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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE ASSISTENCIA TECNICA

CONTRATADA: HM COMERCIO, SERVICOS E LOCACAO DE GRUPOS GERADORES LTDA, situada a Rua
Brasil, 1.170 Conj. 93, Rudge Ramos, Sdo Bernardo do Campo, SP, CEP 09627-000, devidamente inscrita no
CNPJ/MF. sob n? 06.201.269/0001-12, nos termos de seus atos constitutivos.

CONTRATANTE: CONDOMINIO EDIFiCIO SUNSET GARDEN, situado a RUA Loefgren, 2359 - Vila
Mariana - Sao Paulo - SP - CEP: 04040-033, inscrita no CNP]J/MFE. sob n2 03.109.699/0001-10, nos termos dos seus

atos constitutivos, tem entre si justo e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA: Objeto do Contrato

A CONTRATADA prestara os servigos de manutengdo preventiva e corretiva nos Equipamentos:

e 01 (Um) Grupo Gerador de 77 kVA - Fabricacdo: SDMO.

Sendo o Tipo de Manutencdo sera de acordo com a LISTA DE VERIFICACOES (ANEXO I).

CLAUSULA SEGUNDA: Forma de Prestacio de Servigo

A manutengio preventiva sera realizada por meio de uma visita trimestral. O contrato inclui 1 (um) atendimento
emergencial com suporte 24 horas, a ser utilizado durante o periodo de vigéncia contratual. A data e o horario
deste atendimento deverdo ser programados em comum acordo entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE, e sera

prestado sem custo adicional, conforme os termos da Clausula Terceira seguinte.

PARAGRAFO UNICO: A CONTRATADA, manterd um plantdo técnico 24 horas por dia, incluindo sadbados, domingos
e feriados, para atendimentos emergenciais, através dos telefones (11) 4362-4024 / 99609-0702 / 97133-3291.
O contrato cobre 1 (um) chamado emergencial dentro do periodo contratado. Demais atendimentos serdo cobrados

conforme estipulado na CLAUSULA TERCEIRA seguinte.
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CLAUSULA TERCEIRA - Do Prego e Forma de Pagamento

Para o tipo de manutenc¢do descrita na CLAUSULA PRIMEIRA, apresentamos o prego a saber:
VALOR TOTAL TRIMESTRAL:

e R$ 290,00 (duzentos e noventa reais) por trimestre.

e O contrato inclui 1 (um) atendimento emergencial com suporte 24 horas, a ser utilizado durante o
periodo de vigéncia contratual.

e Chamados extras serdo cobrados a parte, no valor de R$ 290,00 (duzentos e noventa reais) por ocorréncia.

Fica estabelecido pelas partes que o valor sera fixo, porém, sujeito a reajuste anual de acordo com o IPCA ou outro

indice de corre¢do monetaria que venha a ser instituido pelo Governo Federal e aplicavel a prestacio de servicos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se, no ato da manutengo, for identificada a necessidade de troca de pegas de reposicio e
consertos de oficina, devera ser apresentado or¢amento em separado a CONTRATANTE e a troca ou reposicio se

dara apenas mediante autorizagio por escrito da mesma.

PARAGRAFO SEGUNDO: O Servico de Manutencio Preventiva e Corretiva trimestralmente, serdo faturados com
vencimentos para o dia 21 de cada trimestre, sendo que pecas serdo faturadas para 30 (trinta) dias da execuc¢do dos

servigos.

CLAUSULA QUARTA - Do Prazo
O contrato sera firmado por tempo indeterminado, com inicio ap6s a assinatura do contrato e término com

notificacdo de qualquer das partes interessadas, com antecedéncia minima de 30(Trinta) dias.

CLAUSULA QUINTA - Da Rescisdo
O presente contrato sera automaticamente rescindido, independente de notificagio prévia no caso de faléncia,

concordata ou dissolucdo da sociedade da Contratada.
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CLAUSULA SEXTA - Disposic¢des Gerais

A m3o de obra empregada pela CONTRATADA, nio implicara em qualquer espécie de vinculos empregaticios de
seus funciondrios em relagdo ao contratante descabendo, a imputagdo de qualquer obrigacdo neste sentido, a
mesma, ficando a cargo da contratada, assim, o 6nus das obrigacdes trabalhistas, fiscais e previdéncia, seja no

ambito administrativo, seja no judicial.

As partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, local da prestacdo de servigos, para diminuir qualquer duvida

oriunda deste contrato.

E, por estarem assim justos e acordados, as partes assinam o presente em duas vias de igual teor, na presenca de

duas testemunhas abaixo qualificadas.

Sao Bernardo do Campo, 04 de agosto de 2025.
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ANEXO I - VERIFICAGOES A SEREM EXECUTADAS PELO TECNICO:

Os itens abaixo listados serdo vistoriados pelo técnico, de acordo com as boas praticas técnicas do setor e com base

nas Normas Regulamentadoras (NRs) vigentes:

MOTOR
TANQUE COMBUSTIVEL DE SERVICOS

e  Avaliar estado de conservagio do tanque;

e Nivel do combustivel da data;

e Vazamento pelas conexdes/ tubulagdes;

e Drenagem para verificar o teor de 4gua e impurezas;

e Drenagem de agua e sedimentos do filtro RACOR, se houver;

e Respiro do tanque;

e Verificar se o tanque mantém-se instalado na mesma posicdo, aonde o nivel maximo do combustivel ndo

deve exceder a linha dos cabegotes do motor.

SISTEMA DE COMBUSTIVEL E FILTROS

e Verificar mangueiras e tubulagées de 6leo combustivel;

e Qualidade (marca homologada) dos filtros instalados;

e Controlar e registrar a necessidade de troca dos filtros em conformidade com as normas do fabricante;

e Controlar anecessidade de troca do elemento do filtro de respiro do Carter em conformidade com as normas

do fabricante;

e Qualidade (marca homologada) dos filtros instalados.

SISTEMA DE OLEO LUBRIFICANTE E FILTROS

e  Verificar o nivel de dleo lubrificante;

e Pressio do 6leo lubrificante;

e Vazamento em juntas e bujges;

e Limpeza do respiro do Carter;

e Controlar e registrar a necessidade de troca dos filtros em conformidade com as normas do fabricante;

e Controlar anecessidade de troca do elemento do filtro de respiro do Carter em conformidade com as normas
do fabricante;

e (Qualidade (marca homologada) dos filtros instalados.
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SISTEMA DE ARREFECIMENTO

e Radiador ou Intercambiador;

e Nivel de 4gua de arrefecimento;

e  Verificar funcionamento e fixacdo;

e Controlar e registrar a necessidade de limpeza sob pressio, em nivel de oficina;

e Verificar as mangueiras do radiador ou intercambiador;

e Temperatura da agua de arrefecimento;

e Existéncia de vazamento na linha de arrefecimento;

e Medir a concentragdo do anticorrosivo e providenciar que se faga a adi¢do quando necessario;
e Controlar e registrar a troca do filtro de agua de arrefecimento;

e (Qualidade (marca homologada) do filtro instalado;

e Bomba d’agua: verificar funcionamento;

e Ventilador: tensdo da correia, fixacdo de grade de protecado e estado das pas e parafusos;
e Controlar e registrar a necessidade de troca de 4gua do radiador;

e Limpeza do Pick-up magnético;

e  Ajustar rotacdo do motor diesel;

e Bomba de alimentagio: verificar a necessidade de limpeza do pré-filtro.

FILTRO DE AR
e Verificacdo de conservagdo e fixagdo;
e Controlar se esta sendo limpo o filtro do pré-filtro de ar e gaveta coletora de po;
e  Verificar o indicador de restrigio;
e Controlar e registrar a necessidade de troca do elemento filtrante de acordo com as normas do fabricante;

e  Verificar a limpeza interna da tubulagio pds-filtro anterior a turbina.

TURBINAS

e Verificar vazamentos externos, conservacao e fixacao;

e Controlar e registrar a necessidade de revisio da turbina, nivel de oficina de acordo com as normas do fabricante.
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SISTEMA DE PARTIDA

e  Verificar o motor de partida;

e Chave de partida e contatos elétricos;

e Medir o nivel de tensio, densidade das baterias;
e  Revisar terminais de baterias;

e Monitorar a necessidade de substituigdo das baterias ap6s 02 (dois) anos de uso aproximadamente.

PROTECAO DO MOTOR
e Verificar ajuste de compensacdo de reativo (quando aplicado em grupos paralelos). Testes de alta
temperatura, baixo nivel de 6leo lubrificante sob velocidade (se aplicado);

e Verificar conexdes e contatos elétricos.

REGULADOR DE VELOCIDADE

e Verificar ajuste de frequéncia, ganho e estabilidade;
e Verificar comportamento dindmico com carga e sem carga;
e Verificar conexdes e contatos elétricos;

e Revisar o sensor magnético (pick-up).

CARREGADOR DE BATERIAS
e Medicdo de calibragem de corrente em carga e flutuacio;
e Medicdo e calibragem de tensdo em cargas e flutuagao;

e Verificagbes de conexdes e contatos elétricos.

SENSOR DE SOBREVELOCIDADE

e Medicdo do sinal emitido pelo sensor magnético (pick-up);
e Ajuste de faixa de atuacgio de sobre velocidade do motor;

e Verificar conexdes e contatos elétricos.
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PRE-AQUECIMENTO

e Aquecimento no bloco do motor;
e Ajuste do termostato regulavel;

e Verificar conexdes e contatos elétricos.

SISTEMA DE CONTROLE AUTOMATICO (SCA)

e Teste das fungdes logicas do quadro de comando e protegao do Grupo;
e Verificacdo atuagio dos sensores de tensdo frequéncia;

e Verificar conexdes e contatos elétricos.

GERADOR

e (Conservacdo e limpeza externa;

e Obstrucao de passagem de ar interna e externa;

e Avaliar a temperatura da carcaga do estator;

e Aperto dos terminais de forca e de comando na saida do gerador;

e Vibragdes;

e Acoplamento, borrachas, apertos dos parafusos;

e Lubrificacdo dos rolamentos (de acordo com o modelo e tabela do fabricante);

e Reaperto dos tirantes (prisioneiros) do estator.

QUADRO DE COMANDO

Os itens abaixo listados, serdo selecionados pelo técnico de acordo com a sua aplicagdo para o modelo de quadro

de comando objeto da manutencao.

REGULADOR DE TENSAO DO GERADOR

e Verificar os ajustes de tensdo, ganho e estabilidade do regulador;

e Verificar o comportamento dindmico com a carga e sem carga do Grupo;
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SENSOR DE CONTROLE DE PARALELISMO (SCP)
e  Verificar o tempo de confirmacdo de grupo da barra;
e Teste de l6gica de funcionamento;

e Verificar conexdes e contatos elétricos.

DIJUNTORES

e Verificacdo do circuito de fechamento, abertura e protecdo com testes de funcionamento.

CONTROLADOR DE CORRENTE TERMICO (CCT)

e Repasse nas temporizagdes do sensor;

e Verificar atuagdo do sensor, observando limites da corrente em fun¢do do fator de poténcia da carga.

ALTERNADOR CARREGADOR DE BATERIAS

e Teste de funcionamento;

e Medicdo de tensao e corrente de carga das baterias.

DIVERSOS TESTES E AJUSTES

e Instrumentos de medigdo;

e Lampadas sinalizadoras;

e  Fusiveis;

e Verificar conexdes de comando e de forga;

e Verificar chaves seletoras;

e Derrubar a comercial e verificar a entrada do grupo gerador (para GMG’s com comando automatico);
e Verificar estado e caminho dos cabos elétricos;

e Executar limpeza interna do quadro com aspirador de pd, a cada 06 (seis) meses.
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