LARCON
IMOVEIS E ADMINISTRAGAO S/C LTDA.

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE CONDOMINIO -/q

\_ J

Por este instrumento particular, de um lado, como CONTRATANTE — CONDOMINIO EDIFICIO
TOCANTINS CGC n©

sito 4 _Rua Clovis de Oliveira, 352 - Jardim Guedala — Sao Paulo — SP

neste ato representado por seu Sindico, Sr.

e, de outro lado, como CONTRATADA — LARCON IMOVEIS E ADMINISTRACAQO S/C LTDA. com

sede nesta Capital, a Av. Ipiranga, 1.100 — 119 andar, cjs. 115/9, inscrita no CGC/MF n9 54.224.134/

0001-15, no CRECI n9 16.219, no SECOVI n® 1.257, tém entre si, certo e ajustado o quanto segue:

DA PRESTACAO DE SERVICOS
18)— A CONTRATADA se obriga a prestar ao CONTRATANTE, os seguintes servicos:

A — DAS ASSEMBLEIAS

71— Emissdo e envio aos condéminos, de conformidade com a Convencdo do Condominio, das
convocacdes para as Assembléias Gerais Ordindrias e Extraordindrias, discriminando os itens
constantes das respectivas ordens do dia;

2— Abertura da lista de presencas, no livro proprio;

3— Elaboracdo de proposta para as previsées orcamentarias das despesas ardindrias do Condomi-
nio, a serem submetidas as Assembléias dos Condéminos;

4— Presenca e assessoramento as Assembléias Gerais, mediante solicitacdo do Sr. Sindico, obser-
vando o disposto na Cléusula 82 (oitava) deste contrato,

5— Elaboracdo das Atas das Assembléias, seus competentes registros e oportuno envio de copias a
todos os condéminos;

6— Execucdo das determinacées do Sindico e das Assembléias, tais como: elaboracdo de circulares,
cartas e notificacées.

B) — DAS QUOTAS CONDOMINIAIS E COBRANCA
1— Rateio, emissdo dos recibos e cobranca das despesas condominiais aprovadas em Assembléias,
mediante o envio antecipado dosavisos aos Condéminos, que poderdo paga-las em qualquer
agéncia da rede bancaria que mantém convénio com a CONTRATADA. Os recibos poderao ser
pagos em banco até o ultimo dia do més do vencimento, observado o dia do vencimento para
efeito dos acréscimos legais.

C) — DAS DESPESAS )

1— Pagamento das despesas ordinarias e extraordindrias do CONTRATANTE nos respectivos
prazos de vencimentos, mediante expressa autorizagao do Sindico, através do seu visto no do-
cumento respectivo, exceto os pagamentos de rotina como conta de luz, dgua e esgoto, im-
postos e taxas, saldrios e encargos sociais e despesas previamente autorizadas por contrato, res-
ponsabilizando-se por qualquer acréscimo ou multa a que der causa,

2— Proceder, em companhia idénea , o seguro contra fogo, de resposabilidade civil e danos elétri-
cos, quando solicitado pelo CONTRATANTE, nos valores e condicdes estabelecidas em As-
sembléias ou pelo Sindico.

D) — DA PRESTAGCAO DE CONTAS

1— Prestacdo mensal de contas, mediante o envio a todos os condéminos do demonstrativo de
receita e despesas, e posi¢do dos condéminos em débito;

2— Ao Sindico e aos membros do Conselho Consultivo, serd encaminhada, também, mensalmente,
pasta contendo copia do demonstrativo da receita e despesas, posicdo dos condéminos em dé-
bito, juntamente com todos os documentos comprobatdrios dos pagamentos efetuados, de for-
ma ordenada, para conferéncia.
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E) — DO PESSOAL

1— Selecionar e indicar pessoal para preencher o quadro de funciondrios do CONTRATAN TE, fa-
zendo os respectivos registros em carteira e em livros, bem como as respectivas alteracbes sem-
pre atualizadas,

2— Cumprir todas as exigéncias da legislacdo social e trabalhista, recolhendo, sempre a tempo, os

encargos devidos ao IAPAS, FGTS, PIS e outros, mantendo e apresentando em dia os livros e
documentos exigiveis por Lei;

3— Elaboracdo da félha de pagamento, com base nos apontamentos dos cartbes de ponto dos fun-
cionarios, mediante autorizacdo do Sindico, através do seu visto no respectivo cartio de
ponto;

4— Efetuar o pagamento do pessoal, nas bases salariais vigentes e aprovadas pelo Sindico,o qual
serd feito até o décimo dia util de cada més subsequente ao trabalhado,

5— Os pagamentos de horas extras, prémios e adicionais extraordinarios, bem como o gozo de fé-
rias, etc., serdo autorizados pelo Sindico, mediante preenchimento de formularios, fornecidos
pela CONTRATADA,

6— Quitacoes e homologacGes com representacdes junto aos Sindicatos e Justica do Trabalho,
observado o disposto na cléusula 10a (décima) deste contrato.

F) — DA FISCALIZACAO E MANUTENGCAO
1— Inspecdo periédica do Edificio, mediante observacdo do estado do prédio, para adocdo de ade-
quadas e oportunas providéncias, autorizadas pelo Sindico, visando a sua boa limpeza, conser-
vacéo e funcionamento dos servicos;
2— Baseadas, nesta inspecdo, serdo feitas consultas ao Sr. Sindico para apreciacdo e deliberacdo
quanto as providéncias que julgar necessarias,

3— Coleta de propostas e orcamentos para servicos, obras, reparos e consertos, bem como supervi-
sdo dos servicos de rotina.

DA ASSISTENCIA JURIDICA

29)— A CONTRATADA, através do seu Departamento Juridico, atenders gratuitamente ao CONTRA-
TANTE, em consultas e na orientacéo de natureza Juridica, relativas ao Condominio.
A)- As quotas Condominiais vencidas seréo cobradas através do Departamento Juridico da CON-
TRATADA, por via extra-judicial ou judicial;

B)- Para execugdo dos servicos referidos no item anterior, os advogados da CONTRATADA,
cobrardo seus honorérios, da sequinte forma:

1— No Extra-judicial, a razdo de 10% (dez por cento) do valor do débito, a ser pago pelo con-
dbémino inadimplente,;

2— No Judicial, a razdo de 10% (dez por cento), do valor do débito, independente da sucum-
béncia,a serem pagos pelo CONTRATANTE, e deduzidos da multa recebida do condémino
devedor.

3— As despesas com custas iniciais para propositura de acdo de cobranca serao de responsabili-
dade do CONTRATANTE, autor da acdo, devendo serem reembolsadas pelo condbémino
inadimplente, réu, ao CONTRATANTE, quando do pagamento do débito;

CJ- Nas acdes trabalhistas, os honorarios dos advogados serdo equivalente a 10% (dez por cento) do

valor da alcada, em caso de acordo, e de 20% (vinte por cento) em caso de acompanhamento
do processo até a ultima insténcia.

JUIZO ARBITRAL
Fica assequrado ao CONTRATANTE, se julgar conveniente, o direito de valer-se de um juizo arbitral, o
qual seguird as normas previstas nos artigos 1072 e 1102 do Cédigo de Processo Civil e terd como princi-
pal objetivo, dirimir duvidas que possam existir entre CONTRATANTE e CONTRATADA.

SEGURO GARANTIA DE ADMINISTRAGCAO
A CONTRATADA se obriga , as suas expensas,no prazo de 30 (trinta) dias, subsequentes 3 assinatura
deste contrato, a apresentar um certificado de cobertura securitdria, visando garantir pecuniariamente o
CONTRATANTE, nos termos das cldusulas padrdo da apdlice compreensiva, emitida por seguradora
idénea, indicada pela CONTRATADA




CONDICOES GERAIS
38 ) — Todos os documentos do CONTRATANTE, como fatura, recibos, guias de recolthimentos, docu-
mentos fiscais e trabalhistas, serdo ordenados e classificados pela CONTRATADA e ficaro a dispo-
sicdo de todos os condéminos, a qualquer tempo. Apds aprovacdo das contas pela Assembléia, os
comprovantes de despesas, poderdo ser encaminhados ao CONTRATANTE para arquivo,

42 ) — A direcdo dos empregados do prédio, ficard subordinada ao Zelador, competindo 8 CONTRATA-

DA, expedir ordens e instrucGes transmitidas pelo Sindico, de modo a impor disciplina e exigir
a boa conservagao e asseio das partes comuns do edificio;

54) — A CONTRATADA serd eximida de responsabilidade por multas e por demais penalidades quando
o condominio ndo tiver disponibilidade de numerdrio em caixa, para pagamento das obrigacées
do CONTRATANTE, na data do vencimento, seja por insuficiéncia de provisdo orcamentar/a
seja por débitos de condéminos;

69) — Nao havendo disponibilidade de saldodo CONTRATANTE para cobertura de suas despesas
ordinarias / estraordindrias, a CONTRATADA dara ciéncia ao Sindico sobre as providéncias
cabiveis, para regularizacdo imediata da situacdo. Ndo sendo sanada a insuficiéncia,a CONTRA -
TADA ficard desobrigada dos pagamentos, podendo emitir arrecadacdo extraordinaria, a ser ra-
tificada na proxima Assembléia que se realizar, sem prejuizo da clausula anterior, arcando o CON -
TRATANTE com multa de 10% (dez por cento) sobre as despesas sem provisdo que a CONTRA-
TADA voluntariamente se dispuser a liquidar.

72) — Correrdo por conta do CONTRATANTE, as despesas com aquisicdo de livros de atas, de ocorrén-
cia, de empregados, de cOpias xerox, de off-set. de mimiografia, impressos fiscais ou trabalhistas,

recibos, de editais, de correio, de circulares, de tarifas bancarias e outras despesas comprovadas
pertinentes ao Condominio.

da tabela da AABIC
82) — Serd cobrado do CONTRATANTE a importéncia correspondente x XKEEXpara
comparecimento de representante da CONTRATADA as Assembléias Gerais, ou reunides fora do
hordrio comercial, e dos escritérios da CONTRATADA.

98) — Para cobertura de despesas com arrecadacSes extraordindrias, emissdo de recibos,controle de co-
brancas, prestacdo de contas, etc., a CONTRATADA cobrard do CONTRATANTE a taxa equi-

valente a 1, % ( um e meio por ocemto —x-x-X-x-X-x- SODre 0 valor
da verba aprovada, a ser rateada,

102 ) — Serdo cobrados a parte pela CONTRATADA, os servicos especiais prestados ao CONTRATANTE,
nos termos da tabela de tarifa e servicos fixada pelo SECOV/I e AABIC.

REMUNERACAO

112) — A titulo de remuneracdo mensal pelos servicos prestados, 0o CONTRATANTE pagaré a CONTRA-
TADA, uma taxa de administracdo, equivalente a 10% (dez por cento) do valor da emissdo ordi-
naria mensal do Condominio,

122) — Os honordrios serdo debitados em conta corrente do CONTRATANTE até o ultimo dia de cada
més a que se refere;

132) — Nos meses de dezembro,dado o acréscimo de servicos e despesas, serd cobrado uma taxa adicional
equivalente aos honorarios de um més, a ser debitado na mesma forma do item anterior.

PRAZO

142) — O presente contrato é celebrado por prazo indeterminado, rescindivel a qualquer tempo,por

qualquer das partes, sem 6nus ds mesmas, mediante comunicacdo por escrito, com 60 (sessenta)
dias de antecedéncia.
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RESCISAO

152) — Em caso de rescisdo deste contrato, apds o término do prazo previsto na cléusula 142 (décima
quarta), a CONTRATADA elaborard, ap6s cinco dias Uteis, o balancete final de contas, o qual
ficaré em seus escritdrios,a disposicdo do CONTRA TANTE. Havendo saldo credordo CONTRATAN
TE, em poder da CONTRATADA, tal quantia seré imediatamente paga, contra recibo de quita-
¢do. Apurado saldo devedor, o CONTRA TANTE disporé de 15 (quinze) dias para examinar as
contas e efetuar o pagamento que he competir. O descumprimento destas condigcbes, importars,
de parte & parte, na obrigacdo de pagar a multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do sal-
do em aberto, independente de notificacdo. Havendo saldo credor ou devedor,a CONTRATADA
devera entregar, incontinenti, todos os documentos do CONTRATANTE ndo necessérios 38 com-
provacdo de receitas e despesas, para efeito de acerto final de contas.

CLAUSULAS ESPECIAIS

162) Fica retificada a Clausula 112 para ficar constando que a remune
ragao sera de 08% (oito por cento) do valor da emiss3o0 ordinaria

mensal do Condominio.

172) O prazo para comunicaglo de eventual rescis3o previsto na clusu
la 142 fica retificado para 30 (trinta) dias de antecedéncia.
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Fica eleito o Foro Central de Sdo Paulo — Cap/ta/, para conhecer e julgar questbes deste decorrentes.
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E, por estarem assim justas e contratadas,assinam as partes o presente instrumento, em duas vias, na pre
sencga de duas testemunhas
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/)(, (G110 ) Sdo Paulo, 02 de janéiro de 1.991.

CONTRAT NT!

CONDO
TESTEMUNHAS 0
- CONTRATADA
LARCON IMOVEIS ISTRACAO S/C LTDA.
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LA v. Ipiranga, 1100 — 119 Andar — Cjs. 115/9 — CEP 01040 — Tel.: 228-2355 (tronco chave) — Séo Paulo J




