CONTRATO DE MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA

Pelo presente Instrumento Particular de Contrato de Manutengao Preventivae
Corretiva que entre si fazem, de um lado: Base Estrutural Manutencao Predial
e Industrial Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 46.260.834/0001-37, com sede em Rua Aimberé, 336 - Vila Curuga - Santo
André - SP, neste ato representada pelo sécio, Sr. Wagner Pereira Madruga Jr.,
brasileiro, divorciado, Gerente, portador da C.I./RG n© 15.278.506-1, inscrito
no CPF/MF sob o n® 094.672.788-04, adiante denominado simplesmente
CONTRATADO, e do outro lado, CONDOMINIO EDIFICIO GRACE, inscrito no
CNPJ/MF sobon®67.139.501/0001-24, com sede em Alameda dos Tupiniquins,
1211 - Planalto Paulista - S@o Paulo - SP, neste ato representado por seu
Sindico, Sr. Leandro Kfouri Martins Cerqueira, portador da C.I./RG n©°
24.139.816-2, inscrito no CPF/MF sob o n© 151.598.708-65, desighado
simplesmente CONTRATANTE, tém por justo e contratado o presente contrato,
mediante as clausulas e condi¢cdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O CONTRATADO obriga-se a executar o servico de
manutengdo preventiva e corretiva nos equipamentos a seguir:

01 Sistema de CFTV composto por 32 cameras aproximadamente;
01 Sistema de Interfones Intelbras;

03 Fechaduras eletromagnéticas;

01 Portdo basculante da garagem SS com duas maquinas;

01 Portao deslizante da garagem térrea;

02 Porteiros eletrénicos.

S o

Todos de propriedade do CONTRATANTE.

CLAUSULA SEGUNDA - Obriga-se o CONTRATADO a fazer 01 vistoria técnica
preventiva mensal nos equipamentos, procedendo as verificagdes técnicas
necessarias, efetuando limpezas, reparos e lubrificacdes, se for o caso, bem
como a substituicdo de pecgas, “sendo que o fornecimento de pegas e
componentes, ndo fazem parte do contrato e deverdo ser negociadas a parte,
bem como servicos de serralheria e s6 serdo fornecidas e/ou executados
mediante aprovacdo prévia”, lembrando que até que isto aconteca o
equipamento objeto do reparo, permanecera inoperante.

CLAUSULA TERCEIRA - Obriga-se ainda o CONTRATADO a atender toda e
qualquer solicitagcdao de conserto que venha receber do CONTRATANTE, no
prazo maximo de 08 (oito) horas de segunda a sexta-feira das 8h00 as 18h00
e aos sabados das 8h00 as 14h00, solicitacdes efetuadas fora deste horario
serao tratadas como extra e o nosso deslocamento sera cobrado a parte, aa
partir de entdo, procederemos com o que for necessario para deixar os
equipamentos em perfeitas condicoes de uso, salvose for necessaria a
aplicacao de alguma peca e o(s) fornecedor(es) ndao possuir a mesma ou
ainda se ndo estivermos em horario comercial, com prioridade a quaisquer
outros servicos que porventura tenha.
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CLAUSULA QUARTA - Pelos servigos contratados na forma das cldusulas
acima, o CONTRATANTE pagard ao CONTRATADO, a titulo de manutencgao
dos servicos, a importancia de R$ 500,00 (Quinhentos Reais) mensais,
venciveis todo dia 10 do més subsequente ao vencido, pagaveis via
transferéncia bancaria na conta corrente da empresa, mediante apresentacdo
de NF. com 05 (cinco) dias de antecedéncia conforme determinado pela
contratada.

Paragrafo Unico - O ndo pagamento da taxa de manutencdo na data prevista,
ensejara a incidéncia de multa de 10% (dez por cento) sobre seu valor,
acrescido ainda de juros de mora.

CLAUSULA QUINTA - No preco estipulado na clausula anterior ndo se inclui os
servicos, despesas e/ou materiais necessarios para 0 reparo nos
equipamentos que tenham sofrido danos por terceiro, inclusive os
decorrentes de uso inadequado, bem como melhorias, aperfeicoamentos,
expansoOes, readequacdes, remanejamentos, incluindo toda a infraestrutura
(acabamentos como caixas de passagem e inspecao, tubulagdes,
cabeamentos, sejam elétricos ou UTP ou ainda adequacdes em racks que
serdao cobrados separadamente.

Paragrafo primeiro - Nestes casos somente serdo efetuados pelo
CONTRATADO apds fornecimento de prévio orcamento ao CONTRATANTE,
desde que expressamente autorizada a realizacdo dos servicos necessarios.
Paragrafo segundo - O pagamento dos servicos, despesas e/ou materiais
necessarios ao reparo dos equipamentos sera feito em conformidade com o
valor e prazos previstos no orgamento, independentemente do pagamento da
taxa de manutencdo que serd devida em qualquer hipdtese.

CLAUSULA SEXTA - A vigéncia do presente contrato é de prazo
indeterminado, comecando a vigorar a partir da data da assinatura deste
instrumento.

Paragrafo primeiro - Apds cada periodo de 12 (doze) meses, o contrato
devera ser renegociado e ajustado o valor em concordancia por ambas as
partes, o0 mesmo sera renovado.

Paragrafo segundo - Ambas as partes poderdo considerar rescindido o
contrato, desde que notifiquem a outra parte com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias..

Paragrafo terceiro - A rescisdo do contrato sem justa causa nao implicara no
pagamento de multa, indenizagdo ou pagamento extra de qualquer natureza,
sendo devido apenas ao CONTRATADO as importancias devidas pelos servigos
executados durante a vigéncia do contrato, ou seja, anteriores a rescisao do
contrato.

Paragrafo quarto - As partes ainda, poderao considerar rescindido o contrato
por justa causa quando haja descumprimento de quaisquer das clausulas do
presente instrumento, mediante aviso por escrito com antecedéncia de 30
(trinta) dias de forma inequivoca.

CLAUSULA SETIMA - O Contrato serd valido apés o CONTRATADA realizar
vistoria e confeccionar Laudo Técnico dos equipamentos do CONTRATANTE e
caso encontre irregularidades, apresentard também proposta comercial a
parte para efetuar as devidas correcgoes.

CLAUSULA OITAVA - Correrdo por conta e responsabilidade exclusiva do
CONTRATADO todas as obrigacdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais e de
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acidentes de trabalho, decorrentes da relacdo empregaticia com seus
empregados que forem designados para a execugao dos servicos ora
contratados.

CLAUSULA NONA - Fica eleito o foro da comarca de S&o Paulo, para dirimir
guaisquer controvérsias oriundas do presente contrato, renunciando-se a
qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem ASSIM justos e contratados, assinam eletronicamente o presente

instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, nos termos da mp.2200-
2/2001 e lei 14063/2020,

Sao Paulo, 01 de Julho de 2025.

Wagner P. Madruga Jr. Leandro Kfouri Martins Cerqueira
RG 15.278.506-1 RG 24.139.816-2
CONTRATADO CONTRATANTE
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