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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS PARA SINDICO PROFISSIONAL E OUTRAS
AVENCAS

Pelo presente"instrumento particular, de prestagdo de servigos de sindico profissiorial & ouuas
avencas,’ e.na.melhbti forma de direito, entre as partes, de um lado: CONDOMINICOY ENITICIO
TRIPOLI, inscrit€stad2NPJ/MF sob no. 62.579.149/0001-24, localizado nesta Capital do - de
Sao0 Paulo, na Rim [2srdo de Campos Gerais, 63 — CEP 05684-000, neste ato representac. seu
atual sindico, Marceic Siqueira de Salles Oliveira, Brasileiro, Casado, Administrador de emg: 3as,
portador da Cédula-de ldentidade RG n.° 28.259.124-2 e inscrito a0 CPF/MF sob ¢ n.° 269.04% 158-
06, com enderegopa' sua representada, e conselho, doravante denominado simplesiznte
CONTRATANTE, e 'l outro lado, MLSP ADMINISTRAGAO E PROMOGAO UNIPESSOAL i DA,
inscrito no CNPJ/MF = ok no. 11.711.840/0001-89, localizado nesta Capital do Estado de SZo tauo,
na Rua do ‘Arraial;; 294/ apto. 42 - CEP 04122-030, representada por Marina Leticia Sgeviolli,
brasileira, divorciada, bacharel em direito, portadora da Cédula de |dentidade RG n.° 9.164.704-9
SSP/SP; inscrito-ae GPF/MF sob o n.° CPF 035.257.178-06, com enderego comercial na sede ' sua
representada,‘dorava:m,denominada simplesmente CONTRATADA, t&m entre si justc e ace 2do.
mediante as clausulas e condigdes, mutuamente aceitas e reciprocamente outorgadas, a saber:

PRELIMINARMENTE

Ajustam-as partes que, 0 CONTRATANTE deliberara, aprovara e'ratiﬁcaré a nomeacéo d= sindico(a)
profissional da CONTRATADA em ASSEMBLEIA EXTRAORDINARIA a realizar no prazo maximo de
02 (duas) semanas.

j- CLAUSULA PEIMEIRA - DO OBJETO

A CONTRATADA devera representar o0 CONTRATANTE como “sindica(o) Profissional’, no jeriodo
estipulado por este contrato competindo-lhe:

1. Recomendar a contratagéo, realizar entrevistas e demitir funcionarios proprios e/ou terceirizados
do CONTRATANTE, sempre que houver a necessidade (falta de produtividade, atrasos, mau
atendimento, -insubordinagdo, ma conduta etc.), em consondncia com O Conseiho do
CONTRATANTE.

2. Supervisionar os funcionarios (proprios e/ou terceirizados) do CONTRATANTE, atribuindo-lhes as
tarefas para as quais foram contratados, elaborando em conjunto com a administradora as
respectivas escalas, propiciando-lhes os adequados treinamentos.

3. Manter o CONTRATANTE e/ou seu conselho ciente das necessidades, obrigagdes e das
ocorréncias do condominio.

4. Representar-ativa e passivamente 0O condominio, praticando em juizo ou fora dele, os atos
necessarios a defesa do interesse do CONTRATANTE.

5. Dar imediato conhecimento ao CONTRATANTE da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do condominio.

6. Cumprir e fazer cumprir a Convengao e o Regimento Interno.

7. Diligenciar a conservagdo e guarda das partes comuns e zelar pela adequada prestacao dos
servigos que interessem ao condominio.

8. Elaborar, em conjunto com a administradora, o orgamento de receitas e despesas relativas a
cada ano, bem como, ‘reduzir’ as despesas de forma que mantenha sempre a qualidade e
e ApEa da AONTRATANTE

9. Cobrar via administradora, dos condéminos suas contribuicdes, bem como aplicar e cobrar as
multas devidas.

10. Prestar contas mensalmente, € s
conselheiros e condéminos.

pre quando exigidas pelo CONTRATANTE, através de seus
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11. Acompanhar e fiscalizar eventuais obras de prestadores de servigos, de forma que a sua
execugao n3o apresente problema ao CONTRATANTE.

Paragrafo Primeiro: A CONTRATADA n3o podera contrair qualquer obrigagdo nem contratar servigos
e produtos para o CONTRATANTE, sem que tenha autorizagdo “expressa’ dos conselheiros,
membros da comissdo de obra ou sua deliberagéo e aprovagdo em assembleia.

Paragrafo Segundo: Além das atribuigdes acima descritas, devera a CONTRATADA atender o que
dispde o artigo 1348, paragrafos e incisos do Caédigo Civil. ?

Il - CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO a

O instrumento é ajustado pelo prazo “indeterminado”, a contar da sua aprovagao / nomeagao em
assembleia, podendo ser rescindido a qualquer momento pelas partes, desde que se comunique com
antecedéncia, por escrito, no prazo minimo de 30 (trinta) dias, sem que tal fato acarrete a incidéncia
de qualquer onus, multa e indenizagéo, salvo se houver-o descumprimento contratual desta clausula.
Neste caso, devendo a CONTRATADA permanecer no cargo até a eleicdo de novo Sindico.

1. A notificagcdo de rescisdo do contrato, em face da CONTRATADA, devera ser externada pelo
CONTRATANTE, através de seus conselheiros que assinardo a comunicagdo de resciséo, com
30 (trinta) dias de aviso prévio, sem que interfira nos direitos e obrigagdes da CONTRATADA.

2. Apbés o recebimento da notificagdo de rescisdo pela CONTRATADA, esta ultima devera
imediatamente convocar uma assembleia “espeécifica” ‘e “Unica” para a escolha de um novo
sindico profissional ou ndo, sob pena de responder a CONTRATADA por danos materiais e
morais causados ao CONTRATANTE, além de multa diaria de 01 (um) salario-minimo, no limite
de 30 (trinta) dias.

3. Se a rescisdo partir da CONTRATADA, esta ultima devera notificar no minimo 02 (dois)
conselheiros do CONTRATANTE e convocar uma assembleia “especifica” e “Unica” para a
escolha de um novo sindico profissional ou nao, além de observar os ditames das Clausulas
dispostas no item Il (Clausula Segunda — Do Prazo).

4. A renuncia ou destituigdo do cargo de sindico em assembleia, desde que aprovada, n&o implica
em descumprimento contratual, sendo mera faculdade das partes optar pela ndo notificagdo aqui
declinada e rescindir este instrumento comunicando em assembleia perante os presentes.

Il - CLAUSULA TERCEIRA - DAS VISITAS AO CONDOMINIO

A CONTRATADA devera comparecer ao CONTRATANTE, no minimo, 01 (uma) vez por semana em
periodo das demandas existentes e para orientagdes ao Zelador / Gerente e demais funcionarios.

1. Além do estabelecido no “caput” cabera a CONTRATADA, comparecera ao CONTRATANTE
sempre que houver qualquer demanda emergencial, que exija sua presenga.

2. A CONTRATADA somente atendera o CONTRATANTE aos domingos e feriados, em casos de
emergéncia ou reunides pré-agendadas. Havendo a impossibilidade de comparecer ao
condominio, devera dar as instrugdes por telefone para quem de direito visando resolver o
problema caso seja possivel.

IV - CLAUSULA QUARTA - DA REMUNERAGAO

O CONTRATANTE pagara a CONTRATADA, a titulo de remuneragdo mensal, a importancia de R$
2.000,00 (dois mil reais), sempre no 5° (quinto) dia:util-do- més vencido.

1. O pagamento mensal sera efetuado em cheque e/ou deposito em conta corrente indicada pela
CONTRATADA, contra entrega da nota fiscal para pagamento autorizado.

2. A remuneragdo paga apds a dgta vengada, por culpa do CONTRATANTE, acarretard ao
acréscimo de multa de 2% (dois/porjcento), além de juros moratérios de 1% (um por cento) ao
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més ou fragdo. Entretanto, todos os pagamentos serdo realizados pela CONTRATADA e se
houver culpa desta por seu atraso no recebimento, o CONTRATANTE néo podera ser compelido
a arcar com quaisquer acréscimos.

A falta de pagamento da remuneragao apos 30 (trinta) dias Uteis da data do seu vencimento
faculta 8 CONTRATADA rescindir o instrumento, na forma disposta na Clausula 11.3.

A remuneragéo sera efetivamente paga pela CONTRATANTE, apés a emissdo da Nota Fiscal
pela CONTRATADA dos “servigos administrativos” prestados. Sendo certo, que a Nota Fiscal
sera entregue para 0 CONTRATANTE, através de sua administradora.

Fica ajustado que a ndo entrega de qualquer Nota Fiscal pela CONTRATADA, no prazo maximo
de 04 (quatro) dias, do depdsito referente ao més, ndo obriga a CONTRATANTE ao pagamento
de qualquer remunerag&o, dentro deste prazo, e caso venha a ocorrer a entrega da Nota Fiscal
fora do prazo estabelecido, o CONTRATANTE n&o sera compelido a efetuar qualquer corregao
monetaria, multa, indenizagdo, juros, sendo de Unica e exclusiva responsabilidade da
CONTRATADA a falta de gerenciamento da entrega da Nota Fiscal.

Se constatado a ndo entrega de Notas Fiscais, o instrumento podera ser rescindido pelo
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

Fica acordado entre as partes, que a remuneragao seréa reajustada a cada 12 (doze) meses da
assinatura do presente instrumento, pela variagdo do IPCA (Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo) ou qualquer outro indice que eventualmente venha a substitui-lo.

Na hipétese da pretenséo da CONTRATADA e reeleigdo para o cargo de sindico, a
CONTRATADA devera apresentar antecipadamente (minimo de 30 dias de antecedéncia da
convocagéo da assembleia para a escolha de sindico) aos conselheiros da CONTRATANTE, a
sua nova proposta de prestagdo de servigos com o novo valor pleiteado como remuneragao
mensal.

VI - CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

Além das obrigagdes dispostas na legislagao pertinente, Convengao Condominial, Regulamento
Interno do CONTRATANTE e contrato firmado, a CONTRATADA obriga-se a:

1.

2.

Empregar todo o zelo, ética e diligéncia no desempenho dos servigos ora contratados;

Atender com diligéncia, no menor espago de tempo possivel, as consultas e demandas do
CONTRATANTE em relagdo & gestdo do condominio;

Responsabilizar-se pela guarda, manutengdo e uso adequado dos documentos e equipamentos
de propriedade do CONTRATANTE, bem como pela sua integridade e total devolugéo ao final
dos trabalhos objeto deste contrato;

Informar imediatamente, e por escrito, 0 CONTRATANTE sobre quaisquer situagdes de risco de
que tenha conhecimento como decorréncia do exercicio do presente contrato, que possam
comprometer o desenvolvimento dos trabalhos.

E vedada expressamente, sendo nulo e inoperante em relagdo ao CONTRATANTE, envolver o
condominio CONTRATANTE em obrigagdes relativas a negécios ou operagdes estranhas ao
objeto do presente contrato, tais como avais, fiangas ou qualquer garantia a favor proprio ou de
terceiros.

A gestéo financeira sera exercida exclusivamente pela administradora do CONTRATANTE, ora ja
existente e contratada, no qual continuaré a realizar os controles e pagamentos das despesas do
CONTRATANTE, mediante autorizagdo prévia do novo(a) sindico(a) profissional, aqui contratado,
através de seu visto no documento/e recebido em maos.
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7. Nao podera a CONTRATADA transferir valores do CONTRATANTE para qualquer outra conta
bancaria, sem a anuéncia expressa dos conselheiros do CONTRATANTE.

8. A CONTRATADA se obriga a repassar aos conselheiros um relatério mensal ou marcar uma
reunido para discutir o cotidiano do CONTRATANTE.

9. Participar das reunides de comiss@o de obra do CONTRATANTE, com o fito de contratar aquilo
que estabelecido pelos conselheiros/comisséo de obra ou que deliberado na assembleia.

10. Apresentar no minimo 03 (trés) cotagdes e propostas de prestadores de servigos € de
fornecedores, quando se fizer necessario, ou ainda, quando devidamente solicitadas pelos
conselheiros e condéminos.

11. A CONTRATADA podera contratar empresas de prestagdo de servigos e fornecimento, somente
com a anuéncia de dois conselheiros da CONTRATANTE ou eventual deliberagéo e aprovagao
de assembleia.

12. A CONTRATADA devera fornecer anualmente (ao término de cada ano Gregoriano) recibo de
quitagdo geral dos servigos executados pela mesma ao CONTRATANTE.

13. A CONTRATANTE devera imediatamente fornecer o contrato firmado com a sua atual
administradora, e em contrapartida, a CONTRATADA devera tomar ciéncia de todas as
condigdes ajustadas, além de usufruir das orientagdes de cunho juridico desta. Caso haja alguma
divergéncia ef/ou recomendagao devera a CONTRATADA reportar o conselho da
CONTRATANTE, para posterior, convocagao de uma assembleia.

VIl - CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO CONTRATANTE
O CONTRATANTE obriga-se a:

1. Fornecer a CONTRATADA todas as informagdes, documentos, contratos firmados em vigéncia,
meios, recursos e pessoas necessarias a realizagéo dos servigos aqui estipulados entendendo-se
como pessoas os funcionarios do CONTRATANTE.

2. Facilitar a CONTRATADA, os meios para a execugdo das obras e servigos, aprovados pela
assembleia, bem como, obter licengas e atestados exigidos pela legislagéo pertinente, sempre
que necessario pela Legislagao Municipal, Estadual ou Federal para que a sua execugdo nao
traga prejuizos ao condominio;

3. Fiscalizar o trabalho desenvolvido pela CONTRATADA.
4. Manter 01 (um) caixa para pequenas despesas no valor de 01 (um) salario-minimo.

5. Disponibilizar, quando necessario, 01 (uma) vaga de garagem, para que a CONTRATADA
estacione o seu veiculo e cumpra com todas as suas obrigagdes.

Paragrafo Unico: O Conselho do CONTRATANTE prestard o devido apoio a CONTRATADA, no
sentido de assessora-lona solugdo dos problemas e na definigdo das prioridades e agbes da
administragdo do condominio.

VIl - CLAUSULA OITAVA — DA RESCISAO CONTRATUAL

Este instrumento também sera considerado rescindido, de pleno direito, se qualquer das partes
infringir alguma das clausulas, dispositivos contratuais ou condigdes aqui estipuladas, e,
especialmente, se deixar de atender as demandas e necessidades mutuas, dentro dos prazos
acordados.

1. A rescisdo deste instrumento, também, se dara quando deliberado e aprovado pela assembleia a
destituicdo / rentncia da CONTRATADA, como sindica do CONTRATANTE, sem que haja a
devida ciéncia ou notificagdo, o que incorrera em descumprimento contratual pelas partes.
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IX - CLAUSULA NONA — DAS DISPOSICOES GERAIS

1. O presente contrato confere poderes de mandatario 3 CONTRATADA, assim que aprovado a
sua nomeagao em assembleia, podendo a mesma agir em nome do condominio, praticando os
atos descritos na Clausula 1 do presente instrumento.

2. A CONTRATADA n&o podera transferir ou ceder, parcial ou total, a qualquer titulo, os direitos e
obrigagdes previstas neste instrumento, sem autorizagado deliberativa de assembleia do
CONTRATANTE e com a presenga dos conselheiros.

3. A CONTRATADA compromete-se a prestar os servigos contratados dentro da qualidade do
CONTRATANTE, zelando pelo bom e cordial atendimento aos condéminos | proprietarios /
conselheiros desta, e comprometendo-se a manter no local, o numero de funcionarios
compativel com a demanda, todos identificados e uniformizados, devidamente habilitados para
o0 cargo.

4. Os termos e condigdes constantes deste instrumento somente poderao ser alterados,
renunciados, dispensados ou desobrigados por meio de instrumento na forma escrita, assinado
pelas partes.

5. A tolerancia de uma parte para com a outra quanto ao descumprimento de qualquer uma das
obrigagdes assumidas neste instrumento ndo implicard novagao, moratéria ou renuncia a
direito. A parte tolerante podera exigir da outra parte o fiel e cabal cumprimento deste contrato,
a qualquer tempo.

6. O presente contrato tem natureza civil de prestagdo de servigos, sem qualquer 6nus ou
obrigagdo de natureza trabalhista, responsabilizando-se 0s contratantes apenas pelas
condigdes pactuadas neste instrumento, cada qual assumindo seus proprios riscos, sem que se
configure exclusividade, subordinagao, cumprimento de horarios ou pessoalidade.

X - CLAUSULA DECIMA - DO FORO

1. Fica eleito o Foro Central da Capital do Estado de Sao Paulo, como unico competente para
dirimir duvidas e questdes oriundas desse instrumento, arcando a parte que for julgada vencida,
com o pagamento das custas e honorarios advocaticios a parte vencedora.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, juntamente com duas testemunhas abaixo também assinadas para que surta seus
juridicos e legais efeitos.

S30 Paulo, 10 de maio de 2021.

Condominio EdificCi

Marcelo %de Salles Oliveira
,~/ )

. N/
CONTRATANTE |/ CONTRATADA
Con nio Edificio Tripoli “~eBhdominid Edificio Tripoli

Rodolpho Fucher Felippe Absror Blauth
TESTEMUNHAS:
1. 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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