INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRESTACAQ DE SERVICOS

Felo pr esen nte instrumento particular de @resi‘ugao de servicos, firmado entre as partes
ora contratantes, de um lado o C{}NBGMJNEO RESIDENCIAL SAN DIEGO SPC}%? HOME,
situado nesta Capi t 1 na Rua Breno Ferraz do Amaral, \,é Vil Firmiano Pinto, CEP.: 04124-
C - inscrito no CNPJ sob o n®  07.848.091/0001.69, neste ato mrwm&mcﬁ@ pelos
Membros de seu Corpo Diretivo, doravante dwﬂomquo C@N?RATANTE > de outro lado,
SARABION QDSRAH@AS E ASSESSORIA LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 12.580.837/0001-36,
neste ato representada por seu socio e proprietdrio FABIO TADEU SARABION MACHADO,
brasileiro, casado, administrador de empresas, inscrito no CPF sob o n° 148.846.586-04,

sdente e domiciliado na Avenida Nossa Senhora do Sabard n® 359, Bloco 01,
mento 82, Vila Sofia, SGo Paulo/SP, CEP: 04685-000, de ora em diante chamado

onte de CONIRATADO, tém entre si jusios e avencados o que mutuamente

e prometem cumprir e respeitar, mediante as seguintes clausulas e condicdes, o

SO,

O CONTRATADO declara, para todos os fins de direito, que essa contratacdo ndo & de
carater  exclusive, porguanto o CONTRATADO exerce essa fungcdo em  outros
Condominios, e a contratacdo ora ajustada ndo estabelece vinculo empregaticio entre
as partes.,
As partes concordam em celebrar este Contrato de Prestacao de Servicos, a ser
regulado pa«;iug clausulas e condicdes seguintes:

{}i‘:} OBJETO:
. = nirato tem por cbijetivo o prestacdo de servicos pelo CONTRATADO, na

1ICO PRDFE&S!GNAL assumindo g 'EE"‘"»EDQ?’SQbiiViOd@ Civit & Criminal do
seus atos ou omisstes. O CONTRATADO foi eleito no Assermbleia Gergl

w/’[f “i"%i

Conddminas realizada em 10/08/2021, tendo seu inicio de mandato pora
1 3,@&53&33%

?msﬁzgmm —~ O CONTRATADO se obragu comparecer e dar expediente nas dependénci as
o C 0 do CONTRATANTE no minimo 02 {duas] vez por semand e a permanéncic
;idua;;; horas didrias por vis fo bem como em ocasites que se fizer necessaric
y caso de problema ou de emergéncia, orientar o zelador ou quemn de
iu @w sua chegada.

— O CONTRATADO se obriga a comparecer mensaimente nas

Pmagmfc %
“nnselho, encaminhando previomente os itens que serdo discufidos, com base r
do condominio e do Corpo Diretivo, devendo apresentar um relatorio das cm\»s%dmciees
periodo seguinte, apontando as necessidades e indicando solugdes, assim como da

realizacses do periodo anterior, registrando em ata os principais assuntos deliberados.

- DO PRAZIO:

contfrato vigorard pelo prazo de 1 {um) ano, com © ErMiNG ;:m»» e
O prese m‘m confrato poderd ser prorrogado por gmes period: 56
o de ambas as e

= de formalizalizacao de K,méxm contratual, por deci
o da Assembleia Geral Ordindric

{il - DA REMUNERACAOQ:

Pelos servicos prestados © i:O!*é?RA]‘A?«i”{E pagard ao CONTRATADO o valor de RS RQQGSSOG
Dois Mil Reais) mensais, mediante a emisstic da Nota Fiscal da f—‘t-.r*m'zf:@m Sqmi‘:}mrf
Cobrancas e Assessoria Lfd@,‘ de titularidade do CONTRATADO e inscrita no CNPJ sob o n°

1 837/0001-26. N&o serd devido nenhum valor por hora adicionai. ‘

sorafo 1o« f;) valor ora acordado ¢ BRUTO, & havendo incl idéncia de impostos,

j ados pelo cmmmﬁmﬁ & recolhidos aos 6rge

5 CiEsCarn




Caso o CONTRATADO seja isento de qualguer tipo de tributacdo, compron

mensalmente com a Nota Fiscal a f:iecim@z;caf:} de isencdo de\e dcm@r“r@ assinada,
Paragrafo Il — O periodo mencgi da prestaco de servicos serd do pr ”’"’a;”fi?'ﬁ dia ao ull

cada més e o vencimento serd todo dia 05 (cinco) de cada més st

prestados,
&2

(a2
Sl

Fioo mutuamente  acordado  enfre CONIRATADO e CONIRATANTE que ouol
alteracdes da carga tributdria referente ao obieto do presente Contrato, tais
instituicdio/extinc@o de tributos, dlterocGo de aliquotas, modificacGo das ¢
refteradamente observadas  pelas autoridades  fiscais compe etentes,
administrativas e/ou judiciais ou modificacdio na interpretacdo da legislocdo tribu
aplicével, acarretardo o correspondente alteracdo nos valores neste Contrato, no n _
montante do aumento/diminuicto das aliquotas ou dos novos tfributos incidentes ou
extintos.

O valor da remuneracdo acima mencionada serd reajusto anualmente pelo indice IPCA
ou por gualguer outro indice definido pelo governo gque melhor mﬂ o oad :
periodo.
CorrerGo por conta do CONTRATANTE as despesas feﬁe rentes ¢ trarsporte oy
do CONIRATADO, somente de forma extraordindrias, tais como: compar
audiéncias, diligéncias o &rgdos publicos, efc, se @fe mediante ar

comprovantes fiscais hdbels \
Correrdio por conta do C.ZGNTRATADQ despesas referentes ao frans
até o local do Condominio, dele e de seus colaboradores/funciondric

& it
despesas relacionadas o ?eieh Vg celular, ou outro sistema de
CONTRATADO e/ou  funciondrios, con szderc:ard@ aue estes meios

equipamento do CONTRATADO para exercer essa fungdo neste e em outros |

IV - DOS DEVERES DO CONTRATADO:

4.1

&0 deveres do CONTRATADO, na gestdo do CONTRATANTE, com base na Legislacto em
vigor:
a) Cumprir e fazer cumprir as disposicdes da Lel de Condominio, do
Condominial, do Regulamento Interno do CONTRATANTE e os deferminacoes
Assembleia, bem como qualquer determinagdo constante no ordenamento ridico
pétrio:
} Re g:;%es%‘r tar e defender os interesses do CONTRATANTE em juizo ou fora dele:
c) Seguir e executar plano de frabalho conforme interesse do CONTRATANTE;
d) Confato telefénico didria com o Zelador ou responsavel uewgmgdo pelo Conc
]

Manter vistoria constante nas dreas comuns visando a limpeza, C

funcionamento do Condominio.  Quando necessdrio vistoriar tamber
privativas {a;)uriczmenms} com rﬂohf cacdo antecipada ao proprietdrio, justifi

motivo, com isso visando a manutengdo e solidez do Edificio;
f| Fazer um inventdrio atualizado dos bens do Condominio
aparelhos, moveis, efc e colocar no site do  Condominio
cond®éminos;

Estudar, compreender e aplicar adverténcias cos conddminos gue infri

as normas intemnas e, quando necessario, as multas que seiom

Convenc@o de Condominio ou no Regul (}P“e*ﬁ n%wrm empre

prévia dos Membros do Corpo Diretivo. Gerenciar conflifos e bt

conddminos, e entre estes e o Condominio;

n) Convocar as Assembleias Gerais Ordindrios e Extraordinarias, com as res A
Crdens do Diag, sempre com d cmu&ﬁnf ia prévia dos Membros do Coroo Diretivo,
observadas as disposicdes do Codigo Civil e da Convencdo Condominial;

i) Supervisionar € proceder G ge«s’ra@ dos funciondrios do CONTRATANTE, orienia-los nas
suas atividades e quando necessario, demitir, recrutar novos colaboradores, sempre

com a anuéncia dos Membros do Corpo Diretiva;

i Rrevisar fodos os contratos existentes & propor medidas para reduzi dcj»;
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sntrolar e guardar foda a documentacdo do Condominio em local apropriado e
guro. Prestar contas em Assembleia de seus atos e gastos na gestao;

\anter contato com os conddminos do CONTRATANTE afravés do Livio de Sugestoes e
Reclomacdes, comprometendo-se a sempre dar retorno formal a fais solicitagoes, po
meio de correspondéncias, com cdpias ao Corpo Diretivo ou na reuniGo com os
mesmos, com ata para registrar o que for relevante;

Acompanhar e supervisionar todos os atos praficados pelas empresas confratadas
pelo CONTRATANTE, devendo informar aos Memboros do Corpo Diretivo eventuais falhas
ou descuidos. No caso de novos projetos e/ou modificGices no Condominio, em
qualquer drea, ter sempre o cuidado de solicitar projeto de execugdo e ART {Como
icou e se houve modificacdo apds a implantac&o), a fim de preservar o histérico do
Condominio. No caso de projetos maiores, cumprir com a legislagdo vigente;

Negociar ou, se for o caso, renegociar contratos com formecedores e prestadores de
servicos, visando sempre o melhor custo/beneficio ao CONTRATANTE. sempre com ©
aval formal e final dos Membros do Corpo Diretivo;

Elaborar vistorias fisicas nas dependéncias e infra-estrutura do CONTRATANTE, elaborar
e entregar planejamento e cronograma das manutengoes necessanas;

Na contratacBio de prestac@o de servicos para redlizagdo de obras visando o
correcdo de eventuais problemas encontrados como reparos, manutencdo ou
eventual nova construc@o, serdio obfidos pelo menos 3 orgamentos, elaborada sua
equalizac@io e apresentado por escrito ao CONTRATANTE, que serdio analisados &
aprovadas pelos Membros do Corpo Diretivo;

A compra de materiais de consumo deve ser feita nos moldes do item anterior, com
apresentacdo ao Corpo Diretivo de no minimo 03 cotagoes.

Atuar para conduzir, concluir e conferir o cadastro atualizado de conddminos;
Comparecer € assessorar os condominos nas Assembleias Gerais;

Preparar e submeter ao Corpo Direfivo do Condominio as previsbes orcamentarias
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‘extraordindrias;

acompanhar mensalimente a pasta de prestagao de confas da administradora, com @

andlise prévia para a aprovagdo dos Membros do Corpo Diretivo;

\companhar e auforizar o pagamento das contas ordindrias do Condominio e dar

nediato conhecimento ao Corpo Diretivo da existéncia de procedimento judicial ou

administrativo, de  interesse do  Condominio, prestando contas &  Assembleiq,

anualmente ou quando exigido;

Fiscalizar o pagamento dos funciondrios, colaboradores e prestadores de servigos.

acompanhar e autorizar a contratacdo do Seguro contra incéndio e Responsabiidade

Civil, com prévia andlise de 3 cotagdes pelo Corpo Diretivo;

Fornecer ao CONTRATANTE, quando solicitado, copias das guias de recolhimento de
$S e FOTS e/ou qualguer outro tributo incidente sobre remuneracdo paga aos

-
&

=

funciondrios da CONTRATADA ou seus colaboradores, sob pena de ser suspenso o
pagamento de sua remuneracdo.

L focante & Gestdio Predial, Manutengo e Contratos, caberd oo CONTRATADO:!

Ciaborar e entregar aos membros do Corpo Diretivo um plano integral de trabalho
para a gestao, controle e fiscalizac@o, que atendd todas s afividades do
Condominio; ’ ‘

Planejar & administrar funciondrios e as rofinas operaciondis, incluindo © Zeic;:i{jmp
funciondrios do Condominio, equipe de limpeza € demais prestadores de servico
confratados e terceirizados.  Entregar rofinas, escalas, cronogramas e planejamento
aa Corpo Direfivo para consideracdes € cuso necessdrio, ajustes; . |
Dirigir, fiscalizar, licenciar, transterir e punir empregados Q:%Q decfﬂsmo, submetendo-
as & disciplina adeguada, em sinfonia com © Corpo Diretivo, conforme normas &
regimento inferno do condominio; , |
Acompanhar as rotinas de manutencd@o de equipamenios & ureas comuns do
Condominio, com andlise das condigoes fisicas do prédio, Qpreseﬁmmdq ao @Q@@
Direfivo o plano de prioridades pard propostas corretivas e de melhoria pgﬁr%m@mgi:
Verificar os equipamentos p@f@jefyf{os ,@g{;«f}fﬁ{{@fﬁ}j@@d@ com Qs %rmas Vi &emes{

e
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em uizo cu fora dele

conddminogs,

o, se for o
xg?f&{&a g} *"3 procedimento judicial ou administrativo, em conflitos que e

: + R
b} Dar imed zﬁﬁu co ;“3%“3%;*@””‘%’“&@?'%?“ ao fof@i} Diretivo & & Assemblei

<l er cumprir a Convencdo, o Regimento Inte
Cerois
o rese 3&:@&3 "l «m%@@y Civil, Crimi
mm:; m ral que ngam o
£l gligY "‘“:;:a@ism implementondo as medi

pucicial, éa;dwwxz & ouiras NeCessanas] para o e

conddminos inadimplentes;

& disponibilidade, caberd

r obrigatoriomente de todas
iente todos as informagdes
discuss@es & aprovagdes ¢

i)

liciade iﬁ@ contotos com o

atro horas por dia, via \J@:Mar;

iodo um e:sm:: especifico para contato dos m{“»?(;%ﬁfiiﬁi‘é’ifi
, que terd até 24 horas para responder aos mesmaos Quand
R:%um% aii;@ comparecimento ao Condominio em clicss

Ef}s::ﬁs:sa em contrato, dependerdo de ggendomento previc




e} O CONTRATADO poderd, s suQs expensas, c*f“;mfomr funciondric para auxilia-io,
porém, ndo poderd o mesmo receber cotas condominiais em nome do CONTRATADO.

fi Em ocomrendo a hipdtese do CONTRATANIE ser incluido como devedor solidaric o
subsididrio no polo passive de reclamagdo trabalhista ou de agdes que envolvam o
CONTRATADO e seus funciondrios ou colaboradores, o seu exclusivo critério, poderd ¢
Condominio promover ¢ retencdo de valores até o limite dos créditos submetidos
jurisdic@o para, segundo seu entendimento, decidir a respeito de fransformar o valo
em caucdo ou de efetuar o pagamenio da divida.

gl No caso especifico de agdes fabalhistas promovidas por  funciondrios  ou
colaboradores do CONTRATADO, compromete-se o CONTRATADO o tomar fodas as
providéncias legais para excluir o CONTRATANTE do polo passivo.

nl Caso o CONTRATANTE seja compelido a fazer o pﬁqcsmem@ de obrigacdes de
qualquer natureza, mas de responsabilidade do CONTRATADO e vinculada aos servicos

contratados, poderd efetuar o imediato desconto do valor pggo no pagamento do

més imediatamente subsequentie.

O CONTRATADO r@f'p(:)ﬂd@ infegralmente por todos os custos decomrentes da legislacdo

salhista, previdencidria e acidentéria que envolvam  seus funciondrios  ou

colaboradores. V

i

i) Substituir ou refirar, a critério do CONTRATANTE, no prazo maximo de 05 (cinco) dios

Gteis, todo e qualquer profissional ou colaborador que, de acordo com avaliagde do
CONTRATANTE, n&o possua o perfil adequado wos frabalhos contratados, ou gque nGo
se encaixem nos moldes e normas do CONTRATANTE.

V — DEVERES DO CONTRATANTE:

n
-

Ly
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Ao CONTRATANTE, afravés dos Membros de seu Corpo Diretivo, compete a supervisGo e
fiscalizag&o dos atos oraticados pelo CONTRATADO.

Deverd disponibilizar espaco ao CONTRATADO para realizar wuhé . Ccom 0S Membros do
Corpo Diretivo, bem como para o atendimento aos conc démino

Formnecer e facilitar todos os documentos convenienies G gcs?ao de posse do Cgrdomi“ir
e o5 que devem ser obtidos com a Administradora, tais como: Conveng@o, Reg m\rcm‘o
interno, Relac&o atualizada dos conddminos, seus respectivos enderegos e fragdes idedis,
ivros e registros trabalhistas, livros de presenca & OS de Atas de Assembleias, J:éf'fi 10 de
CNPJ, e outros,

Vi - DA RESCISAO:

O nadimplemento de uo!quxr uma das partes acarretard na rescisdo deste Confrato,

m‘v guando a par %@ infratora corrja seu inadimplemento d@ﬁ?ru do prazo maximo de

lquinze) dias apds a dota de rec cebimento da comunicacdo, por escrifo, enviada pela

puz’i’fr} prejudicada.

5 CONTRATANTE poderd rescindir este Contrato imediatamente, ofraves de avise por

eccrito ao CONTRATADO, nos seguintes Casos!

{1} Violac&o, pelo CONTRATADO, de qualquer cldusula ou obrgagac >kdc
contrato, ndo sanada no prazo de 05 (cinco) dias da nofificagdo
CONTRATANTE nesse sentido;

L/\
T

Q
O <

T .

i) Em caso de faléncia, recuperagdo judicial ou @y%ragudw al do CONTRATADO,

(i) Dissoluc@io ou liquidacdo judicial do CONTRATADO; ou

[iv) Cessdo ou transferéncia deste \,m%rme OuU Cdos (ﬂm tos relacionad
contrato  pelo CONTRATADO sem G orévia € expressa  anuénc
CONTRATANTE. ‘ ) . .

(v} Na hipdtese da parte infratora nao cumprir qualguer das obrigagoes assumiacs
neste contrato ou seu(s) anexols).

{wi} Se qua !qa jer das pﬁﬁe& por acdo ou omissdo, comprometer a imagem publica
da parte contraria

i Por determinacdo 16 yal ou por orgem e ritida por u@@ﬁdgde ‘Q’ *wptﬁmf@ que

i
deter \

mine a suspensdo do serv gﬁ\ ?}?ﬁm
*‘gwf f o




6.3 A rescisdio deste Co s‘m% podera ser redlizada a qualguer momento, por g
PARTES, cinda gue sem justo motive e sem QUOFQU@F penalidade, bastando g‘ _
comunicacdo por fagcﬁfo com antecedéncia minima de 30 (tinta) dic

35, sem o
qualquer pendlidade. Durante o periodo de aviso prévio as PARTES ?:*;
cumprimento de suas obrigacdes contratuais. Pardgrafo | - A resciﬁéo

Contfrato, a qualguer época, ndo exime o CONTRATADO de fodas as responsabiic
advindas da sua gestdo e compreendidas neste instrumento, mesmo que d
orazos posteriores.

VIl = DAS DISPOSICOES GERAIS:

~

Em nenhuma hipdtese estabelecerse-d  qualquer vinculo empregaticio  entre
CONTRATADO e o CONTRATANTE, decorrentes das atividades executad
contrato.

7.2 As Partes redlizardo suas obrigacdes como entidades independentes. Este Contrate -
constituird, criard ou serd de nenhuma maneira, interpretade como um confres -
trabalho, de agenciamento, ou de associacéo de quaolquer Hipo.

£ a3 Este Contrato representa integralmente os aco srdm’ enfre © CQN?RM&%\Q

CONTRATADO relacionados as mm‘@f ias aqui dis m@@?os substituem todas as n

discussdes e documentos prévios que possam ter existide em“@ as parte

modificacdo ou aditamento o @5#@ confrato, nem gualguer renincgi £l { .

sob este contrato, serdo eficazes a menos que feitos por escrito e Gagimjczf: por ambas

parfes,

§
~

~d
&)

7.4 Caso qualguer termo ou disposic@o do presente contrate seja julgado invdlido,
inexequivel ou ilegal, tal fato ndo aofetard, ou invalidard os termos ou dispo
remanescentes, os quais permanecerdio em pleno vigor. Na hipdtese da di
invdlida, legal ou inexequivel ser considerada elemento essencial do presente cc Ho,
as partes imediatamente negociar@o disposicdes substitutivas aceitéavels para f:}mf:;>r:}3 as
partes e gue sejam vdlidas, legais e exequiveis.

7.5 Fica vedado ao CONTRATADO:

U*};!au o presente contrato como garantia de quaisquer dividas ou obrigacdes

assumidas perante terceiros;

) Emitir duplicatas pora apresentacdo de quaisquer valores que venham o ser devido

ermn decorréncia deste contrato e

Descontar ou transacionar em bancos, instifuicdes financeiras, empresas de foc

ou mesmo particulares, quaisquer faturas de sua emissdo, tambem orivdas do o

Contrato.

7.6 Todo contrato ou documento d@vem ser assinado em conjunto pelo Sindico Profiss
pelos membros do Corpo Diretivo.

o

O

Vill = DO FORO:

-

8.1 As partes elegem o Foro Ceniral da Comarca da Capital de SGo Paulo, para dinmir
quaisquer questes oriundas do presente Contrato,

IX - DA CONFIDENCIALIDADE:

9. As Partes assumem o dever reciproco de sigilo e confidencialida
todas as m%m vas e reunibes enfre elas, ferceiros ﬂ?&ressmdm, - Y
contatos e pessoas a quem as partes tiveram acesso na vigéncia do mandato, bem
como apsds sua eventual rescisdo.

9.7 O CONTRATADO compromete-se expressamente a ndo forecer o ferceiros € a manier em
astrito sigilo as informacdes confidenciais do CONTRATANTE e seus parceiros, bem como
compromte-se a ndo utilizd-las, exceto no gue concerce ao desenvolvimenic dos
abietivos e prestacdes de servi COs deste contrato

9.3 pa hipdtese de violacdo ga clausu gf«ac ma, O CONTRATADO astard sujeito a indenizo

o

CONIRATANTE por quuisquer pre w‘mc goejvenha ?usor inc
‘?N

/ 2.
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fuulgacdo efefuada por quaisquer das pessoas indicadas pelo CONTRATADO para o
cracho dos servicos objeto deste confrato. O guanto disposto na presente clausula
,::'xmm;:z";ecmv'ﬁ vdalido pelo prazo de 10 [dez) anos apds a rescisto deste contrato.
Entende-se por informagdes confidenciais, todos os dados gue ndo sejam de dominio
;;\«ejbikog reveladas pelo CONTRATANTE ao CONTRATADO, cu que o CONTRATADC venha
de gualguer forma a tomar conhecimento em razdio da prestacdo de servicos ao
CONTRATANTE.
9.5 O CONTRATADO se compromete com o termo de confidencialidade da LGPD, que
implica em nao divulgar informacdes que se tem conhecimento e que devem ser zeladas
em razao de principios éticos e de boa-fé contratual.

E por estarem justos e avencados, as partes firmam o presente em 02 (duas) vias de igual
teor e forma, para todos os fins e efeitos de direito
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