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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFICIO SAN MARCO. As 20:00
horas do dia 06 de agosto de 2009, no saldo de festas do préprio edificio, reuniram-se em primeira
convocacgao os condéminos do Condominio Edificio San Marco para Assembléia Geral Extraordinaria,
atendendo ao edital de convocagao do Sr. Sindico, datado de 24 de julho de 2009, regularmente
enviado a todos os condéminos pela Administradora. Verificada a falta de quorum regulamentar, foi
encerrada a presente reunido. Nos termos do edital, as 20:30 horas do mesmo dia e local,
reuniram-se em segunda convoca¢do os condéminos do Condominio Edificio San Marco para
Assembléia Geral Extraordindria. Estiveram presentes os Senhores condéminos, por si por seus
procuradores, que assinaram o livro de presencas, o qual faz parte integrante da presente ata. Por
parte da Administradora do condominio, LARCON Imédveis e Administracdo Ltda., estiveram
presentes, seu diretor, Sr. José Lourenco Filho e seu gerente de Condominios, Sr. Mario Morita.
Iniciada a reunido, foi indicado e eleito pela unanimidade dos presentes o Sr. Reinaldo Paschoa
Bicudo (apto.152) para presidéncia dos trabalhos que convidou a mim, Mario Morita para
secretaria-lo. Abertos os trabalhos e apds a leitura da carta convocatdria o Sr. Presidente passou ao
primeiro item da ordem do dia: “APRESENTAGAO DOS ESTUDOS DA COMISSAO DE GARAGEM”.
Com a palavra o Sr. Sindico explicou que nos termos da ultima Assembléia foi eleita a comissdo para
estudos da garagem, com objetivo de eliminar o sorteio peridédico das vagas de garagem e os
condéminos passarem a estacionar seus veiculos nas vagas constantes do titulo aquisitivo. Os
estudos foram inicialmente pautados nos levantamentos de dados, sendo conseguida a planta
original (cépia anexa) e identificado o posicionamento original das vagas simples e das vagas duplas,
assim distribuidas: TERREO: 12(doze) vagas simples; 12 SUB-SOLO: 16(dezesseis) vagas simples e
09(nove) vagas duplas; 22 SUB-SOLO: 28(vinte e oito) vagas simples e 01(uma) vaga dupla,
totalizando 56 (cinqlienta e seis) vagas simples e 10(dez) vagas duplas. Depois, levantada a
titularidade dessas vagas aos respectivos proprietarios pela escritura de aquisi¢dao, sendo que
09(nove) apartamentos adquiriram cada um uma vaga dupla, 07(sete) apartamentos adquiriram
cada um duas vagas simples e 44(quarenta e quatro) apartamentos adquiriram cada um uma vaga
simples, identificadas na planta enunciativa anexa. Diante de tais dados, foram identificados alguns
problemas para utilizagcdo das vagas no posicionamento original pelos seus respectivos
proprietarios, sendo: 1- Alguns proprietarios adquirentes de vagas simples ficaram trancados em
vagas duplas; 2- Alguns proprietarios que originalmente adquiriram vaga dupla, posteriormente
venderam uma das vagas do par a outro condémino, ficando com uma vaga trancada; 3-
Originalmente existiam quatro vagas descobertas no pavimento térreo, sendo que tais vagas foram
eliminadas e construida a mini-quadra no local, conforme aprovado em Assembléia. As quatro vagas
foram alocadas para o segundo sub-solo com o remanejamento das vagas deste pavimento da
garagem; 4- O remanejamento das vagas do segundo sub-solo, aprovado em Assembléia, propiciou
a criacdo de mais seis vagas, sendo eliminadas dez vagas simples e criadas oito vagas duplas,
totalizando 78(setenta e oito) vagas quando existiam 76(setenta e seis) vagas. As duas vagas
adicionais vém sendo locadas através de sorteio periddico aos condéminos interessados; Desta
forma a garagem do condominio passou a ser constituida: TERREO: 08(oito) vagas simples; 12 SUB-
SOLO: 16(dezesseis) vagas simples e 09(nove) vagas duplas; 22 SUB-SOLO: 18(dezoito) vagas simples
e 09(nove) vagas duplas, totalizando 42(quarenta e duas) vagas simples e 18(dezoito) vagas duplas;
5- No pavimento térreo permaneceram oito vagas semi-descobertas, ou seja, debaixo da marquise
do edificio; 6- A convengdao do condominio, priorizando os direitos coletivos prevé o sorteio
periddico das vagas, constando dos titulos aquisitivos iniciais, sendo que posteriormente na venda
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nao consta esta regra nos novos titulos aquisitivos. 7- Os proprietdrios de vaga no pavimento térreo
adquiriram seu apartamento com o garantia convencional do sorteio na expectativa de mudanga
periddica do local, sendo atualmente oito vagas; 8- Na matricula do registro de imdéveis de algumas
unidades constam os numeros das vagas nos seus respectivos pavimentos, assim caracterizada
unidade auténoma independente, conflitando com a conven¢dao que prevé o niUmero apenas para
efeito de registro e prevendo o sorteio. Identificados os principais problemas acima o Sr. Presidente
passou ao segundo item da ordem do dia: “ESTUDO E APROVAGCAO DE SUGESTOES PARA
UTILIZAGAO DAS VAGAS DE GARAGEM, COM EVENTUAL ELIMINAGAO DO SORTEIO PERIODICO”.
Com a palavra o Sr. Sindico explicou sendo o objetivo manter os locais das vagas de estacionamento
de veiculos aos seus respectivos proprietdrios conforme o titulo aquisitivo uma alternativa seria a
redemarcac¢ao das vagas de garagem da forma original conforme a planta com a elimina¢dao da mini
guadra e demarcagdo das 04(quatro) vagas descobertas no local. No entanto, para evitar esta
eliminacdo e a volta das quatro vagas no térreo, havia uma sugestdo alternativa de manter a
situacado fisica atual das vagas e sua utilizacdo sem o sorteio periddico, através de acordo entre os
condéminos para utilizacdo das vagas de garagem, pelas seguintes regras: 1- Para efeito do direito
de propriedade sera mantida a numeracao e identificacdo das vagas conforme as escrituras, assim
os proprietarios quando da venda continuardo a identificar suas respectivas vagas de garagem
conforme adquiridas; 2- Os proprietarios de duas vagas simples se comprometem a utilizar vaga
dupla, ja que atualmente existem 18(dezoito) vagas duplas e apenas 09(nove) vagas duplas foram
vendidas, ainda, sete proprietdrios que adquiriram cada um duas vagas simples e 44(quarenta e
guatro) proprietarios que adquiriram cada um uma vaga simples; Caso os proprietarios de duas
vagas simples ndo concordarem em utilizar vagas duplas, o condominio seria o intermediario entre o
conddmino que desejasse alugar uma de suas vagas a outro conddémino e este locatdrio
obrigatoriamente ficaria numa vaga dupla. Neste caso o condominio faria a cobranca do aluguel e
automaticamente descontaria na taxa de condominio da unidade de seu locador, ou seja, o
condominio passa a administrar a locacdo das vagas dos condéminos de maneira a direcionar para
as vagas duplas, cobrando o aluguel e creditando ao seu locador; 3- Para solugao do problema de
transito dos conddéminos das vagas do pavimento térreo abaixo da marquise de forma protegida,
seria construida uma passagem interna, da garagem do térreo para o hall de entrada do edificio,
eliminando-se o banheiro feminino que seria construido em outro local; 4- Para solucdo das vagas
semi-descobertas no térreo seria construida uma cobertura da marquise até o muro divisdrio,
dependendo da aprovacao da Prefeitura. Discutidas amplamente as sugestdes acima e apds longos
debates e algumas consideracdes foi aprovado o quanto segue: 1- Eliminacdo do sorteio periédico
das vagas de garagem, aprovado pela maioria dos presentes, votando contra os condéminos das
unidades 23 e 31; 2- Manter a numeracdo e identificacdo das vagas de garagem conforme a
escritura de cada proprietario para efeito do direito de propriedade. No entanto, para utilizacao
observada sempre que possivel as vagas originais, os conddminos assumem o compromisso de
cumprir as seguintes normas: a) Os proprietarios de duas vagas simples poderdo ocupar vaga dupla
de forma administrada pelo condominio; b) Os proprietédrios de vaga simples que desejarem alugar a
segunda vaga de outro conddomino, devem ocupar vaga dupla administrada pelo condominio; c) Os
proprietdrios que possuirem vaga simples e ndo tendo automoveis, caso desejem alugar sua vaga,
esta serd alugada através do Condominio, sendo que o conddémino locatario, se necessdario, por
determinagdo do condominio, ficara numa vaga dupla; d) Os proprietdrios de vaga dupla ou de duas
vagas simples caso desejem alugar uma de suas vagas, deverao fazé-lo, preferencialmente, através
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do condominio e o condémino locatdrio que alugar, se necessario, por determina¢do do condominio
ficara numa vaga dupla, sendo que o locador de uma das vagas para nao ficar trancado ocupara uma
vaga simples, caso seja possivel. Assim, o condominio sempre administrara a utilizacdo das vagas
procurando manter na medida do possivel as vagas originais, alocando as vagas duplas pelo acordo
dos proprietarios com duas vagas simples e pela locagdo das vagas aos condéminos interessados e
também com as duas vagas do condominio, comprometendo-se a receber o aluguel do locatario e
creditar na prépria taxa de condominio mensal da unidade de seu locador ou do préprio
condominio. Proposta aprovada pela unanimidade dos presentes. Os condéminos das unidades 44
e 84 proprietdrios de duas vagas simples, embora concordem com as sugestdes, ndo concordaram
em utilizar vaga dupla diante das razdes justificadas. Foi aprovado ainda, caso seja necessario, a
elaboracdo de documento ao proprietario para confirmagao de suas vagas originais, pois no caso de
venda do apartamento serd negociado com o novo proprietdrio o acordo existente. A seguir o Sr.
Presidente passou ao terceiro item da ordem do dia: “APROVAGCAO DE OBRAS ENVOLVIDAS,
CONFORME A SUGESTAO QUE VENHA A SER APROVADA COM A CONSEQUENTE LIBERAGAO DE
VERBA”. Foi lembrada a sugestdo de abertura da passagem da garagem do térreo para o hall de
entrada do edificio, com a eliminacdao do banheiro feminino a ser construido em outro local e a
cobertura das vagas semi-descoberta do térreo, da marquise do prédio até o muro fronteirico.
Colocada em votagcao foram as sugestdes acima aprovadas pela unanimidade dos presentes,
devendo ser observado quando das obras as posturas Municipais. Quanto a verba foi aprovado que
deverd ser utilizada do valor da venda do apartamento adjudicado pelo condominio e de outras
disponibilidades de caixa. Quanto ao tipo de cobertura foi delegado poderes ao Corpo Diretivo para
deliberacdao juntamente com os condéminos interessados em reunidao informal. A seguir o Sr.
Presidente passou ao quarto item da ordem do dia: “DISTRIBUICAO DAS VAGAS AS RESPECTIVAS
UNIDADES”. Observadas as normas acima aprovadas, inicialmente, foi solicitado que se
apresentassem os conddminos que desejam locar suas vagas de garagem e os conddminos
interessados em aluga-las, sendo confirmado entre os condéminos das unidades 81-82-94 e 113
com seus respectivos locatarios, aptos. 154-21-131 e 113. As vagas do condominio para os
apartamentos 51 e 122. Quanto ao valor foi definido de comum acordo em RS 150,00 mensais,
reajustavel por ocasido da realizacdao da Assembléia Geral dos Condéminos. A seguir observadas
todas as regras aprovadas foi realizada a distribuicdo das vagas da garagem aos respectivos
conddéminos, conforme relacdo anexa, o qual faz parte integrante da presente ata, podendo ser
modificada conforme sofra alteracdo pela locacdo administrada pelo Condominio. Foi deliberada
gue a troca das vagas pela nova distribuicdo passe a vigorar a partir da préoxima segunda feira, dia 10
de agosto de 2009. A seguir o Sr. Presidente passou ao quinto e ultimo item da ordem do dia:
“ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL DO CONDOMINIO”. Foi explicada aos presentes a atual situagdo
da adjudicacdo da unidade 143 que se encontra em fase de registro junto ao cartério de registro de
Imdveis. A seguir esgotados os assuntos o Sr. Presidente deu por encerrada a presente reunido, cuja
ata foi por mim redigida, segue assinada pelo Sr. Presidente e por mim Secretario. S3o Paulo, 06 de
agosto de 2009.

Sr. Reinaldo Paschoa Bicudo Mario Morita
Presidente Secretario.

Av. Ipiranga, 1100 — 12° andar — Sdo Paulo — SP — CEP: 01040-000 — TEL.: 2714-5255 — FAX: 2714-5262
E-mail: larcon@larcon.com.br - Site: www.larcon.com.br




