LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRAGCAO S/C LTDA.
LARCON CONDOMINIOS — LOCACOES — VENDAS

CONDOMINIO EDIFICIO TOCANTINS
Rua Dr. Clovis de Oliveira, n® 353 — Vila Progredior — S&o Paulo - SP.
CNPJ 65.517.542/0001-81

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
(nos termos do art. 24 § 2° da lei 4.591)

CONVOCACAO: datada de 04/11/22, enviada tempestivamente por e-mail a todos os condéminos.

DATA/HORARIO: 12 de dezembro de 2022 inicio &s 20:30 hs. em 2° convocagio — Término: 23:00 hs.

LOCAL.: Garagem do térreo do préprio Condominio.

PRESIDENTE: Paulo Eduardo Mutti (Apto.23). — CPF: 688.137.198-15.

SECRETARIO: Ricardo Okano Lourenco — CPF: 256.788.318-52.

PRESENTES: Conddminos por si ou por seus procuradores que assinaram a lista de presencas.
Administradora: Srs. José Lourenco e Ricardo Okano Lourenco

1. APROVACAO DAS CONTAS DO CONDOMINIO ATE NOVEMBRO DE 2022;

Inicialmente foi explicado pelo diretor da Administradora que as contas em aprovacdo eram as
constantes dos demonstrativos enviado mensalmente a todos os condominos, juntamente e fazendo
parte integrante do boleto de pagamento da taxa mensal do Condominio. Explicou, ainda, que as pastas
mensais, com coépia deste demonstrativo e dos documentos respectivos, foram, também, enviadas
mensalmente a auditoria que conferiu, avaliou e emitiu seus pareceres mensais que esta tudo nos
conformes recomendando sua aprovagdo. Apos a conferéncia do auditor foram as pastas enviadas ao
Corpo Diretivo que as conferiram e as aprovaram, conforme termo de conferéncia e aprovacédo assinado
fazendo parte integrante de cada pasta. A seguir foi informado os saldos das contas no encerramento do
periodo, sendo:

1. ORDINARIA -R$  4.007,86
2. EXTRAORDINARIA -R$ 4 87,47
3. FDO.RESERVA -R$  1.446,89
4. FDO.CAIXA ROTATIVO (ZEL) -R$  (-) 400,00
5. OUTRAS DISPONIBILIDADES -R$ 102.617,57
6. TOTAL -R$ 108.159,79

Apos, foi indagado se alguém tinha alguma duvida ou desejava algum esclarecimento. N&o tendo
ninguém se manifestado, foram as contas do condominio até novembro de 2022 colocadas em votagéo e
aprovadas pela unanimidade dos presentes.

As pastas com 0s documentos respectivos permanecerdo no condominio no local determinado, junto
com as demais.

2. APROVACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA PARA AS DESPESAS ORDINARIAS DO
CONDOMINIO, A PARTIR DE JANEIRO DE 2023;

Foi explicada pela Sra. Sindica que com a mudanca no sistema de gestdo, principalmente da Méo de
obra, conseguiu-se reduzir os custos das despesas ordinarias do condominio em aproximadamente R$
10.000,00, o que propiciou manter os mesmos valores da taxa de condominio mensal e que pela

projecdo deverd permanecer até setembro de 2023, se nada extraordinario acontecer;
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Caso haja a necessidade de aumento na cota condominial, sera realizada uma nova assembleia para
discusséo e deliberacéo;

Foi sugerido ainda, que para o proximo ano seja recolhida a verba para o 13° salario e encargos dos
funcionarios de forma parcelada mensalmente, durante os doze meses, 0 que representa o valor de R$
38,00 reais mensais para unidade tipo e R$ 76,26 para as coberturas.

Colocadas em votacdo foram a duas propostas acima aprovadas pela unanimidade dos presentes.

Como sugestdo o Sr. Luiz Apto. 12 sugeriu que quando em dois meses seguidos ocorrer um déficit
entre a arrecadacdo e despesas ordinarias, deve-se chamar assembleia para avaliar aumento da
arrecadacdo do condominio.

3. ESTUDO E APROVACAO PARA CRIACAO DE FUNDO DE OBRAS:

A Sra. Sindica informou que o condominio hoje tem apenas um valor de fundo de reserva, que
representa um valor minimo de seguranca para o0 condominio para eventuais emergéncias, que deve ser
preservado.

Foi explicado da necessidade da pintura da fachada do edificio que além da obrigacdo legal, ha a
questdo da perda da impermeabilizacdo, trazendo problemas de infiltracdo para algumas unidades.
Explicou ainda, da necessidade da troca do piso do hall de entrada social e do saldo de festas, que
também se apresentam bastante degradados e com infiltracao.

Foi informado que o custo da substituicdo dos pisos e mdo de obra atualmente girava em torno de R$
55.000,00 e que seria executado quando da disponibilidade de verba, possivelmente apds a pintura da
fachada.

Quanto a pintura foi recebido 09 (nove) orcamentos, com valores diversos, sendo divididos em trés
grupos, valores altos, acima de 280.000,00, valores medianos em torno de 226.000,00 e valores baixos,
inferiores a 180.000,00.

Com ajuda dos moradores que sao da area de construcdo, Srs. Rogério Apto. 154 e o Sr. Borba Apto. 62
foi realizada analise dos orcamentos para saber os valores mais adequados, chegando-se a conclusdo
gue os orcamentos medianos seriam considerados mais proximos da realidade dos custos. As condicdes
de pagamento apresentadas eram de forma parcelada entre 15 a 20 parcelas.

Para execucdo da Pintura da Fachada, troca do Piso do Hall Social e do Saldo de Festas, foi sugerido a
criacdo do fundo de obras, que pelos estudos realizados poderia ser de 21(vinte e uma) parcelas de R$
200,00 por apartamento tipo e R$ 401,38 por apto. de cobertura, a partir de janeiro de 2023, arrecadado
juntamente com a taxa de condominio mensal. O valor arrecadado devera ser administrado em conta
separada da conta ordinaria e mantido em aplicac6es financeiras independentes.

Colocada em votacdo a proposta acima, foi aprovada pela unanimidade dos presentes, sendo delegado
poderes ao corpo diretivo para chamar as empresas, negociar e aprovar o orcamento de melhores
condicdes técnicas e financeiras para o Condominio.

TN
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O Sr. Oswaldo do Apto 161 se prontificou em buscar alternativas financeiras para verificar a
viabilidade de possivel empréstimo para o Condominio que possibilite uma melhor negociacdo para o
condominio.

Foi sugerido e aprovado que o condémino que desejar, podera pagar antecipadamente as seis parcelas
vincendas do fundo de obras, fixando-se nos meses de janeiro de 2023 e julho de 2023, o que contribuird
para uma arrecadacdo mais rapida dos valores necessarios a execucdo das obras. O desconto sera pelo
indice da poupanca dos ltimos 06(seis) meses, em janeiro/23 sera de 4,17% ou seja de R$ 50,04. As demais
parcelas a partir de janeiro de 2024 serdo pagas mensalmente. Os condéminos que desejarem deverdao
informar a administradora com antecedéncia de trés dias do vencimento, pelo e-mail: larcon@larcon.com.br
que sera enviado o recibo até sexta parcela e com o desconto. A primeira parcela sera incluida no recibo do
condominio de janeiro/2023 devendo ser pago normalmente.

4. ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL DO CONDOMINIO.

v" A Sra. Alessandra do Apto. 121 reportou o impedimento da entrada de ambulancia no condominio
pela garagem do térreo, uma vez que 0 portdo possui uma barra superior que bloqueia a altura.
Sendo assim, o conselho ficou de estudar as alternativas para resolver este problema.

v" O Sr. Pedro do Apto. 93 e outros moradores colocaram que sdo a favor de manter os funcionarios
fisicos no condominio, pois se sentem mais seguros ao inves de portaria virtual.

v" O Sr. Paulo do apto. 23 notou que nédo esta sendo recolhido o lixo aos domingos e a Sra. Sindica
explicou que a opcdo do ndo recolhimento do lixo aos domingos, quando existem funcionarios de
férias, foi para gerar uma economia de aproximadamente R$ 3.000,00 mensais, pois seria necessario
para adequar a escala e manter o recolhimento, contratar mais uma pessoa. No entanto, ficou de se
rever a quantidade de containers para o recolhimento do lixo aos domingos.

v O Sr. Paulo do Apto. 23 sugeriu que se estude uma maneira melhor para manter o controle da chave
da academia, para que ndo haja necessidade de ir até a portaria para pegar. A Sra Alessandra apto.
121 comentou a dificuldade da utilizacdo do banheiro da mesma, pois quando da utilizacdo da
piscina e area de playground as criancas, principalmente, ficam sem ter banheiro para utilizacdo. O
Sr. Borba inclusive lembrou que se tem um projeto ja discutido para trocar o lado das portas do
banheiro da academia o que propiciaria a utilizacdo dos banheiros sem acessar a academia, podendo
ser reavaliado. Foi explicado que a academia deve ficar fechada quando ndo tem ninguém usando,
pois ja sumiram objetos da academia, jA houve uso indevido, e ha gatos que entram no prédio.
Entretanto, quando estiverem na piscina ou no play-ground basta alguém pegar a chave na portaria e
devolve-la quando ndo for mais necessario.

v Foi explicado pela Sra. Sindica o sistema de agendamento e utilizacdo da academia, o que foi
reforcado aos porteiros, ou seja, quem quiser pode reservar com no maximo 24 horas de
antecedéncia, se nao houver reserva pode ser utilizada normalmente. Porém é importante que a
portaria tenha o controle de quem esta usando a academia. Foi sugerido que se avalie a colocacao de
reconhecimento facial na academia, o que eliminara a necessidade de chave.

v' Apo6s questionamento do Sr. Pedro do Apto. 93, a Sra. Christina informou que o sistema de
reconhecimento facial teve como foco principal a rejdﬁgéo de tempo de espera na rua para adentrar
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no Condominio, e o tempo de espera no primeiro portdo na saida para a rua, pois temos 4(quatro)
porteiros, e € funcdo do porteiro estar atento a portaria, por isso que sdo eles que abrem os portbes
internos. Além disso, o sistema tem como objetivo, um maior controle de quem entra e sai do
condominio, hoje ha um registro de todos os movimentos de entrada e saida. Relembrando que este
processo pode sempre ser aperfeigoado.

v Foi explicado aos presentes as funcdes do Zelador, pois 0 mesmo é funcionario do Condominio e
ndo dos conddéminos em particular. No entanto, se algum conddémino desejar algum servigo em sua
unidade, o mesmo deveré ser combinado e executado fora de seu horéario de trabalho. Obviamente,
em caso de urgéncia para socorrer o condémino de alguma situacdo de risco, o Zelador tem
obrigacdo de atender.

v Por fim foi sugerido que a cadeira de Rodas do Condominio tenha 0 mesmo sistema para utilizagao
dos carrinhos de supermercado, ou seja com o cartdo de controle, pois muitas vezes a cadeira nao se
encontra no local determinado.

N&o havendo mais assuntos a serem discutidos foi encerrada a presente reunido, que foi elaborada esta ata
nos seus exatos termos para registro em cartorio para dar publicidade.

ZA W)

PaulojEduardo Mutti Ricardo Okano Lourenco
i Secretério

Maria Christina Ferreira de Luna
Sindica.
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Assinaturas

o PAULO EDUARDO MUTTI
Assinou para aprovar

Pontos de autenticagdo:
Assinatura na tela
IP: 177.68.141.20 / Geolocaliza¢do: -23.550600, -46.633300

Dispositivo: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64)
ApPIeWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0
Safari/537.36 Edg/108.0.1462.46

Data e hora: 20 Dezembro 2022, 12:40:03
E-mail: paulomutti@outlook.com.br

Telefone: + 5511940144501

Token: b27a86f4-****_****_****.16360a10acdc

Assinatura de PAULO EDUARDO MUTTI

o RICARDO OKANO LOURENCO
Assinou para aprovar

Pontos de autenticagdo:
Assinatura na tela
IP: 191.209.21.221 / Geolocaliza¢do: -23.541020, -46.638371

Dispositivo: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; M2006C3LII)
AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Data e hora: 20 Dezembro 2022, 10:43:46
E-mail: ricardo-condominios@larcon.com.br
Telefone: + 5511966389484

Token: 10c1e27c-**** ****_*¥**.2da1113de2eb

Assinatura de RICARDO OKANO LOURENCO

o Maria Christina Ferreira de Luna
Assinou para aprovar

Pontos de autenticagdo:
Assinatura na tela
IP: 189.33.21.77 / Geolocalizagado: -23.588064, -46.717945

Dispositivo: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-A725M)
AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Data e hora: 20 Dezembro 2022, 11:09:58

E-mail: chrislunacondominio@gmail.com Assinatura de Maria Christina Ferreira d...
Telefone: + 5511982086840

Token: 9745f2bc-****_****_****.7c060eb7fb73
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