ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFICIO FLORAL PARK,
situado nesta Capital, na Rua Nova York, n.° 735, Brooklin Novo. As 20:00 horas do dia 14 de julho de 2009, no
saldo de festas do proprio Edificio, reuniram-se em primeira convocacdo, 0os condéminos do Condominio Edificio
Floral Park, para Assembléia Geral Extraordinaria, nos termos do edital de convocacdo, regularmente enviado a
todos os condominos, pela Administradora, datado de 01 de julho de 2009. Verificada a falta de “quorum”
regulamentar, foi encerrada a presente reunido. Conforme o edital, as 20:30 horas, do mesmo dia e local, reuniram-
se em segunda convocacdo os condéminos do Condominio Edificio Floral Park para Assembléia Geral
Extraordinaria. Estiveram presentes os Senhores Condéminos, por si ou por seus procuradores, que assinaram o
livro de presencas, o qual faz parte integrante da presente ata. Por parte da Administradora, Larcon Imoveis e
Administracdo Ltda., estiveram presentes os Senhores, José Lourenco Filho e Mario Morita. Iniciada a reunido, foi
indicado e eleito pela unanimidade dos presentes o Sr. José Massaki Muramatsu (Apto. 121), para a presidéncia dos
trabalhos, que convidou a mim, Mario Morita para secretaria-lo. Abertos os trabalhos e ap6s a leitura da carta
convocatoria o Sr. Presidente passou ao primeiro item da ordem do dia: “DELIBERACOES PARA
ADEQUACAO DO REGULAMENTO INTERNO DO CONDOMINIO A LEI ANTI-FUMO ESTADUAL
QUE VIGORARA A PARTIR DE 07.08.2009”. Com a palavra o Sr. Sindico esclareceu que em razéo da edic&o
da Lei Estadual Anti-Fumo, n° 13.541 de 07.05.2009, regulamentada pelo Decreto 54.311/09 que passara a vigorar
a partir de 07 de agosto de 2009, fica proibido, o consumo de cigarros, cigarrilhas, charutos ou de qualquer outro
produto fumigero, derivados ou ndo do tabaco, nas &reas comuns do Condominio, exceto nos espagos ao ar livre,
competindo ao Sindico, responsavel pela massa condominial a obrigacdo de cuidados, protecdo e vigilancia das
areas comuns, a fim de impedir a pratica das infracdes previstas na referida Lei, inclusive tendo ja informado a
todos os conddéminos e funcionérios através de carta individualizada a estes. Adicionalmente, mediante a
necessidade de adequacdo do Regulamento Interno a Lei anti-fumo prop6s deliberacdo dos condéminos para as
principais normas as serem inseridas. Discutido amplamente o assunto foram aprovadas pela unanimidade dos
presentes a normas abaixo, com o texto para o regulamento interno: REGULAMENTO CONDOMINIAL
QUANTO A LEI ANTI-FUMO: O presente regulamento elaborado nos termos da Lei 13.541/09 complementa e
ratifica a nossa convencao e regulamento interno e tem por objetivo estabelecer normas de protecdo a salde nas
areas comuns/coletivas do Condominio quanto ao anti-tabagismo, disciplinando a conduta de todos que freqlientam
o Condominio. Artigo 1° - E proibido o consumo de cigarros, cigarrilhas, charutos ou de qualquer outro produto
fumigero, derivado ou n3o do tabaco, nas areas comuns do Condominio, exceto nos espagos ao ar livre; Artigo 2° E
obrigacdo dos conddéminos desenvolverem esforcos de orientacdo e conscientizacdo para que seus visitantes,
funcionarios, prestadores de servicos, enfim todas as pessoas que frequentem de forma permanente ou transitoria o
Condominio, cumpram as determinagdes da Lei e deste regulamento, contribuindo para o anti-tabagismo a favor da
salde de todos; Artigo 3° - Todos os condéminos através de seu Sindico, Corpo Diretivo, moradores e funcionarios,
tém o direito e a obrigagio de coibirem praticas que contrariem a Lei e este regulamento; Artigo 4° E de
responsabilidade do condémino da unidade respectiva as infracfes cometidas pelos seus moradores, visitantes,
funcionarios e outros que freqiientem a unidade ou qualquer area comum do condominio; Artigo 5° - O condominio
podera adotar previamente, ac@es coibitivas, independente da ocorréncia de denuncias, tais como: a) Notificar o
conddémino ou morador por escrito quando da ocorréncia de infracdo causada por estes ou por seus visitantes; b) No
caso de reincidéncia a unidade estara sujeita a multa equivalente a 20% (vinte por cento) da taxa de condominio
mensal do més da infracdo a cada reincidéncia, independente de ocorrer dendncia; Artigo 6° - As penalidades de
multa aplicada contra o condominio pelos 6rgdos Estaduais de Vigilancia Sanitaria ou de Defesa do Consumidor
sendo responsavel pelo ambiente de uso coletivo a pessoa do Sindico, serdo pagas pelo condominio, mas serdo
integralmente repassadas aos conddéminos das respectivas unidades infratoras. Caso ndo sejam quitadas nos prazos
estipulados para seu vencimento passardo a fazer parte do passivo da unidade para todo e qualquer efeito e estardo
sujeitas aos acréscimos e encargos legais que regem as despesas condominiais ordinarias. Artigo 7° - As multas
aplicadas conforme os artigos 5° e 6° bem como todo e qualquer 6nus e despesas, inclusive Judiciais e
Advocaticias, decorrentes de infragdo serdo cobradas dos conddminos das respectivas unidades infratoras, no seu
préximo boleto das despesas do condominio a ser emitido ap06s a despesa ter sido paga pelo condominio; Artigo 8°
- As denuncias feitas por condéminos e moradores do condominio deverédo ser feitas e fundamentadas por escrito
com identificacdo das pessoas denunciante e denunciado, data , horério e local da ocorréncia e encaminhadas ao
Sindico; Artigo 9° - E facultado ao Sindico, Conselho Consultivo e Fiscal e condéminos, persistindo a conduta




coibitiva, a solicitacdo da retirada do recinto do infrator, inclusive mediante acdo de forca policial nos termos da
referida lei, sem prejuizos das demais cominagdes. Artigo 10° - A eventual utilizagdo temporaria pelo condominio
dos coletores anteriormente utilizados como cinzeiros, para outras finalidades de coleta de lixo e pequenos residuos
ndo constitui qualquer atitude contraditoria, de confronto a lei, de novacdo ou de abdicacdo dos direitos e deveres
firmados neste regulamento. Fica proibido aos condéminos e moradores utilizarem em &reas comuns cinzeiros e
outros utensilios, mesmo sendo estes de sua propriedade particular, que facilitem, estimulem ou evidenciem o
descumprimento da lei Anti-Fumo ou do Regulamento Interno do Condominio. Artigo 11° - Independente dos
avisos orientativos, ficara a critério do Condominio afixagdo de aviso nos casos de duvidas de locais proibidos;
Artigo 12° - Qualquer alteracdo do presente regulamento por forgca de Lei superveniente ou se as necessidades
assim o exigirem serd informada aos conddminos através de avisos, fazendo parte integrante do presente
regulamento. S&o Paulo, julho de 2009. OBS: A Lei n&o é contra os fumantes com conotacéo de discriminacao,
apenas é a favor dos ambientes livres de tabacos a favor da salde de todos. Foram aprovadas ainda pela
unanimidade dos presentes as seguintes providéncias por parte do Condominio: 1. Retirada dos cinzeiros dos
andares; 2. Aquisicdo e colocacao de pequena lixeira no andar térreo para pequenos lixos; Afixacdo de copia deste
regulamento em local visivel na entrada do edificio; 3. Aquisi¢do e afixacdo de placas indicativas nos locais
proibidos para o tabagismo; 4. O regulamento passara a vigorar a partir da data que a Lei entrard em vigor. A seguir
0 Sr. Presidente por sugestdo aceita pelos presentes, passou ao segundo e terceiro item da ordem do dia:
“APRESENTACAO AOS MORADORES SOBRE A MODERNIZACAO DO SISTEMA DE SEGURANCA,
INCLUINDO NOVOS EQUIPAMENTOS E SERVICOS CONTRATADOS” ¢ “DELIBERACAO SOBRE
CONDUTAS E RESPONSABILIDADES DOS MORADORES E FUNCIONARIOS, REFERENTES A
SEGURANCA PARA ADEQUACAO AO REGIMENTO INTERNO”. Com a palavra o Sr. Sindico, informou
aos presentes as melhorias executadas e as contratadas, bem como as sugestfes de normas de segurancga, adequando
a trilogia, Equipamentos, Funcionarios e Moradores, tendo sido explicadas, discutidas e ratificadas uma a uma: (I) -
As providéncias ja tomadas, ou em fase de implantagdo, atendendo deliberagbes e autorizacdo por Assembléias
anteriores: 1. Substituicéo total do sistema de CFTV por novo, com 16 cameras coloridas (2 focalizando a rua, 1
dentro da portaria, 1 focalizando o portéo de pedestres, 1 no hall social térreo, 1 no playground, 2 no patio
estacionamento térreo, 1 na entrada garagem, 1 na saida da garagem, 1 no subsolo elevador social, 2 na area
de subsolo, 2 nos elevadores, 1 no 17° andar); 4 destas cAmeras com infravermelho; Fontes de alimentacéo
independentes; Central com DVR — Digital Video Recording; Armazenamento de imagens, média 20 a 30 dias;
Eletrodutos de aluminio (ndo arqueia, ndo enferruja); no-break estabilizado (20 — 30 minutos); Servi¢o de
manutencdo mensal; Sala de seguranca com alarme de detec¢do de movimento. 2. Contratada ronda noturna
motorizada 2 x noite (24 x 7); 3. Ativacdo do alerta porteiro full-time (antes era s6 a noite); 4. A porta de vidro do
hall social serd aberta pelo porteiro através da fechadura eletromagnética; 5. Instalacdo de mais uma porta com
fechadura eletromagnética no térreo isolando o acesso ao Saldo de Festas, Playground, Elevador de Servicos térreo
(melhora a seguranca evitando construgdo de clausura/comporta de ferro portdo de entrada); 6. Controle de abertura
dos portBes internos de garagem sera pelo porteiro; 7. Remanejamento dos horarios de funcionarios, das 7:30 as
17:00 horas para o condominio contar com pelo menos dois funcionarios neste periodo. 8. Controle remoto com
sinalizador de panico na abertura dos portdes externos de garagens de pelos condéminos, equipamentos ja
adquiridos. Este Controle de Acesso sera codificado por unidade que sera registrada e rigorosamente controlado. O
controle serd de propriedade do condominio, serdo entregues gratuitamente dois por apartamento mediante
compromisso de guarda e devolugdo assinado pelo proprietério. Adicionais: maximo mais 2(dois), mediante
autorizacdo do proprietario e cujos usuarios serdo registrados com nome e RG do portador. O custo destes
controles adicionais correra por conta do solicitante e sera debitado na taxa de condominio ou pago a vista; Quando
0 proprietério vender o apartamento ou quando o locatario se mudar, devera devolver os controles em perfeito
estado ou pagaré o valor atualizado de um novo. No caso de controles adicionais, caso seja possivel tecnicamente
desativar estes controles, o portador podera leva-los consigo. Caso seja impossivel desativa-los o portador devera
devolvé-los sem custo para o condominio. O morador que requerer abertura do portdo de garagem sem utilizar o
controle por mais que 3(trés) dias corridos, sem justificativa, estara sujeito a multa se ndo registrar o extravio ou
quebra e solicitar reposi¢cdo com a justificativa; Nos casos de perda ou extravio, 0 controle em questdo sera
desativado e o responsavel pagard o custo de reposi¢do com a nova ativacdo, exceto se o dispositivo deixar de
funcionar por falha atribuivel a sua fabricacdo. Em caso de reincidéncia, multa de 20% além das despesas de



reposicdo. Reposicdo e Adicionais para condéminos em atraso de obrigagcdes condominiais hd mais de 90 dias ou
que ndo estejam cumprindo acordos, s6 mediante pagamento a vista, em espécie. (I1) - Atribuicdes dos
Funcionarios: A) POR MEDIDA DE SEGURANCA, A CRITERIO DO FUNCIONARIO DE PORTARIA OS
PORTOES NAO SERAO ABERTOS CASO ESTE DESCONFIE DE ALGUEM ESTRANHO OU ALGUM
FATO ANORMAL. NESTE CASO O MOTORISTA DEVERA DESCER E IDENTIFICAR-SE NA
PORTARIA. B) O PORTEIRO E PECA CHAVE NO ESQUEMA DE SEGURANCA E, PORTANTO, SO
DEVE AFASTAR-SE DA PORTARIA PELO MENOR TEMPO NECESSARIO E EM SITUACOES
INEVITAVEIS. C) O PORTEIRO DEVE SER ABSOLUTAMENTE RESPEITADO NO EXERCICIO DE
SUAS FUNCOES, POR TODOS OS CONDOMINOS E VISITANTES. Caso um morador/conddémino/visitante
ndo concorde com alguma atitude do funcionério de portaria devera registrar em carta com cépia para o Sindico e
Corpo Diretivo, narrando data, hora, fatos e pessoas envolvidas. O funcionério por sua vez relatara sua versdo dos
fatos ao Sindico, Zelador e Corpo Diretivo e registrard sua versdo no livro de ocorréncias. O caso sera resolvido
pelo Sindico e Corpo Diretivo, ouvindo ambas as partes se necessario. O infrator estara sujeito a multas a serem
arbitradas pelo Sindico+Corpo Diretivo e agdes judiciais por transgredir o Regulamento Interno. (IlI) -
Deliberagdes complementares: a) O Porteiro ndo devera sair da portaria para entregar objetos, revistas, etc.
Avisara a distancia ou por interfone, direto da portaria. Demais formas de ajuda a idosos, carrinhos de
bebés, transporte de volumes, s6 em situagdes cuja seguranca do condominio esteja preservada. b) Sobre este
assunto, segurancga, os moradores s6 devem divulgar aos empregados e visitantes e criangas e outros, o que for
estritamente necessario. ¢) Providéncias futuras: 1. Integracdo com outros condominios para alarme/seguranca e
incéndio; Nada mais tendo a ser deliberado de acordo com a pauta, o Sr. Rubens em nome do Condominio
agradeceu ao Conddmino, Sr. Starson Favilla Lombardi e familiares (Apto.32) pela doa¢do ao Condominio de uma
Esteira mantida na sala de ginastica, bem como a Sra. Wanda Beatriz Teixeira Neto e familiares (Apto.81) pela
doagdo ao Condominio de um freezer. A seguir o Sr. Presidente indagou se mais alguém desejava fazer uso da
palavra. Ndo tendo ninguém se manifestado o Sr. Presidente deu por encerrada a presente reunido, cuja ata foi por
mim redigida, segue assinada pelo Sr. Presidente e por mim Secretério. Sdo Paulo, 14 de julho de 2009.

Sr. José Massaki Muramatsu Sr. Mario Morita
Presidente Secretario



