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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFICIO FLORAL PARK,
situado nesta Capital de Sdo Paulo, na Rua Nova York, n.2 735, Brooklin Novo. As 20h00min horas do
dia 23 de junho de 2016, no salao de festas do proprio Edificio, reuniram-se em primeira convocacao,
os condéminos do Condominio Edificio Floral Park, para Assembléia Geral Extraordinaria, atendendo
ao edital de convocacao do Senhor Sindico, datado de 09 de junho de 2016 e regularmente enviado a
todos os condéminos pela Administradora. Verificada a falta de “quérum” regulamentar, foi encerrada
a presente reuniao. Nos termos do edital, as 20h30min, do mesmo dia e local, reuniram-se em segunda
convocagao os conddominos do Condominio Edificio Floral Park para Assembléia Geral Extraordinaria.
Estiveram presentes os Senhores Condominos, por si ou por seus procuradores, que assinaram o livro
de presencas, o qual faz parte integrante da presente ata. Por parte da Administradora, Larcon
Iméveis e Administracdo S/C Ltda. estiveram presentes o Sr. Marcos Neri Araujo e Srta. Diana
Gongalves de Freitas. Iniciada a reuniao, foi indicado e eleito pela unanimidade dos presentes o Sr.
José Massaki (apto 121), para a presidéncia dos trabalhos, que convidou a mim, Marcos Neri Araujo
para secretaria-lo. Abertos os trabalhos, o senhor Presidente passou ao primeiro item da ordem do
dia, “APRESENTACAO RESUMIDA DA SITUACAO FINANCEIRA ATUAL E DAS OBRIGACOES
PREVISTAS ATE 30/SETEMBRO0/2016”. Com a Palavra o Senhor Sindico, iniciou ressaltando que a
presente Assembleia teria como uma de suas finalidades atender aos termos da Assembléia Geral
Ordinaria de 23 de marco de 2016, onde ficou determinado se fazer um levantamento das
manutencdes e benfeitorias necessarias ao condominio, bem como da atual situagdo econdémico
financeira do Condominio, com base nestes dois fatores se convocar uma nova assembléia para
discussdo e aprovacao das prioridades e da sequéncia de execucdo destas. O Senhor Sindico citou
ainda que, diante da atual situagdo da economia do pais, um aumento imediato da taxa condominial ou
a cobranca de rateios extras seria totalmente inadequado e que, portanto, ndo estd medindo esforgos
para a contenc¢do de gastos até que seja efetuado o reajuste regular da taxa condominial em outubro
de 2016, exceto se houver necessidade justificada de rateio extraordinario. Para melhor elucidar
sobre a situacdo financeira do condominio, o Senhor Sindico apresentou uma planilha com analise
detalhada, e o Resumo da proje¢do de gastos para os préoximos meses, que foi distribuido a todos os
presentes. Demonstrou que ja vem sendo necessario més a més efetuar saques do Fundo de Reserva
para saldar as despesas ordinarias do condominio e que esta situacdo tende a continuar sem previsao
de mudancgas. Tal situacdo ocorre, principalmente, devido a atual inadimpléncia afetando
pesadamente o balanc¢o entre receitas e despesas do condominio, bem como da isencdo da quota
condominial ao sindico, aprovada na ultima assembléia. Foi perguntado pelos presentes quais
providéncias estdo sendo tomadas para equacionar a inadimpléncia, o Senhor Sindico respondeu
informando que foram esgotadas todas as tentativas de acordos extrajudiciais, apesar de todas as
flexibilizagcdes possiveis terem sido ofertadas pelo Condominio através de seu Corpo Diretivo,
informou ainda devido a Responsabilidade Civil do Sindico em fazer valer a igualdade de direitos e
deveres de todos os conddminos, ja estdo sendo tomadas as providéncias judiciais cabiveis para a
cobranca dos valores em questdo. Referente a pauta especifica da Assembléia, o Senhor Sindico
lembrou que um condominio com o padrdao patrimonial e com a idade do Condominio, de
aproximadamente 25 anos, deve ter Fundo de Reserva com provisdo suficiente para os crescentes
gastos com manutencdo corretiva, passivos trabalhistas, moderniza¢cdes necessarias para cumprir
normas legais e outras contingéncias. Lembrou ainda que, diante das particularidades do Condominio,
é recomendavel uma provisdao em Fundo de Reserva equivalente a, pelo menos, uma vez e meia o
valor de uma arrecada¢do mensal, o que significaria um Fundo de Reserva de aproximadamente R$
65.000,00 em valores atuais. Entretanto, com os saques mensais que estao necessarios atualmente, o
Fundo de Reserva podera cair, até marco de 2017, a valor inferior a 20.000,00, o que representa um
alto risco de insolvéncia do condominio caso ocorram infortinios que requeiram urgéncia de reacao
tais como contingéncias trabalhistas, problemas hidraulicos, elétricos, elevadores, gerador,
estruturais, etc.. ApoOs esta explanacao e a apresentacao do resumo da situagdo econémico financeira
do condominio o Senhor Presidente defendeu a premissa de evitar-se a aprovacdao de despesas que
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demandem rateios extras o que foi aceito por unanimidade dos presentes e passou ao segundo item
da ordem do dia, “DELIBERACAO SOBRE AS MANUTENCOES E MELHORIAS NO PERIiODO DE
JULHO A SETEMBRO/2016 - SERA APRESENTADA UMA LISTA GERAL DE MANUTENCOES E
MELHORIAS JA ANOTADAS PELO CORPO DIRETIVO, QUE PODERA SER ALTERADA OU
COMPLEMENTADA PELA ASSEMBLEIA”, Com a palavra o Senhor Sindico apresentou uma lista dos
itens de manutencdes e benfeitorias necessarias, levantadas até 15.06.2016 juntamente com o Corpo
Diretivo. Esta lista foi distribuida a todos os presentes. Explicou que os itens da lista foram
classificadas de forma objetiva como sendo: “Necessdrio Urgente, Necessdrio Planejdvel e
Desejdvel” e que os itens poderiam ter suas prioridades alteradas conforme decisdo de Assembléia.
Informou ainda que na lista encontram-se itens que, devido ao grau de urgéncia ja foram efetuados,
como o conserto do gerador, portdes, e outras manutencdes basicas. Apds a explanagdo sobre a lista,
foi apresentada uma proposta com a Sequéncia de Execu¢ao, com uma estimativa inicial dos custos de
cada item. Naquele momento o Sr. Gustavo Sechin (Apto. 31) perguntou se os valores contidos na
planilha haviam sido baseados pelo menos em trés orcamentos de cada. Em resposta o Senhor
Sindico, informou que os valores contidos nas planilhas eram estimados com base em pesquisas
iniciais e/ou provenientes de orgamentos dos atuais fornecedores do condominio. Esclareceu também
que ndo ainda ndo houve aprofundamento nas cotagdes por se tratar de uma lista com mais de 30
itens, ainda sujeita a aprovagdo de prioridades e que tal aprofundamento, com diversificacdo de
orcamentos, quando cabivel, sera feito sob o aconselhamento e a fiscalizagdo do Corpo Diretivo e
respeitando-se os limites de autonomia estabelecidos na A.G.0. de 23 de marco de 2010 sobre as
decisdes do Sindico, Corpo Diretivo e Assembleias, ou seja: para o Sindico autonomia de aprovacao de
gastos de até 4(quatro) salarios minimos vigentes; para despesas acima de 4(quatro) salarios
minimos até 10(dez) salarios minimos o Sindico devera obter a aprovacdo prévia e expressa da
maioria do Corpo Diretivo; para despesas acima de 10(dez) salarios minimos somente com aprovagao
em Assembléia Geral dos Condominos, devidamente convocada. Uma vez esclarecida esta questdo, e
sem novos questionamentos, o Senhor Sindico solicitou que a Assembléia verificasse se a ordem de
prioridade proposta estava adequada. Da avaliacdo dos presentes resultou a aprovagao por
unanimidade da Sequéncia de Manuteng¢des, juntamente com algumas obras de benfeitorias que
poderao ser executadas a medida que hajam recursos financeiros para tal, sendo elas elencadas pela
ordem seguinte: a)A repintura do gradil das areas comuns e portdes frontais do condominio;
b)Recuperacdo do piso e pintura das colunas do Elevador de Servicos; c)Revitalizagcdo das floreiras e
areas ajardinadas; d)Pintura e decoracgdo do hall social; e)Substituicdo das antigas lampadas das areas
comuns por lampadas LED mais economicas. A seguir o Senhor Presidente passou para o terceiro item
da ordem do dia, “DELIBERACAO SOBRE AS FONTES DE RECURSOS (INCLUINDO-SE A
POSSIBILIDADE DE RATEIOS EXTRAS) PARA A EXECUCAO DAS MANUTENCOES E MELHORIAS
TENDO EM VISTA A SITUACAO FINANCEIRA ATUAL”. Diante de todo o ja exposto anteriormente o
Senhor Presidente colocou em votagdo, sendo aprovado por unanimidade que as manutengdes serao
executadas gradativamente, dentro da atual capacidade financeira do condominio, sem chamada de
rateio extra para tal, até outubro de 2016, quando se realizard nova Assembléia, para tratar do
reajuste regular da taxa condominial devido ao dissidio dos funcionarios, quando entao sera feita
uma nova avaliacdo e deliberacdao das prioridades de manuteng¢des dentro da situacdo financeira a
época. A seguir o Senhor Presidente passou ao quarto item da ordem do dia, “DELIBERACAO SOBRE
COBRANCA DE TAXA DE USO DA CHURRASQUEIRA, A SER REVERTIDA EXCLUSIVAMENTE PARA
MANUTENCAO E MELHORIA DESTA”. O Senhor Sindico propds que voltasse a ser cobrada a taxa
para utilizacdo da churrasqueira, conforme ja previsto no Regimento Interno do Condominio no
montante de 10%(dez por cento) da quota condominial, para que esta arrecadacdo seja destinada
exclusivamente a recuperacdo e a manutencdo daquele recinto, que necessita de reforma e
manutencdo especifica. Apos debates ficou estabelecido que passe a ser cobrada uma taxa de uso
equivalente a 7,5% da taxa condominial ordinaria, independente do ressarcimento de prejuizos
causados pelos usudarios, mediante vistoria antes e pds-utilizacao, e que os valores arrecadados serdo

Av. Ipiranga, 1100 — 12° andar — Sédo Paulo — SP — CEP: 01040-000 — TEL.: 2714-5255 — FAX: 2714-5262
E-mail: larcon@larcon.com.br - Site: www.larcon.com.br



mailto:larcon@larcon.com.br

{l LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA.
LARCON CONDOMINIOS — LOCACOES — VENDAS

revertidos exclusivamente ao uso e manutencdo do recinto de churrasqueira. A seguir o Senhor
Presidente passou para o quinto e ultimo item da ordem do dia, “FIXACAO DE LIMITE DE
QUANTIDADE DE PESSOAS NOS EVENTOS NA AREA DE CHURRASQUEIRA POR RAZOES DE
SEGURANCA E CONFORTO DOS CONDOMINOS E VISITANTES”. O Senhor Sindico expds que a “4drea
de churrasqueira” esta localizada em local remoto no 172 andar, na cobertura do edificio, e apresenta
as seguintes particularidades: dificuldades de acesso e vigilancia por parte dos funcionarios quanto a
eventuais atos indevidos e intrusoes dos visitantes em areas reservadas do condominio; dificuldades
para evacuagdo de pessoas em caso de incéndios; limitados recursos de conforto tais como a reduzida
quantidade de banheiros; a area foi projetada para eventos familiares de quantidade restrita de
pessoas, considerando-se sua localizagdo diretamente sobre o teto de unidades residenciais, o que
causa incomodos aos moradores. Considerando tais fatores e visando conciliar os eventos com a
seguranc¢a e a comodidade de todos, o Senhor Sindico propds, a quantidade maxima de 25 pessoas por
evento, além de criancas de colo, com base no seguinte estudo: para atender ao conforto e circulagao,
a area comporta até 6 mesas, com quatro pessoas sentadas, incluindo no calculo o recinto coberto
anexo a churrasqueira, onde se encontra hoje a geladeira. Colocado o assunto em discussdo o Sr.
Gustavo Sechin (Apto 31) se colocou totalmente desfavoravel a essa proposta argumentando que
apesar dos pontos apresentados pelo Senhor Sindico, limitar a quantidade de pessoas, associando isto
a cobranca de taxa de utilizacdo, dificultaria muito a utilizacdo da churrasqueira pelos moradores.
Com esta manifestacdo e diante da absten¢do de opinides de todos os demais presentes foi deliberado
que a utilizacdo da churrasqueira seguira sem limite de pessoas, contando com o “bom senso” dos
moradores e com a prerrogativa de sanc¢oes e aplicacdo de multas aos responsaveis por abusos, dentro
do estabelecido pelo Regimento Interno do condominio. Uma vez cumprida a ordem do dia, o Senhor
Presidente deu por encerrada a presente reunido, cuja ata foi por mim redigida, segue assinada pelo
Senhor Presidente e por mim Secretdrio, para o competente registro junto ao Cartério de Titulos e
Documentos. Sdo Paulo, 23 de junho de 2016.

José Massaki Marcos Neri Aratjo
Presidente Secretario
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