LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA.

CONDOMINIOS — LOCACOES — VENDAS
LARCON ¢

CONDOMINIO EDIFICIO FLORAL PARK

RUA NOVA YORK, N° 735 - BROOKLIN — SAO PAULO - SP.

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
(nos termos do art. 24 § 2° da lei 4.591)

CONVOCACAO: datada de 11/03/2019 regularmente enviada a todos os conddéminos.

DATA/HORARIO: 25 de margo de 2019 — inicio as 20:30 horas - 2° convocagdo — Término: 23:00 hs.

LOCAL.: saldo de festas do préprio Condominio.

PRESIDENTE: Sr. Jose Massaki Muramatsu, (apto 121);

SECRETARIO: Ricardo Okano Lourengo (Larcon)

PRESENTES: Conddminos por si ou por seus procuradores que assinaram a lista de presengas;
Administradora: Srs. José Lourenco e Ricardo Okano Lourenco.

O Sr. Jose Massaki Muramatsu, indicado e aceito para Presidente da Assembléia, antes de entrar na
pauta, agradeceu a presenca de todos e enalteceu o trabalho que vem sendo realizado pelo Sr. Sindico
na gestdo das contas do Condominio, com controle absoluto através das planilhas muito bem
elaboradas, propiciando a realizacdo de benfeitorias e manutencdes sem comprometer o caixa do
condominio e sem realizar rateios extras, no que foi acompanhado pelos presentes.

ORDEM DO DIA:

1. RESUMO DAS REALIZACOES ATE FEVEREIRO 2019, ALEM DAS MANUTENCOES
ORDINARIAS:

v Foi apresentada pelo Sr. Rubens, a planilha das manutengdes e benfeitorias realizadas, bem como
das manutengdes pontuais, as quais fazem parte integrante da presente ata.

v Foram concluidas as seguintes realizacdes de melhoria funcional e conservagao: a construcdo de
nova &rea coberta para as Lixeiras; pintura dos muros do Play Ground, pintura e revitalizagdo do
Hall Social, da escadaria e do mezanino de acesso ao Saldo de Festas , pintura e revitalizagdo do
Saldo de Festas, melhorias no Sistema de Interfonia, no Paisagismo e Jardinagem, ampliacdo das
coberturas do Seguro do Condominio e treinamento para os funcionarios, totalizando R$ 51.924,00
sem qualquer arrecadacao extraordinaria;

v' Quanto as manutencGes pontuais, e de atendimento aos imprevistos foram efetuadas: Varios
consertos dos portdes automaticos das garagens, reposicoes da porta de vidro da entrada de servigo,
danificada duas vezes por ventos, reparos nas bombas tubula¢des de recalque de &gua, colocagdo
de cantoneiras emborrachadas para a protecao de veiculos contra as colunas das garagens, reforma
da méaquina de hidrojatear “Karcher”, reposi¢do dos uniformes dos funcionrios, custas processuais
iniciais para o ingresso das duas aces judiciais de cobranca, tudo totalizando R$ 12.998,00

v Foi explicado pelo Sr. Sindico que todas as acdes e gastos foram discutidas previamente com o0s
membros do conselho que deliberaram ativamente, além do auxilio da Administradora.

APROVACAO DAS CONTAS DO CONDOMINIO ATE JANEIRO DE 2019.

Explicado que as contas em aprovacdo eram as constantes dos demonstrativos enviados
mensalmente a todos os conddminos, juntamente e fazendo parte integrante do boleto de pagamento
da contribuicdo condominial mensal de cada apartamento;

v/ Explicado ainda que as pastas, contendo a copia destes demonstrativos e 0s respectivos
comprovantes dos langamentos foram enviadas também mensalmente ao Conselho Consultivo que
as conferiu e as aprovou conforme termo de conferéncia e aprovacdo de cada pasta, estando as
mesmas no recinto da Assembleia possibilitando eventuais consultas para que, nos termos da lei, a
aprovacao fosse ratificada pela Assembleia.

W

Av. Ipiranga, n°® 1.100 — 12° andar- Centro - S&o Paulo - SP - CEP: 01040-000 — TEL.: 2714-5255 — FAX: 2714-5262
Site: larcon.com.br E-mail: larcon@larcon.com.br FLS. 1/3



mailto:larcon@larcon.com.br

LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA.

LARCON

v

Foi apresentado o demonstrativo das despesas cujo saldo ao final do periodo de janeiro de 2019 era
de R$ 1.590,17 na Conta Ordinaria; R$ 75.988,57 na Conta Fundo de Reserva, (-) R$ 70,00 e (-) R$
410,20 nas Contas do Fundo de Caixa Rotativo 1 e 2 e R$ 47.785,12 na Conta da verba para 0 13°
salario dos funcionarios, totalizando 124.883,36. Sendo todas as contas pagas e com as certiddes
negativas dos tributos federais.

A seguir foi indagado se alguém tinha alguma duvida ou gostaria de algum esclarecimento. N&o
tendo ninguem se manifestado, foram as contas do condominio até janeiro de 2019 colocadas em
votacao e aprovadas pela unanimidade dos presentes.

As pastas de prestacdo de contas de Fevereiro de 2018 a Janeiro de 2019 permaneceram no
Condominio para serem guardadas junto com as demais.

APROVACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA E CRITERIOS DE REAJUSTE DA
COTA CONDOMINIAL ORDINARIA MENSAL ATE OUTUBRO DE 2019:

Com base na planilha de detalhamento da Projecdo Financeira até outubro de 2019, clpia anexa,
elaborada pelo Sr. Sindico, foi observado que, se mantido o atual nivel de despesas ordinarias e nao
aumentando a inadimpléncia, podera ser mantido até junho de 2019 o atual valor da taxa de
condominio, que se encontra inalterada desde novembro de 2016 no valor de R$ 1.680,00, o que
foi aprovado pela unanimidade dos presentes;

Para os meses subsequentes, de julho a outubro de 2019, foi aprovada pela unanimidade dos
presentes a delegacdo de poderes ao Sindico e Conselho para reajustar a cota condominial mensal
em até 5%, ou seja, passando a ser de até R$ 1.764,00 por més caso seja necessario. Caso seja
necessario um aumento superior a este valor devera ser convocada Assembleia Geral para
deliberag&o.

Para o periodo posterior a outubro/19 serd realizada nova andlise do orcamento para adequacéo da
nova cota condominial conforme o reajuste do salario dos funcionarios pelo dissidio coletivo da
categoria e os indicadores econdmicos do periodo, sendo discutido em nova Assembleia.

APRESENTACAO DAS PROPOSTAS DE DUAS EMPRESAS DE ENGENHARIA PARA
EFETUAR MEDICOES E PRODUZIR LAUDO DIAGNOSTICO SOBRE A CAPACIDADE
ATUAL E ADEQUACOES DA REDE ELETRICA ESTRUTURAL DO CONDOMINIO,
PARA SUPORTAR CONDICIONADORES DE AR E PONTOS DE RECARGA DE
VEICULOS ELETRICOS DAS UNIDADES: DELIBERACAO SOBRE A PRIORIDADE E
EXECUCAQO DESTE LAUDO E ADEQUACOES , QUE IMPLICARAO EM DESPESAS
PARA O CONDOMINIO.

Foi explicado que a atual demanda de carga elétrica do edificio foi projetada ha mais de vinte e sete
anos, e, devido ao surgimento de novos equipamentos e a modernidades de outros, ndo se sabe qual
a situacdo da Capacidade x Demanda de energia elétrica do condominio, 0 que pode trazer riscos
esgotamento e de seguranga ao condominio (sobrecargas, incéndios, etc).

Por outro lado, além da carga projetada inicialmente, atualmente esta crescendo a demanda de
conddminos para instalarem aparelhos de ar condicionado em seus apartamentos, e uma unidade
solicitando a instalacdo de pontos de recarga para veiculos elétricos. Foi entdo explicado que, por
medida de seguranca, sera necessario, como primeiro passo, fazer-se um estudo profissional e
obter-se laudo decorrente de analise técnica para se saber a atual demanda elétrica do edificio e a
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carga fornecida pela Enel. Com isto se conhecerd a atual capacidade e as possiveis adequacgdes
necessarias.

v' Foram apresentados dois orcamentos de empresas especializadas para a realizacdo deste laudo,
cujos precos sdo de R$ 3.200,00 e R$ 8.800,00. Devido & grande variagdo de pregos 0s presentes
entenderam que sera necessaria uma equalizacdo do escopo das propostas, além da obtencéo de pelo
menos mais uma, e que deveria ser estabelecido um teto de custos para a obtencéo deste laudo.

v Colocado em votacdo, foi aprovado por unanimidade dos presentes a execucdo de laudo elétrico
sobre a demanda atual e a capacidade para suportar a instalacdo dos condicionadores de ar e 0s
pontos de recarga para veiculos elétricos, com valor maximo de R$ 6.000,00 (seis mil reais),
lembrando que este estudo ndo abrange e nem implica automaticamente em obras de adequagéo
elétrica. Esta futura etapa sera objeto de aprovacdo em outra Assembleia Geral, uma vez que
implicard em custos (e rateios extras) ndo previstos nas atuais projecdes financeiras.

5. PRIORIZACAO DAS MANUTENCOES E MELHORIAS REALIZAVEIS ATE MARCO
DE 2020, VINCULADAS AS DISPONIBILIDADES FINANCEIRAS ORDINARIAS:

v Foi deliberado e aprovado pela unanimidade dos presentes a execugdo imediata do laudo elétrico de
engenharia para mensurar a capacidade da rede elétrica do condominio e a implantacdo de
luminarias de emergéncia autbnomas nas escadarias do subsolo ao 17° andar, com a verba das
disponibilidades de caixa do condominio;

v' Também foi deliberado e aprovado pela unanimidade dos presentes a realizacdo, mediante analise
de caixa pelo corpo diretivo do condominio, no periodo de 06/07/2019 a 06/10/2019, a aquisi¢do de
equipamentos para areas de convivéncia (Saldo de festas, Saldo Infantil, Play Ground, Piscina,
Churrasqueira, Academia) e, se possivel, instalacdo de cobertura do tipo pergolado decorativo para
protecdo das entradas do predio (social e de servico), devendo este item ser objeto de discussdo em
reunido especifica, com poderes de deliberagdo, convocando-se previamente todos os conddminos
para participarem, e/ou com consultas formais, por escrito, aos condéminos, para agilizar o
aperfeicoamento e aprovacao do projeto que vier a ser sugerido.

v Por fim, foi definido que em momento propicio, apés o resultado dos estudos ja mencionados, sera
realizada assembleia para decidir sobre a execu¢do de adequacdes da capacidade elétrica em funcédo
do resultado do laudo realizado.

6. ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL, COM DELIBERACOES DENTRO DOS LIMITES
DO ATUAL REGULAMENTO INTERNO E ORDENAMENTO JURIDICO DO
CONDOMINIO.

v Foi explicada a situacdo de cobranca da unidade 41 que propds acordo que foi analisado e aceito
pelo Corpo Diretivo.

v Foi explicada ainda o andamento processual das unidades inadimplentes 32 e 141, que estdo em
procedimento de execucéo judicial.

Séo Paulo, 25 de margo de 2019.

Jose Massaki Muramatsu Ricardo Okano Lourengo
Presidente Secretario
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