LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA.
LARCON CONDOMINIOS — LOCACOES - VENDAS

CONDOMINIO EDIFICIO MAISON VERTE

Rua Alagoas, n° 676 - Higiendpolis — Séo Paulo.

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
(nos termos do art. 24 § 2° da lei 4.591/64)

DATA/HORARIO: 02 de maio de 2022 - inicio as 20:30 h- 22 convocagio - Término: 22:00h.

LOCAL: Salao de festas do proprio condominio e sala virtual Zoom: 856 6227 5731.

PRESIDENTE: Dr. Emanuel Zinsly Sampaio Camargo (Apto. 11);

SECRETARIO: Ricardo Okano Lourenco (Larcon)

PRESENTES: Conddéminos que assinaram a lista de presencas e participantes na plataforma Zoom;
Administradora Larcon: Srs. José Lourencgo e Ricardo Okano Lourenco.

ORDEM DO DIA:

1. APROVACAO DAS CONTAS DO CONDOMINIO ATE ABRIL/2022:

v Explicado que as contas em aprovacdo eram as constantes dos demonstrativos enviados
mensalmente a todos os conddminos, juntamente e fazendo parte integrante do boleto de
pagamento da contribui¢cdo condominial mensal de cada apartamento;

v Explicado, ainda, que as pastas mensais com cépia destes demonstrativos e dos respectivos
comprovantes das despesas realizadas foram enviadas mensalmente ao Conselho
Consultivo que as conferiu e as aprovou, conforme termo de conferencia e aprovacédo
assinados anexados em cada pasta, estando as mesmas no recinto da Assembleia,
possibilitando eventuais consultas.

v Foi apresentado demonstrativo das despesas do periodo, cujo saldo do fechamento de
abril/22 é de R$ 912,28 na Conta Ordinéria; R$ 2.015,63 na conta Fundo de Reserva e R$
3.164,83 na Conta Fundo do 13° salario e Férias do funcionério, totalizando R$ 6.093,44.

v Foram os presentes informados que como periodo de apuracdo contabil do condominio é do
dia 06 ao dia 05 de cada més seguinte, o balancete de abril apresentado o saldo pode variar
com pequeno valor diante de pagamento de algum valor até o dia 05/05/22.

v A seqguir foi indagado se alguém tinha alguma divida ou gostaria de algum esclarecimento.
N&do tendo ninguém se manifestado, foram as contas do condominio até abril 2022
colocadas em votacdo e aprovadas pela unanimidade dos presentes.

v' As pastas com as prestacdes de contas foram deixadas no Condominio para serem
guardadas no local designado a disposicao de quem desejar verificar.

2. ELEICAO DE SINDICO, SUBSINDICO E CONSELHO CONSULTIVO/FISCAL;

v' Explicado que o mandato da atual gestdo estava encerrado, havendo a necessidade da
eleicdo de novo corpo diretivo para a nova gestao bienal.

v Foi consenso dos presentes a reeleicdo do Dr. Emerson Piovezan (apto.91) para a nova
gestdo. O Dr. Emerson informou que era a favor da renovagdo, mas se ndo houver
candidato acedia a indicagao.

v' Para o Conselho Consultivo, foram indicados os seguintes condéminos: Dr. Sergio Yahn
(apto. 31) para continuar no cargo, indicados Dr. Emanuel Camargo (Apto. 11) e Sr. Jaime
Garcia, (Apto. 61) que acederam. Para subsindico ndo houve candidatos, ficando o
presidente do Conselho de substituir o Sindico em eventual falta ou auséncia do Sindico.

v Desta forma e ndo havendo mais candidatos, foram indicados, eleitos e considerados
empossados em seus cargos a partir desta data até 02 de maio de 2024 pela unanimidade
dos presentes, nos termos da convengdo do condominio, os seguintes condéminos:
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SINDICO: DR.EMERSON PIOVEZAN — (Apt0.91) - CPF n° 056.781.028-34;
SUB-SINDICO: ndo houve candidatos, sendo exercido pelo Presidente do Conselho;
CONSELHO CONSULTIVO: Dr. Sergio Yahn (apto.31), (Presidente do Conselho); Dr.
Emanuel Camargo (Apto. 11) e Sr. Jaime Garcia (Apto. 61).

AN

3. ESTUDO E APROVACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA MENSAL PARA AS
DESPESAS ORDINARIAS DO CONDOMINIO;

v Foi explicado que se passaram 68 (sessenta e 0ito) meses sem reajuste no valor da taxa do
condominio, seja pela contencdo de despesas, restruturagdo do quadro de funcionarios,
pandemia, administragdo de recursos e utilizagdo do fundo de reserva.

v' Foi apresentado o estudo da previsdo orcamentaria para as despesas ordinarias do
condominio para o proximo periodo de junho de 2022 a maio de 2023, representando o
reajuste de 29% (vinte e nove por cento).

v' O Sr. Sindico ap6s analise sugeriu 0 reajuste para R$ 4.500,00 para a unidade tipo,

representando o valor total da previsdo orgcamentaria para R$ 50.079,00 sendo um reajuste

de 18,42% em relacdo ao valor anterior para o periodo de maio a setembro de 2022, que
rateado pela fracdo ideal de cada unidade caberd a cada apartamento tipo o valor de R$

4.500,00 e para o apto.de cobertura o valor de R$ 5,790,07, sendo que em outubro de 2022,

data base do dissidio coletivo dos funcionarios proprios e os terceirizados, o Corpo Diretivo

devera fazer uma reavaliagdo dos valores e aprovar se necessario 0 reajuste para
compatibilizar as receitas com as despesas ordinarias do periodo.

Colocada em votacéo foi a proposta acima aprovada pela unanimidade dos presentes.

Considerando que a arrecadacdo da contribuicdo condominial de maio de 2022 ja foi

emitida, foi aprovado, também pela unanimidade dos presentes, a arrecadacdo

complementar com vencimento para 10 de maio de 2022, cabendo a cada apartamento tipo

o valor de R$ 700,00 e para cobertura R$ 900,68.

AN

4. APROVACAO PARA LIMPEZA E PINTURA DA FACHADA DO EDIFICIO;

v" Foi explicado, pelo Sr. Sindico a pedido de condéminos da necessidade da manutencdo da
fachada do edificio que se encontra com trintas e fissuras em varios locais e com infiltrando
agua para dentro dos apartamentos, inclusive com tijolos (ceradmicos) desgastados, o que além
de depreciar o condominio desvalorizando o patrimonio, causara danos aos apartamentos.

v Informou que havia solicitado orcamento de empresas especializadas, para se ter uma ideia de
grandeza dos valores e do escopo dos servi¢cos necessarios, tendo recebido 06(seis) propostas
orcamento, inclusive de condémino, sem qualquer tipo de negociagio, estando os valores em
torno de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) com condi¢cdes de pagamento de até 10(dez)
parcelas e prazo de execucao de 60(sessenta) dias Uteis.

v Inicialmente, foi colocado em votacdo a realizagdo dos servicos de Limpeza e Pintura da
Fachada do Edificio, inclusive pintura da area externa do térreo, tendo sido aprovado pela
unanimidade dos condéminos presentes e participantes da reuniao virtual.

v' Para contratacdo dos servicos foi delegado poderes ao Corpo Diretivo para chamar as
empresas e aprovar o orcamento de melhores condi¢bes técnicas e financeiras para o
Condominio, bem como efetuar a arrecada¢ido da verba nas mesmas condi¢des do orcamento
negociado e aprovado. Foi aprovada o limite da verba em até R$ 200.000,00 e condigdes de
pagamento a partir de 10(dez) parcelas sem juros e correcdo, rateada de acordo com a fragdo
ideal de cada unidade.

v" Foi lembrado que para as unidades locadas, esta despesa extra é de responsabilidade do
locador, nos termos do Art. 22Inciso X, alinea “b” da Lei do Inquilinato.

v" Foi discutido quanto a necessidade de instalacio na 4drea da cobertura das esferas de
ancoragem para fixacdo de cadeiras ou andaimes e teste de percussdo, ou outro tipo de
ancoragem, diante do fato do apartamento estar locado e o proprietario estar residindo fora
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do Pais. Apés algumas consideracdes foi delegado poderes ao Corpo Diretivo para as tratativas
com objetivo a propiciar a execucdo dos servicos com seguranca para as partes, inclusive
contratacdo de pequena obra se necessdrio para restringir a circulacdo de pessoas a drea do
terraco.

5. ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL DO CONDOMINIO.

v Foram efetuadas as seguintes sugestdes:
1. Possibilidade de contratacio de empresa para realizar a limpeza da rede hidraulica do
edificio, sendo das colunas e ramais, pois atualmente vem exalando odor desagradavel.
2. Estudo para polimento do piso das escadarias;
3. Solicitar a empresa Hagana melhorar a prestacao de servicos de seus funcionérios;
v Foi sugerido pelos presentes a negociagdo dos valores com a empresa de manutengdo dos
Elevadores (Atlas) e da Administradora.

Cumprida a ordem do dia foi encerrada a presente reunido, cuja ata segue assinada pelo Sr.
Presidente e por mim Secretario, para 0 competente registro junto ao Cartorio de Titulos e
Documentos.

Emanuel Zinsly Sampaio Camargo Ricardo Okano Lourenco
Presidente Secretdrio
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