CONDOMINIO JARDIM DO PASSAREDO

JARDI
SINDICA: DRA

LARCON

Avenida Padres Olivetanos, 350 — V. Esperanga - SP



LARCON

PAUTA

1. Alteracao do Regimento Interno para aprovagao de orcamento
emergenciais ou nao, por parte do Sindico e Corpo Diretivo;

2. Explicacao do mecanismo financeiro (crédito de valores) nos acordos
judiciais para o prédio e o corpo advocaticio e sua demonstracao no
balancete;

3. Posicionamento dos processos, de condominios que se encontram em
atraso, com prazos previstos, caso exista;

4. Se o prédio possui pendéncias financeiras e quais sao, junto a
Administradora e Orgaos Publicos;

Prazo para término da piscina com cronograma;

Critério para substituicao de Conselheiros quando da renudncia dos
mesmos;

7. Quantidade de horas extras dos funcionarios do Passaredo e medidas
tomadas para minimizar essa despesa;

8. Deliberacao sobre o pedido de isencao do aluguel do saldo de festas do
Passaredo nos dias 01/06/2016 e 08/06/2016;

S. Organograma Funcional do Condominio, fun¢des do Sindico e demais
[ convite membros do Corpo Diretivo.
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1. Alteracao do Regimento Interno para aprovacao de orcamento
emergenciais ou nao, por parte do Sindico e Corpo Diretivo;

A) Para alteracao do Regulamento Interno, nos termos da Lei da convencao é
necessario o quorum de 2/3 do total das fracdes ideais do terreno (Art. 46
Rl e Art. 1.351 CC);

B) Quanto a limitacao para realizacao de despesas:
A) Emergenciais: Sem limite: (Capitulo IV pardgrafo Unico e linea “d”);
B) Extraordindrias: AGE deve fixar (Capitulo IV paragrafo Unico e linea “e”);

C) Extraordinarias de custeio: Dobro das despesas previstas para o trimestre
(Capitulo IV paragrafo unico e linea “e”);

Obs: Na AGE de 28/06/12 foi definido que despesa até
RS 2.000,00 ndo necessita de licitacdo.
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1. Alteracao do Regimento Interno para aprovacao de orcamento
emergenciais ou nao, por parte do Sindico e Corpo Diretivo;

A) Nos termos da Lei 10.406/02 a realizacao de obras depende sempre de
aprovacao de Assembleia, a realizar antes ou depois de sua execucao.

A)  Se Voluptuarias = 2/3 dos condominos;
B) Se Uteis = Maioria dos conddminos;

C) Reparacdes necessarias independem de autorizacao, inclusive pode ser realizada
por qualquer condémino;

D) Reparagdes necessarias, urgentes e de valor excessivo devera ser convocada
Assembleia em seguida de sua aprovacao;

E) Nao urgentes, somente apds aprovacao da Assembleia
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2. Explicacao do mecanismo financeiro (crédito de valores) nos
acordos judiciais para o prédio e o corpo advocaticio e sua
demonstracao no balancete;

Os valores dos débitos sao atualizados da seguinte forma:

1. Multa de 2% (dois por cento);

2. Juros de 1% ao més;

3. Correcao monetaria — INPC — indice aplicado pelos tribunais;

Obs: Os itens acima sao creditados para o condominio, mesmo que
seja recebido parceladamente.

4. Honorarios do Advogado constituido — 10% no extra judicial e 20% no judicial;
Obs: Nao existe honorarios Contratuais, apenas o Sucumbencial.
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2. Explicacao do mecanismo financeiro (crédito de valores) nos
acordos judiciais para o prédio e o corpo advocaticio e sua
demonstracao no balancete;

Débitos:

Recibo Dt Venc Referéncia V1 Principal Vi Multa V1 C Monet V1 Juros TOTAL
454 .144-7 06/05/15 CONDOMINIO - MAI0/2015 R$ 1.300,00 R$ 26,00 159,04 207,91 1.692,95
454.966-3 06/06/15 CONDOMINIO - JUNHO/2015 R$ 1.300,00 RS 26,00 144,48 191,16 1.661,64
456.129-6 06/07/15 CONDOMINIO - JULHO/2015 RS 1.300,00 R$ 26,00 133,25 175,11 1.634,36
456.906-7 06/08/15 CONDOMINIO - AGOST0/2015 R$ 1.300,00 RS 26,00 124,83 159,59 1.610,42
457.896-9 06/09/15 CONDOMINIO - SETEMBRD/2015 R$ 1.300,00 RS 26,00 121,21 144,72 1.591,93
458.878-6 09/10/15 CONDOMINIO - OUTUBRO/2015 R$ 1.450,00 R$ 29,00 127,01 144 .54 1.750,55
459.988-2 06/11/15 CONDOMINIO - NOVEMBRO/2015 R$ 1.450,00 RS 29,00 114,74 127,50 1.721,24
460.942-6 06/12/15 CONDOMINIO - DEZEMBRO/2015 R$  1.450,00 R% 29,00 97,24 110,34 1.686,58
TRNERL (CHIY. i a0 s e Wamesssomm d/n ropamiion s e . 10.850,00 217,00 1.021,80 1.260,87 13.349,67
HONORARIOS ADVOCATICIOS e e e e e e e e e e e e RS 2.669,93
Total Atualizado Na Data .......eeuiuni ettt e e e e e e e e e e e 16.019,60

Obs: 1. Caso haja parcelamento, o valor da parcela creditado é sem os
honorarios, que fica para o Advogado.

2. Normalmente o valor creditado no condominio é o total quando

descontamos o honorarios.
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3. Posicionamento dos processos, de condominios que se

encontram em atraso, com prazos previstos, caso exista;
RELATORIO DAS ACOES

o A032 — FEITA PENHORA DO APARTAMENTO - REGISTRANDO
! (30/06/16)

. A042 — LEILAO EM ANDAMENTO (Apartamento + 2 vagas)
= Avaliacdo Atualizada — RS 400.000,00 (até 11/08/16)

. A071 — FEITA APENHORA NOS DIREITOS DO APTO.
n Pleiteando continuidade da execugao (sem registro)

= A171 — FEITA APENHORA NOS DIREITOS DO APTO.
n Pleiteando continuidade da execucao (sem registro)
n TOTAL: RS 339.227,11 (PRINCIPAL)

u A201 — ACORDO JUDICIAL FOI DESCUMPRIDO (EM DISCUSSAO)
= ATUALIZOU - 18/90 parcelas
u TOTAL: RS 90.632,78 (PRINCIPAL)

LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRAGAO LTDA. DEPTO. DE CONDOMINIOS




LARCON

3. Posicionamento dos processos, de condominios que se
encontram em atraso, com prazos previstos, caso exista;

FASES REGISTRO DE PENHORA
CUMPRIMENTO,DA SENTENCA Prazo para impugnacao de calculos
(Execugdo) (15 dias)
Prazo para pagamento voluntario Homologacao de calculos
(15 dias) N
Avaliagao do bem (laudo)
Apresentac¢ao das contas
(calculos) Homologacao do laudo
Penhora LEILAO
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3. Posicionamento dos processos, de condominios que se
encontram em atraso, com prazos previstos, caso exista;

PENHORA SITUACAO FASE FINAL

IMOVEL - DIREITO REAL

ALIENACAO REGISTRADA NO CRI REGISTRO AVALIACAO LEILAO
(ARISP)

DIREITOS SOBRE O
IMOVEL NI :"W AVALIACAO LEILAO

(CONTRATO DE GAVETA) (IMPASSE)
SEM REGISTRO NO CRI
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3. Posicionamento dos processos, de condominios que se
encontram em atraso, com prazos previstos, caso exista;

= NAO REGISTRO DOS DIREITOS

1. O Cartério. para registrar deve obedecer o “Principio da
Continuidade” ou seja, so6 fara a inscricao na Matricula se o direito
do outorgante estiver registrado. O Cartério nao pode “pular” um
proprietario, nem que haja determinacao judicial.

2. Os Direitos sobre o imdvel ndao se constituem como Direito Real,
mas sim Direito Pessoal.

3. Apesar da falta de registro nada impede o seguimento da execucao,
mas quem participar do leildao arrematara os direitos e tera que fazer
a Adjudicacao Compulsdria da Carta de Arrematacao.
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3. Posicionamento dos processos, de condominios que se
encontram em atraso, com prazos previstos, caso exista;

COBRANCA EXTRA JUDICIAL — DEPTO. JURIDICO

Apartamento Conddmino Periodo Valor Observagao
A1l Acacio P. da Siva jun/15-jun/16 RS 13.199,52 Proposta sem formalizacdo
A 172 Cristiano Saez jul/15-jun/16 RS 12.214,78 Autorizacdo para ac¢do executiva
B21 Edivaldo Timoteo Mamede abr/16-jun/16 RS  3.326,45 Cobranca pelo juridico
B 22 Bruna Akemi Takegawa set/l4eout/14 RS  2.264,48 Aguardando mandado de levantamento
B 151 Paulo Roberto Cardoso dez/15-mai/16 RS  6.644,75 Autorizacdo paraacdo executiva
B 162 Angela Rosa de Ribeiro abr/15-ago/15 RS  3.663,89 Acordo sendo cumprido
B172 Katia de Oliveira abr/15-ago/15 RS  3.663,89 Acordo sendo cumprido
G16 Luiz M. Mendonca jan/15-jun/16 RS 10.766,51 Autorizacdo para acido executiva
TOtAl e RS 55.744,27
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4. Se o prédio possui pendéncias financeiras e quais sao, junto a
Administradora e Orgaos Publicos;

= Atualmente a Unica pendéncia financeira é para com a Prefeitura (PPI)
= A Ultima parcela paga foi a de nimero 103 em 30/06/16 - RS 29.011,49.

meuwescoaee - PP| - Programa de parcelamento Incentivado

SAO PAULO EXTRATO DETALHADO

Parcela(s) emitida(s)

99 20/02/2016 2778865  29/02/2016 0,00 RS 27.788,65 * Pago

100 31/03/2016 28067,32  31/03/2016 '0,00 RS 28.067,32 Pago

101 20/04/2016 2839348  29/04/2016 0,00 RS 28.393,48 Pago

102 31/05/2016 2869320  31/052016 0,00 RS 28.693,29 Pago

103 30/06/2016 29.011,49 30/06/2016 0,00 R$ 29.011,49 Pago

104 20/07/2016 20.348,62 0,00 Pcclb it 4
Avulsa 01 30/12/2015 8.225,00 23/12/2015 0,00 RS$ 8.225,00 Pago

- Se V.Sa. recebeu Notificacdo relativa a Protesto, dirija-se ao Cartério respectivo, munido de CPF/CNPJ, apos 15 dias do
pagamento do PPI(integral ou da primeira parcela) para pagar as Custas Cartorarias e possibilitar o cancelamento do
Protesto.

- Os Agentes arrecadadores n&o estéo autorizados a receber documentos de arrecadagdo apos a data de vencimento. Apos
esta data, devera ser emitida segunda via, em até 60 dias, com novo prazo de validade. Os acréscimos legais serao
calculados automaticamente pelo sistema.

- Parcelamento cadastrado para débito automatico no Banco BANCO ITAU S.A., desde 28/12/2007.

Caso néo ocorra o débito automatico em conta na data de vencimento, a parcela devera ser paga através de segunda via,
que podera ser emitida no site www.prefeitura.sp.gov.br/ppi ou nas Pragas de Atendimento.
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4. Se o prédio possui pendéncias financeiras e quais sao, junto a
Administradora e Orgaos Publicos;

s ooes - PP| - Programa de parcelamento Incentivado
SAO PAULO EXTRATO DETALHADO

Dados do parcelamento e contribuinte

Numero do Parcelamento: 1627624-8
Situagao do Parcelamento Homologado
Saldo do Parcelamento em 08/07/2016" R$ 498.926,58

CNPJ: 66.856.550/0001-15

Razao Social: CONDOMINIO EDIFICIO JARDIM DO PASSAREDO

Endereco: Avenida Padres Olivetanos, 350

Bairro: Vila Esperanca CEP: 03648-000

Data de Adesao: 12/12/2007 Tipo de Adesdo: Internet

Quantidade de Parcela(s): 120 Correcao: Taxa Selic

Débitos Selecionados sem beneficios”

Valor do Principal R$ 1.340.384,00
Valor da Multa R$ 0,00
Valor dos juros moratérios R$ 1.983.768,32
Valor dos honorarios advocaticios R$ 332.415,23
Custas do Estado” R$ 33.242,21
Valor das despesas de execugdes - R$ 42 53
TOTAL DOS DEBITOS RS 3.689.852,29
Beneficios concedidos
(-) Desconto de 50% da Multa R$ 0.00
(-) Desconto de 100% dos juros moratérios R$ 1.983.768.32
(-) Desconto nos honorarios advocaticios R$ 198.376.83
(-) Desconto nas custas do Estado R$ 19.838.08
TOTAL DOS BENEFICIOS (R$ 2.201.983,24)
VALOR TOTAL DA DIVIDA PARCELADA R$ 1.487.869,05
(-) Parcela(s) paga(s) R$ 1.281.572,32
(-) Parcela(s) emitida(s) em aberto"” R$ 12.135,10
(+) Corregao: Taxa Selic RS 275.416.33
SALDO ATUALIZADO PARA EMISSAO DE NOVAS PARCELAS R$ 469.577,96
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5. Prazo para término da piscina com cronograma;

1. A etapa de responsabilidade da empresa Solucao Com. Serv.
Salvador ME foi concluida com éxito, com o termo de entrega e
garantia da obra.

2. A etapa de responsabilidade da empresa FiberSal’s esta
compromissada para entrega em aproximadamente 12 (doze)
dias uteis, podendo sofrer alteracao.
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5. Prazo para término da piscina com cronograma;

diretoria@larcon.com.br

De: "Oneides Stein" <onecides@fibersals.com br>
Data: terga-feira, 5 de julho de 2016 16:20
Para: "Diretoria Larcon" <dirctonia@larcon com br>; "Augusto Giacomurzi" <adias@ fibersals com br>; "Rose

-S" <rosei@fibersals.com.br>; "Neca Schierholt” <neca@protear.com. br>
Assunto: Desenvolvimento da maiéria prima ¢ conclusio de obra
Prezado Lourengo.

Devido a grande quantidade de mat¢ria prima em desenvolvimento e testes na produgiio, informamos que a previsio de
entrega da sua maténa prima ( COND. JARDIM DO PASSAREDQO) ¢ de 12 dias uteis, podendo ter alteragdes

Atenciosamenic,

Oneides Stein - Fibersals

(51) 3598-1488 / 0800 600 1488
(51)92715452

Nenhum virus encontrado nessa mensagem
Venficado por AVG - www.avg com
Versdo: 2016.0.7640 / Banco de dados de virus: 4613/12564 - Data de Lancamento: 07/05/16
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5. Prazo para término da piscina com cronograma;

&@ SOLUCAO COMERCIO E SERVICOS &@ SOLUCAO COMERCIO E SERVICOS
de SALVADOR PASTOR MARTINEZ - ME St de SALVADOR PASTOR MARTINEZ - ME

S3o Paulo, 21 de junho de 2016 Fls. 01/02
: Fls.02/02
TERMOS DA COBERTURA

TERMO DE GARANTIA Garantimos os servicos descriminados por um periodo de 05 ( cinco ) anos, a contar
—_—————————ee—

da data da entrega dos servigos, referente 3 m3o de obra, os materiais terdo
cobertura direta pelo fabncante.
.

Ficam excluldos desta garantia, danes causados por terceires, uso indevido, danos
causados por recalque, fures, fissuras, falhas estruturais e cargas mal
dimensiconadas, auséncia ou fimpeza periddica feita de forma inadequada ou por
profissionais sem qualificagdio técnica, intempéries e sujeira por poluigZo excessiva
que venham comprometer ¢ escoamento das dguas pelos ralos

Ao

Condominio Edif. Jardim do Passaredo

CNPJ: 66.856.550/0001-15

Rua Padres Olivetanos, n® 350 - Vila Esperanga.

lo presente termo, garantimos o0s servigos executados conforme espeaficado abaixo: ; Z ) X
Pelo presents termo, g o P Esta garantia € U(nica, seja expressa elou implicita. Exclui-se desta garantia

quaisquer eventuais ou prejuizos indiretos, tais como lucro cessantes, interrupgdes

DATA DAS PROPOSTAS APROVADAS: 1¢ - ?4,'(1/?0*4 de negbaos pecunianos, entre outros decorrentes do uso ou da impossibilidade de
2 _ 2”0’3,2014 usar as areas sob intervencao
3° - 05/06/2014 X
4 - 16/09/2014 A garantia podera ser realizada por nossa equipe ou terceiros por nos expressamente
5 . 23,10‘,‘2014 autorizados. As despesas com frete, deslocamento outros ou visita técnica da nossa
6° - 13/04/2016 ; equipe, bem como seguro, nfo estio cobertos por esta garantia
H
g S h Todo e gualquer problema detectado, devera ser comunicado a Solugdo Comércio e
PERIODO DE EXECUGAO: 1: etapa’ 24/01/14 & 20/03/14 = Servigos — ME de forma inequivoca através de carta no prazo maximo de 48 horas
5 2;:2: B;jggj:: 5 ?gg;/:i 3 (quarente e oito) horas do surgimento da anomalia.
g: 8:3"3 ;gﬁg;:: a ggﬂ?j:: E Esclarecemos que & fundamental as intervengbes periddicas destinadas a
ER::;’“O e Searviq‘os z manutengdes preventivas para manter as dreas em plenas condigdes de uso &
& i
6" etapa: 13/04/18 & 20/06/16 b heei b et

f\gradecé!Ros pela Corﬁah@a depositada em nossa empresa

S

ENDEREGCO DA OBRA' Av Padres Olivetanos, n® 350. Vila Esperanga - Piscina e Deck

2 NG 1L N s et b b s

SERVICOS EXECUTADOS: 1) Reparos na piscina com retirada da impermeabilizagdo il s (e—
anterior e prepara¢Zo do piso e das paredes para receber ———— AN
nova impermeabiliza¢dc com a fibra fabricada pela Solugdo Qprrfémoes cos
Empresa Fibersals Salvagor Pastor-Martinez ME
— CNRJ: 05.007.960/0001-05
;-"' L 2) Imparmeabilizagdo da drea ao redor da piscina (Deck) e S 4

e com manta asféltica; v
& yd 3) Colocagdo de piso de pedra na drea do Deck da piscina

cnil: solucaecsig.oom be CNFJ. 03,6079
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6. Critério para substituicao de Conselheiros quando da renuncia
dos mesmos;

O critério é de substituicao automatica esta previsto no Capitulo V
artigo 26 da Convencao do Condominio, ou seja, o suplente
assume automaticamente.

Caso nao tenha suplente, é de praxe o sindico convidar um
condomino e posteriormente ratificar em Assembleia.
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7. Quantidade de horas extras dos funcionarios do Passaredo e
medidas tomadas para minimizar essa despesa;

JUNHO/JULHO - 2016

QUADRO DE HORARIO E ESCALA DE FOLGAS (5x1)

DE: 20/06/16 3 19/07/16

Condominio Edificio Jd. do Passaredo 12 Semana 22 Semana 32 Semana 42 Semana 52 Semana
[Av. Padres Olivetanos, 350 - Vila Esperanca pypsf{rjafajsfsjofsjrfajafs)sfojsfrjafajsfsjpjsjrfajafs)sfojsfrjajajsys
e [Nome do funciondrio Cargo Horario 20|21|22| 2324252627 2820|301 | 2|3 |a]|s]|e|7|8|o|w0]11]12]13]1a]15]|16f17|18]10
08:00as 12:00 hs.
1 |losé Lopes da Silva Zelador X X XX X
14:00 as 18:00 hs.
06:00 as 11:00 hs.
4 |Edi Carlos A. de Oliveira Porteiro 5 5 5 5 5
11:00 as 14:20 hs.
14:00 as 16:00 hs.
2 |Vicente Leandro da Silva Porteiro 5 5 5 5 5
17:00 as 22:20 hs.
3 |losé Andre Filho Porteiro 220035 06:00hs. 5 5 5 5 5
5 |Alessandro Vieira Silva Folguista Cont. Escala DI|F D|F D|F D|F D|F
09:00 as 12:00 hs.
6 |Elenildo Ferreira Filho Faxineiro X F X X X
12:00 as 17:20 hs.
08:00as 12:00 hs.
7 |Wanderley Januario Silva Faxineiro X X X X X
13:00 as 16:20 hs.
Revesamento das folgas:
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7. Quantidade de horas extras dos funcionarios do Passaredo e
medidas tomadas para minimizar essa despesa;

= O quadro de funcionarios possui Quadro de Horario e Escala de Folga (5x1)
definido, nao havendo possibilidade de horas extras, a ndo ser em casos
excepcionais quando da falta e emergéncias.

= Zeladoria Das 08h00 as 12h00 e das 14h00 as 18h00

= Portaria Das 06h00 as 11h00 e das 12h00 as 14h20
Das 14h00 as 16h00 e das 17h00 as 22h20
Das 22h00 as 06h00 (sem intervalo)

= Faxineiros Das 08h00 as 12h00 e das 13h00 as 16h20
Das 9h00 as 12h00 e das 13h00 as 17h20
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7. Quantidade de horas extras dos funcionarios do Passaredo e
medidas tomadas para minimizar essa despesa;

Obs.1: O cartao de ponto ao final do periodo é assinado pelo funcionario e
pela Sra. Sindica, autorizando o pagamento conforme a marcacao, bem
como, dos encargos correspondentes

Obs.2: A gestdao dos funcionarios é de responsabilidade personalissima do
sindico — Capitulo 1V & Unico letra “d” da Convencdo Condominial.

Obs.3: Os calculos sao elaborados fidedignamente pela marcacao de pontos
dos cartdes, consequentemente dos encargos correspondentes.

LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRAGAO LTDA. DEPTO. DE CONDOMINIOS



LARCON

8. Deliberacao sobre o pedido de isencao do aluguel do salao de
festas do Passaredo nos dias 01/06/2016 e 08/06/2016;

Assunto a ser deliberado em Assembléia.
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9. Organograma Funcional do Condominio, fungdes do Sindico e
demais membros do Corpo Diretivo.

Lei 4591/64 e 10.406/02
Convencao e Regulamento Interno
Assembleias Gerais

Sindico

Conselho

Al S

Obs.: As funcgdes do sindico estao estabelecidas na Convencao no Capitulo IV —
Da Administracdao, sendo que nao € responsavel pessoalmente pelas
obrigacdes contraidas em nome do condominio, desde que tenha agido no
exercicio regular de suas atribuicOes; Respondera porem pelo excesso de
representacao e pelos prejuizos ao que der causa por dolo ou culpa.

Os conddéminos ao elegerem um sindico estao passando uma procuracao para
os representarem, observados os limites da lei e Conveng¢ao, cabendo ao
Conselho a fiscalizagao, sem prejuizo dos condominos examinarem a qualquer
tempo os documentos da administragao.
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As funcoes dos demais membros do Corpo Diretivo
estao previstas no Capitulo V — artigo 26, 27 e 28 da
Convencao Condominial, sendo funcao fiscalizadora e
consultiva, sem poderes de decisao.

Obs.: Principal funcao é conferir, aprovando ou nao, as
contas do condominio, observado o artigo 23 da
Convencao Condominial.
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