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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO
EDIFICIO MAXI MOEMA, situado nesta Capital de Sio Paulo, na Alameda dos
Anapurus, n° 854 — Moema. As 20:00 horas do dia 25 de outubro de 2016, no saldo de
festas do proprio edificio, reuniram-se em primeira convocacao os Senhores condéminos do
Condominio Edificio Maxi Moema para Assembléia Geral Extraordinaria, atendendo ao
edital de convocagdo da Sra. Sindica, datado de 14 de outubro de 2016 regularmente
enviado a todos os condominos pela Administradora. Verificada a falta de quorum
regulamentar foi encerrada a presente reunido. Nos termos do edital, trinta minutos apos, ou
seja, as 20:30 horas, do mesmo dia e local, reuniram-se em segunda convocagdo, 0s
conddéminos do Condominio Edificio Maxi Moema, por si ou por seus procuradores, que
assinaram a lista de presencas, o0 qual faz parte integrante da presente ata. Por parte da
Administradora Larcon Imoveis e Administracdo Ltda., estiveram presentes, seu diretor o
Sr. José Lourenco Filho e seus Gerentes Sr. Marcos Neri de Araujo e Ricardo Okano
Lourenco. Iniciada a reunido foi indicado e eleito pela unanimidade dos presentes o Sr.
Mario Patti Vitiello (Apto. 142) para presidéncia dos trabalhos que convidou a mim,
Marcos Neri Araujo, para Secretarid-lo. Abertos os trabalhos, apds a leitura da carta
convocatdria, o Sr. Presidente passou ao primeiro item da ordem do dia: “APROVACAO
DAS CONTAS DO CONDOMINIO ATE SETEMBRO DE 2016”. Inicialmente foi
demonstrado e explicado atraves de data show os relatorios de gestdo do periodo, contendo
grafico da distribuicdo percentual das despesas do periodo, demonstrativos mensais e global
das despesas do periodo, demonstrativo das despesas das obras realizadas, sendo ABCDEF
e por fim o estudo da previsdo orcamentaria para as despesas do condominio para o periodo
de outubro de 2016 a setembro de 2017. A seguir foi explicado pelo representante da
Administradora, que as contas em aprovacdo eram as constantes dos demonstrativos
enviados mensalmente a todos os condéminos juntamente e fazendo parte integrante do
boleto de pagamento da taxa de condominio mensal. Explicou, ainda, que as pastas com 0s
balancetes mensais das contas, juntamente com o0s documentos comprobatérios dos
lancamentos, foram, também, enviadas mensalmente ao Conselho Consultivo que as
conferiram e as aprovaram, conforme o termo de conferéncia e aprovacdo assinado por
todos constantes das pastas respectivas, estando as mesmas no recinto da Assembléia,
possibilitando eventuais verificacdes. Explicou, ainda, que nos termos da Lei esta
aprovacdo do conselho necessitava ser ratificada pela Assembléia. Foram os presentes
informados do saldo credor do condominio no final do periodo, sendo de R$ 52.417,00 na
conta ordinaria; R$ 3921,00 na conta extraordinaria; R$ 111.996,00 na conta fundo de
reserva; R$ 19.580,00 na conta 13° salario dos funcionéarios e R$ -600,00 na conta fundo de
caixa rotativo do zelador. A seguir foi indagado se alguém tinha alguma davida com
relacdo as contas do condominio até setembro de 2016. N&o tendo ninguem se manifestado
foram as mesmas colocadas em votacdo e aprovadas pela unanimidade dos presentes. As
pastas mensais com 0s balancetes e os documentos dos langamentos respectivos foram
entregues a Sra. Sindica para serem guardadas no condominio no local apropriado. A seguir
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o Sr. Presidente passou ao segundo item da ordem do dia: “ APRESENTACAO DAS
OBRAS REALIZADAS E APROVACAO PARA CONTINUIDADE, (AVCB,
BENFEITORIAS E PINTURA DO EDIFICIO)” Foram apresentadas as principais
obras realizadas no periodo, sendo: Reforma do sistema de pressurizacdo das escadas,
Automacado do sistema de pressurizagdo das escadas, Alarme de incéndio, Reparo na viga
da laje de cobertura, Revisdao geral da fachada, Impermeabilizacédo da laje da guarita,
Revisdo do Sistema de CFTV, Troca da fiacdo da guarita, Adequacgéo do para-raio, reforma
dos equipamentos de ginastica, revisdo do piso da rampa da garagem, substituicdo da
iluminacéo por lampadas de led, Revisdo dos vidros, Reforma do Jardim, Hidrolimpeza no
térreo, prateleiras e gabinete para o escritorio, Troca da bomba de recalque do pogo da mina
entre outras, sendo gasto pelo condominio em torno de R$ 100.000,00 sem qualquer
arrecadacdo extraordinaria. A seguir foi explicado que as obras de custo maios foi as
relativas as exigéncias do Corpo de Bombeiros para obtencdo do AVCB. Dando
continuidade a Sra. Sindica explicou que ainda faltava resolver a situacdo da iluminacgéo de
emergéncia se alimentada pelo gerador ou por bloco autbnomo de LED. Foi explicado que
para iluminacdo pelo sistema do gerador o mesmo necessitava ser enclausurado, cujo custo
estava por volta de R$ 40.000,00. Para iluminacdo através de blocos autbnomos o custo
estava por volta de R$ 10.000,00. Apds algumas consideragdes foi deliberado que a Sindica
e Conselho ficam com poderes para negociar e aprovar o orcamento de melhores condigcfes
técnicas e financeiras para o Condominio, devendo a verba ser utilizada do fundo de
reserva. Continuando foi explicado da necessidade de pintura do edificio, sendo na parte
externa e internas sem garagem, escadas e os halls. Sendo a proposta para ser realizada para
0 proximo ano e pagamento de forma parcelada no minimo em 10(dez) parcelas, devendo
ser utilizada parte do fundo de reserva e a diferenca arrecadada também em 10(dez)
parcelas. Colocada em votacédo foi a proposta acima aprovada pela maioria dos presentes,
votando contra o condémino da unidade 101.A seguir o Sr. Presidente passou ao terceiro
item da ordem do dia: “DEFINICAO DO LOCAL PARA AS LIXEIRAS DOS
ANDARES E OBTER O AVCB”. Foi explicado que conforme “comunique-se” recebido
do Corpo de Bombeiros e proibicdo constante da Lei de seguranca contra incéndio, as
lixeiras existentes nas escadarias deverdo ser retiradas, sem o que o condominio nao
receberd 0 AVCB para comprovar o cumprimento das exigéncias das normas de combate a
incéndio. Discutido amplamente o assunto foi sugerido e aprovado pela unanimidade dos
presentes 0 quato segue: 1 - A retirada das lixeiras das escadarias; 2 - _O funcionario do
condominio fara a retirada do lixo as 10:00 horas da manhd e as 16:00 horas da tarde,
diretamente dos apartamentos pelo hall de servico. Vai tocar a campainha; 3 - Caso o
morador ndo esteja neste horario, poderd deixar para ser recolhido no horario seguinte ou
levar diretamente aos “containeres” existente no sub-solo. 4 - O lixo ndo podera ficar do
lado de fora da parta da &rea de servico do apartamento. A seguir o Sr. Presidente
passou ao quarto e ultimo item da ordem do dia: “ESTUDO E APROVACAO PARA
CONTRATACAO DE  VISTORIA NOS  APARTAMENTOS PARA
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REGULARIZACAO DAS OBRAS REALIZADAS”. Foi explicado da necessidade
quanto a regularizacdo das obras realizadas nos apartamentos, para atender a NBR 16.280
de 2015 que deixa para o proprietario do apartamento a responsabilidade pelas obras
realizadas, indicando o técnico responsavel com ART, ficando o Sindico isento de qualquer
responsabilidade, restando apenas o acompanhamento conforme projeto apresentado e com
poderes para embargar a obra caso ndo esteja sendo cumprido. Considerando que a
responsabilidade anterior pelas obras anteriores € do Sindico, foi sugerido a contratagcdo de
vistoria nos apartamentos, para ser verificada quais as obras ndo estavam em ordem e
solicitar a regularizacdo. Discutido amplamente o assunto foi colocado em votacdo e
aprovado pela unanimidade dos presentes a contratagdo de vistoria em todos 0s
apartamentos com emissdo de laudo com recolhimento da ART para se saber a real situacéo
e exigir dos apartamentos em situacdo irregular a regularizacdo com base no laudo. Foi
delegado poderes a Sra. Sindica para contratar a pessoa que oferecer melhores condicdes
técnicas e financeiras para o Condominio. A seguir foi apresentada pelo data show a
previsdo orcamentaria para as despesas do condominio no periodo de outubro/16 a
setembro de 2017, no valor médio mensal de R$ 59.228,00 cabendo a cada apartamento a
quota-parte de R$ 1.558,00 mensais. Discutido amplamente o assunto foi sugerido e
aprovado pela unanimidade dos presentes, a exemplo do ano anterior o reajuste do
orcamento de forma escalonada, sendo para 0 més de outubro/16 mantido o valor de
setembro/16, Para os meses de novembro a marco de 2017 no valor de R$ 55.100,00 cota
parte mensal de R$ 1.450,00 por apartamento. A partir de abril/16 foi delegado poderes a
Sindica e Conselho para reajustar o orcamento do condominio caso 0 mesmo se mostre
insuficiente. A seguir, cumprida a ordem do dia, o Sr. Presidente deu por encerrada a
presente reunido, cuja ata foi por mim redigida, segue assinada pelo Sr. Presidente e por
mim Secretario, para 0 competente registro junto ao Cartorio competente. Sdo Paulo, 25 de
outubro de 2016..

Mario Patti Vitiello Marcos Neri Araujo
Presidente Secretéario
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