LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA.

LARCON CONDOMINIOS - LOCACOES - VENDAS

CONDOMINIO EDIFICIO LETICIA

Rua Alves Guimaraes, n°367 —Jardim América - Sdo Paulo - SP.

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
(nos termos do art. 24 § 2° da lei 4.591)

DATA/HORARIO: 28 de outubro de 2020 — inicio as 20:30 horas - 2° convocagéo — Término: 22:30h.
LOCAL: Salao de festas do préprio condominio

PRESIDENTE: Sra. Claudia Rappaport (Apto. 152)

SECRETARIO: Sr. Ricardo Okano Lourenco (Larcon)

PRESENTES: Condéminos por si ou por seus procuradores que assinaram a lista de presencas.

Administradora: Srs. José Lourenco e Ricardo Okano Lourenco.

REPRESENTACAO: Conferidas as procuraces e a legitimidade de votos dos presentes.

ORDEM DO DIA:

1. APROVACAO DAS CONTAS DO CONDOMINIO ATE SETEMBRO DE 2020;

v

Foi explicado pelo representante da Administradora, que as contas em aprovacao eram as constantes
dos demonstrativos enviados mensalmente a todos os conddminos, juntamente e fazendo parte
integrante do boleto de pagamento da taxa do condominio mensal.

Explicou, ainda, que as pastas com os balancetes mensais e 0s respectivos documentos dos
lancamentos, foram, também, mensalmente enviadas ao Conselho Consultivo que as conferiram e as
aprovaram, conforme o termo de conferéncia e aprovacao anexado nas pastas, estando as mesmas no
recinto da Assembleia, possibilitando qualquer verifica¢&o.

Esclareceu também, que nos termos da Lei esta aprovacdo do Conselho necessitava ser ratificada pela
Assembleia. A seguir foi informado que financeiramente o condominio encerrou o0 més de setembro de
2020, com um saldo Credor de R$ 552,12 na conta ordinaria, de R$ 3.423,81 na conta extraordinéria, de
R$ 23.394,82 na conta do Fundo de Reserva, na conta outras disponibilidades R$ 197.133,99 e R$
400,00 (-) na conta funda de caixa rotativo do zelador, totalizando o valor de R$ 224.104,67.

Indagado se alguém tinha alguma duvida ou se gostaria de algum esclarecimento o Sr. Eduardo apto. 161
disse ndo estar de acordo por néo ter verificado as contas. Foi lhe explicado que os conddéminos podem
verificar as pastas a qualquer momento, pois ficam no condominio, além do fato de que a fungéo de
conferéncia das contas os condéminos delegam ao Conselho Consultivo quando da eleicao.

N&o tendo mais ninguém se manifestado, foram &s contas do condominio até setembro de 2020
colocadas em votacdo e aprovadas pela maioria dos presentes, votando contra apenas o Sr. Eduardo
(apto.161).

As pastas mensais com os balancetes e documentos dos langamentos respectivos permaneceram no
Condominio para serem mantidas guardadas no local designado junto com as demais.

2. ELEICAO DE SINDICO, SUBSINDICO E CONSELHO CONSULTIVO/FISCAL;

v

v

Inicialmente foi explicado que o prazo do mandato que em funcdo da pandemia o decreto 14010/20
prorrogou até 30 de outubro de 2020, no entanto conforme previsto na Convengdo a nova gestao deve
encerrar até o dia 31 de margo de 2022,

A seguir foi indagado se existia candidato ou alguém gostaria de fazer indicacbes para o cargo de
Sindico. Foi indicado pelo Sr. Eduardo do apto.161 o conddémino Jeferson Piersanti Carceles (Apto.82)
gue aceitou e a Sra. Claudia do Apto. 152 indicou a Dra. Vitéria Kedy Cornetta do Apto. 212 atual Sindica
no que acedeu.
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v" Nao existindo mais indicacées nem candidatos, foi iniciada a eleicdo através da chamada individual do
condémino pelo livro de presengas, devendo o conddémino votar no candidato de sua preferéncia, ou seja,
na Dra. Vitéria ou no Sr. Jeferson. Procedida a votacdo a candidata Dra. Vitoria recebeu 20(vinte) votos e
o Sr. Jeferson 12(doze) votos e houve uma abstencéo.

v Desta forma foi eleita pela maioria dos conddéminos presentes, a Dra. VITORIA KEDY CORNETTA
portadora RG. n° 2.228.889-2 e do CPF/MF n° 051.791.308-91 para o cargo de SINDICA DO
CONDOMINIO EDIFICIO LETICIA — CNPJ N° 07.850.383/0001-36.

v' Para o cargo de subsindico foi indicado e eleito pela unanimidade dos presentes o Dr. Marcio Biczyk
Amaral apto 51.

v Foram indicados e eleitos, também pela unanimidade dos presentes para o CONSELHO
CONSULTIVO/FISCAL, EFETIVOS, os seguintes conddéminos: Dr. Marcelo Elias Boff, Apto. 92, Dra.
Maria Luiza Cordeiro Soubhia Fleury - Apto. 12 e o Dr. Eduardo Andrade Junqueira Silva Marques do
Apto. 161 e para SUPLENTE DO CONSELHO CONSULTIVO/FICAL a Sra. Tatiana Silva Goldbaum do
Apto.42.

v' Todos eleitos e considerados empossados em seus cargos a partir de 01 de novembro de 2020 até 31 de
marco de 2022 nos termos da Lei e da conven¢édo do Condominio.

3. APROVACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA MENSAL PARA AS DESPESAS ORDINARIAS DO
CONDOMINIO;

v Foi explicado que a previsdo orgamentaria mensal para as despesas ordinarias do condominio, aprovada
em Assembleia persiste por 34 meses, necessitando ser reajustada para compatibilizar a receita com as
atuais despesas.

v" Pelo estudo orcamentario elaborado o orgamento necessitava ser reajustado em 11,78% em fungéo do
dissidio dos funcionarios préprios e terceirizados, os reajustes da conta de consumo da energia elétrica,
consumo de agua e taxa de esgoto, contratos de manutencédo e aquisicdo de materiais.

v" Discutido amplamente o assunto e diante do saldo credor atual do fundo de reserva, foi sugerido e
aprovado pela maioria dos presentes, manter o valor atual do or¢camento do condominio
consequentemente do valor da cota condominial mensal, sendo que a diferenca entre as despesas e a
receita devera ser utilizada do fundo de reserva existente e quando necessario por deliberacdo da Sindica
devera ser convocada nova Assembleia para deliberar sobre o reajuste.

4. APROVACAO PARA IMPERMEABILIZACAO DA FACHADA DO EDIFICIO PARA SANAR INFILTRACAO
NOS APARTAMENTOS; ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL.

v" Foi explicado da necessidade de sanar as infiltracdes de agua nos apartamentos advinda da fachada do
edificio, tendo sido recebido orgcamentos para se ter uma ideia de custos, que estavam entre R$ 34.000,00 e
R$ 80.000,00. Apés consideragBes sobre o assunto foi sugerido a coleta de novos orcamentos mais
especificos para apresentacdo em nova Assembleia para aprovacgao.

5. APROVAGCAO PARA MELHORIAS NA SALA DE GINASTICA;

v' Foi apresentado estimativa de valores por volta de R$ 23.000,00 para realizagdo de reforma, sendo
instalacdo de persiana, pintura geral, aquisicdo de novos equipamentos, novo piso e balanca. Ap6s algumas
consideracbes foi sugerido a formacdo de COMISSAO DE MELHORIAS NA SALA DE GINASTICA para
elaborar novo projeto e apresentar em nova assembleia, para discusséo e aprovacao.

v" A comissao foi formada pelos seguintes condéminos abaixo:

o Sra. Elisabete - Apto. 192
o Sra. lLaura - Apto. 121
o Sra. Tatiana - Apto. 042
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o Sra. Anaia - Apto. 141
o Sr. Marcelo - Apto. 092
o Sr. Décio - Apto. 062

6. APROVAGAO PARA REVISAO NO DECK DA PISCINA,;

v" Foi apresentado orgamento no valor de R$ 12.800,00 para troca do deck de madeira da piscina que esta
comprometido e pode causar acidentes. Discutido amplamente o assunto foi deliberado a coleta de outros
orcamentos e por se tratar de servicos de manutencédo e a verba dentro do permitido por convencéo a Sindica
devera mandar executar os servicos pelo melhor orcamento.

AN

ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL DO CONDOMINIO.

Foram efetuadas as seguintes sugestdes para estudo pela nova gestéo:

1.

10.

11.
12.
13.

O Sr. Eduardo — apto. 161 — indagou do porque nédo foi incluida na pauta desta assembleia o assunto
sobre a discusséo do valor da isengéo concedida ao Sindico, a eleicdo do sindico por no méaximo dois
mandatos, conforme seu pedido em e-mail. Foi explicado que existe procedimento especifico para pedido
de inclus@o de assunto em pauta de assembleia observado o quérum para deliberagdo. Nesse momento
a Sra. Marina Mazzon — apto. 211 elaborou abaixo assinado e iniciou a coleta de assinatura dos
conddéminos para convocacdo de assembleia extraordinéria para tratar dos assuntos acima. Foi explicado
ainda que o outro assunto do e-mail tratamento da fachada esta na pauta desta assembleia.

O Sr. Jeferson - Apto. 82. sugeriu que seja realizada em todas as unidades inspec¢do técnica para o
problema de rachadura na parede, informou que enviou carta para Construtora e ndo teve retorno. Se
disponibilizou a manter os condéminos e condominio informado sobre o andamento do processo uma vez
gue as demais unidades podem ser afetadas. Nao obtendo resposta devera ser enviada notificacdo a
Construtora pelo Condominio.

A Sra. Anaia - Apto. 141 sugeriu a formacdo de comissédo para estudo das demandas infantis e
apresentar a Sra. Sindica para deliberagcdo em Assembleia, o que foi aceito pelos presentes, sendo
formada pelos seguintes condéminos:

o Sra. Maria Luiza - Apto. 12
o Sra. Tatiana - Apto. 42
o Sra. Anaia - Apto. 141
o Sr. Dorian - Apto. 122

A Sra. Tatiana - Apto 42 sugeriu uma nova discussdo sobre a utilizagdo da piscina, analisando-se a
possibilidade de climatizacao.

O Dr. Carlos - Apto. 182 sugeriu recolocar em pauta a instalagdo das Cortinas Rol6 nas Varandas dos
apartamentos envidracados.

O Sr. Rafael - Apto 81 leu um abaixo assinado das criangas do condominio com a solicitagdo para que o
filho do Sr. Marcos Zelador possa utilizar a piscina do condominio, o que foi aceito.

A Sra. Graca solicitou a implantacdo de dispensadores de Alcool gel nos halls dos elevadores.

O Sr. Jeferson — Apto. 82 comentou que ndo gostou das luminarias novas colocadas no corredor do
térreo e a Dra. Vitdria informou que foi cortesia, j& que a empresa colocou em desacordo com o projeto.

A Sra. Bete - Apto. 182 informou sobre o grupo de WhatsApp do condominio que esta administrando e
convidou a todos para participar e aumentar a comunica¢éo do condominio.

O Sr. Antbnio - Apto. 192 sugeriu a utilizacdo de assembleia virtual, para aprovacado das propostas a
serem apresentadas para votacao em assembleia.

A Sra. Bete - Apto. 192 sugeriu trocar as grades da divisa do prédio por vidro.

O Sr. Paulo - Apto.191 sugeriu também uma vistoria técnica nos apartamentos.

A Sra. Laura - Apto.121 solicitou que seja formalizada a coleta seletiva de lixo do condominio com
orientacdo aos condéminos e funcionarios. .A Dra. Vitéria explicou que ha muito tempo existe a coleta
seletiva e explicou o funcionamento, mas que enviara circular aos condéminos;
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14.

15.

16.

17.

18.

O Sr. Eduardo — Apto. 161 informou que o piso da garagem ficou mais de um ano sem lavar e pediu
reforgo na limpeza do container e o Sr. Jeferson informou que foi lavado a menos de dois meses com a
compra de maquina de hidrojatear.

O Sr. Dorian - Apto. 122 sugeriu a alteragdo na regra que proibe as criancas de brincarem ao redor do
condominio.

A Sra. Maria Luiza - Apto. 12. Sugeriu iluminag&o para o parquinho e a utilizacdo do saldo de festas para
as criancgas brincarem nos dias de chuva, sendo que a Dra. Vitdria sugeriu a retirada dos méveis do salédo
ganhando assim mais espaco.

A Sra. Gisele - Apto. 221 e a Sra. Bete - Apto. 192, sugeriram a formacao de uma comisséo de melhoria
estética do prédio.

O Sr. Antdnio — Apto. 192 sugeriu a formacdo de uma comissao para analise da seguranca do
condominio com estudo de processos de acesso a garagem. Os conddminos abaixo se voluntariaram
para formagéo desta comisséo:

o Sra. Maria Luiza - Apto. 012
o Sra. Tatiana - Apto. 042
o Sr. Anténio - Apto. 192
o Sr. Leopoldo - Apto. 132
o Sr. Jeferson - Apto. 082
o Sr. Eduardo - Apto. 161

A seguir, cumprida a ordem do dia, a Sra. Presidente deu por encerrada a presente reunido, cuja ata foi por
mim redigida, segue assinada pelo Sra. Presidente e por mim Secretario, para 0 competente registro junto ao
Cart6rio competente.

Sao Paulo, 29 de outubro de 2020.

Claudia Rappaport Ricardo Okano Lourenco
Presidente Secretario
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