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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFICIO
CASTEL DE RAVENNA, situado nesta capital na Rua Pascal, n® 186 - Campo Belo. As
20:00 horas do dia 20 de junho de 2013 no saldo de festas do préprio edificio, reuniram-se em
primeira convocacdo os conddminos do Condominio Edificio Castel de Ravenna para
Assembléia Geral Ordinaria, nos termos da Convencdo do Condominio e atendendo ao edital
de convocacdo do Sr. Sindico, regularmente enviado a todos os conddéminos pela
Administradora, datado de 04 de junho de 2013. Verificada a falta de “quorum” regulamentar,
foi encerrada a presente reunido. Nos termos do edital, apos trinta minutos, as 20:30 horas, do
mesmo dia e local, reuniram-se em segunda convocacdo os condéminos do Condominio
Edificio Castel de Ravenna para a Assembléia Geral Ordinaria. Os condéminos presentes, por
si ou por seus procuradores, assinaram a lista de presencas, o qual faz parte integrante da
presente ata. Por parte da Administradora Larcon Imoveis e Administracdo Ltda., estiveram
presentes 0s Senhores José Lourengo Filho e Mario Morita. Iniciada a reunido foi indicado e
eleito pela unanimidade dos presentes o Sr. Jorge Assef Neto (apto. 121) para a presidéncia
dos trabalhos no que acedeu e convidou a mim, Mario Morita para secretaria-lo. Abertos os
trabalhos ap6s a leitura da carta convocatoria o Sr. Presidente colocou em pauta o primeiro
item da ordem do dia; “APROVACAO DAS CONTAS DO CONDOMINIO ATE MAIO
DE 2013”. O representante da administradora sugeriu e foi aceito por todos os presentes a
retificacdo da pauta para aprovacdo das contas do condominio até abril de 2013, considerando
que as contas do més de maio de 2013 ndo foram conferidas e aprovadas por todos do
Conselho Consultivo. A seguir esclareceu que as contas em aprovacao eram as constantes dos
demonstrativos enviados mensalmente a todos os conddminos, juntamente e fazendo parte
integrante do boleto de pagamento da cota condominial de cada unidade e que as pastas
contendo cépia do demonstrativo e os documentos respectivos dos lancamentos foram
enviadas, também, mensalmente ao Conselho Consultivo, que as conferiram e as aprovaram,
estando as mesmas no recinto da Assembléia possibilitando eventual consulta. A seguir
informou o saldo do caixa do condominio do periodo que era de R$ 26.526,56, sendo R$.
574,73 (Conta Ordinéria), R$. 6.690,62 (Conta Extraordinaria), R$. 4.649,28 (Conta Fundo de
Reserva) e R$.14.614,93 (Poupanca). A seguir indagou dos presentes se existia alguma duvida
ou alguém gostaria de algum esclarecimento. Com a palavra o Sr. Carlos Costa Amaral Junior
(apto.101) solicitou esclarecimentos quanto as despesas realizadas no telhado do edificio,
tendo sido explicado pelo Sr. Sindico que conforme discutido na Assembléia anterior, foi
retirada a claraboia que oferecia perigo diante do estado de deterioracdo que se encontrava e
colocado um telhado no lugar igual ao existente no restante da area, sendo 0s custos por conta
do condominio por ser parte comum. Aceitas as explicacdes e ndo tendo ninguém mais se
manifestado, foram as contas do condominio até Abril de 2013 colocadas em votagédo e
aprovadas pela unanimidade dos presentes. A seguir as pastas mensais das contas do periodo
foram entregues ao Sindico para serem mantidas no arquivo do condominio no préprio
edificio. A seguir o Sr. Presidente passou para o segundo item da ordem do dia: ’ELEICAO
DE SINDICO, SUB-SINDICO E CONSELHO CONSULTIVO/FISCAL”: Com a palavra
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o Dr. Alberto Beraha, Sindico que deixa o cargo, explicou que o mandato da sua gestdo
encerrava no final do més, havendo a necessidade de eleicdo de novo Sindico para 0 novo
biénio, pois estava sem possibilidade de continuar. A seguir agradeceu a todos pela
colaboracdo recebida, principalmente ao seu Corpo Diretivo, sentindo muito a vontade para
indicar o SR. LIBERO PINCA FILHO (apto. 81) para substitui-lo, ndo s6 pela sua
capacidade ja demonstrada durante varias gestdes, mas também pela disponibilidade de tempo.
Consultado, o Sr. Libero acedeu a indicacéo e ndo tendo mais indicagdes nem candidatos, foi
realizada a votacédo tendo sido o SR. LIBERO PINCA FILHO (APTO. 81) portador do RG n°
3.694.366 e do CPF/MF n° 288.540.128-15 ,eleito pela unanimidade dos presentes para o
cargo de SINDICO do CONDOMINIO EDIFICIO CASTEL DE RAVENNA — CNPJ n°
57.276.685/0001-10 nos termos da convengdo do Condominio. A seguir foram indicados e
eleitos, também, pela unanimidade dos presentes os seguintes condéminos para compor o
Corpo Diretivo do Condominio: SUB-SINDICO: Jorge Assef Neto (Apto.121).
CONSELHO CONSULTIVO/FISCAL, EFETIVOS: Petru Emil Rusu (Apto.91),
Antonio Roberto Muro (Apto.51) e Sra. Cristiane Gonzalez Dezem (Apto.71).
SUPLENTE: Dr. Alberto Beraha (Apto.111). Todos os conddéminos eleitos e considerados
empossados em seus cargos a partir de 1° de julho de 2013, nos termos da Convencado do
Condominio. A seguir passou-se ao terceiro item da ordem do dia: “DECISOES SOBRE
QUESTOES PRIORITARIAS PARA A PROXIMA GESTAO: 3.1 - ATUALIZACOES
DO SISTEMA DE CIRCUITO FECHADO DE TV (SEGURANCA); 3.2- OBRAS DE
RESTAURACAO CONFORME RELATORIO ESTRUTURAL: O Dr. Alberto explicou
aos presentes que a seguranca era a prioridade, sugerindo “up grade” no atual Sistema, a saber:
1) Substituicdo dos equipamentos de CFTV, 2) Troca do cabeamento; 3) Instalacdo de novas
cameras, principalmente na rampa do Portdo de entrada da garagem e NO Portdo de Entrada
de Pedestres; 4) Camera para possibilitar ao morador visualizar sua visita pela TV e autorizar a
entrada com seguranca; 5) Restauracdo do Sistema de Alarme (cerca pulsativa); 6) Reativacao
do Sistema de Monitoramento; 7) Instalacdo de botdo de panico (portaria); 8) Parceria de
comunicacdo com o0s predios vizinhos na questdo de seguranca. Discutido amplamente o
assunto, foi aprovada pela unanimidade dos presentes todos os itens propostos acima, tendo
sido delegado poderes ao Corpo Diretivo do Condominio para coletar, negociar e aprovar o
orcamento de melhores condi¢cbes técnicas e financeiras para o condominio, bem como a
efetuar a arrecadacdo da verba necessaria nas mesmas condi¢Ges do or¢camento negociado e
aprovado. Apos passou a deliberar quanto ao item 3.2. OBRAS DE RESTAURACAO
CONFORME RELATORIO ESTRUTURAL: O Dr. Alberto Beraha ,informou que este
item foi objeto de discussdo na assembléia anterior, quando ficou estabelecido que as obras de
conservacdo e manutencdo sugeridas no relatério elaborado pelo Eng. Antonio Carlos
Sampaio de Araujo Cintra, que circulou entre os presentes e se encontrava na mesa, seriam
executadas segundo os critérios da analise pelo Corpo Diretivo. Assim, corroborando este
relatorio a estrutura atual estava intacta, necessitando apenas da restauracdo das fissuras,
trincas, e sanar infiltracbes de agua, sendo estes dois itens a prioridade no momento e 0s
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demais poderiam aguardar para execucdo e impermealizacdo posterior. Apds debates e
sugestbes sobre a restauracdo das trincas e fissuras, foi aprovado pela unanimidade dos
presentes a delegacdo de poderes ao Corpo Diretivo do Condominio para coletar 0s
orcamentos, analisar e aprovar o de melhores condigBes técnicas e financeiras para o
Condominio, bem como, aprovar a arrecadacdo da verba necessaria para execucdo dos
servicos de acordo com o or¢camento negociado e aprovado. Dando sequéncia aos trabalhos o
Sr. Presidente passou para 0 quarto e ultimo item da ordem do dia: “ASSUNTOS DE
INTERESSE GERAL DO CONDOMINIO”: O Dr. Alberto Beraha explicou que em razéo
da reivindicacdes de alguns moradores estava trazendo 0s seguintes assuntos para a
Assembléia: 1) Instalacdo de Gerador, 2) Aquecimento da dgua da Piscina e 3) Instalacdo de
Play-Ground. Apds algumas consideracbes foi deliberado que seja realizado estudo da
viabilidade técnica de instalacdo e dos custos apds serem apresentados em proxima
Assembléia para apresentacdo e aprovacdo pelos condéminos. Quanto ao play-ground o Sr.
Libero sugeriu o local a ser instalado, ou seja, area proxima a da churrasqueira e da piscina
aonde esta instalado o banco de madeira o que a principio foi aceito. Foi lembrado da
necessidade do quorum unanime do condominio para instalacdo do play-ground, necessitando
antes de qualquer coisa de consulta aos conddminos. Os condéminos presentes fizeram
algumas sugestdes e recomendacgOes para serem estudadas e analisadas na nova gestdo: 1)
Modernizacdo da Sala de Ginastica; 2) Colocacdo de um portdo acesso para a area da piscina
por medida de seguranca, para evitar criancas fiquem circulando pela piscina; 3) Revisdo da
escada da churrasqueira; 4) Treinamento de funcionarios da portaria; 6) Modernizacdo do
banheiro do Saldo de Festas. A seguir esgotados 0s assuntos e ninguém mais querendo fazer
uso da palavra o Sr. Presidente deu por encerrada a presente reunido, cuja ata foi por mim
redigida, segue assinada pelo Sr. Presidente e por mim Secretario. S&o Paulo, 20 de junho de
2013.

Jorge Assef Neto Mario Morita
Presidente Secretario
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