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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO GEMELLI DI
FRANCESCO, situado nesta capital na Avenida do Cursino, n® 912 — Salde — Capital — Sdo Paulo.
As 20:00 horas do dia 28 de marco de 2014, no salfo de festas do proprio condominio, reuniram-se em
primeira convocacdo os conddéminos do Condominio Gemelli Di Francesco para Assembléia Geral
Ordinaria, atendendo a Convencdo do Condominio em seu artigo 37 e ao edital de convocacgédo da Sra.
Sindica, datado de 20 de marco de 2014, regularmente enviado a todos os conddminos pela
Administradora. Verificada a falta de “quorum” regulamentar foi encerrada a presente reunido. Nos
termos do edital, as 20:30 horas do mesmo dia e local, reuniram-se em segunda convocagdo 0S
conddminos do Condominio Gemelli Di Francesco para a Assembléia Geral Ordinaria. Estiveram
presentes 0s conddminos, por si ou por seus procuradores que assinaram a lista de presencas, o qual faz
parte integrante da presente ata. Por parte de administradora Larcon Imoveis e Administracdo Ltda.,
estiveram presentes seu Diretor, Sr. José Lourenco Filho e seu Gerente, Sr. Mario Morita. Iniciada a
reunido foi indicado e eleito pela unanimidade dos presentes o Dr. José Antdnio Silveira Neves (apto.
A103) para a presidéncia dos trabalhos que convidou a mim, Mario Morita para secretaria-lo. Abertos
os trabalhos, apos lida a carta convocatoria, 0 Sr. Presidente passou ao primeiro item da ordem do dia:
“BREVE RELATO QUANTO AOS ATOS ADMINISTRATIVOS”. (Finalizacdo das obras das
pastilhas, andamento da pintura, piscina, reestruturacdo do quadro de funcionarios e outros).
Inicialmente, foi explicado das dificuldades nas tratativas com a empresa STIS Impermeab. e
Revestimentos Ltda., diante dos problemas financeiras pela qual a empresa esta passando, deixando de
pagar aos seus empreiteiros e ndo respeitando os cronogramas de trabalho, renegociados por diversas
vezes. Discutido o assunto nas diversas reunibes do Corpo Diretivo foi deliberado suspender os
pagamentos a empresa e que o condominio assumisse a finalizacdo das obras das pastilhas, negociando
diretamente com o empreiteiro 0s servigos e 0s pagamentos, com a necessaria autorizacdo da STIS que
concordou por escrito. Desta forma os servicos da fachada foram concluidos pelo empreiteiro, embora
sem 0 aceite por parte do condominio que poderd ocorrer ap0s 0s eventuais reparos que forem
solicitados através de minucioso levantamento por parte do condominio e ap6s o término da pintura.
Quanto a conclusdo da pintura foi explicado que a STIS havia renegociado com o pintor e 0s servicos ja
foram reiniciados, sendo que o condominio acompanhara a execuc¢do e 0s pagamentos. Caso haja algum
problema devera ser adotado 0 mesmo procedimento até o valor do saldo de pagamento retido da STIS.
Quanto a impermeabilizacdo da piscina a empresa FIBERSALS concluiu os servicos dentro do prazo
previsto. No entanto, apareceu infiltracdo de agua que foi constatado ser da tubulacdo de retorno da
piscina, sendo acordado com a empresa que seja reparada apos o periodo de verdo. Foi indagado quanto
ao fato da incluséo da impermeabilizacdo do chafaris, tendo sido explicado que foi negociado a
inclusdo pelo valor total R$ 100.000,00 em dez parcelas, quando os orcamentos totalizavam R$
99.096,00. Quanto a obra de manuten¢édo do piso do DECK da piscina foi contrato pedreiro indicado
por um conddmino, que executou O rejuntamento e a impermeabilizacdo das pedras. O servigo de
impermeabilizacdo foi contestado por alguns condéminos pelo fato de estar escorregadio. Apos
algumas consideracdes foi deliberado que seja estudada uma forma de ndo ficar tdo escorregadio,
quando o condébmino Sr. Mauricio Camargo de Brito (Apto. 82-A) se prontificou a colaborar na
solucdo. Quanto a infiltracdo de 4gua nas unidades de cobertura foi explicado que a STIS devera fazer
novos testes para identificar o vazamento e efetuar os reparos, sendo acompanhado pelo Eng® Alleo.
Foi explicado ainda a reestruturacdo do quadro de funcionarios apds periodo de avaliagdo, através de
decisdo conjunta com o Corpo Diretivo do Condominio, quando foram demitidos alguns funcionarios,
inclusive o zelador, promovido outros e admitidos novos, na tentativa de melhorar a prestacdo de
servigos com funcionarios mais capacitados e comprometidos com a fungéo. Foi explicado que embora
seja prerrogativa da Sindica a administracdo dos funcionérios, nos termos da convencdo, todas as
decisdes foram adotadas através de deliberagdes do Corpo Diretivo nas diversas reunides realizadas. A
seguir o Sr. Bernardino, atual Sub-Sindico do bloco B embora ndo tenha participado das reunifes
comecou a contestar as decisfes de forma intempestiva, momento em que o Sr. Presidente ficou
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indignado e ambos alteram as vozes. A seguir o Sr. Presidente se desculpou dos presentes e se retirou
da reunido. Em seguida o condémino Afrodisio Ledo da Silva (Apto.21-B) se apresentou a mesa e
pediu a palavra na tentativa de apaziguar os animos , esclarecendo que todos tem o direito a palavra de
forma educada e ordeira devendo prevalecer o que for aprovado de forma democréatica pela maioria dos
conddminos. Restabelecida a harmonia o Sr. Afrodisio Ledo foi convidado para presidir os trabalhos
em substituicdo ao Sr. Antdnio que renunciou no que acedeu e foi eleito pela unanimidade dos
presentes. Dando continuidade o Sr. Presidente passou ao segundo item da ordem do dia:
“APROVACAO DAS CONTAS DO CONDOMINIO ATE JANEIRO DE 2014”. Foi esclarecido
pelo representante da Administradora que as contas em aprovacdo eram do periodo de fevereiro de
2013 a janeiro de 2014 e constantes dos demonstrativos enviados mensalmente a todos os conddminos
juntamente e fazendo parte integrante do boleto de pagamento da taxa de condominio mensal.
Esclareceu, ainda, que as pastas com os balancetes mensais das contas, juntamente com os documentos
comprobatorios dos lancamentos, foram, também, enviados mensalmente ao Conselho Consultivo que
as conferiram e as aprovaram, conforme o termo de conferéncia e aprovagdo assinado por todos,
constantes das pastas respectivas, estando as mesmas no recinto da Assembléia, possibilitando qualquer
verificacdo. Explicou, também, que nos termos da Lei esta aprovacdo do Conselho necessitava ser
ratificada pela Assembléia, ainda informou o saldo no fechamento do periodo de R$ 135.135,58. A
seguir o conddmino do apto. 53-B pediu esclarecimentos pelo fato de que no seu demonstrativo
analitico das contas ndo apareceu o valor, sendo explicado que talvez por erro de impressdo, no entanto
foi verificado na pasta respectiva e informado o valor ao conddémino, inclusive colocadas as pastas a
disposicao do conddmino para qualquer verificacdo. A seguir foram colocadas em votacdo as contas do
condominio do periodo de fevereiro de 2013 a janeiro de 2014 tendo sido as mesmas aprovadas pela
maioria dos presentes, votando contra os condéminos das unidades 52-B-53-B-71-B-82-B-83-B-92-B-
144-B sem apresentar motivo. As pastas mensais com os balancetes e documentos dos langamentos
respectivos permaneceram no Condominio para serem guardadas no local designado. A seguir o Sr.
Presidente passou ao terceiro item da ordem do dia: “APROVACAO DE ACORDO NA ACAO
MOVIDA PELO CONDOMINIO CONTRA A CONSTRUTORA, DELEGACAO DE PODERES
AO SINDICO E CONSELHO PARA FIRMAR O ACORDO EM JUIZO E LIBERACAO DE
VERBA INCLUSIVE DE HONORARIOS”. Foi explicado da possibilidade de acordo com a
Construtora para resolver a acdo judicial movida pelo condominio que se encontra em sede de recurso
no Tribunal de Justica. A proposta recebida da Construtora foi de executar novo piso na garagem sendo
que cada parte arcard com 50% (cinguenta por cento) do custo total orcado em R$ 150.000,00. Foi
explicado que devera ser negociado também os honorérios da Advogada do Condominio. Apoés
algumas considerac@es foi colocado em votacdo e aprovado pela unanimidade dos presentes que seja
efetuado o acordo com a Construtora pelo menor valor possivel para o Condominio e em Juizo,
renunciando as partes qualquer pleito futuro, cada parte arcard com os honorarios de seus patronos.
Quando as tratativas foram delegados poderes a Sindica e ao Conselho para negociar e aprovar a
proposta de melhores condicOes juridicas e financeiras para 0 Condominio, bem como, formaliza-la
perante ao Juiz da causa. Quanto a verba, caso ndo haja disponibilidade no fundo de reserva, devera ser
efetuada a arrecadacdo nas mesmas condi¢fes da negociacdo efetuada. O condémino da unidade 92-B
se absteve de votar por ndo ter conhecimento dos fatos. A Seguir o Sr. Presidente passou ao quarto item
da ordem do dia: “APROVACAO PARA SUBSTITUICAO DO SISTEMA DE COMUNICACAO
INTERNA PARA DIGITAL, POIS A ATUAL ALEM DE OBSOLETA NAO SE CONSEGUE
PECAS DE REPOSICAO, COM CONSEQUENTE LIBERACAO DE VERBA”. Com a palavra a
Sra. Sindica explicou que diante dos problemas acima vérias unidades estdo sem comunicagdo sendo
necessaria a substituicdo. Explicou, ainda que havia recebido varios or¢camentos e 0s custos estavam
entre R$ 12.700,00 a R$ 18.000,00 sem qualquer negociagdo. Apos algumas consideragdes foi colocada
em votacdo e aprovada pela unanimidade dos presentes a substituicdo do atual sistema de comunicagéo
interna para novo e digital, tendo sido delegado poderes a Sindica e ao Conselho para negociar e
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aprovar o orcamento de melhores condi¢fes técnicas e financeiras para o Condominio. Quanto a verba
foi aprovado seja utilizada do fundo de reserva. Foi sugerido a participacdo dos conddminos que
desejarem apresentar propostas, devendo as mesmas serem entregues até 30 de abril de 2014. Dando
continuidade o Sr. Presidente passou ao quinto item da ordem do dia: “EXPOSICAO DOS
DIREITOS E DEVERES DO CONDOMINO” Foi explicado quanto as infragdes aos regulamentos
cometidas pelos condominos, principalmente quanto a utilizagdo da quadra esportiva, tratamento para
com as pessoas, inclusive funciondrios, desrespeito para com a Sindica e outras. Apds algumas
consideracOes foi sugerida a formacdo de comisséo para estudo do regulamento, acrescentando novas
normas que contemple as situacdes acima e apresentado em nova Assembléia para aprovagdo. A
comisséo foi formada pelos seguintes condominos: Sr. Francisco — apto. 53-B Sr.Carlos — apto. 52-B,
Sra. Flavia — apto.71-B e o Corpo Diretivo, que deverdo apresentar para a Sindica a minuta até o final
do semestre. A seguir o Sr. Presidente passou ao sexto e ultimo item da ordem do dia: “ASSUNTOS
DE INTERESSE GERAL DO CONDOMINIO”. Foram efetuadas as seguintes sugestdes: 1. Estudo
para reducdo da quantidade de cépias de documentos enviados aos conddéminos; 2- Renegociagdo dos
honoréarios da Administradora; 3- Circular de conscientizacdo dos condéminos quanto a utilizacdo da
garagem, observando a velocidade, o reparo de vazamento de 6leo do veiculo e outras normas do
regulamento. Foi levado ao conhecimento da Assembléia a ndo autorizacdo do condémino do apto.
153-A para colocacdo do contrapeso para o balancim em sua sacada possibilitando a execucgdo dos
servigos da fachada. Ap6s algumas consideracdes foi deliberado o envio de notificacdo ao Condémino
transferindo a responsabilidade pelo que possa ocorrer pela ndo execucéo dos servigos em sua fachada.
A seguir, esgotados 0s assuntos e ninguém mais querendo fazer uso da palavra o Sr. Presidente deu por
encerrada a presente reunido, cuja ata foi por mim redigida, segue assinada pelos Srs. Presidentes e por
mim Secretario. Sdo Paulo, 28 de marco de 2014.

Dr. José Antonio Silveira Neves Mario Morita
Presidente | Secretario

Afrodisio Ledo da Silva (Apto.21-B)
Presidente 11
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