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LARCON - IMOVEIS DMINISTRACAO S/C LTDA.
LARCO CONDOMINIOS — LOCACOES — VENDAS

CONDOMINIO GEMELLI DI FRANCESCO
Avenida do Cursino, n° 912 — Satide — Sao Paulo - SP.

RESUMO DE ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
(nos termos do art. 24 § 2° da lei 4.591)

DATA/HORARIO: 31 de outubro de 2014 — inicio as 20:30 horas em 2° convocagdo — Término: 22:30 hs.
LOCAL: saldo de festas do proprio condominio Torre [.

PRESIDENTE: Sr. Jodo Alberto Lanzoni (apto.A101);

SECRETARIO: Mario Morita (Administradora Larcon)

PRESENTES: Conddminos ou seus procuradores que assinaram a lista de presenca das unidades: Torre A-
aptos.11-12-14-21-22-23-24-31-32-34-42-43-44-51-52-53-54-61-63-64-71-72-74-81-82-83-84-91-92-93-
94-101-102-103-111-112-113-114-121-122-123-124-132-134-141-143-151-152-154.TorreB-Aptos.11-12-
13-14-21-22-23-31-32-33-34-41-42-43-44-51-52-53-54-61-62-63-64-73-82-83-91-92-93-94-102-104-111-
121-122-123-124-131-132-133-134-141-142-143-144-151-152-153-154=total 98 unidades/ LegitimQs para -
votar = 92 apartamentos.

Administradora: Srs. José Lourengo e Mario Morita
?Oﬁcaldeﬂegmdeﬂml?s‘;ebounm \
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1. ESTUDO E APROVACAO DA NOVA PREVISAQ ORCAMENTARIA PARA AS DESPESAS ’f
ORDINARIAS DO CONDOMINIO DO PERIODO DE NOVEMBRO DE 2014 A OUTUBRO
DE 2015;

v Distribuida cépia da proposta orgamentiria mensal para o periodo de Novembro/2014 a
Outubro/2015; ' :

v Explicado todos os itens da previsdo orgamentdria e a sugestdo de sua arrecadagido de forma
escalonada, ou seja, de nov.14 a abril/15 no valor mensal de R$ 80.382,40 (reajuste de 11%) e de
maio a outubro/15 no valor mensal de RS 83.485,40 (reajuste de 04%) rateada nos termos da Lei de
acordo com a fragdo ideal de cada unidade e com vencimento para até todo o dia 05(cinco) de cada
mes da referéncia.

v" Foi sugerido que seja inserida nas proximas previsdes os parametros de reajuste de cada item;

v" Colocada em votagdo foi a previsdo orgamentaria mensal do periodo de novembro/2014 a outubro
de 2015 aprovada de forma escalonada pela unanimidade dos presentes, bem como delegado
poderes a Sindica e ao Conselho Consultivo para reajusta-la caso se mostre insuficiente. -
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ESTUDO E APROVACAO PARA ENVIDRACAMENTO _DAS SACADAS DOS
APARTAMENTOS COM VIDROS RETRATEIS E DEFINICAO DO PADRAO PARA TODAS
AS UNIDADES; '

v" Explicado que a maior preocupagdo quanto ao fechamento das‘ sacadas era a ndo caracterizagac de -
alteragdo de fachada;
v’ Existe farta jurisprudéncia da maioria dos Tribunais que o envidragamento das sacadas com vidns
retrateis, mantendo-se um padrio unico para todas as sacadas e desde que aprovado por pelo meng
2/3(dois tergos) dos condéminos, mantendo-se a utilizagdo das sacadas como sacadas, apenas com.
envidragamento para se protegerem das intempéries da natureza, ndo fica caracterizada a alteragd
de fachada, obviamente devendo ser observado a estrutura e as posturas municipais. '
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v" Quanto ao momento da execugdo existiam duas possibilidades, a primeira o envidracamento de
todas as sacadas ao mesmo tempo e segunda no tempo individual de cada um, conforme suas
necessidades e oportunidades.

¥" Quanto a estrutura foi consultado o Engenheiro Calculista do Edificio, Eng® Antonio Carlos Lentine
que forneceu declaragdo de que o peso de 30kg/m2 ndo causard nenhuma alteragdo na estabilidade
das estruturas, ainda declaragdo do Construtor Antoénio Di Francesco de que a construgdo obedeceu
o projeto elaborado e aprovado.

¥" Quanto as posturas Municipais existem dois pontos a serem observados. O primeiro quanto as
sacadas que foram consideradas como érea agregada, ou seja, ndo foram computadas como area
construida, assim os apartamentos ndo poderiam colocar cortinas, nivelar o piso, retirar a porta,
enfim qualquer obra que caracterize extensdo da sala e conseqiientemente aumentando a area
construida. O segundo quanto a aprovagdo do projeto, mas de acordo com a Lei 11.228/92 — COE -
Cédigo de Edificagdes, ndo ha necessidade, no entanto sugeria o pedido de autorizagdo.

v Apods algumas consideragdes e verificada a legitimidade de votos, foi colocado em votagdo e
aprovado por 88(oitenta e oito) votos a favor (quorum maior do que os 2/3 exigidos) e 04(quatro)
votos contra, dos condominos das unidades B52-B53-B143 e B153, o envidragamento das sacadas
pelo padrdo nico, ou seja, vidros retrateis laminados incolor de 10mm sem caixilhos verticais, base
horizontal no piso € no teto em aluminio na cor preta, conforme croqui anexo elaborado pela
empresa Mansur.

v" Foi aprovada também pela unanimidade dos presentes a execugdo do envidragamento da sacada
quando o conddmino julgar conveniente, ndo podendo ser colocada cortinas de que tipa forem, ndo
nivelar o piso ¢ ndo retirar a porta da sala, sendo que para o conddomino que ndo atender tais
exigéncias sera aplicada as sangdes previstas na conven¢do e regulamento do condominio, além,
de ficar responsavel tnico por qualquer penalidade que o condominio venha a sofrer, inclusive de
multas pelas Posturas Municipais.

3. DELIBERACAO QUANTO A DECORACAO DE NATAL DO EDIFICIOS COM
CONSEQUENTE LIBERACAO DE VERBA.

v" Foi explicado que a exemplo de anos anteriores a idéia era enfeitar as fachadas dos edificios e as
sacadas dos apartamentos com corddo de luzes decorativas de forma integrada na mesma rede
elétrica, possibilitando ascendé-las ao mesmo tempo.

v" Foi explicado também que desta forma os conddminos ndo precisavam se preocupar com a
decoragdo das suas sacadas e a decoragdo ficaria homogénea, ainda com custo reduzido.

v" Quanto a verba foi sugerida a arrecadagdo em média no valor de R$ 30,00 por apartamento por més
durante quatro meses, totalizando a verba de R$ 14.400,00 para todos os servigos. Colocada em
votagdo foi a proposta acima aprovada pela unanimidade dos presentes com inicio da arrecadagio
para o mes de dezembro de 2014, e delegado poderes ao Corpo Diretivo para as contratagdes. Foi
explicado que o fornecimento de materiais, equipamentos, mao de obra e energia elétrica ficardo por

conta do Condominio, sem q i¢ional para o Londormno além da arrecadagdo.
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Secretario.

4
Av. Ipiranga, n° 1.100 112° addar - Centro - Sdo Paulo - SP - CEP: 01040-000— TEL.: 2714-5255 — FAX: 2714-5262
Site: Larcon.com.br E-malil: larcon@larcon.com.br FLS. 272




V= VRE

de Sacadas

Apartamento Tipo - Sala

\\ =
Elevagéo
RO FACE: B

i

SISTEMA
VAO LIVRE

0 :30vd

FACE: A

Nomal de Shuacio Anormal de
Alinhamento do Sistsma Alinhamento do Sistema
Perfis Poks
Padis T ¥ Prokngadorss 9'
e o b s Face A 03Fls52x215cm 100Kg
FaceB 08FIs50x215cm 258 Kg
FaceC 02FIs59x215cm 76 Kg
[
| Gracn Gradil
¥ J Sentido de abertura dos vidros s@o de escolha do cliente.
Data: / | 2014 Apto:
Perls M
s DR Assinatura:
Vidros: Aluminios: Vedacdes:
Laminado Preto Borrachas entre vidros em Silicone 100%, Espuma Neoprene, entre aluminio e
alvenaria, arremate externo com silicone
Fixadores:

Componentes de fixagdo superior Chumbadores CBA, jaquetas, arruela lisa, prolongadores resistentes & altas cargas de tragdo e
cisalhamento; Componentes de fixagdo inferior Parafusos em ago inox M8 por 45mm, sextavados com rosca soberba, arruelas fisas,
buchas para concreto em nylon S10 aplicados a uma distancia de 500mm entre si e rebites 3/16 por meia polegada ou parafusos 5x12
para fixag@o dos trilhos e perfis em aluminio

Av. Marqués de Sao Vicente, 1659 - Barra Funda
Pabx: 2955-6644

www.mansurvidros.com.br comercial@sistemavaolivre.com.br




