LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA.
LARCON CONDOMINIOS — LOCACOES — VENDAS

CONDOMINIO BRISTOL VILLAGE

RUA ENG° LUIZ ANTONIO TAMBASCO, N° 66 - CAMPO BELO-SAO PAULO - SP.
CNPJ 09.033.195/0001-40

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

(nos termos do art. 24 § 2° da lei 4.591)

CONVOCACAO: Regularmente enviada a todos os conddminos datados de 08/05/2023;
DATA/HORARIO: 18 de maio de 2023 — inicio as 20:30 horas - 2° convocagio — Término: 22:00 horas;
LOCAL.: Casa n° 01 no proprio condominio, gentilmente cedida pela Construtora.

PRESIDENTE: Sr. Ricardo Magalhaes Fonseca (casa 04);

SECRETARIO: Ricardo Okano Lourengo (Larcon)

PRESENTES: Os conddminos, que assinaram a lista de presencas; o qual faz parte integrante desta ata.
Administradora: Srs. José Lourenco e Ricardo Okano Lourenco.

ORDEM DO DIA:

1. APROVACAO DAS CONTAS DO CONDOMINIO ATE ABRIL DE 2023;

v" Foi explicado que as contas em aprovagdo eram as constantes dos demonstrativos enviados
mensalmente a todos os condéominos, juntamente e fazendo parte integrante do boleto de
pagamento da taxa de condominio mensal;

v As pastas contendo cépia destes demonstrativos com os documentos respectivos foram,
também, mensalmente enviadas ao Conselho Consultivo, que as conferiram e as aprovaram,
confirmado pelos conselheiros presentes e termo proprio assinado em cada pasta.

v" Foram apresentadas as informacdes e a situagdo econdmico-financeira do condominio que
ao final do periodo da gestdao em abril de 2023, apresentava em cada conta o seguinte saldo

Credor:
o 1.0RDINARIA R$ 5.817,86
o 2.EXTRAORDINARIA R$ 13,34
o 3.FDO.RESERVA R$ 2.528,63
o 4.APLIC. POUP. 132 R$ 4.363,59
o 5.0UTRAS DISP. R$ 16.245,60
o SALDO TOTAL R$ 28.969,02

v" Foi explicou, ainda, que nos termos da Lei estd aprovacdo das contas pelo Conselho
necessitava ser ratificada pela Assembleia. A seguir foi indagado se alguém tinha alguma
duvida ou gostaria de algum esclarecimento. Ap6s algumas consideracdes e ndo tendo mais
ninguém se manifestado, foram as contas do condominio até abril de 2023 colocadas em
votacao e aprovadas pela unanimidade dos presentes. As pastas com os respectivos
documentos permanecerdo no condominio para serem mantidas junto com as demais.

2. ELEICAO DE SINDICO, SUBSINDICO E CONSELHO CONSUL TIVO/FISCAL;

v Foi explicado que o mandato da atual gestdo estava encerrado, havendo a necessidade da
eleicdo de novo Corpo Diretivo. Indagado se alguém gostaria de se candidatar ao cargo de
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Sindico ou de fazer indicagdo, foi consenso dos presentes a reeleicio de todo o Corpo
Diretivo do CONDOMINIO BRISTOL VILLAGE - CNPJ 09.033.195/0001-40.

v' Realizada a eleicio foram reeleitos pela unanimidade dos presentes os seguintes
condoéminos:

SINDICA: SRA. ANA PAULA DE ARRUDA FACCA CEZARO (CASA 07) - CPF n? 252.682.748-56
SUBSINDICO: Sr. Ricardo Magalhies Fonseca (casa 04); Presidente do Conselho Consultivo;

CONSELHO CONSULTIVO/FISCAL:

Sr. Felipe Pavoni (Casa 03),

Sr. Oscar B. Duarte Filho (casa 02) e o

Sr. Ricardo Magalhdes Fonseca (casa 04) acumulando a fun¢do de Subsindico.

v Todos eleitos e considerados empossados em seus cargos a partir desta data nos termos da
Lei e da Convenc¢do do Condominio.

v" Foi ratificado pela unanimidade dos presentes a continuidade da isen¢do mensal da cota
condominial da Sindica, correspondente a 50%/(cinquenta por cento) de sua unidade, sobre
as despesas ordinarias.

v Foi ratificado os poderes para administradora movimentar conta bancaria nos termos da
procuragdo outorgada.

3. APROVACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA MENSAL PARA AS DESPESAS
ORDINARIAS DO CONDOMINIO:

v Foi explicado que normalmente o reajuste ocorre no més de outubro de cada ano em fungio
do reajuste do salario do funciondario e dos encargos respectivos pelo dissidio coletivo da
categoria, bem como do contrato da empresa da Portaria virtual.

v Foi explicado que de acordo com o montante das despesas atuais e as estimadas até
setembro de 2023, se ndo ocorrer nenhum imprevisto, ndo sera necessario reajustar o
orcamento do Condominio, permanecendo a atual cota condominial devendo o orgamento
ser revisto a partir de outubro de 2023.

v Considerando o estudo realizado, foi proposto e aprovado pela unanimidade dos presentes,
a delegacao de poderes a Sra. Sindica e Conselho para estudar e reajustar a previsao
orcamentaria quando se mostrar insuficiente.

4. APRESENTACAO PELO PROPRIETARIO DA CASA 04, DA POSSIBILIDADE DE
INSTALACAO DE ENERGIA SOLAR, PLACAS FOTOVOLTAICA, ACIMA DO TELHADO
DAS CASAS;

Foi apresentado pelo Sr. Ricardo (casa 04) estudo elaborado pela empresa ILUMISOL sobre a
instalacdo de energia fotovoltaica nas unidades, cépia do croqui anexo. Foram apresentados e
analisados os seguintes pontos:
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v' 0 projeto varia conforme as caracteristicas fisicas de cada casa, ndo sendo possivel
uniformizar em um Unico projeto;

v Financeiramente a instalacdo do sistema solar é vantajosa, podendo gerar uma economia

de energia de até 95% (noventa e cinco por cento) na conta de Luz.

0 retorno do investimento “Payback” foi estimado em dois anos e meio;

Embora o projeto seja assinado por Engenheiro responsavel com a emissdo da ART

existe a preocupacdo quanto a estrutura diante da ventania existente na regiao;

v 0 local da instalagdo das placas deve estar protegido para impedimento da formagio de
local de Pombos.

AN

Colocada em votacao foi aprovado pela unanimidade dos condéminos presentes a instalacao de
energia solar nas casas de forma individual e no momento que o condéomino desejar, devendo
ser apresentado previamente o projeto técnico com a documentacao necessaria para analise e
aprovacgdo por parte do Corpo Diretivo do Condominio, nos termos da Lei.

5. ESTUDO E APROVACA~O DE__MELHORIAS PARA O CONDOMINIO, COM
CONSEQUENTE LIBERACAO DE VERBA;

v A Sra. Sindica apresentou proposta de melhorias para o condominio sendo:

Instalacdo de cobertura de Vidro do lado de fora da porta de entrada de pedestres;
Troca do Portdo de pedestres de acordo com o portdo que foi instalado na garagem,
Pintura da Area comum;

Limpeza do piso de pedras do condominio;

O O O O

v" Foi apresentada planilha, considerando trés cenarios, 1) Contratar todos os servigos
acima, ficando a limpeza do piso para julho/23 e pagar em treze parcelas de
aproximadamente R$ 400,00 por unidade por parcela; 2) Contratar todos os servicos de
imediato e pagar em doze parcelas de aproximadamente R$ 520,00 por unidade por
parcela; 3) Contratar todos os servigcos, menos a limpeza do piso, e pagar em onze
parcelas de aproximadamente R$ 250,00 por unidade por parcela; Nos trés cendrios
acima, seria utilizado a verba de R$ 16.000,00 do fundo de reserva atual.

v" Foi amplamente discutido o assunto que proporciona a manutenc¢ao e conservacao das
partes comuns, preocupacao do Corpo Diretivo, mas que os proprietarios das casas
devem manter também essa manutenc¢do e conservacdo, principalmente nas casas que
estdo desocupadas da Construtora, que atualmente carece de reparos urgentes, tais
como: reparos nas trincas das paredes das casas, paredes necessitando de pinturas,
infiltracdes de agua e outros, que vem depreciando nado sé estas casas como também e
principalmente o Condominio, inclusive dificultando as vendas pela Construtora

v" A seguir colocado em votacdo foi aprovado pela unanimidade dos presentes, a proposta
de ndmero um, quando os servi¢cos serdo contratados em conjunto, ficando o piso para o
més de julho de 2023, e a arrecadagdo da verba mensal de R$ 3.200,00 arrecadada de
acordo com a fracdo ideal de cada unidade, sendo em média de R$ 400,00 por unidade
por parcela, iniciando em junho/2023, juntamente com a cota condominial de cada més,
bem como a utilizagdo da verba de R$ 16.000,00 do fundo de reserva. Foi delegado
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poderes a Sra. Sindica para aprovar os or¢camentos de melhores condi¢des técnicas e
financeiras para o Condominio.

v Foi deliberado que nos termos da Convencdo do Condominio (§ 22 do Art. 82) seja
encaminhada carta a Construtora solicitando os reparos necessarios nas casas
desocupadas de sua propriedade, com prazo para execugdo, evitando a depreciacao do

patrimonio de todos.

v" Foi deliberado que serd solicitado or¢camentos para limpeza das caixas d’dgua para
contratagcdo em conjuntos entre as unidades interessadas,

6. ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL DO CONDOMINIO.

v Foi discutido a necessidade de adequacdao da mao de obra ao novo perfil do condominio,
que demanda um colaborador multisservigos e com adequacdo as novas tecnologias;

v" Foi discutido a necessidade da troca do piso da entrada na portaria;

v" Também foi discutido e deliberado pelos presentes a necessidade de conservacido das
unidades, onde algumas vem apresentando infestacao de abelhas, pombos, etc, além da
fachada com degradacdo, o que afeta todo o Condominio.

v Foi ratificado pela unanimidade dos presentes a aprovacdo da poda de limpeza nas palmeiras, com
pagamento de R$ 100,00 por palmeira em cada casa.

Esgotado os assuntos o Sr. Presidente deu por encerrada esta reunido, cuja ata foi por mim redigida
e segue assinada pelo Sr. Presidente e por mim Secretario. Sao Paulo, 18 de maio de 2023.

Ricarde Magaffiziea Fonseca
Ricardo Magalhdes Fonseca Ricardo Okano Lourenco

Presidente 0 P'[: oy Secretario
A Cgns—
y&i o}

Ana Paula de Arruda Facca Cezaro
Sindica
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Assinaturas

0 Ricardo Magalhdes Fonseca
Assinou para aprovar

Pontos de autenticagdo:
Assinatura na tela
Cddigo enviado por e-mail

IP: 200.225.228.137 / Geolocalizacdo: -23.571511, -46.645395 . i
Dispositivo: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Kfmufﬂ M 7

Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

Data e hora: O5JUﬂhO 2023 15:04:28 Assinatura de Ricardo Magalhaes Fonseca

E-mail: rmfonseca1983@gmail.com (autenticado com codigo
Unico enviado exclusivamente a este e-mail)

Telefone: + 5511996316092
Token: 904d6121-****_****_****.7H9fd8d02b6b

0 Ricardo Okano Lourenco
Assinou para aprovar

Pontos de autenticagdo:
Assinatura na tela
IP: 187.180.188.224 / Geolocalizagao: -23.520314, -47.481085

Dispositivo: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like
Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Data e hora: 02 Junho 2023, 16:24:34

E-mail; ricardo-condominios@larcon.com.br Assinatura de Ricardo Okano Lourenco
Telefone: + 5515981130301

Token: 521659¢7-****_**&*_***%*_233d0ec3bede

0 Ana Paula Cezaro
Assinou para aprovar

Pontos de autenticagdo:
Assinatura na tela
IP:177.141.178.15

Dispositivo: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64)
AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0
Safari/537.36 Edg/113.0.1774.57

Data e hora: 02 Junho 2023, 16:26:26

E-mail: anapaulafacca.interiores@gmail.com Assinatura de Ana Paula Cezaro
Telefone: + 5511996469730

Token: 0005a069-****._****_****_fhee91478daa
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