LARCON

LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA.
CONDOMINIOS — LOCACOES - VENDAS

CONDOMINIO EDIFICIO CEREJEIRAS

Rua José Antbnio Coelho, n° 235 — Vila Mariana — Sao Paulo - SP

ATA DA ASSEMBLEIA GERALORDINARIA
(nos termos do art. 24 § 2° da lei 4.591/64)

DATA/HORARIO: 12 de fevereiro de 2020 — inicio as 20:30 hs- 2° convocagio — Término: 23:15hs.
LOCAL.: Hall Social do Condominio

PRESIDENTE: Sra. Maria Alice Larsson Aguiar- (Apto.32);

SECRETARIO: Ricardo Okano Lourenco (Larcon)

PRESENTES: Condéminos por si ou por seus procuradores que assinaram a lista de presencas;

Administradora Larcon: Srs. José Lourenco e Ricardo Okano Lourenco.

ORDEM DO DIA:

1. APROVACAO DAS CONTAS DO CONDOMINIO ATE DEZEMBRO DE 2019;

2.

v

Explicado que as contas em aprovagdo eram as constantes dos demonstrativos enviados
mensalmente a todos os conddéminos, juntamente e fazendo parte integrante do boleto de
pagamento da contribui¢cdo condominial mensal de cada apartamento;

Explicado ainda que as pastas mensais com copia destes demonstrativos e dos respectivos
comprovantes das despesas realizadas foram enviadas mensalmente ao Conselho Consultivo
que as conferiu e as aprovou conforme termo de conferencia e aprovacdo em cada pasta,
estando as mesmas no recinto da Assembleia, possibilitando eventuais consultas.

Foi apresentado demonstrativo das despesas do exercicio de 2019, cujo saldo final era de R$
864,00 na Conta Ordinéria; R$ 1.662,95 na conta Extraordinaria; R$ 1.281,87 na Conta Fundo
de Reserva; R$ 259,78 na conta 13° salério e R$ 11.147,48 na conta Poupanga, totalizando o
saldo total de R$ 15.216,08

A seguir foi Indagado se alguém tinha alguma duvida ou gostaria de algum esclarecimento e
ndo tendo ninguém se manifestado, foram as contas do condominio até dezembro de 2019,
colocadas em votacdo e aprovadas pela unanimidade dos presentes.

APROVACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA PARA AS DESPESAS ORDINARIAS

DO CONDOMINIO PARA O EXERCICIO DE 2020;

v

Inicialmente foi explicado que o orcamento do condominio em vigor desde 2017 necessita ser
reajustado para compatibilizar a receita com as atuais despesas do condominio. Foi explicado
ainda, que o orcamento do condominio normalmente é reajustado no més de outubro de cada
ano em funcdo do aumento do salario do funcionario e respectivos encargos que representa
aproximadamente 62% (sessenta e dois por centos) dos custos doa Condominio. No entanto,
pela recuperacdo de alguns inadimplentes foi possivel manter até este més de fevereiro de 2020.
Foram os presentes informados que foi elaborado estudo da previsdo orcamentario mensal para
as despesas ordinarias do condominio até setembro de 2020 cuja copia foi distribuida entre os
presentes. Apos explicacdo dos itens foi sugerido e aceito pelos presentes a eliminacdo da verba
dos itens 13, 14 e 15. Desta forma foi a previsdo orcamentaria mensal copia anexa, para a
despesas ordinarias do condominio até setembro de 2020 com as alteragdes sugeridas, aprovada
pela unanimidade dos presentes no total de R$ 8.914,64 mensais, rateada de acordo com a
fracdo ideal de cada unidade e com vencimento para até todo o dia 10(dez) de cada més da
referéncia, passando a vigorar a partir de mar¢o de 2020, inclusive a verba mensal para
pagamento do 13° salario do funcionario..
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3. ANALISE E DELIBERACAO QUANTO AS PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
AOS INADIMPLENTES DAS TAXAS CONDOMINIAIS TRANSFERIDAS PELA ANTIGA
ADMINISTRACAO, ENVOLVENDO BAN CO ITAU S/A;

v’ Foi explicado que foram adotadas as providéncias aprovadas na ultima Assembléia, sendo que
varios conddminos enviaram 0s comprovantes de pagamento junto ao Banco Itau S/A. Os
comprovantes foram encaminhados ao Banco com carta explicativa solicitando o crédito pago
pelo conddomino. O Banco retornou com carta informando que houveram inconsisténcia dos
titulos e os valores ndo foram recepcionados pelo Banco Itat sendo devolvido para o Banco e a
agéncia, aonde o condémino efetuou o pagamento. Foi esclarecido que alguns conddminos nem
enviaram 0s comprovantes de pagamento. Apos algumas consideracgdes foi sugerido e aprovado
pela unanimidade dos presentes, o quanto segue: 1- Enviar carta ao condomino anexando a carta
recebida do Banco se houver e com a segunda via do titulo para pagamento sem juros até o dia
31 de marco de 2020. Apos esta data sera ingressado pelo condominio com o processo de
cobranca judicial, quando o débito sera acrescido da multa, da corre¢cdo monetaria, dos juros e
das custas processuais e dos honorarios do Advogado a se constituido pelo Condominio. Foi
esclarecido ainda, que cada conddmino podera ingressar com agdo contra o Banco no caso de
ndo encontrar a devolugéo do valor pago.

4. ESTUDO E APROVACAO PARA TROCA DO SISTEMA DE _COMUNICACAO
INTYERNA E SEGURANCA NO CONDOMINIO COM INSTALACAO DE INTERFONE,
CAMERAS, FECHADURAS ELETROIMA E DISPOSITIVO DE ABERTURA POR G.S.M.
COM CONSEQUENTE LIBERACAO DE VERBA;

v" Foi explicado que a troca dos interfones ja havia sido aprovado na Gltima Assembleia, inclusive
a arrecadacdo da verba necessaria, no entanto foi sugerido que levasse para a Assembleia a
proposta de uma sistema que aumentasse a seguranca dos moradores, com cameras, fechaduras
eletroimd, acionadas por telefone ou celular, enfim tipo portaria virtual cujo custo estava por
volta de R$ 9.600,00. Quanto a troca apenas do interfone o custo era de aproximadamente R$
5.000,00 com substituicdo de toda a fiacdo. Discutido amplamente o assunto foi aprovado pela
unanimidade dos presentes apenas a troca do interfone com a substituicdo da fiacdo e
dispositivo para abrir a fechadura. Considerando que existem outros itens que envolvem custos
foi deliberado que ao final fosse deliberado as prioridades com execugéo por partes.

5. ESTUDO E__APROVACAO PARA CONSTRUCAO DE _BANHEIRO NO

TERREO/SUBSOLO COM CONSEQUENTE LIBERACAO DE VERBA;

v" Foi explicado da necessidade de banheiro no térreo do edificio ndo s para o funcionario, mas
também para prestadores de servigos e visitas, principalmente porque se pretende alugar o
apartamento da Zeladoria para minimizar os custos do condominio. Estando uma previséo para
local de refeicdo do funcionario. Foi explicado que acordo com 0s or¢camentos recebidos o de
menor custo era de R$ 8.600,00 do empreiteiro Montolo, indicado por condémina. Apo6s
algumas consideracOes foi a sugestdo da constru¢cdo do banheiro colocada em votacdo e
aprovada pela unanimidade dos presentes. Tendo sido delegado poderes a Sra. Sindica e ao
Conselho para aprovar o orcamento de melhores condigdes técnicas e financeiras para o
condominio, bem como efetuar a arrecadacdo da verba nas mesmas condi¢des do or¢camento
negociado e aprovado.

6. APROVACAO PARA COBRANCA DE TAXA DE __UTILIZACAO PARA
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS NA AREA LATERAL DO CONDOMINIO;

v Foi explicado que a taxa de utilizacdo para estacionamento de veiculo na lateral do edificio foi

aprovada na Assembleia anterior no valor de 1,5% (um e meio por cento) do total do orcamento
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mensal para as despesas ordinarias do condominio e também o inicio da cobranca apos estudo
do espaco e sorteio entre os interessados.

O estudo foi realizado pela Arquiteta cuja copia do croqui foi distribuida entre os presentes
tendo sido constatado a inviabilidade de demarcacdo de vagas diante da falta de espaco para
manobra, no entanto era possivel estacionar dois ou trés veiculos um atras do outro com
utilizacdo por acordo de cavalheiros na troca de chaves ou combinacdo de horario. Foi
explicado ainda, a utilizacdo apenas da lateral esquerda para quem de frente olha o edificio, pois
a outra lateral serd mantida livre pois é utilizada para funcionamento da estrutura de servicos
dos condéminos, carga e descarga, transporte dos containers do lixo, mudancgas, ponto de dgua
para uso da limpeza. Apos algumas consideracdes foi colocada em votacdo e aprovada pela
unanimidade dos presentes a utilizacdo da area lateral esquerda do edificio para estacionamento
de até trés veiculos por acordo de cavalheiros para troca das chaves. O sorteio sera realizado
com periodicidade de dois anos na Assembleia Ordinaria, sendo que 0 primeiro sorteio
realizado entre os interessados no dia e horario previamente informados aos moradores, com a
taxa mensal acima de 1,5% do or¢camento mensal do condominio e cobrado juntamente com a
taxa do condominio mensal da unidade sorteada e utilizacdo mediante cracha de identificacéo e
chave do portdo de entrada a ser fornecido pelo condominio.

7. ESTUDO E APROVACAO PARA REFORMA DO APARTAMENTO DA ZELADORIA

COM CONSEQUENTE LIBERACAO DE VERBA;

v

Considerando a sugestdo de alugar o apartamento para minimizar os custos do condominio foi
colocado em votacdo e aprovado pela unanimidade dos presentes a pintura do apartamento da
Zeladoria e os reparos necessarios, ficando a Sindica e o conselho de aprovar o orcamento de
melhores condi¢des para o condominio bem como efetuar a arrecadacdo da verba necessaria nas
mesmas condicBes do parcelamento do or¢camento aprovado.

8. APROVACAO PARA LOCACAO DO APARTAMENTO DA ZELADORIA;

v

Discutido amplamente os prés e os contra todos partilharam da ideia de se obter receita com o
aluguel do apartamento da Zeladoria para minimizar os custos do condominio. Colocada em
votacdo a sugestdo de alugar o apartamento da zeladoria foi aprovado pela unanimidade dos
presentes, apos a necessaria reforma.

9. APROVACAO PARA ACERTO DA DIiVIDA COM O INSS DO PERIODO DA ANTIGA

ADM INISTRACAO.

v

Foi lembrado das pendéncias junto ao INSS da falta dos recolhimentos previdenciarios, que
atualmente esta por volta de R$ 5.807,21 conforme levantamento efetuado nesta data, cujo
demonstrativo foi distribuido entre os presentes. Ap6s discutido o assunto foi aprovado pela
unanimidade dos presentes o pagamento da divida para evitar que com os indices aplicados o
valor fique excessivo.

Quanto as prioridades foi sugerido e aprovado pela unanimidade dos presentes na seguinte
ordem, sendo iniciada a préxima quando terminar o pagamento da anterior: 1. Pagamento da
Divida do INSS; 2. Construgdo do Banheiro no Térreo; 3. Pintar e Alugar o apartamento da
Zeladoria; 4. Troca dos interfones.

Quanto a aprovacao dos or¢camentos foram delegados poderes ao Corpo Diretivo, bem como
efetuar a arrecadacao da verba necessaria nas mesmas condigdes do orgamento aprovado.

Cumprida a ordem do dia a Sra. Presidente, deu por encerrada a presente reuniao.

Maria Alice Larsson Aguiar. Ricardo Okano Lourenco
Presidente Secretario
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