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CONDOMINIO DO EDIFiCIO PORTO FINO

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA REALIZADA EM 04 DE JUNHO DE 2019

Aos quatro dias do més de junho do ano de dois mil e dezenove, as vinte horas, em segunda e ulti n:
convocagdo, nas dependéncias do proprio edificio a Rua Dom Bernardo Nogueira, n® 340 — Sdo Paulo/SR
reuniu-se em assembleia geral ordinaria os senhores condéminos proprietarios do Condominio do Edificit
Porto Fino — CNPJ/MF:27.457.512/0001-38, em aten¢do ao edital de convocagdo regularmente datado
expedido aos quinze dias do més de maio do ano dois mil e dezenove, a fim de deliberarem sobre a seguinf
ordem do dia: 1) Aprovaciio da prestacio de contas do periodo de novembro.2017 a dezembro.2018;2
Aprovacido da previsio or¢camentaria para o proximo periodo; 3) Apresentacio e aprovacio parg
instalacio do sistema de portaria remota e contratacio de zeladoria; 4) apresentac¢iio e aprovacio par
instalagio das melhorias: a) clausura do portio de pedestre; b) adequagio do sistema d
CFTV/Cameras e c) cobertura em policarbonato do portio de entrada até o hall social, con
deliberacdo de verba; 5) Eleicio de Sindico(a), Subsindico(a), um membro do Conselho e demai
membros em caso de vacincia para mandato complementar; 6) assuntos de interesse geral di
condominio. Presentes os senhores conddminos das unidades autdbnomas: 11, 14, 15, 16, 25, 26, 35, 51, 53
61,63, 64, 66, 71, 72, 74, 75, 83, 85 e representado por procuradores as unidades autonomas: 12, 24, 32,33
34, 41, 42, 44, 52, 54, 56, 83, 84, 86, que assinaram a lista de presenga, parte integrante desta ata e
representante da administradora, Sr. Carlos Alberto Martins. Assumiu a presidéncia da assembleia a St
Sénia Regina Cheidith Barreto (unidade 51), a qual convidou a mim Carlos Alberto Martins, representante dé
administradora, para secretaria-la. Composta a mesa, fez a leitura do edital e foi lembrado que conform
disposto na Convengdo do Condominio e no Codigo Civil - Lei 10.406. de 01.01.2002 no Artigo 1.335, diz
“E direito do Condémino votar nas deliberagSes das assembleias e delas participar, estando quite com as sua
obrigagdes condominiais” e conforme disposto na Conveng@o do Condominio no seu Capitulo I'V — Cl4usul
13° - “E permitido ao condémino proprietario fazer-se representar por procurador, condémino ou nio, col
poderes especiais, desde que o procurador ndo seja o Sindico, Subsindico ou membros do Conselho Fiscal®
Antes do inicio o Sr. Marcelo (Sindico) informou aos presentes que convidou o Sr. Leonardo Godol
representante da empresa Peter Graber, para esclarecimentos sobre funcionamento de portaria remota e sana
duvidas dos presentes, apds apresentacdo da sua empresa e do sistema de portaria remota bem co
esclarecimentos as duvidas dos presentes, o Sr. Marcelo agradeceu a presenga e o liberou. Foi sugerida po
alguns moradores para seguir com a ordem do dia. Passando entdo ao item: 1) Aprovacio da prestagio d
contas do periodo de novembro.2017 a dezembro.2018. Foi apresentada a planilha financeira e colocadat
matéria em apreciacdo, o representante da administradora, informou que foram distribuidos o
demonstrativos mensalmente a todos os condéminos, bem como as pastas de prestagdo de contas fora
encaminhadas pela ex-administradora para analise do Sindico e posteriormente disponibilizadas para o
demais representantes do corpo diretivo e apresentou as contas em separado por ano, dois meses de 2017
~anual de janeiro a dezembro.2018. O Condominio apresentou em dezembro.2017 o seguinte saldo d
fechamento: Ordinaria R$28.098.47; Fundo de Reserva R$17.124,92; Saldo de Festas negativa R$-3.060,06
Fundo de Caixa R$200,00, totalizando o saldo de R$42.366,33(quarenta e dois mil, trezentos e sessenta
seis reais, trinta e trés centavos), o condominio também possui uma aplicacdo junto ao banco que apresentol
o saldo R$25.432,48, totalizando o saldo final de R$67.798,81(sessenta e sete mil, setecentos e noventa
oito reais, oitenta e um centavos). O condominio apresentou a média de despesa do periodo de novembro
dezembro.2017 de R$27.921,67(vinte e sete mil, novecentos e vinte € um reais e sessenta centavos)
perfazendo R$17.926,00 para despesas com folha de pagamento; R$4.628,65 para despesas com contasd
consumo(luz, agua, gas e telefone); R$2.922,00 para despesas de manutengdo e conservagdo
equipamentos; R$316,99 para despesas com manutengdo e conservagdo predial; R$2.128,03 para despesa
administrativas e isengdo sindicancia. No periodo de janeiro a dezembro.2018, O Condominio apresentou e
dezembro.2018 o seguinte saldo de fechamento: Ordinaria negativa R$-5.938,54; Fundo de Resem
R$37.448,26; Saldo de Festas negativa R$-2.741,06; Fundo de Caixa R$200,00, totalizando o saldo d
R$28.968.66(vinte e oito mil, novecentos e sessenta e oito reais, sessenta e seis centavos), o condomini
também possui uma aplicagdo junto ao banco que apresentou o saldo R$44.587.40, totalizando o saldo fing
de R$73.556,06(setenta e trés, cinquenta e cinquenta e seis reais, seis centavos). O condominio apresentou
média de despesa do periodo de janeiro a dezembro.2018 de R$30.482,56(trinta e oito mil, quatrocentos}
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oitenta e dois reais, cinquenta e seis centavos), perfazendo R$18.721,40 para despesas com folha de
pagamento; R$5,296,30 para despesas com contas de consumo(luz, 4gua, gas e telefone); R$3.076.,23 para

despesas de manutengdo e conservagao de equipamentos; R$544,72 para despesas com manutencdo €
conservagio predial; R$2.588,32 para despesas administrativas e isen¢do sindicancia; R$285,59 para

despesas com seguro da edificacdo. Os membros do Corpo Diretivo presente ddo parecer favoraveis as |
contas do periodo sem ressalvas. A Sra. Presidente colocou em votagdo e foram as contas do periodo de 1]
novembro.2017 a dezembro.2018 aprovadas pela unanimidade dos votos validos dos presentes, sem
ressalvas. O representante da administradora lembrou que a Auxiliadora Predial disponibilizava através do
site (www.portalauxiliadorapredial.com.br), balancetes de despesas e receitas, demonstrativos financeiros,
graficos comparativos, editais, atas, circulares e 2° via de boleto, dentre outras, as pastas de prestagao de
contas ficam arquivadas no condominio e caso algum conddmino queira verifica-las deverdo agendar com o
Sindico. Passando para o item 2) Aprovagdo da previsio orcamentiria para o proximo periodo. Foi
esclarecido que este item também esta atrelado ao item trés sobre a portaria virtual, que serdo apresentadas as [
propostas para analise e deliberagao. Foi apresentada a planilha financeira com a proposta da contratagdo de -
um zelador com acumulo de fungdo de atividade em substituicdo do auxiliar de manuten¢@o, mantendo o

auxiliar de servicos gerais/limpeza conforme contratado, onde demonstra a necessidade de uma adequacdo

na cota condominial em 8,62% (oito virgula sessenta e dois) por cento. O condominio necessita de uma
adequagdo na arrecadag@o ordinaria de R$34.651,81(trinta e quatro mil, seiscentos e cinquenta e um reais,

oitenta e um centavos), perfazendo 65,64% para a despesa com folha de pagamento terceirizada; 16,02%

para a contas de consumo (agua, luz, gas e telefone de portaria); 9,30% para as despesas de manutengao /
conservagdo de equipamentos; 1,64% para as despesas de manutengdo e conservagao predial; 6,53% para as

despesas administrativas e isen¢do da sindicancia e 0,87% para as despesas com seguro de edificagdo. O
Condominio apresentou em abril.2019 o seguinte saldo de fechamento: Ordinaria negativa R$-14.112,12;

Fundo de Reserva R$44.199,87; Saldo de Festas Negativa R$2.441,06; Fundo de Caixa R$200,00,
totalizando o saldo de R$27.846,69(vinte e sete mil, oitocentos e quarenta e seis reais, sessenta € nove
centavos), o condominio também tem uma conta aplicagdo com o saldo de R$45.393,39(quarenta e cinco

mil, trezentos e noventa e trés reais, trinta € nove centavos), totalizando o saldo final de R$73.240,08(setenta

e trés mil, duzentos e quarenta reais e oito centavos). O condominio possui em abril.2019 duas unidades

com cotas em atraso no valor principal de R$1.538,41(um mil, quinhentos e trinta e oito reais, quarenta € um
centavos), ambas com uma cota em aberto. Foi também apresentada a planilha da previsdo orgamentaria,
considerando a contratagdo da portaria remota com a contratagao da zeladoria. Na planilha foi apresentada

duas empresas de portaria remota, a empresa Peter Graber (tel.3080-1000 — Sr. Leonardo Godoi) e a empresa

Focus Mind (tel. 5055-0401 — Sra. Selma Grosso), ambas com valores aproximados e com larga experiencia

no sistema de portaria remota, a previsdo também prevé que o investimento nos equipamentos ¢
infraestrutura sejam por sistema de comodato por trinta e seis meses, visando diluir o fluxo de caixa. Com as

duas apresentagdes e ainda considerando o rateio dos comodatos a redugdo na cota condominial varia entre

10,41% e 11,46% e apds o término do pagamento do comodato a reducdo sera entre 15,84% e 20,39%. Apds
esclarecimentos o Sindico Sr. Marcelo sugeriu colocar em votagdo a mudanga do sistema de portaria
presencial para portaria remota € apos deliberar sobre a previsdo orgamentaria. A Sra. Presidente solicitou

fazer votacdo nominal por unidade auténoma conforme assinado na lista de presenga. Apos apuragdo dos

votos validos dos presentes na votagdo ficou aprovada a mudanga do sistema de portaria presencial para

sistema de portaria remota, obtendo vinte e oito votos a favor; cinco unidades foram contraria a mudanga e

houve uma unidade ausente. Também ficou aprovada pela unanimidade dos votos validos dos presentes a
manutengdo da atual arrecadagdo que permanece assim composta: Ordinaria R$31.901,92 (trinta e um mil,
novecentos e um reais, noventa e dois centavos); Fundo de Reserva R$1.700,16(um mil, setecentos reais e

dezesseis centavos). Rateados conforme quadro de rateio abaixo:

Arrecadagciio atual Fragédo Fracgdo Fragdo | Fragdo Fracdo

Atual 1,79440 | 1,849200 | 1,879800 1,912200 | 2,532200
Condominio 31.901,92 572,45 589,93| 599,69, 610,03 807,82
Fundo de Reserva 1.700,16 30,51 31,44 31,96 32,51 43,05 ‘,w"/ "
Total 33.602,08 602,96 621,37 631,65| 642,54 850,87 ([\
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Passando para o item 3) Apresentacio e aprovagio para instala¢ido do sistema de portaria remot
contratacio de zeladoria. Conforme esclarecimentos e deliberado no item anterior ficou aprovad
mudanga do sistema de portaria presencial para sistema de portaria remota, obtendo vinte e oito vofo
favor; cinco unidades foram contraria a mudanga e houve uma unidade ausente, bem como a contratag
uma zelador terceirizado com acumulo de fungdo e a dispensa do auxiliar de manuteng@o. Passando pai
item 4) apresentaciio e aprovacio para instalacio das melhorias: a) clausura do portio de pedestrg;
adequacio do sistema de CFTV/Caimeras e ¢) cobertura em policarbonato do portio de entrada a
hall social, com deliberacédo de verba. O Sindico Sr. Marcelo esclareceu que o condominio tem cotagd
valor em torno de R$15.000,00(quinze mil reais) para a instalagdo da clausura do portdo de pedestre:
instalagdo da cobertura e, policarbonato do portdo de pedestre até a entrada do hall social, e também cota
em torno de R$15.000,00(quinze mil reais) para a adequag@o e melhoria no sistema de CFTV/camera
Sra. Presidente colocou em votagdo e ficou aprovada o item a) instalagdo de clausura do portdo de pedest
o item c) instalagdo de cobertura em policarbonato do portdo de entrada até o hall social, sem necessidadg
rateio extra. Passando para o item 5) Elei¢do de Sindico(a), Subsindico(a), um membro do Consell
demais membros em caso de vacincia para mandato complementar. O Sindico Sr. Marcelo informou;
presentes que por motivos de trabalho ndo continuard como sindico, sendo apresentado a sua reni
agradeceu o apoio de todos e também informou que o Sr. Hygor (unidade 51) também ja havia feito
rendncia do conselho. Apresentou-se e foi eleito para Sindico o Sr. Robson Cruz Santos (unidade 11),
Subsindico a Sra. Sonia Regina Cheidith Barreto (unidade 51) e para Conselho Sra. Margarida Penha R
(unidade 26), os demais membros eleitos permanecem nos seus cargos eleitos. Apos esclarecimentos o Cg
Diretivo Ficou assim eleito: SINDICO Sr. Robson Cruz Santos (unidade 11), portador
RG:41.607.219-7 SSP/SP e do CPF/MF:334.332.858-88, ficou ratificada a isen¢do de cem por cento
cota condominial ordindria, incluindo os encargos sociais, com poderes devidos de representagdo perant
Bancos e Orgdos competentes, podendo ainda, de acordo com o Artigo 1348 Paragrafo 1 do Codigo Ci
transferir tais poderes a outrem, salvo disposi¢do contraria da Convengdo do Condominio. SUBSINDI
Sra. Sénia Regina Cheidith Barreto (unidade 51), para compor o CONSELHO FISCAL: |
Margarida Penha Raele (unidade 26); Sr. Murilo de Souza Falleiros (unidade 74) e o Sr. Claudio Te
Kassa (unidade 71). Todos os eleitos cumprirido mandato complementar até 11.04.2020. Passando pa
item 6) Assuntos de interesse geral do condominio. Nao foram abordados assuntos. Nada mais havend
ser deliberado, a Sra. Presidente deu por encerrados os trabalhos as vinte e duas horas e trinta e seis mini
lavrando-se a presente ata, que segue devidamente assinada por ela, Presidente e por mim, Secretério. !
Paulo, 04 de junho de 2019.
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- Sonia Reglna Cheidit Barreto Carlos Al!}ae 0 Martms
Presidente Secr ario
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