LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA.

LARCON CONDOMINIOS — LOCACOES — VENDAS

CONDOMINIO EDIFICIO PORTOFINO

Rua Dom Bernardo Nogueira 340 — Vila Gumercindo — Séo Paulo — SP — CNPJ: 27.457.512/0001-38
CNPJ — 27.457.512/0001-38

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
(Nos termos do art. 24 § 2° da lei 4.591/64)

DATA/HORARIO: 10 de novembro de 2023 — inicio &s 19:30 hs- 2° convocacio — Término: 21:300 hs.

LOCAL.: Saldo de festas do préprio Condominio

CONVOCACAO: Enviada tempestivamente a todos os conddéminos datada de 31 de outubro de 2023.

PRESIDENTE: WAGNER DA SILVA QUEIROZ - (Apto. 85);

SECRETARIO: José Lourenco (Larcon)

PRESENTES: Conddminos por si ou por seus procuradores que assinaram a lista de presencas,
Administradora Larcon: Sr. José Lourenco Filho

ORDEM DO DIA:

1. ESTUDO E APROVACAO PARA INSTALA(;AO DE COBERTURA NA ENTRADA DO
EDIFICIO, COM CONSEQUENTE LIBERACAO DE VERBA,

v Foi explicado que alguns condéminos haviam sugerido a instalacdo de cobertura para a entrada
do edificio, sendo do portdo da calcada em frente a guarita até a porta de entrada do edificio,
tendo sido recebido trés orcamentos, sem qualquer tipo de negociacdo, das empresas: Toldos
Universal Ltda., MN Coberturas e Iguatemi Coberturas, com material em policarbonato e
estrutura em aluminio, cujos valores variavam entre R$ 16.037,00 a R$ 31.000,00.

v Foi sugerido, ainda a cobertura para area da churrasqueira em toldo de lona, protegendo
também as laterais, cujos orcamento estavam por volta de R$ 5.500,00

v Apos algumas consideracdes foi colocado em votacao a instalacdo do toldo: (1) apenas na parte
da frente do edificio ou (2) na frente do edificio e na area da churrasqueira.

v’ Feita a votacdo através da chamada pelo livro de presencas e nele anotado a opcéo, obteve-se o
seguinte resultado: 09 votos com o voto de minerva do presidente a favor da opgéo (1) apenas
da parte da frente e 08 votos a favor da opc¢éo (2) na parte da frente e da area da churrasqueira.

v" Foi delegado poderes ao Sindico e Conselho para negociar e aprovar o orcamento de melhores
condicdes técnicas e financeiras para 0 Condominio.

v Foram os presentes informados quanto ao saldo das contas do condominio atual, de outubrg/ }

e ORDINARIA R$ 21.285,15
e EXTRAORDINARIA R$ 9.008,14
e FDO.RESERVA R$ 8.612,21
e OUTRAS DISPONIBILIDADES — CDB-DI R$ 55.622,69
e TOTAL R$ 94.528,19

v" Quanto a liberacdo da verba para o toldo foi sugerida e aceito pelos presentes definir aoéQaL
juntamente com os demais itens que envolvam verba.
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2. ESTUDO E APROVACAO PARA INSTALACAO DE CAMERAS NO EDIFICIO EM
NOVOS PONTOS ESTRATEGICOS, COM CONSEQUENTE LIBERACAO DE VERBA,

v Foi explicado que diante de vérias infracdes a Convencédo e ao Regulamento Interno, bem como
aos atos de vandalismo, também com o objetivo de aumentar a seguranga, foi sugerido a revisao
de algumas cameras do térreo, parte interna e externa, com instalacdo de novas e a instalacéo de
novas nos andares, tendo sido recebido trés orgcamentos, sem qualquer tipo de negociacéo, das
empresas: CEF Infraestrutura e Servigos (intelbras), Prodetech Seguranca e LS Silva
Equipamentos de Seguranga, cujos custos estavam por volta de R$ 14.000,00 para parte do térreo
e para os andares em torno de R$ 7.449,00.

v" Apbs algumas consideracdes foi colocado em votacdo: (1) revisdo com a substituicdo de novas
Céameras e instalacdo de novas cameras em locais estratégicos no andar térreo (internas e externas)
e (2) Revisdo e instalacdo de novas cameras no andar térreo e nos andares.

v’ Feita a votacdo através da chamada pelo livro de presencas e nele anotado a opcéo, obteve-se o
seguinte resultado: 14 votos a favor da op¢édo (1), ou seja, revisdo com a substituicdo de novas
Cameras e instalacdo de novas cameras em locais estratégicos no andar térreo (internas e externas)
e 02 votos a favor da opcéo (2) instalagdo de cameras também nos andares.

v" Foi delegado poderes ao Sindico e Conselho para negociar e aprovar o orgamento de melhores

condicdes técnicas e financeiras para o Condominio.

3. ESTUDO E APROVACAO PARA CRIACAO DE VAGA DE PANICO (SEGURANCA) NA
GARAGEM.

v' Com objetivo de aumentar a seguranca foi sugerido a criacdo de vaga de panico, tanto no primeiro
subsolo quanto no segundo subsolo da garagem, sendo que se algum condémino estacionar nesta
vaga serd entendido que esta em situacdo de perigo, quando a empresa de monitoramento devera
acionar a Policia.

v Apos algumas consideragdes foi a sugestdo acima colocada em votacédo e aprovada p loria
dos conddéminos presentes, apenas dois votos contra, das unidades 44 e 82. \

v Considerando o aspecto sigiloso, foi deliberado que o Corpo Diretivo devera fixar as vagas de
panicos e informar aos moradores.

4. ESTUDO E APROVACAO PARA CRIACAO DE ESPACO PARA JOGO DE BEACH
TENNIS, COM CONSEQUENTE LIBERACAO DE VERBA. LQV\

v" Foi sugerido por alguns condéminos a criacdo de um espago para jogos de beach tennis e outros
com raquete, sendo na parte dos fundos do edificio contiguo ao espago dos cachorros. Os custos
eram pequenos pois necessitava apenas das traves, das redes e da areia.

v Apos varias consideracfes foi a sugestdo colocada em votacdo ndo tendo sido aprovada pela
unanimidade dos presentes.
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5. DELIBERACAO SOBRE A ISENCAO DE 50% DA TAXA DE CONDOMINIO DA
UNIDADE DO SUBSINDICO.

v Foi explicado pelo Sr. Sindico que o atual Subsindico vem colaborando muito na solugdo dos
assuntos do Condominio, dispendendo seu tempo a favor do Condominio, assim achava justo que
0 mesmo ficasse isento da metade da taxa de condominio mensal de sua unidade, que hoje
representa R$ 425,44,

v Ap6s ouvidos o Subsindico e outros conddéminos, foi a sugestdo acima colocada em votagéo, ndo
tendo sido aprovada pela maioria dos condéminos presentes, votando a favor os condéminos das
unidades 45, 51 e 61

6. FIXACAO DE MULTA AOS INFRATORES DA CONVENCAO E REGULAMENTO
INTERNO.

v Foi explicado que nos termos da Lei a multa a ser aplicada aos infratores da Convencédo e do
Regulamento Interno, podera corresponder em até o valor de 05(cinco) quotas do condominio da
unidade infratora, dependendo da gravidade ou incidéncia, ficando a critério do Sindico a fixacéo.

v Qcorre que estdo existindo diversas infracdes, tais como: visitantes utilizando das partes de lazer
do Condominio, inclusive amigos de locatarios que alegam estar morando no apto. (ndo
apresentaram o contrato de locacdo) falta de crachd nos veiculos, cachorros incomodando
vizinhos e transportados por areas proibidas, objetos intimos e outros atirados pelas janelas

v Diante desses fatos, embora conversado com as pessoas, infelizmente ndo sdo resolvidos com
adverténcia devendo ser aplicada multas, mas ndo existe uma tabela aprovada pelos condéminos
e para o Sindico fica desconfortavel fixar um valor para ndo parecer que existiu protecdao, embora
haja previsdo legal na Convencao.

v Foi deliberado que os locatarios devem apresentar a copia do contrato de locacdo aonde deve
constar as pessoas que vao residir no imével.

v’ Foi apresentada sugestdo de classificar as multas como: LEVE, MEDIA, GRAVE E
GRAVISSIMA com a correspondente quantidade de cotas do condominio, em trés niveis cada
uma. Exemplo: 0,5-10e15=LEVE/2,0-25e3,0= MEDIA/3,5-4,0e 4,5=GRAVE /
5,0 = GRAVISSIMA. Devendo ser fixado nos artigos da Convencéo e do regulamento Interno a
classificagdo acima.

Colocada em votacdo foi a sugestdo acima aprovada pela unanimidade dos presentes, ficando
para o corpo diretivo definir a classificacdo e a quantidade de cotas para aplicacdo das multas,
sendo entregue ao Sr. Sindico a copia da convencgdo e dos Regulamentos Internos.

v' Cumprida a ordem do dia o Sr. Presidente, deu por encerrada a presente reunido, cuja ata segue
assinada pelo Presidente e por mim, Secretario.

Séo Paulo Wro de 2023.

WAGNER DA SIL$A QUEIROZ. JOSE LOURENCO
Presidente Secretario
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