ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMIN
PORTOFINO, REALIZADA NO DIA 12/04/2018. A
Aos doze dias de abril de 2018, as 20 horas em segunda convocagao, no Sa
Festas do Edificio, com a presenga dos conddminos convocados através de cartas
protocoladas cujas assinaturas encontram-se no livro de atas realizou-se a
Assembleia Geral Ordinaria do Condominio Edificio Portofino sito a Rua Dom
Bernardo Nogueira, 340 — Vila Gumercindo — S&o Paulo, com a finalidade de
deliberar sobre a Ordem do Dia, constante no Edital de Convocacéo. Para presidir a
assembleia, houveram dois candidatos, 0 Dr. José Luiz A. Vidal (apto. 73) e 0 Sr.
Murilo de Sousa Falleiros (apto. 74), e colocado em votagéo foi eleito por maioria dos
votos como presidente da mesa o Sr. Murilo de Sousa Falleiros (apto. 74), o qual
convidou a mim, Dr. Cristiano Marcos Reggiani para secretariar 0s trabalhos. A seguir
passou-se a discutir o primeiro item da Ordem do Dia:

1) Deliberagao e aprovagao de abaixo-assinado para uso da area da Prefeitura
no 2° subsolo do Edificio; : 3 5%

Foi comentado que o Corpo Diretivo verificou junto a Prefeitura em relacéo a area
que da acesso ao 2° subsolo do Edificio, que_rjqrmalmﬁg'gecesté com lixo e entulhos
dos vizinhos, podendo inclusive virar um local de moradores de rua. A Prefeitura
esclareceu que o Condominio poderia fazer ;um abai;.”)t(:g%a‘s‘sinado, para ficar como
guardiao/fiel depositario desta area. Foi comentado que ja existe um muro em parte
desta area e que caso aprovado pela Prefeitura o uso pelo Condominio, seria
necessaria uma obra civil para murar o restante da area e realizar um portdo para
acesso direto para o Edificio. Esta area poderia ser transformada em uma pequena
quadra, area pet, ou para brinquedos de playground, a. ser definida futuramente em
assembleia. Colocado em votac&o foi aprovado por unanimidade o abaixo-assinado
para o uso desta area, bem como com sua aprovagao a"fr*,,eiajizagéo do muro e portao.
2) Deliberagao e aprovacdo de critérios, ‘bem como quando devera ser
realizado o sorteio de vagas de garagem; A

Foi comentado que atualmente o Condominio ja possui 39 apartamentos ocupados €
no total 48 ja foram negociados, desta forma, foi colocag{)é:jgfn discuss&o se o sorteio
de vagas de garagem ja deveria ser realizado nos pré;,(gimgs{meses. Os condéminos
comentaram que ainda existe uma boa sobra de vagas%?ritéo n&o seria necessario a
realizacdo do sorteio no momento, delegando assim a?&i(}prpo Diretivo realizar este
sorteio no futuro, quando efetivamente se fizer necessaro:

Em seguida alguns conddminos comentaram em relagdo ao critério do sorteio de
vagas, ressaltando que pessoas cOm deficiéncia, ou de maior idade com
dificuldades, deveriam ter prioridade no sorteio, 0 que fdi»’a'prbvado por unanimidade.
Foi comentado que existem varios tamanhos de vagas edq veiculos, e que as vagas
maiores sdo individuais, o que podera ser verific\qdq e discutido quando da
realizagao do proximo sorteio. ‘ i

Foi aprovado por unanimidade que mesmo nao sendo, “realizado o sorteio no
momento, todos os veiculos devem ser estacionados dentro de uma unica vaga,
respeitando os limites da mesma, € que a infracao sgéf;ég;passivel de adverténcia e
multa. Foi por fim discutida se poderia ser utilizada uma,das vagas, que fica na frente
da porta de passagem de pedestre, uma vez qué muitgs vezes um carro estaciona
muito proximo a porta inviabilizando a passagem, sen }y omentado pelos presentes
que esta € uma vaga muito boa e assim aprovada pe}é grande maioria a sua
utilizacdo, solicitando que quem utilizar esta vaga deixe na medida do possivel um
espaco para passagem de pessoas. ‘ e
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3) Deliberagdo e aprovagao sobre a locacdao da casa do zelador inve
area de saldao de jogos e academia, retirada da porta entre asalae
apartamentos;

Inicialmente o Sr. Rubens, esclareceu que colocou este‘s assuntos em pauta de
assembleia para saber a opinido dos condéminos e caso‘exista interesse poderia dar
continuidade aos mesmos em uma futura assembleia! pois os temas conforme
consultas juridicas e parecer do Secovi e AABIC (ASSOGI' d0'das Administradoras de
Bens e Imbveis e Cond. de SP), demandam quérum quahﬁcado para aprovagao.
Locacdo da casa do Zelador — Foi comentado que c8mo 0 prédio nao conta com
um zelador, o apartamento destinado para zeladoria enc;gn_t'r,a se fechado, e que caso
seja alugado poderia gerar uma receita para o Condorrﬁ"‘ﬁié‘.' O assunto foi discutido e
posto em votacdo, quem era a favor de dar continuidade ao assunto em uma
préxima assembleia, apenas 5 presentes votaram a favor, sendo assim por maioria
nao foi aprovado dar continuidade no assunto, podendo voltar a ser discutido
futuramente.

Inversao da area de saldao de jogos e academia — Esta questao foi levantada em
virtude da privacidade dos moradores, ja que a academla esta localizada em frente a
area da churrasqueira e piscina, e também por questao de espac;o posto que, a area
do saldo de jogos & maior, relembrando que para isso, serJam necessarias algumas
reformas para adaptacdo dos locais. Apos d|scussao no plenério e colocado em
votacdo, néo foi aprovado dar continuidade no assunto na.momento

Retirada da porta entre a sala e terraco dos apartamerjtos Foi comentado que a
pedido dos moradores foi trazido este assunto para;}se r.apreciado pelo plenario,
relembrando que antes de qualquer aprovacgio serlafhecessarlo a definicdo de
critérios, respeitando as especificactes técnicas. :
O Dr. José Luiz A. Vidal (apto. 73), informou aos presen{es que somente sera a favor
do tema, se a construtora for consultada e apresentar as devidas permissdes e
recomendagdes, sendo esclarecido pelo sindico que ja. f0| feita uma consulta prévia
para a construtora a qual informou que além da retirada da porta seria tecnicamente
possivel em alguns apartamentos realizar de remogao de parte da parede ao lado.
Apbés debate no plenario, foi aprovado por ampla malorla dos conddéminos dar
continuidade neste assunto em uma préxima assemblela sendo que até la nenhuma
unidade podera realizar a retirada da porta entre a salf' e:rrac;o dos apartamentos.
Foi sugerido que os condéminos interessados pudessen??\(erlflcar um projeto/modelo
para apresentacdo na assembleia para uma melhor, ompreensao para sua
deliberagéo.
4) Aprovagao das contas relativas ao perlodo dé* argol17 a dezembro/17;
Inicialmente foi sugerida a aprovacédo das contas de: rhargo/2017 a outubro/2017,
uma vez que as pastas de novembro/17 e dezembro/1‘7 ainda nao haviam sido
verificadas por todos os membros do Corpo Diretivo. Na sequéncia Dr. José Luiz A.
Vidal (Apto 73), comentou alguns pontos que haVIa verificado nas pastas de
prestacdo de contas tais como: a auséncia de nota flscal inclusive da terceirizada, e
guias de tributos nos primeiros meses do ano e a falta de extrato bancario da conta
em nome do Condominio, bem como a ldentlflcagao das tarifas bancarias,
comentando que levantou estas questbes, mas tem um‘}%;conﬂanga muito grande no
trabalho da Administradora Reggiani. Foi esclarecido; gue nos primeiros meses o
prédio ainda ndo havia obtido o seu CNPJ, |mp033|bl,lltando assim a emissao das
' notas fiscais e guias, o que também impediu a abertura,da conta individual do prédio
'@ﬂo banco, a qual ja sera realizada de |med|ato m'edlante a presente ata com
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- movimentacao bancéria do Condominio.
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delegagdo de poderes de movimentacéo da conta pelacadminis
uma conddmina comentou que em sua empresa cada bpleto tem uma s

de R$ 5,50 e como o prédio tem 48 apartamentos, a tarifa de recebimento seria
R$ 264,00, que deveria ser acrescido a tarifa da conta.corrente e gostaria de saber
quanto 0 Condominio estava pagando de tarifas mens‘i“a”rs";lsendo esclarecido que a
tarifa do Condominio tem desconto € assim custa R$ 2,73.por boleto, e que @ media
de tarifas mensais (ja incluso a tarifa da conta corrente) esta em torno de R$ 150,00,
demonstrando estar muito baixa. De qualquer forrh a ‘administradora estara
fazendo o detalhamento das tarifas bancarias nas pastas para uma melhor
compreensdo dos valores e colocado em votacao fot@qj:gg“aprovadas as contas do
periodo de margo/2017 a outubro/2017, ficando as paj@sde prestacdo de contas
arquivadas no Edificio. Bibietn

5) Eleicado de Sindico; Subsindico e Membros do an;selho; O Sr Rubens Quina
dos Santos (apto 42), agradeceu a confianga depositada no periodo que esteve
eleito e informou a todos que gostaria de continuar e %d@jg,sequéncia aos trabalhos.
Também, candidatou-se ao cargo de sindico o Sr. Cléag)‘dig Teruo Kassa (Apto 71).
Apbs as apresentagoes das propostas dos dois candl,‘wéfé’s,jfoi aberta a votagao e
eleito pela grande maioria dos presentes na mesma ?fQ’r‘r'.ina atual para o cargo de
Sindico o Sr. Rubens Quina dos Santos (apto 42). Para o cargo de Subsindico foi
oleito 0 Sr. Marcelo Machado Sobral (Apto 75). Em seguida, foram eleitos pelos
condéminos para Membros do Conselho: Sr. Murilo de. Souza Falleiros (apto 74);
Sr. Claudio Teruo Kassa (Apto 71) € Hygor Cheidith Bf“ai[%rgtp‘(apto 51), todos eleitos
para o proximo biénio. | . L

Foi aprovado que O Sr. Rubens Quina dos Santos (apig' é) sindico eleito, delegara
para os representantes da Administradora Réggia‘;}m;;;f .poder de abertura e

6) Previsao orcamentaria; \ A
Sr. Rubens, Sindico do Condominio, comentou todaﬁ&, S

as redugtes de despesas
realizadas, as quais foram muito elogiadas, € que com _gl;ngda da administradora fez
um estudo com base no fluxo de caixa do Edificio e ptopds a continuidade do valor

, . . : i w g U A .
atual do condominio, bem como caso necessario fazér;_’gransferenmas entre contas

. . Addgo il
do balancete para que nenhuma fique negativa e se‘f;q«ugante 0 ano caso ocorram
grandes aumentos das despesas, podera ser eliminagg,‘o desconto concedido no
boleto da taxa condominial, sendo aprovado por unanimidade.

7) Assuntos Gerais. Foram tratados alguns assuntos;a saber:

a) Instalacdo de lixeira externa: Foi aprovado a instalagao de uma lixeira na area
externa (calgada), para melhor acomodagéo do lixo; “ S

b) Mobiliario para o Saldo de Festas: Foi apresentgggj%através de projetor uma
ideia para os moveis do Saldo de Festas e aprovado ;‘p;él"gs‘presentes a compra de
mobiliario, sendo destinado uma verba de 7 mil reais para‘esta aquisicao.

Nada mais a tratar, foram encerrados os trabalhos as 23 horas dos quais foi lavrada

esta ata, conforme determinacao do Sr. Presidente. .2 43
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