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ﬁ){/ Pelo presente instrumento Partic itui

pecificagio e Convengdo de Condominio, CONSTRUTORA WASSERMAN LTDA. '

com sede nesta Capital, 3 Rua Dr. Diogo de Faria, ne 1036 - vila Cle-

mentino, cujos atos constitutivos est3o arquivados na Junta Comercial

do Estado de S3o Paulo s0b o n2 374.978, inscrita no CGC/MF sob o neo-

60.437.571/0001—10, agui representada, na forma dos seus estatutos 50
ciais, por seu Diretor Presidente, Dr. Guilhermino Wasserman, brasi-
leiro, separado judicialmente, engenheiro, portador da Cedula de Iden
tidade ~ RG neo 1.974.571, adiante designada simplesmente OUTORGANTE
nNa qualidade de titular do dominio de um imdvel situado 3 Rua Jodo
Moura, n263s, nesta Capital, no 20¢ Subdistrito - Jardim América
132 Registro de Imdveis do Municipio e Comarca desta Capital, onde
acha construido o "EDpIFfeIo SAN PAOLO", vem estabelecer para o rg
rido empreendimento o regime de "Condominio" estatuido pela Lei Fede
ral n® 4591 de 16 de dezembro de 1964 e demais disposigGes ibgéiﬁ

I ~ DA AQuUisicXo

Conforme Escritura de Venda e Compra lavrada nas Notas do cCartd-
rio do 2¢ Oficio da Comarca de Extrema - Mg, livro ne 66, fls.58/
60ve de 04/12/85 registrada sob o ne 02 na matricula n2 48370 em
27/02/86 no 13° Cartdrio de Registro de Imdveis desta Capital e
Escritura de Venda e Compra lavrada nas Notas do mesmo Cartério -
livro ne 66 - fis. 60Ve /64 de 04/12/85 e Escritura Pidblica de Re—

28/32 de 03/01/86 regiétradas, respectivamente, sob pe 03 na ma-
tricula ne 1361, ne 01 na matricula ne 48516, n® 02 na matricula’
n? 48517, ne 01 na matricula ne 48518 e pe 02 na matricula ne
48519, todos em 18/03/86 no 132 Cartdrio de Registro de Imdveis !
desta Capital a OUTORGANTE tornou-se senhora e pPossuidora dos 'imé
veis situados, respectivamentey; 3 Rua Joado Moura, n%s 636, 628,638
@ 642, conservado o pe 636, consistente de quatro prédios e seus
respectivos terrenos que Por serem contiguos, formam um sd todo
€ em sua integridade assim se descreve: Mede o terreno, que & de
forma irregular, 21,00 metros de frente para a Rua Jodo Moura e
igual largura nos fundos; Eq lado esquerdo, de quem da rua olha
0 imdvel, mede 52,00 metros da frente aos fundos e do lado direi-
to mede 51, 30 ﬁetros da frente aos fundos, encerrando a area to-
tal de 1.084, 30 mz, confrontando do lado esquerdo, de quem da rua
olha o imdvel, com o prédio de ne €503do lado direito com o pré-
dio de ne 624, ambos da mesma rua, e nos fundos confina com os
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_ predios de n2s 397, 401 e 411 que fazem frente para a Rua Cristia
- no Viana. -

DA CONSTRUCAO

1) Que no terreno descrito e confrontade na clausula anterior, a
OUTORGANTE aprovou juntoc a Prefeitura do Municipio de S3o Paule .
nos térmos do Alvara expedido sob o n? 4000612867 em 19/04/86,

a construgio de um prédio em estrutura de concreto armado, sob a
denominagao de " EDIFfCIO SAN PAOLO ", destinando—se especifica-
mente a ser instituido em condominio por unidades autdnomas, de
conformidade com o que dispoe a Lei Federal n¢@ 4591/64 tendo para
os efeitos de direito, cumprido as exigéncias do Artigo "32" gda
referida Lei pelo que a Incorporégso do referido empreendimento !
foi devidamente registrada sob o numero R.1l na matricula n? 48903

em 20/05/86 , no 13° Cartdrio de Registro de Imoveis desta Cafil

tal. . F

LY

2) Que, conforme se verifica do Auto de Vistoria expedido sob

n2 048/88 em 25/03/88 , pela Prefeitura do Municipio do Estado \

de Sao Paulo, jd se encontram concluidas as obras do Edificio aci
ma referido, o qual recebeu n? 636 da Rua Joao Moura, constituin-
do-se de 19(dezenove) pavimentos, atico, zeladoria, guarita e 02

(doisg) sub-solos para 36(trinta e seis) apartamentos e garagens ,
a saber:

a) 22 sub-solo: Conterd rampa de acesso e saida, pocos de eleva
dores, caixa de escada, compartimento de bomba e caixa

d'agua, destinando-se o vazio deste pavimento ao estaciona
mento de veiculos de porte pequeno e médio, o qual teri capa
cidade de abrigar 39{trinta e nove) carros de passeioc em lu-~
gares indeterminados e nlo localizados, com o auxilio de ma-
nobritas.

b} 12 sub-solo: Contera rampa de acesso e saida, pogos de eleva

dores, caixa de escada, destinando-se © vazio deste pavlmen
to ao estacionamento de veiculos de porte medio e pequeno, o
qual tera capacidade Para abrigar 35(trinta e cineco) carros
de passeio, em lugares indeterminados e ndo localizados, com
o auxilio de manobristas.

Este pavimento junto com o 2¢ Sub-solo, formam a garagem co-
letiva do Edificio.

c) Andar térreo: Contera a entrada principal do Edificio, hall

de servigo, caixa dos elevadores social e de servigo, caixa
de escada, salao de festas e equipamentos sociais, wc para
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funcionarios, jardins, floreiras, compartimento para medido-

res, apartamento do zelador, abrigo de gas e gquarita.

d) 1l° andar: Constituido de 02 (dois) apartamentos sendo um
frente e um de fundo, contendo cada um: hall de entrada,
la, lavabo, terrago social, 03 (trés) dormitdérios, sendo

um deles contém "closet" e banheiro (suite), banheiro social]

cozinha, terrago de servigo, quarto de despejo e WC de empre

gada.

e) Do 22 andar ao 172 andar: Constituido de 02 (dois) apar tamen

tos, sendo um de frente e um de fundo, contendo cada um

hall de entrada, sala, lavabo,-terrago social, 03 (trés)

mitdrios, sendo que um deles contém “closet" e banheiro (s

te), banheiro social, cozinha, terrago de servigo, quar
despejo e WC de empregada.

f) 182 andar: Constutuido de 02 (dois) apartamentos duplex,

além das caracterfsticas dos apartamentos tipo "2" no pavi-
mento inferior, possuem ainda no pavimento superior, Ol (uma)

sala de estar, 01(um) dormitério .com closet e banheiro e
terrago descoberto.

III- DO CONDOMINIO

1) Que pelo presente instrumento e na melhor forma de direito
a OUTORGANTE usando das faculdades que lhe sao conferidas

de
sa-
que

dor

qus

am')

'

por

Lei, vem formalizar, como de fato formalizado tem, a destinacio

especifica do empreendimento a que se referiu no item "1
cldusula "II", instituindo-se para o "EDIFICIO SAN PROLO"

regime de condominio estatufdo pela Lei Federal n® 4591/64,

da
o

re

gulamentado pelo Decreto Federal n¢ 55815/65, ficando em conse

quéncia o referide Edificio dividido em duas partes distintas,

a saber:

a) Uma parte consubstinciada de areas e coisas de uso e pro -

priedade comuns, inaliendveis, indivisiveis,assessorias
indissoluvelmente ligadas &s unidades autdnomas.

e

b) Uma outra parte consubstinciada de coisas de uso privativo

e propriedade exclusiva dos conddminos do Edificio, denomi

nadas "unidades autSnomas”.

IV- DAS COISAS COMUNS:

1) Que, constituem coisas de uso e propriedade comuns do Edifi-

cio aquelas assim definidas no Artigo 3° da mencionada Lei
deral n® 4591/64 ¢ discriminadas na Convengao adiante.

Fe-
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DAS UNIDADES AUTONOMAS:

1) Que as unidades autdnomas do "EDIF{CIO SAN PAOLO " sio re-

bpresentadas pelos apartamentos, que obedecem a seguinte designa-

gao:

1le

11le
12¢
13e
14¢
15¢
162
17¢
18¢

andar ou 2° pavimento - apt®s 11 evl2

andar ou 32 pavimento - aptes N21 & 22

andar ou 42 pavimento - apt2s V¥31 e\32

andar ou 52 pavimento - aptes v4l e 42
andar ou 62 pavimento - aptes Vbl e 52
andar ou 7¢ pavimento - aptes v6l evg2
andar ou 82 pavimento - aptes 71 e,72
andar ou 92 pavimento - apt®s \81 .e\82
andar ou 102 pavimento - apt®s \y91 e\92
andar ou 1l1° pavimento - apt2s\10l e 102
andar ou 122 pavimento -~ aptes 111 ¢ 112
andar ou 13¢ pavimento - aptes\12]1 e\122
andar ou 142 pavimento - apt2s\131 e ¥l32
andar ou 152 pavimento - apt2syl4]l evld?
andar ou 16?2 pavimento - épt93\151 e 152
andar ou 172 pavimento - apt?sVl16l e 162
andar ou 182 pavimento - apt2s\171 eNl72
andar ou 19¢ pavimento

aptes 181 e 182

DA DISCRIMINACAO DAS UNIDADES:

Que as unidades autdnomas do " EDIFfCIO SAN PAOLO * assim se'

descrevem e confrontam:

1) Apartamento tipo "1"-.

a) apartamento de frente n® 11

b)

Localizado no 12 andar do Edificio, contendo a érea real
util de 129, 36 mz, a area real comum de 112,12 mz, perfa-
zendo a area real global de 241,48 m2, correspondendo-lhe
no terreno e demais coisas comuns do condominio a fragao!
ideal de 2,75%, confrontando-se, de quem do imdvel olha !
bara a rua, pela frente e pelos lados direito e esquerdo !
com os recuos do Edificio e pelos fundos com o hall de '
circulagaoc do andar, pogo dos elevadores e com o apartamen-

to de final "2v,

apartamento de fundo ne® 12

Localizado no 12 andar do Edificio, contendo as  mesmas °
areas do apartamento de final "1", confrontando-se, de
quem do imbével olha para a rua, pela frente com o hall! de

/seque. .,
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circulagdo do andar, pogo de elevadores e com o aparta
mento de final "1", pelos fundos e pelos lados direito

e esquerdo com os recuos do Edificio.

2) Apartamento tipo "2v:

c) apartamentos de frente n®s. 21, 31, 41, 51, 61, 71 81, .

d)

———

91, 101, 111, 121, 131, 141, 151, 161 e 171.

Localizados respectivamente do 22 ac 172 andar do Edif{
cio, contendo cada um deles a &rea real Gtil de 116,84'
m2, a area real comum de 108, 04 mz, perfazendo a area
real global de 224,88 mz, correspondendo-lhe no terreno

e demais coisas comuns do condominioc a fragao ideal ?ﬁ\
2,65%, confrontando-~se de quem do imdvel olha para !a
}ua, pela frente e pelos lados direito e esquerdo com !
08 recuos do Edificic e pelos fundos com o hall de cir-

culagdo do andar, pogo dos elevadores e com o apartamen
to de final "2".

apartamentos de fundo nts, 22, 32, 42, 52, 62, 72, 82,
92, 102, 112, 122, 132, 142, 152, 162, 172,

Localizados respectivamente do 22 ac 17° andar do Edifi
cio, contendo cada um deles as mesmas areas dos aparta-
mentos de final "1", confrontando-se de quem do imdvel
olha para a rua, pela frente com o hall de circulagao
do andar, caixa de escada e com o apartamento de final
"1l", pelos lados direito e esquerdo e fundos com os re-

cuos do edificio.

3) Apartamentos tipo "3* {duplex):

e)

£f)

apartamento de frente n® 181.

Localizado no 182 andar, contendo a drea real Util de
241,79 mz, a area real comum de 157,81 m2, perfazendo a
drea real total de 439,60 mZ, correspondendo-lhe no ter
reno e demais coisas comuns do condominio a fracao '
ideal de 4,85%, tendo as mesmas confrontagoes dos apar-
tamentos de final "1,

apartamento de fundo n¢ 182

Localizado no la8¢e andar, contendo as mesmas aras do

apartamento de n? 181, tendo as mesmas confrontagces '

dos apartamentos de final "2".

Ld »
Na area comum dos apartamentos mencionados nas lettras

“a" , "b" , "c" e "d" supra., est3o incluidas as '
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areas de duas vagas para estacionamento de dois automdveis

de passeio, como descrito anteriormente.

Ly L]
Na area comum dos apartamentos mencionados nas letras "e" e
"£", estdo incluidas as &reas de trés vagas para estaciona

mento de automdveis de passeio, como descrito anteriorments .

DO_ESTACIONAMENTO DE VEfCULOS: -

A garagem situada nos 12 e 2¢ sub-solos do Edificio destina-se &
guarda de carros de passeio, com direito para o ocupante de cada
unidade residencial de guardar dois carros em locais indetermina -

dos e nao localizados com o auxilio de manobristas, ressalvado o

estabelecido no § Onico, ficando vedado & aquele que nao possuﬁ\ {
carro, a locagio, cessio ou empréstimo de seu local a estranhos ao
condomlnlo (salvo a hdspedes ou visitantes), bem como sua utiliz

¢ao para qualquer outro fim.

§ ONICO:
Conforme especificado anteriormente as unidades nfs. 181 e 182 te-
rao direito a guardar 03 (trés) automdveis de passeio, conforme . ' '\

mencionado anteriormente.

DA VENDA DAS UNIDADES:

Fica reservado permanentemente 3 Incorporadora o direito de insta-
lar no Edificio, prlacas, luminosos, "stands" de venda ou outros °
meios de publicidade para promogao das vendas das unidades, inclu-
sive manter corretores de plantao no local. Flca reservado a Incor
poradora também o uso do Atico para esta finalidade.

DA CONCEITUAGCAO DAS AREAS:

Todas as &reas de unidades mencionadas neste Instrumento, e gue
sao as que constarao nos Contratos de Vendas, s3o as denominadas
AREAS REAIS conforme critério adotado na P-NB-140 em seus itens
4.1.2.1 AREAS REAIS.

‘DA CONVENCEO:

Cue o condominic "EDIFfCIO SAN PAOLO", fica Sujeito, de conformida
de com as exigéncias do paragrafo terceiro do artigo nono da Lei
Federal n® 4591/64, a seguinte Convengao de Condominio.
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LIVRO N22-REGISTRO 13.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

A N
GERAL de Sao Paulo
ficha

,—-matrﬁ:ula
48903 | ( l Sko Pauto, 20 de MAIO de 1986 .

mbm:- QUATRO FREDIOS SOB K25 628, 636, 638 e 642 da RUA
JOL0 MOURA, nesta Capital, mo 202 Bubdistrito (Jardim Améri
ca), o seu respectivo terreno de forms irregular, medifido
21,00m de frente pars a Rua Jomo Moura e igual largura \r
fundos, do lado esquerdo, de quem da rua olha o imovel, _
de 52,00m da frente aos fundos e do lado direito mede 51,30m
da frente mos fundos, encerrando a area total de 1.084,30m2,
confrontando do lado esquerdo, de quem da rua olha o imovel,
com o prédio de n® 650, do lado direito com o predio de n¢
624, ambos da mesma rua, e nos fundos confina com os predios
de n®s 397, 401 e 411 que fazer frente para a Rua Cristisano
Viana.

PROPRIETARIA:- CONSTRUTORA WASSERMAN LTDA., com sede nesta
Cepital & Rua Dr. Diogo de Faria n2 1.036 - Vila Clementino,
inscrita no CGC/MF sob n2 60.437.571/0001-10.

REGISTRO ANTERIOR:- R.’ na matricula nf 1361; R.2 nas matri
culas nes 48370, 48517 e 48519; e R.l nas matriculas numeros
516 e 48518.
Contribuintes 013.038,.0069-
0 OFICIAL MAIOR BUBSTITUTO

/0070-5/00p1-3/0072-1.

R.1-48903. EM 20/MAIO/1986. Por requerimento de 23 de abril
de 1986, passado nesta Capital, a proprietaria arquivou o me
morial e demais documentos para a incorporagao imobiliarie

do " EDIFICIO SAN PAOCLO ", a ser construido ma totalidadedo
terreno objeto desta matricula, que recebera o n® 636da Rua
Jodo Moura, de conformidade com o projeto de comstrugao apro
vado ¢ constante do Alvara de Construcio de Edificagdes n®
1000612867 01, emitido em 19 de abril de 1986 pela Eecreta-

(continus no verso)
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matricula ficha
48903 l t 1 I
Verso

ria da Habitagio e Desenvolvimento Urbano da Prefeitura Mu
nicipal desta Capital, concedido no processo 0501126285-54,
e que sera constituido de prédio residencial com areade cong
trucao de 7.534,66m2, contendo um bloco de 20 pavimentos ,
com 036 unidedes, sendo 02 duplex e dois subsolos, comapar
tamento de zelador, com equipamentos sociais, com garagem ex
clusiva, com atico, assim caracterizados: a) 2° SUBSOLO:con
tera rampa de acesso e eaida, pogos de elevadores, caixa de
escads, compartimento de bomba e caixa d'agua, destinando-se
o vazio deste pavimento ao estacionamento de veiculosde por
te pequenoc e médio, o qual tera capacidade de abrigar 39 car
ros de passelo em lugares indeterminados e nao localizados, .
com o auxilio de manobristas; b) 12 SUBSOLO: contera rampa .-
de acesso e saida, pocos de elevadores, caixa de escada,des '
tinando-se o vazio deste pavimento ao estacionamento de vel
culos de porte médio e pequeno, o qual tera capacidsde para
abrigar 35 carros de passeio, em lugares indeterminados e
nao localizados com auxilio de manobristas; este pavimento

junto com o 22 subeolo formam a garagem coletiva do edifi
cio; ¢) ANDAR TERREO: contera a entrada principal do edifi
cio, hall de servigo, caixa dos elevadores social e de ser
vigo, caixa de escada, salao de festas e equipamentos 8O
ciais, wec. pars funcionarios, jardins, floreiras, comparti-
mento para medidores, apartamento do zelador, abrigo de gas
e guarita; d) 12 AKDAR: constituido de dois (02) apartamen- |
tos, sendo um de frente e um de fundo; e) DO 22 ANDARAO 172 |
ANDAR: constituido de dois (02) apartamentos, sendo um de
frente e um de fundo; e f£) 182 ANDAR: constituido de dois !
(02) apartamentos duplex. "
DAS PARTES COMUNS:- sao partes comuns do condominio, portan
to inalienaveis e indivisiveis, aguelas assim definidas no

(continua na ficha 2) i
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LIVRO N© 2 - REGISTRO .* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL .
der Sao Paulo

~matrfcula ficha
. 48903 l ( Sto Pavlo, 20 de MAIO de 1986

artigo 32 da Lel PFederal ne 4591/64 e muito especialmente:
o terreno, as fundagoes, ae colunas, vigase pisos de ¢ Te
to armado, as paredes, exceto as internss que s&o das da
des sutonomas, os ornamentos da fachada, inclusive janglas,
persianas, as escadas, corredores e halls, 08 encanamelXos
troncos de agua, luz, forga, gis, telefone e esgoto, bem co
mo o5 condutores de aguas pluviais, o8 ramais de eletricida
de destinados a dependeéncia de propriedade ¢ uso comume seus
terminais, as bombas, aparelhos e pertences de elevagso de
agua e o8 respectivos reservatorios, os compartimentos para
medidores e para lixo, 03 elevadores, o apartamento do zela
dor, a garagem, a parte social, os muros de divisa com pro
priedades limitrofes e tudo o mais gque por natureza ou des
i tino seja de uso e propriedade comum.

DAS PARTES EXCLUSIVAS: representadas pelas unidades autono
mas: 1) APARTAMENRTOS - TIPO "1%: de frente n 1l e de fun
do n2 12, que localizar-se-io no 12 andar ou 22 pavimento,
contera cada um deles a area real util de 129,36m2, a area
real comum de 112,12wm2, a area real global de 241,48m2 e uma
fragao ideal de 2,75 no terreno e demais coisas comuns do
condominio; pa &rea comum estéo incluidas a8 areas de duas
(2) vagas para estacionamento de dois (2) automdveis de pas
seio; 2) APARTAMENTOS -~ TIPO "2": de frente n2s 21, 31, 41,
51, &1, 71, &1, 91, 101, 111, 121, 131, 141, 151, 161 e1l71,
que localizar-se-ao respectivamente do 22 ao 172 andar ou
3¢ ao 182 pavimento, e de fundo no2s 22, 32, 42, 52, 62, 72,
82, 92, 102, 112, 122, 132, 142, 152, 162 e 172, que locali
zar-se-ao respectivamente do 22 ao 179 andar ou 32 ao 18¢ pa
vimento, contera ceda um deles a area real util de 116,84m2|
a area real comum de 108,04m2, a area real global de 224,88-
: > [m2 e uma fragac ideal mno terreno e demais coisas comuns do

(continua no verso)




matricula ficha
(ses (= )
verso

condominio de 2,65%; na area comum estac incluidas as areas
de duas vagas para estacionamento de dois (2) automéveis de
Passeio; e 3) APARTAMENTOS - TIPO *3" (DUFLEX): de frente
n? 181 e de fundo n? 182, que localizar-se-io no 18¢ andar
ou 19¢ pavinento, contera cada um deles a nrea real util de
241,792, a area real comum de 197,81m2, a area real total
de 439,60m2 e uma fragao ideal de 4 +85% no terreno e demais
coisas comuns do condoninio, na area comum estao ineluidas
as areas de trés (3) vagas para estacionamento de trés (3)
automoveis de passeio.
OBS:- A garagem dos 12 e 22 pubsolos do edificio sera desti
nada a guarda e estacionsmento de 74 carros de passeio de
porte pequeno ou medio, com direito para ¢ ocupante de cada
unidade residencial tipos "1" e "2%, de guardar dois carros
@ tipo "3", de guardar trés carros, em locais indetermina-
dos e nao localizados com o auxilic de manobrigtas.
FRAZO DE CARENCIA:- O empreendimento nio esti sujeito =0 r¢
ime de carencia.
8 partes comuns e as unidades autonomas do condominio encon
ram~-se descritas e caracterizadas no memorisl de incerpora
a0 e demais documentos spresentados em atencao mso disposto
o art. 32 da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, protoco
ados sob n2 70926 mo livro 1-E, nesta data, arquivados nes
e Cartérioc.
Registrado por

—

Sueko Shiwa Yokota - 22 Esec. Aut.
R.2-48903. EM 07/OUTUBRO/1987.Por escritura de miituo de di
nheiro com obrigagSes, hipoteca e fianga de 25 de setembro de
1987, lavrada no 229 Cartdrio de Notas desta Capital,L.2366,
fls. 169, a proprietdria e hipotecante Construtora Wasserman
Ltda., com sede nesta Capital, na Rua Dr. Diogo de Faria na

(continua na ficha 3)
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LIVRO N9 2 - REGISTRO 2 OAR “"".:- ISTRO DE IMOVEIS

GERAL

' ~matrTcula ticha
| 48903 l ( I

- mero 1.036, inscrita no CGC/MF sob no 69.437.571/0001-10, HI
. POTECOU o imdvel, bem como as benfeitorias que lhe serdocagres
centadas, constituidas pelo Edificio San Paolo, que levara o
ne 636 da Rua Jodo Moura, cujas caracteristicas sao agq s
constantes do memorial de incorporac¢do objeto do R.1-48 ,
a CAIXA ECONDMICA FEDERAL, instituicado financeira, sob a for
ma de empresa piblica, dotada de personalidade juridica de
direito privado, com sede em Brasilia-DF e Filial neste Esta
do, inscrita no CGC/MF sob n® 00.360.305/0238-21, em garan
tia do financiamento obtido, no valor de Cz$42.586.330,05

Eso Paulo, d? de OUTUBRO de 1987.

r
destinado & execugdo das obras do edificio retro mencionado,

a ser liberado na proporg¢io do andamento das obras e observa
do o cronograma fisico financeiro, na forma do titulo; o pra
zo do contrato &€ de 14 meses, a contar da data do titulo, e
compreende o periodo previsto para conclusdo das obras, fixa
do em 08 meses e para comercializacao das unidades, fixado em
06 meses; sobre as importd@ncias efetivamente creditadas, ateé
solugcdo final da divida, incidirdo juros compensatdrios pagos

mensalmente, calculados pelo método hamburgués, a taxa nomi
nal de 15% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 16,0754%
ac ano; a divida serd liguidada integralmente no prazo maxi
mc de 180 dias, contados da primeira expedicao do "habite-se'
ou da data prevista no cronograma para a conclusac das obras)
conforme ocorra primeiro uma ou outra condigaoc; o saldo deve
dor, as'parcelas a desembolsar, os encargos a que se refere
o paragrafo primeiro da clausula sexta do titulo, e todos os
demais valores vinculados ao mesmo, ser@c atualizados mensal
mente, no dia que corresponder ac da assinatura do mesmo ti
tulo, mediante aplicac¢do de coeficente de atualizacgao moneta
ria idéntico ao utilizado para o reajustamento dos depdsitos
de poupanca, mantidos nas instituigbes integrantes do Siste

{continua no verso)
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ma Brasileiro de Poupanca e Empréstimo-SBPE; o coeficiente de
atualizag¢@o, independentemente da data prevista para reajus-
tamento dos valores da escritura, sera o mesmo apurado para
o reajustamento dos depdsitos de poupanca com aniversario no
primeiro dia do més; na hipOtese de os deplsitos de poupanca
deixarem de ser atualizados mensalmente, © reajustamento re
tro mencionado operar-se-a, mensalmente, mediante a aplica-
¢do dos indices mensais oficiais, indicadores da taxa de in
flac3c, que servirem de base para a fixacao do indice a ser
aplicado na atualizac¢do monetaria dos aludidos depdsitos; a
a pena convencional a gue esta sujeita a devedora, na hipote
se de execucgdo da divida, quer judicial, quer extrajudicial,
é de 10% sobre o total da divida, além dos honorarios advoca
ticios e demais cominacdes legais e contratuais; e comasde
mais clausulas, condig¢bes e obrigacdOes constantes do titulo
ao inicio mencionado, onde compareceu também o interveniente
fiador, Dr. Guilhermino Wasserman, brasileiro, engenheiro,se
parado consensualmente, portador da cédula de identidade RG
ne 1.974,.571-SSP/SP e do CIC ne 004.068.648-53, residente e
domiciliado nesta Capital @ Rua Lisboa ne 488, apto 133. Pa
ra fins do artigo 818 do Codigo Civil, o valor do imdvel hi
potecado apds a conclusao das obras, € de Cz$151.008.000,00 ,
sujeito a atualiza¢8o na forma prevista no\titulo, reservan-
do-se a credora o direito de, a qualguer tempo, pedir nova -
avaliagao. ‘
Registrado por Q‘LW

Sueko Shiwa Yokota - 22 Esc. Aut.
AV.3-48903. EM 11/ABRIL/1988. Fica averbado gue no terreno
desta matricula, foi construide um prédio com 7.534,66m?,con

tendo 20 pavimentos com 36 unidades, sendo 02 duplex, 02 sub
solos, apartamento de zelador, equipamentos sociais, garagem

(continua na ficha 4)
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exclusiva e atico, categoria de uso R2~02, zona de uso 2,3/
133, que recebeu o n¢ 636 da RUA JOAD MOURA, conforme to
de conclusa@o n¢ 048/88, emitido em 25 de margo de 1988, do
processo n? 28.001.867/88%73, pela Prefeitura Municipal
ta Capital, através de sua Secretaria Geral das Subprefeifu-~
ras AR.PI, acompanhado da certiddo negativa de débito - CND
ne 527.246, série A, PCND no 0553/88-527246, expedida em 07
de abril de 1988, pela Secretaria de Arrecadacio e Fiscaliza
¢80 do Instituto de Administragio Financeira da Prevideéncia e
Assisténcia Social do Ministério da Previdéncia e Assisténcia
Social - Regi@o Fiscal em S3o Paulo -~ Vila Mariana, em nome
do contribuinte Construtora Wasserman Ltda., para fins de
averba¢do do prédio situado & Rua Jodo Moura ne 636 - Pinhei
ros, nesta Capital, com a &rea construida de 7.534,66m?;aver
bacdo essa autorizada no instrumento particular de 30 de mar
¢o de 1988, passado nesta Capital.
Averbado por N SN E W=

Sueko Shiwa Yokota - 22 Esc. Aut.
R.4~48903. EM 11/ABRIL/1988. Por instrumento particular de
instituicdo, especificacido e convengdo de condominio de 30
de marco de 1988, passadc nesta Capital, a proprietaria, in
corporadora e instituidora Construtora Wasserman Ltda., com
sede nesta Capital, 3 Rua Dr. Diogo de Faria no 1.036, vila
Clementino, inscrita no CGC/MF socb no 60.437.571/0001-10,1qg
tituiu ao regime de condominio, nos termos da Lei ne 4.591 ,
|de 16 de dezembro de 1964, regulamentada pelo Decreto Federal
ng 55.815, de 08 de marg¢o de 1965, o prédio a Rua Jodo Moura
ne 636, com a denominacioc de EDIFICIO SAN PAOLO, dividindo-o|
para esse fim, em duas partes distintas, a saber: a) uma par
te consubstanciada de areas e coisas de uso e propriedade co

muns, inalienaveis, indivisiveis, acessérias e indissoluvel-

(continua no verso)
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mente ligadas &s unidades autdnomas, jé& relacionadas no R.l-
-48903; e b) uma outra parte consubstanciada de coisas de
uso privativo e propriedade exclusiva dos condéminos do Edi
ficio, denominadas unidades autOnomas, representadas pelos
APARTAMENTOS Nes 11, 21, 31, 41, 51, 61, 71, 81, 91, 101, -
111, 121,:131, 141, 151, 161, 171 e 181, iocalizadosrespecti
vamente do 19 andar ou 2@ pavimento ao 182 andar ou 192 pavi
mento; e APARTAMENTOS Nes 12, 22, 32, 42, 52, 62, 72, 82,
92, 102, 112, 122, 132, 142, 152, 162, 172 e 182,localizados
respectivamente do 1¢ andar ou 2¢ pavimento ao 180 andar ou
19¢ pavimento, cujas dreas e fracao ideal de terreno encon
tram-se descritas no mesmo R.1-48903; e no mais tudo confor
me descrito e caracterizade no instrumento particular ao ini
cio mencionado. A convengdo de condominio foi registrada sob
no 3759 no livro 3-Registro Auxiliar deste Cartdrio.

Registrado por _ <nlalla 2 LoE—

Sueko Shiwa Yokota - 22 Esc. Aut.
AV.5-48903. EM 24/MAIO/1988. Fica averbadc o DESLIGAMENTO do

APARTAMENTO Ne@ 41, 1localizado no 4¢ andar ou L1
pavimento, da garantia hipotecaria objeto do R.2-48903,
conforme autorizacdo da credora CAIXAR ECONOMICA FEDERAL-CEF,
na escritura de 29 de abril de 1988, lavrada no 222 Cartdrio
de Notas desta Capital, L.2404, £f1s.193, e © DESMEMBRAMENTO
desta matricula da referida unidade, por ter sido

transmitida conforme reg ne 1 na matricula no® 54016.
Averbado por 44_434‘

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.
AV.6-48903. EM 24/MAIO/1988. Fica averbado o DESLIGAMENTO do
APARTAMENTO Ne¢ 121, localizado no 12¢ andar ou 130
pavimento, da garantia hipotecdria objeto do R.2-48903,
conforme autorizacdo da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,

{continua na ficha 5)
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na escritura de 29 de abril de 1988, lavrada no 220 Cartdrio

de Notas desta Capital, L.2404, fls.113, e © DESMEMB TO
desta matricula da referida unidade, por ternhszgfé

transmitida conforme registro n¢ 1 na matricula ne 540173%}
Averbado por bﬁ—w

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.
AV.7-48903. EM 24/MAIO/1988. Fica averbado o DESLIGAMENTO do
APARTAMENTO N© 51, 1localizado no 50 andar ou 60
pavimento, da garantia hipoteciria objeto do R.2-48903,
conforme autorizacdo da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
na escritura de 29 de abril de 1988, lavrada no 229 Cartério
de Notas desta Capital, L.2404, fls.129, e o DESMEMBRAMENTO
desta matricula da referida unidade, por ter sido

transmitida conforme registro ne 1 na matricula ne 54018.
Averbado por @M

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.
AV.8-48903. EM 24/MAIOQ/1988. Fica averbado o DESLIGAMENTO do
APARTAMENTO N© 81, localizado no 8¢ andar ou 90
pavimento, da garantia hipotecaria objeto do R.2-48903,
conforme autorizacdo da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
na escritura de 29 de abril de 1988, lavrada no 2290 Cartdrio
de Notas desta Capital, L.2404, fl1s.145, e o DESMEMBRAMENTO
desta matricula da referida ﬁnidade, por ter sido

transmitida conforme regist n? 1 na matricula ne 54019,

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.

{AV.9-48903. EM 24/MAIO/1988. Fica averbado o DESLIGAMENTO do
APARTAMENTO N@ 161, 1localizado no 169 andar ou 17¢
pavimento, da garantia hipotecdria objeto do R.2-48903,
conforme ahtorizacao da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
na escritura de 29 de abril de 1988, lavrada no 22¢ Cartério

de Notas desta Capital, L.2404, fls.l1l6l, e 0 DESMEMBRAMENTO
- (continua no verso)
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desta matricula da referida unidade, por ter 8ido
transmitida conforme r ééé;gagg_;.na matricula ne 54020.

Averbado por M

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.

APARTAMENTO No 171, 1localizado no 170 andar ou 18¢
pavimento, da garantia hipotecaria objeto do R.2~48903,
conforme autorlzacao da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
na escritura de 29 de abril de 1988, lavrada no 22¢° Cartorio
de Notas desta Capital, L.2404, £f1s8.177, e © DESMEMBRAMENTO
desta matricula da referida unidade, por ter gido

transmitida conforme regigtro ne 1 na matricula ne 54021.
Averbado por

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.
AV.11-48903. EM 09/JUNHO/1988. Fica averbado o DESLIGAMENTO
do APARTAMENTO Ne¢ 101, 1localizado no 100 andar ou 1lle
pavimento, da garantia hipotecaria objeto do R.2-48903,
conforme autorizacgdo da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
na escritura de 27 de maio de 1988, lavrada no 22¢ Cartdrio
de Notas desta Capital, L.2404, fl1s.240, e o DESMEMBRAMENTO
desta matricula da referida unidade, por ter sido
transmitida conforme reghstro ne 1 na matricula ne54112.
Averbado por GQE____a/Ltgﬂaf

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.
AV.12-48903. EM 09/JUNHO/1988. Fica averbado o DESLIGAMENTO
do APARTAMENTC NQ 52, localizado no 50 andar ou 60
pavimento, da garantia hipotecaria objete do R.2-489%03,
conforme autorizacdo da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL~-CEF,
na escritura de 24 de maio de 1988, lavrada no 22¢ Cartorio
de Notas desta Capital, L.2442, fls. 71, e © DESMEMERAMENTO
desta matricula da referida unidade, por ter sido

(continua na ficha 6)
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transmitida conforme registro n® 1 na matricula n® 54113 .
Averbado por <...¢{" th)

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.
AV.13-48903. EM 09/JUNHO/1988. Fica averbado o DESLIG

do APARTAMENTO NO 62, 1localizado no 62 andar ou o
pavimento, da garantia hipoteciria objeto do R.2-48903,
conforme autorizacao da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
na escritura de 24 de maio de 1988, lavrada no 22¢ Cartdrio
de Notas desta Capital, L.2442, fls. 87, e o DESMEMBRAMENTO
desta matricula da referida unidade, por ter sido

transmitida conforme reg%stro ne 1 na matricula ne54114 .

Averbado por : o

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.

AV.14-48903. EM 09/JUNHO/1988. Fica averbado o DESLIGAMENTO
do APARTAMENTO N¢ 102, 1localizado no 102 andar ou 1le¢
pavimento, da garantia hipotecaria objeto do R.2-48903,
conforme autorizacgdo da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
|na escritura de 27 de maio de 1988, lavrada no 229 Cartdrio
de Notas desta Capital, L.2404, fls.256, e © DESMEMBRAMENTO
desta matricula da referida unidade, por ter sido

transmitida conforme registro n® 1 na tricula n®s5411% .
Averbado por GZE‘: 59‘222_4p{ma

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.
AV.15-48903. EM 09/JUNHO/1988. Fica averbadc o DESLIGAMENTO

do APARTAMENTO N2 132, 1localizado no 139 andar ou 1l4¢
pavimento, da garantia hipotecaria objeto do R.2-48903,
conforme autorizagdo da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
na escritura de 27 de maio de 1988, lavrada no 22¢ Cartdrio
de Notas desta Capital, L.2404, fls.272, e o DESMEMBRAMENTO
gdesta matricula da - referida unidade, por ter sido
transmitida conforme igtro ne na matricula n? 54116
> |Averbado por ﬁ i -L«-ej
eresinha Ap. PEessotoc - > AUt, )
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AV.16-48903. Em 11/JULHO/1988. Fica averbado o DESLIGAMENTO
do APARTAMENTO N¢ 122, localizado no 129 andar ou 13¢
pavimento, da garantia hipoteciaria objeto do R.2-48903,
conforme autorizacgido da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
no instrumento particular de 23 de junho de 1988, passado
nesta Capital, e o DESMEMBRAMENTO desta matricula da
referida unidade, por ter sido transmitida conforme registro

4 &; ggluﬁh

Fabiola O.A\elar e Silva’- esc.aut.

ne 1 na matriﬁrla no 54329,
Averbado por

AV.17-489%903. Em 17/0UTUBRO/1988. Fica averbado o DESLIGAMENT(
do APARTAMENTO ne 31 do Edificio San Paolo, da garantia hipo
tecaria objeto do R.2-48903, conforme autorizag@o da credora
Caixa Econdmica Federal -~ CEF, no instrumento particular de

26 de setembro de 1988, passado nesta Capital.
Averbado por uéé_ éod:——o
a do Carmo Mendg&é—= esc. aut.
AV.18-48903. Em 17/O0UTUBRO/1988.Fica averbado o DESMEMBRAMEN
TO desta matricula, do APARTAMENTO ne 31 do Edificio San Pao

lo, por ter sido transmitido conforme Registro ne 0l na ma f
tricula ne 55031.

Averbado por . Al_,o‘(u\

do Carmo Mendeg/—esc. aut.

AV.19-48903. Em 20/OUTUBRO/1988. Fica averbado o DESLIGAMENTO
do APARTAMENTO N© 141 do Edificio San Paolo, da garantia hi
potecaria objeto do R.2-48903, conforme autorizacao da credo

ra Caixa Econdmica Federal - CEF, no instrumento particular de
01 de junho de 1988, passado nesta Capital.

" Averbado por M&%&AM_
% Maria Luiza G.C. Canato - esc. aut,

>|AV.20-48903. Em 20/OUTUBRO/1988.Fica averbado o DESMEMBRAMEN

{(continua na ficha 7) | ;
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PESMEMBRAMENTO desta matricula, do APARTAMENTO Ne 141, loca
lizado no 14¢ andar ou 159 pavimento do Edificio San Paolo,
por ter sido transmitido conforme Registro no 0l namatricyla
n@ 55061, e
Averbado por > KL -
Maria Luiza G.C. Canato - esc. aut.

AV.21-48903. Em 21/OUTUBRO/1988. Fica averbado o DESLIGAMEN
TO do APARTAMENTO Ne 152, localizado no 159 andar ou 160 pa
vimento do Edificio San Paolo, da garantia hipotecaria obje
to do R.2-48903, conforme autorizacfio da credora Caixa Econd
mica Federal-CEF, na escritura de 24 de agosto de 1988, lavra
da no 229 Cartdrio de Notas desta Capital, L.2470, fls.02, e
© DESMEMBRAMENTO desta matricula da referida unidade,por ter
sido transmitida conforme Registro n? 1 na matricula 55085.

Averbado por m.aé:e? € Conohe
Maria Luiza G6.{. Canato - esc. aut.

AV.22-48903. EM 26/0UTUBRO/1988.Fica averbado © DESLIGAMENTO
do APARTAMENTO n® 112 do Edificio San Paolo, da garantia hipg
tecaria objeto do R.2-48903, conforme autorizacao da credora

Caixa Econdmica Federal-CEF, no instrumento particular de 25
de agosto de 1988, passado nesta Capital.
Averbado por ___ duddeifRonneCote 00
Sueko Shiwa Yokota - 28 Esc. Aut.
AV.23-48903. EM 26/0OUTUBRO/1988.Fica averbado o DESMEMBRAMEN
TO desta matricula, do APARTAMENTO Ko 112, do 11¢ andar ou
120 pavimento do Edificio San Paolo, por ter sido transmitido
conforme registro n® 1 na matricula ne 55106.
Averbado por <
Sueko Shiwa Yokota - 22 Esc. Aut.
AV.24-48503. EM 18/JANEIRO/1989. Fica averbado o DESLIGAMENTO
do APARTAMENTO N9 172 do Edificio San Paolo, da garantia hi

{continua no verso)
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potecaria objeto do R.2-48903, conforme autorizacio da credo
ra Caixa Econdmica Federal, no instrumento particular de 02
de janeiro de 1989, passado nesta Capital.
Averbado por o

Sueko Shiwa Yokota - 23 Esc. Aut.

TO desta matricula, do APARTAMENTO N9 172 do 179 andar ou 180
pavimento do Edificio San Paolo, por ter side transmitido
conforme registro n® 1 na matricula no 55844.

Averbado por _ Jud Ao d I

Sueko Shiwa Yokota - 22 Esc. Aut.

AV.26-48903. Em 14/MARCO/1989. Fica averbado o DESLIGAMENTO
dos APARTAMENTOS n0s 22, do 29 andar ou 3¢ pavimento; 61, do
60 andar ou 79 pavimento; 92, do 92 andar ou 109 pavimento;
131, do 130 andar ou 1492 pavimento; e 142, do 14°¢ andar ou
15¢ pavimento, do Edificio San Paolo, da garantia hipoteca
ria objeto do R.2~ ~48903, conforme autorizacdo da credora Cai
xa EconOmica Federal-CEF, no instrumento particular de 24 ge
fevereiro de 1989, passado nesta Capital.
Averbado por > P A

Maria Luiza G.C. Canato - esc. aut.
AV.27~48903. Em 16/MARCO/1989. Fica averbado o DESMEMBRAMENTO
do APARTAMENTO N9 61, do 6° andar ou 79 pavimento do Edifi
cio San Paolo, por ter sido transmitido conforme registro n@
1 na matricula ne 56110.
Averbado por y L -

Maria Luiza G.C. Canato - esc. aut.
AV.28-48903. EM 21/ABRIL/1989, Fica averbado o cancelamento
total da hipoteca objeto do R.2-48903, em virtude de quita-

¢do da totalidade do crédito, e autorizacio da credora Caixa

AV.25-48903. EM 18/JANEIRC/1989. Fica averbado o DESMEMBRAMEN |

Economica Federal, no requerimento de 07 de abril de 1989, =~
: (continua na ficha 8)
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passado nesta Capital,

Averbado por

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.

AV.29-48903. EM 02/MAI0/1989. Fica averbado o DESMEMB
do APARTAMENTO ne 92, do 9¢ andar ou 1109 pavimento ’‘do
Edificio sSan Paolo, por ‘ter sido transmitido conforme

registro n? 1 na matricyla ne 56276.
Averbado por &w
Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.
AV.30-48903. EM 02/MAIO/1989. Fica averbado o DESMEMBRAMENTO
do APARTAMENTO n¢ 142, do 149 andar ou 159 pavimento do

Edificio sSan Paolo, pPor ter sido transmitido conforme

registro ne 1 na matricu;a :Q 56277.
Averbado por A_.J

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.

AV.31-48903. Em 28/JUNHO/1989. Fica averbado ¢ DESMEMBRAMENTO
do APARTAMENTO N 22 do 2¢ andar ou 30 pavimento do Edificio
San Paolo, por ter sido transmitido conforme registro ne 01,
na matricula ?i 56659.

oniol. 9 Auwan .
Fabiola 0.aveldr e 51lvi_rrEEb aut.
AV.32-48503. EM 12/SETEMBRO/1989, Fica averbado o DESMEMBRA-~

MENTO do APARTAMENTO N 72 do 79 andar ou 80 pavimento do
Edificio San Paolo, por ter sido transmitido conforme regis-
tro n@ 01 na matricula ng 57027.

- - Averbado por QEZ 1‘44~0xr“
Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.

AV.33-48903. EM 12/SETEMBRO/1989. Fica averbado © DESMEMBRA-
MENTO do APARTAMENTO N2 162 do 16¢ andar ou 179 pavimento do
Edificio San Paolo, por ter sido transmitido conforme regis-

Averbado por

tro n? 01 na matricula
Averbado por

continua no verso)
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AV.34-48903. Em 17/NOVEMBRO/1989. Fica averbado o DESMEMBRA-
MENTO do APARTAMENTO NQ 131, do 13¢ andar ou 149 pavimento -
do Edificio San Paoclo, por ter sido transmitido conforme re
gistro no 1 na matricula ng 57497,

Averbado por
Fabiola 0. ar e S - esc aut.

13.0 CARTORIO DE REGIS:RO DE MOVEIS 10 RbU) DE REGISTRO OF TWOW'E

SERLIDRD Emol___ HCz$ 21000
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CONVENCXO DE CONDOMINIO

A) DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO: -

1l - O empreendimento se compde de duas partes distintas, a saben:

a) Uma parte consubstanciada de &reas e coisas de uso e pro=/

priedade comuns, inaliendveis, indivisiveis, acessbérias e

indissoluvelmente ligadas as unidades autdnomas.

propriedade exclusiva dos conddminos do Edificio., den

b) Outra parte consubstanciada de coisas de uso privativo ﬁ{
. nadas " unidades autdnomas ". Y

!

- 2 - g3o.partes comuns do condominio, portanto inalienaveis e inQQ
divisiveis, aquelas assim definidas no artigo 3¢ da Lei-Fede-
ral n® 4591/64 e muito especialmente: o terreno, as fundagos |\
as colunas, vigas e pisos de concreto, armado, as paredes, //-V.
"exceto as internas que s3o das unidades autdnomas, Os ornamen '
tos da fachada, inclusive janelas, persianas, as escadas, cOr
redores e halls, os encanamentos troncos de agua, luz, forcga,/
cis, telefone e esgdto, bem como os condutores de aguas pluvi
ais, os ramais de eletricidade destinados a dependéncia de /
propriedade e uso comum e seus terminais, as bombas, apare-'
lhos e pertencés de elevacio de agua e 0s respectivos reser
vatdérios, os compartimentos para medidores e para lixo, os /
elevadores. o apartamento do zelador, a garagem, a parte soci-
al, os muros de divisa com propriedades limitrofes e tudo o
mais gque por natureza ou destino seja de uso e propriedade co

MU .

3 - S30 Unidades Autdnomas os apartamentos ji devidamente especi-

ficados no presente instrumento.

B) DO DESTINO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO:-

4 - As Partes Comuns ( ou partes do condominio ) tem destino com

pativel com sua natureza, com a meral e os bons costumes.

5 - As unidades autdnomas ( ou partes de propriedade exclusiva )}/
tem a seguinte destinagdo: os apartamentos destinam-se a fins
residenciais, respeitando-se sempre as exigéncias da moral e
dos bons costumes, ficando sob a responsabilidade do condomi-
nio gualquer modificagdo desse destino. RC)
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6

DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS:

As partes comuns { ou partes de condominio ) serac utilizadas

de conformidade com seu destino.

cada conddmino tem o direito de usar e fruir das utilidades
proprias das pértes comuns, desde que nac prejudique igual 4i
reito dos demais, nem as condigOes materiais e o padrao do
Edificio.

Sempre gue possam afetar as partes de uso comum , OS5 COnNsSer -
tos e reparagdes que devem ser procedidos na parte interna

de cada unidade autdnoma dependerdo sempre da autorizagao ex-—

pressa do sindico, que estabelecera o horario para sua reali

zagao em fungido 8o sosségo e bem estar dos demais conddminos.

A garagem, que se localiza nos dois sub-solos do Ed1f1c1o,déér
tina-se exclusivamente ao estacionamento de carros de passelo“
de pequenoc ou médio porte (salvo lambretas, bicicletas e moto:
cicletas), com direito para o ocupante titular de cada unida-
de residencial de estacionar dois carros, em locais indeter-
minados e nao localizados, com auxilio de manobristas, (res-
salvado o § Terceiro}, ficando vedado a qualquer titular que
nao possua carro ou similar, a locagao, cessac ou empréstimo"
de seu local, a estranhos ao condominio (salvo a hospedes ou
visitantes de sua unidade), bem como sua utilizagao para qual
guer outro fim.

§ PRIMEIRO: As plantas com indicag¢des das vagas sao meramen-

te enunciativas e constituem-se em simples sugestao da Incor
poradora, sendo que este posicionamento podera sofrer altera-
¢oes, desde que estas n3o acarretem nc aumento do numero de
vagas. A disposicao final sera determinada pelos prdprios con
ddminos, podendo se ocupar ou nao, conforme a necessidade, as

+ . - . ]
areas de circulagao para estacionamento de automoveis.

§ SEGUNDO: Na hipotese de haver interesse da maioria dos con-
dominos em fixar seus locais de estacionamento, a disposigao
adotada serd em caridter transitdrio, sujeita a alteragdo pe-
riddica, sendo a determinagdo das vagas feita obrigatdriamen-
te por sorteio.

§ TERCEIRO: Conforme especificado anteriormente as unidades

nes. 181 e 182 terao direito a guardar tré@s automdveis de pas

seio, conforme mencionado anteriormente.

&
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10 - A parte social, que se localiza no andar terreo, sera de
uso e gozo exclusivo dos moradores do Edificio.

11 - © regulamento internc do Edificio, prevera as demais dispo

sigoés quanto ao uso das ireas' comuns do Edificio.

DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS OU TITULARES DE DIREITO
A AQUISICEO DE UNIDADES AUTONOMAS.

12 - Ficam assegurados a todos os conddminos ou titulares de di
reito & aquisi¢3o de unidades autdnomas, entre os demais/

resultantes desta Convengao, mais ©s seguintes:-

a)- O direito de livremente dispor ou onerar sua respectlva

unidade autd®noma, bem como de transferir os direitos /\

Yyl
pertinentes a aqulslgao e do direito de constituiy dnus \ﬁ

" sdbre a mesma, ressalvadas as excegSes previstas na
presente Convengao, independentemente de consentimen-
to dos demais conddminos ou titulares de direito- a /

aquisigdo de outras unidades.

b)- O direito de proceder modificagoés ou reformas inter-/
nas em suas respectivas unidades autOnomas, independen
temente de consentimento dos demais conddminos ou ti-
tulares de outras unidades, ressalvando o gue se dis-/
pde no item "8" desta Convengao. Qualquer obra que ma
difique a fachada da unidade, depende da aquiescéncia/
da unanimidade dos conddminos ou titulares de direito/

a aquisi¢fo de unidades.

c)- O direito de comparecer, votar e sexr votado nas Assem-—
bléias Gerais dos Conddminos, respeitando o que se dis

pde nesta Convengao.

d)- O direito de usar e fruir com exclusividade de sua uni-
dade e o direito de usar e fruir das partes comuns em
comunhic com os demais conddminos ou titulares de direi
to a aquisigio de unidades autbnomas, ficando em um e/
outro caso as conveniéncias e interesses individuais

condicionados as normas de boa vizinhanga.

13 - S30 obrigago@s de todos os conddminos ou titulares de direi

to 3 aquisiglo de qualquer unidade autdnoma, entre as de-

mais resultantes desta Convengado, mais as seguintes:-—

a)- A obrigacio de conservar e reparar a sua custa exclusi-

va tudo gquanto pertencer 4 sua respectiva unidade auto-

noma . %c




14

b)-

c)-

d)-

e)-

a)-

b)~

c)-

d)-

e}~

£)-

"dades, inclusive manter corretores de plant3oc no locals

Fl. 04

A obrigacdo de n3oc abusar de seus direitos, nem pPrejudi-
car por gqualquer forma os demais condOominos ou titulares

de direito’'a aquisicao de qualquer unidade autonoma.

A obrigagao de n3o causar dano ou incdmodo aos demais /
conddminos nem obsticulos ou embaraco ao bom uso das par

tes comuns.

A obrigag¢ido de concorrer nas despesas de condominio, tal

como adiante se declara, sendo certo que o adquirente de
uma unidade responde pelos débitos do alienante em rela-

¢ao ao condominio, inclusive multas.

Fica reservado a Incorporadora o direito de instalar ﬁbz
Edificio placas, luminosos, "stands" de vendas ou outrB
meios de publicidade para a promoc¢io das vendas das uni

Fica reservado 2 Incorporadora também o uso do &tico pa

ra esta finalidade.

. \\ ‘II\
§ ONICO:- \
Este item somente poderd ser alterado com a anuéncia da
totalidade dos conddminos.

E defeso a qualquer conddmino ou titular de direito & /

aquisigao de unidades autdnomas:

Alterar a forma da fachada externa do prédio ou da res

pectiva unidade auténoma.

Decorar as portas e esquadrias externas com tonalidades
ou cores diversas das empregadas no conjunto da edifica
gao.

Utilizar a unidade em destinagido diversa da finalidade/
precipua do prédio ou usa-la de forma nociva ou perigo-

sa a salubridade e & seguranca e ainda ac bem estar dos

demais condOminos.
Embaragar as partes de uso comum.

Colocar ou fixar toldos, placas, letreiros de propagan-
da e de vendas ou quaisquer objetos nas janelas das uni
dades autbnomas, na fachada do Edificio ou outros lo
cais, salvo no caso previsto na letra "e" da Cléusula /
"13".

Instalar antenas individuais de televis3c na cobertura/
ou em qualquer outro local visivel do Edificio, ressal-

vada a instalagdc de antena coletiva, devidamente apygo-

vada pelos conddminos.
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15 ~ 0Os conddminos poderdo compelir e ser compelidos ao respeito /
de seus direitos e obrigacoés através de aglo cominatdria /
propria . também o Sindico tera legitimagdo ativa para pleite-
ar, através da mesma via, o desfazimento de qualguer okra /
proibida ou a prdtica ou ainda a abstengdao de determinado ato |
contra o transgressor dos direitos e deveres acima menciOna—/‘

dosf

§ UONICO:-

Aplicam-se ao ocupante do imével, a gualquer titulo, todas‘/ﬂ

- Lol [ad L] Fand » L
as obrigagoes referentes ao usc, fungac e destinagao da unldgv
de autdnoma. A

Sem prejuizo do disposto na cliusula anterior, o conddmino /

faltoso serd punivel com a pena pecunidria que lhe serd impos
ta pela Assembléia Geral, a qual dosara a gravidade da -
falta e a correspondente pena, indo esta de 3,5 até 20 vezes/ '\

o salario minimo de referéncia vingente na regido.

E) DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORCAQC DAS CONTRIBUICOES PARA AS DESPESAS
DE_CUSTEIO E PARA AS EXTRAORDINARIAS.

16 - Cada conddmino ou titular de direito & aquisig@o de unidade /
autdnoma concorrera, obrigatdriamente, ao pagamento das deno-
minadas despesas normais de custeio dos servigos comuns, ou /
seja, despesas de conservag¢ao, manutengdo, reparagao, limpeza
e administracdo de todas as coisas e servigos comuns, bem co
mo premio de seguro.

17 - Anualmente serd alaborado pela Administradora e votado pela /
Assembléia Geral Ordinaria do Edificio um orgamenté dessas //
despesas de custeio, rateando-se a quota parte cabente a cada
conddmino, através de parcelas trimestrais, ou a critério des
sa Assembléia, que deverdo ser pagas nos dez primeiros dias /

~de cada trimestre a vencer-se.,

18 - 0 Sindico podera autorizar despesas n3o previstas no orgamen
to inicial ou que excedam os valores orgados, ficando esse //
excesso condicionado a aprovagdc futura da Assembléia e sera
rateado entre os conddmines na forma prevista no item "19" /
abaixo .

19 - O rateio das despesas normais de custeio serd feito entre /

os conddminos proporcionalmente as suas quotas partes ideais

ne terreno. . !
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20 —~ As disposigbes acima se referem as despesas condominiais nor-
mais ou ordindrias; no tocante as despesas extraordindrias ,
‘dependem elas sempre de prévia autorizagdo expressa da Asscm
bléia Geral, assim se entendendo as despesas que ndo sejam ha

bituais nem devem se repetir no mesmo exercicio, bem como as

[+TId

despesas com melhoria ndo necessirias, porém convenientes
maioria absoluta dos conddminos. Apds aprovadas, serlo rate

das entre os conddminos, na forma prevista no item "19" aci

21 - Cabe a Administradora arrecadar as contribuigBes de cada con

|

. Cabe-lhe ainda, promover a cobranga executiva das guotas at,

d8mino, podendo valer-se do auxilio do zelador do Edificio.

sadas contra o conddmino em atraso, ou seus sucessores com'c

so de alienagdo, agindo nesta fungl8o como delegada e em “nomy
5 Y

‘ . Loy
do condominio, -

§ UNICO: | }

‘0 adquirente de uma unidade autdnoma responde pelos débitq'

do alienante em relagdo ao condominio, inclusive multas.

22 ~ Semestralmente serd apresentado um.balancete dessas despesas

de custeio, para conhecimento dos conddminos.

23 - 0 conddmino que ndo pagar sua contribuig8o no seu vencimento,

ou dentro do prazo previsto, ficara responsavel:

a) Por multa de 20% (vinte por cento) sobre o débito em atra-

S0,
' b) Juros moratdrios a taxa de 1% (hum por cento) ac més.

c) Atualizagao do seu saldo devedor pela aplicagdo de indices

» + ] [ed -+ .
oficiais de corre¢ac monetaria.

d) Pagamento das custas processuais e honordrios advocaticios
estes nunca inferior a 20% (vinte por cento) sobre o valot

do débito, no caso de se lhe fizer cgobranca judicial.

DA ASSEMBLEIA GERAL - MODO E PRAZO DE CONVOCACAO - QUORUM

24 - As resolugbes dos Srs. Conddminos serd3o tomadas em Assem-

5

bleias Gerais Ordinarias ou Extraordindrias.
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26

27

28
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As Assembléias Cerais OrdinArias realizar-se~ao anualmente em

data a ser fixada pela Administradora, competindo-lhe:

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

Eleger o Sindico, fixando-lhe ou ndoc remuneragdoc, bem como
destitui-lo, quando for o caso.

Examinar e deliberar sdbre as contas prestadas pela Admi-~
nistradora em relagdo ao exercicio anterior.

Examinar e deliberar sobre o orgamento organizado pela /™
Administradora, para o exercicio que se inicia, fixando as
quotas, contribuicoés e forma de pagamento de cada condd-/
mino, respeitando-se o que se dispde nesta Convencgdo.

Examinar e deliberar sdbre as resolugods do Sindico e sO-

bre quaisquer outros assuntos de interesse dos conddminos.

Impor multas aas conddminos infratores da presente Conven-.

¢do, bem como do regulamento interno e julgar os seus re

pectivos recursos.

Eleger os membros do Conselho Consultivo e respectivoskp;
. y

\

plentes e o sub-sindico.

Ratificar a delegagdo de fungo€s administrativas feita pe
lo Sindico. "x\

‘

Resolver os casos omissos e todas as questoés referentes /\\\

ao condominio que lhe forem propostas.

As Assembleias Gerais Extraordindrias ser3o convocadas, sem-/

pre gue houver necessidade, isto é, para exame e deliberagdo/

sObre assuntos cuja apreciagldo ndo possa aguardar a realiza-/

¢330 da Assembléia Geral Ordindria .

As convocagdéeés para as Assembléias Gerais Ordindrias ou Extra

ordindrias, ser3o sempre efetivadas pela Administradora, a /

cada conddmino por carta protocolada ou registrada, com dez /

dias de antecedéncia no minimo. A Administradora ndc podera

recusar a convocagao de Assembléia Extraordindria desde  que

solicitada por conddminos que representem pelo menos 1/4 dos

votos do condominio.

Na primeira convoca¢ido instalar-se-a validamente, a Assemblé-

ia, com 50% dos votos totais, e, em segunda convocagao, feita

com intervalo de no minimo meia-hora, instalar-se-a validamen

te com qualquer numero, respeitando-se, porém, o "quorum"para

assuntos especiais, como adiante se declara.

Os conddminos presentesas Assembléias assinar8o, necessaria-~/

mente, o respectivo livro de presencga. Do que ficar delibera-

” . ’
do sera lavrada a competente ata, a ser assinada pela mesa di

retora dos trabalhos e pelos conddminos que o desejarem.

(o
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29 -~ As Assembléias serdo dirigidas por um presidente de esco
lha dos conddminos presentes; esse presidente nomeara um
secretario para auxilid-lo nos trabalhos e para a reda

¢ac da ata de reunio.

30 - As deliberagdes nas Assembléias serdo tomadas por maio-
ria dos votos dos presentes, salvo em caso de ser exigi
do "quorum" especial; no caso de empate, o voto de gual¥k
dade caberi ao conddmino que, por escolha dos demais, /
presidir a Assembléia: as deliberagdes tomadas obrigam /
inapelavelmente a todos os proprietirios presentes ou /

nao. Das deliberagdes dar-se-& ciéncia, para cumprimento,

aos condominos ausentes.

fa

31 - O0s votos ser3o tomados conforme a quota parte ideal Eé\
. e . Lo Aa

bente no terreno a cada proprietdrio ou titular de direg * i\l

to a aquisi¢Bo de unidade autdnoma.

\

32 - Sera permitida a representacio de Conddmino, respeitando |
- " L4 ~ L4 . " . ll
o direito comum, através de procurag¢io propria, ficando/ ?\
certo que cada procurador pode;é representar somente um

-~ . )
condomino. v

33 ~ Somente se computara em qualquer deliberag¢do o voto de
condbmino que estiver quites com todos os pagamentos ven
cidos de suas cotas nas despesas comuns e que seja por
tador de um titulo aquisitivo de sua unidade devidamente

transcrito no Registro de Imbéveis competente,

DA ADMINISTRADORA E DO MODO DE ESCOLRER O SINDICO, SUB-SINDI-
CO E CONSELHO CONSULTIVO.

34 - A INCORPORADORA ora declarante, fica, desde ja, reserva
do o direito de administrar o prédio, no periodo de 02
(dois) anos, podendo delegar tais poderes & terceiros, a
dqualquer tempo, nomeando outro administrador sempre dJue
julgar necessario.

Decorrido este prazo a escolha da Administradora serd /
feita através de Assembléia Geral.

§ UNICO:~

Este item, durante o periodo nele mencionado, somente po

dera ser alterado com a anudncia da totalidade dos condd
minos.

35 - Sera eleito, por maioria dos votos dos conddminos, um
Sindico e um Sub-Sindico, escolhidos dentre os mesmos, /

com as seguintes fungdes: ?:)




36

37

38

39
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a-) Representar, ativa e passivamente, © condominioc junto a
Administradora e praticar atos de interesse comum, nos
limites das atribui¢Oes conferidas pela Lei n2 4591/ 64

e por esta Convengao, sem remuneraGao.

b~} Cumprir e fazer cumprir a Convengido e o regimento inter
no, bem como executar e fazer executar as deliberagtes/’
da Assembléia.

Sera eleito por maioria de votos dos conddminos, um conselho

consultivo, constituido de tré&s conddminos, cuja fungldo serai

de assessorar o Sindico e a Administradora na solugdc dos /

problemas que digam respeito ao Condominio.

0 mandato do Sindico, Sub—sindico e Conselho Consultivo, se \

ra de dois anos, permitida a reeleig3o.

DAS _ATRIBUICOES DA ADMINISTRADORA, ALEM DAS LEGAIS:-

A Administradora, além das fungdes decorrentes de seu cargo,

compete especialmente:

a-) Superintender a administrag3o geral do Edificio e fazer
observar o regulamento interno do Predio. ’

b-) Nomear, admitir e demitir os empregados do prédio, fi-/
xando-se-lhes os vencimentos, de acordo com a verba es
tabelecida no orgamento do ano.

c-) Receber as cotas ou outras contribuigdes dos conddminos,
dando-lhes a devida aplicagao.

d-) Ordenar e fiscalizar as obras de carater urgente e ad-
quirir o que for necessirio para a boa conservagio do
Edificio.

e-) Manter a escrituragao e a contabilidade em ordem e em /
livros préprios, ao dispdr dos conddminos.

f-) Apresentar, por ocasido da reunifio anual, as contas de
administragao referentes ao exercicio findo, exibindo /

o5 respectivos documentos e comprovantes.

§ ONICO:-

As atribui¢des aqui mencionadas, de conformidade com a legis
lagao vigente, pertencem ac Sindico que podera delegd-lasno

todo ou em parte.

A Administradora tera uma remuneragac mensal que seri fixada

.

anualmente pela Assembléia Geral dos Conddminos.
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H ~ DO _FUNDO DE RESERVA:-

40 - Sera constituido para o Edificio um "Fundo de Reserva" pa
ra aplicag¢do na amortizagdo das despesas gque forem_expres—
samente mandadas resgatar com ele, através de deliberagao/
da Assembléia Geral Extraordinaria, especialmente convoca-
da“para tal fim.

41 - Todos os conddminos concorreridc obrigatoriamente para a

TN

- formagao desse " Fundo de Reserva " com uma importancia

ser fixada em Assembléia Geral.

O Fundo de Reserva deverad ser reposto, sempre que sofra /

diminuig¢ao, através da mesma forma estabelecida para a sua

constituigao.

42 - O " Fundo de Reserva " sera mantido em conta banciria espe
- 4 - - - "~ »

cial e pertencera, de pleno direito, & massa conddémina que

contribuiu para a respectiva formagao.

I - DA ALTERACAO CONVENCIONAL E DO REGULAMENTO INTERNO:-

43 - A presente Convengac sd podera ser modificada em Assem- \\

bléia Geral Extraordindria, convocada especialmente pelo /
voto de Conddminos que representem no minimo 2/3 do to-
tal do condominio, ressalvado o disposto nos paragrafos /

Unicos dos itens "13" letra "e" e "34%.

44 - O "Regulamento Interno" do prédio sera redigido e aprova
do conjuntamente pelo Sindico, pelo Sub-Sindico e pelo Con
gselho Consultivo, ratificadoc em Assembléia Geral que repre

sente 1/3 dos Conddminos.

J - DO REGISTRQ:~-

Que, a outorgante autoriza o 8r. Oficial do Registro Imobilid-~/
rio competente a proceder todos os atos que se tornarem necessa
rios a vista do presente.

K:~ DISPOSICOES TRANSITORIAS:-

Que, dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da da

ta da expedigac do"habite-se", proceder-se-i ac seguro do con
junto das edificagOes, abrangendo todas as unidades aut®nomas e
partes coauns, discriminadamente, contra incéndio ou outro si
nistro que cause a destruigdoc no todo ou em parte, computando=-/
—se o pramio nas despesas ordinarias do condominio conforme dis
poe o cajitulo IV da Lei n® 4591 de 16 de dezembro de 1.964.

Sao Paulo, 30 de margo de 1988
CONSTRUTORA WASSERMAN LTDA.

e
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CERTIFICO que o presente titulo foi protocolado nesta data, sob n® 80.7%0
no livia..1~F......e no mesmo dia, praticado(s) ofs) seguinte(s) ato(s):
Av.3=Matr.48C03% - CONSTRUC-EO E ARQUIVAMENTO D4 CNL/IAPAS

R.4-Matr.482035 - INSTITUIGKO DE CONDONINIO
S R.3759-1.3 - CONVENCAQ DE CONDOMINIO
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