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INSTRUMENTO_PARTICULAR LE _INSTITUICAO, ESPECIFTCALAO I CONVENCAO

LE _CONDOMINIO DO ERIFICIO SAN MARCO A |

- -

Pelo presente Instrumento Particular de Instituigao,
Especificagao e Convengdo de Condominio, MAGNUM S/A PARTICIDPA -~
COES E EMPREENDIMENTOS, com sede nesta Capital, & Rua br.Diogo
de Faria, n? 1.036 - Vila Clementino, cujos atos constitwivos es
tdo arquivados na Junta Comercial do Estado de Sho Paulo scb o
n® 257.133, inscrita no CGC/MF sob o no 60.812.328/0001-34, aqui
representada na forma dos seus estatutos sociais, por seu pro -
curador GILBERTO VENANCIO, brasileiro, casado, administrador' de
empresas, portador da cédula de identidade RG 2.583.491 e'inscri
to no CPF/MF sob o n® 044.241.078~68, residente e domiciliado

nesta Capital onde tem o endereco comercial acima.constituidc:cqg

soante procuracao do 229 Cartdrio de Notas, L¢-688, Fls 009 de 15 ' .x

de Dezembro de 1.988, adiante desiénada simplesmente OUTORGANTE, _ -
na qualidade de titular do dominio de um imdvel situado a Rug Vi ?\_
giirjo Albernaz, ne 523, nesta Capital, no 21¢ Subdistrito - say -

de, 140 Cartdrio de Kegistro de 1mdveis do Municipio e Comar - i,
ca desta Capital, onde se acha construiio o "EDIFICIO SAN.MARCO ", _\{'
vem estabelecer para o referido empreendimento o regime de "Con- '

dominio" estatuido pela Lei Federal n@ 4591 de 16 de dezembro de

[ I

1964 e demais disposic¢Oes legais apliciveis nos térmos das clau-

sulas gque a seguir declara:
I‘- DA AQUISICAO
Conforme Escritura de Venda e Compra lavrada nas Notas do
Cartério do 2¢ Oficio da Comarca de Extrema - MG, livro . ne
68, fls. 39/41 vo,de 13/02/86 e Escritura Piblica de Retifi |
cacdo e Ratificacdo do referido Cartdrioc - livro no 68 fls. SN

78/7% vo de 05.06.86, registrados sob os nos 4 e 2, - res
pectivamente, nas matriculas nos 46.255 e 78.367 o 18/06 /
.86 r NO 149 Cartdrio de Registro de Imdveis desta Capital,
e Escritura de Venda ¢ Compra lavrada nas Notas do 229 Car-
tdrio desta €apital - livro ne 2345 - fls. 144 em 18/06/87, E
registrada égb © n® 5 na matriculo n? 17.508, em 18/07/87 .
no 140 Ciartdrio de Reéistro de Tmoveis desta Capital, a
OUTORCnNné§£§rnou—se senhora ¢ possuidora dos imdveis situa

~ v '
dos a Rugﬁylgqrzo Alvernaz n® 525 ¢ os lotes n® 49 (parte)e .

[
AN L . . - o . i
ne 50 &a Quadra."B* - Vila Gumwercinde, na Satde - 219 sub - .
distrito, térreno gue assim se descreve: Mede O terrenc {
30,00 ‘melros de-freme para a Rua Vigairio Albernaz; do la - N
. . . \ ‘\. - - . °
do diteito,de guen da Run olha o imovel, wede 41,20 metros,
L ' .
\\h_ * - .
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s confrontando com © lote de n® 51 da weama quadra; do lado cg
1 - . -
°. _guerdo mede 41,50 metros e confronta com O prédio de no 541
®on da mesma rua; nos fundos, em uma linha quebrada, wede 31,00
. 9 ’

jmetros, confrontando com um cOrrego sem denomini¢io e ja ca-

P nalizado pela Municipalidade, encerrando a area de 1.188,50 4
- II - DA_CONSTRUCAQ: _/(’”
1) = Que no terreno descrito e confrontado na clausula

anterior, a OUTORGANTE aprovou junto a Prefeitura do Muni -
cipio de Sio Paulo, nos termos do Alvara expedido sob o n®
4.000.027.867-02,em 12/09/87, a construcgio de um predio em
estrutura de concreto arhado, sob a denominacdo de " ED1Fl-
CIO SAN MARCO ", destinando-se especificamente a ser insti-
tuido em condominio por unidades autdnomas, de conformida -
-~ de com o gue dispoe a Lel Federal ne¢ 4591/64, tendo para os
efeitos de direito cumpride as exigéncias 4o Artigo " 32 "
da referida Lei, pelo qgue a Incorporac¢do do referido em-
preendimento foi devidamente registrada sob o n® 1, na ma -

tricula no 90462, em 02~12-1987 e a respectiva re-ratifica -

s

cio averbada sob AV-2, na mesma matricula, no l4¢ Cartd -
b rio de Registro de Imoveis desta Capital.

. ' 2) - Que, conforme se verifica do Auto de Vistoria expedi
N do sob o n® 06B/IP/89 em 21 / 08 /1989, pela Prefeitura

;o do Municipio de Sao Paulo, j& se encontram concluidas as

%

obras do Edificic acima referido, © gual recebeu n® 523 da

Rua Vigédrio Albernaz, constituindo-se de 16 (dezesseis) pa-

vimentos, atico, zeladoria, guarita e 02 (dois} sub-sclos ,
\:f:. . para 60 {sessenta) apartamentos e garagem coletiva compos -
ta de 76 (setenta e seis) vagas de estacionamcnto, determi-
nadas e numceradas de 1 a 76 a saber:

a) - 10 Sub-Solo: Conlerd rampa de acesso e saida, pocos

de elevadores, caixa de escada, WC e wvestidrio para,
A funcionarios, compartimento para medidores de luz
destinando-se o vazio deste pavimento ao cstacionamen-
to,com auxilio do manobrista,de veiculos de porte pe -
queno e médio, o qual tera capacidade de abrigar 34
' (trinta e quatro} vagas para cstacionamento de  carros
- de passeio em lugares determinados e nueerados de 13

a 46, ou sejam: 13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,725

26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40,41,42,43,

44,45 ¢ 46.
b) 20 Sub Solo: Conterd rampa de acesyfy e saida, pocosde
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.elevodores, caixa de escada, acesso a caixa dtagua o ca
sa d¢ bombas, destinando-se o vazio deste pavimentb nYs!
estacionamento de veiculos de porte pequeno ¢ médio, o
qual terd capacidade para abrigar, com auxilio de muno-
brista, 30 (trinta) vagas para cstacionamento de carros
de passeio, em lugares dceterminados e numcrados de 47 a
76, ou sejam: 47,48,49,50,51,52,53,54,55,56,57,58,59,60,
61,62,63,64,65,66,67,68,69,70,71,72,73,74,75 ¢ 76.

c) - Andar térreo: Conterd a entrada principal do edi 10

L)
com guarita, hall social e de servigos, caixa dos eleva

dores social e de servigo, caixa de cscada, salio de fos
tas com W.C's masculino ¢ feminino e copa, sauna e sala
de descanso com ducha, depdsito, jardins, floreiras,a -
partamento do zelador, abrigo de gds, piscina, além de
WCs masculino e feminino. Parte deste pavimento destina
se ao estacionamento, com auxilio de manobrista,de vei-
culos de porte pequeno ou médio,o gual tera capacida -
de de abrigar 12 (doze) vagas para estacionamento de car
-ros de passeio, sendo 8 {oito) cobertas e 4 (quatro)des
cobertas, todas determinadas e numecradas de 1 a 12, ou
sejam: vagas cobertas de numeros 1,2,3,4,5,6,7 e 8 e va
gas descobertas de numeros 9,10,11 e 12.

d) - Do 1¢ ao 152 andar: Constituido de 04 {guatro} aparta-

mentos, sendo dois de frente e dois de fundo, conten -~
do cada um: hall de entrada, living - sala de jantar ,
terraco social, 03 dormitdrios, banheiro social, cozi-
nha, area de servic¢o, quarto de despejo e WC de empre-
gada. .

e} - Atico: Com casa de maguinas ., caixa d@'agua,barrilete e
depdsito. S
IITI ~-DO CONDOMINIO:

1) - Que pelo presente instrumento e na melhor forma de di-
reito, a OQUTORGANTE usando das faculdades gue lhe sao confe
ridas por Lei, vem formalizar, como de fato formalizado icm
a destinacgao especifica do empreendimento a gue se referiu
no item "“01" da clausula "II" instituindo-se para o “"EDIFI-
CIO SAN MARCO" o regime de condominio ecstatuido pela Lei Fe
deral no 4591/64, requlamentado pelo Decreto Federal ne
55815/65, ficando em conseguéncia o referido Fdificio divi-
dido em duas partes distintas,as saber:
a) Uma parte consubstanciada de arcas e coisas de uso e
propricdade comuns, inalieniveis, indivisiveis,acesso -

rias e indissoluvelmente ligadas ds, unidades aulonomas,
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b) = Uma outra parte consuhstanciada de coisas de uso pri -
vativo ¢ propriedade e¢xclusiva dos condoninos do Edi -
ficio, denominadas " Unidades Autdnomas .
DAS _COISAS COMUNS:
l) - Que, constituem coisas de uso e propricdade comuns do

Edificio aguelas assim definidas no Artigo " 3¢ " da mencio
nada Lei Federal ne 4591/64 e discriminadas na Convengao a-.
diante.

DAS UNIDADES AUTONOMAS:

1) - Que as unidades autdnomas do " EDIFICIO SAN MARCO" sao
representadas pelas vagas de estacionamento e pelos aparta-
mentos, que obedecem a seguinte designacao:

le¢ Sub-Solo: 34 (trinta e gquatro) vagas para estacionamen-

to de 34 (trinta e guatro) carros de passeio em lugares de-
terminados e numerados de 13 a 46, com auxilio de manobris-
ta.

20 Sub-So0lo: 30 (trinta) vagas para estacionamento de 30
{trinta) carros de pasSeio em lugares determinados e nume -
rados de.4? a 76, com auxilio de manobrista. _

Térreo: 12 (doze) vagas para estacionamento de 12 ( doze )}
carros de passeio em lugares determinados e numerados de 1
a 12 com auxilio de manobrista, sendo que dessas vagas as
de n? 1 a 8 se localizam em locais cohertos e as de nimeros

9 a 12, em locais descaobertos.

1@ andar ou 2Qpavimento - apt®s 11, 12, 13 e 14
292 andar ou 3Cpavimento - apt@s 21, 22, 23 e 24
3¢ andar ou 49pavimento - aptfs 3, 32, 33 e 34
49 andar ou 59@pavimento - apt9s 41, 42, 43 e 44
5@ andar ou é9pavimento - apt®s 51, 52, 53 e 54
6¢ andar ou 7%9pavimento - apt9s - 61, 62, 63 ¢ 64
7¢ andar ou BfCpavimento - apt®s 1, 72, 73 e 74
Q@ andar ou 9¢pavimento -~ aptP@s 81, 82, 83 e 84
99 andar ou l09pavimento -~ aptes 91, 92, 93 e 94

102 andar ou ll@pavimento - apt®s 101, 102, 103 e 104

110 andar ou l2¢pavimento - apt®s 111, 112, 113 e 114

120 andar ou l39¢pavimento - apt®s 121, 122, 123 e 124

130 andar ou l4¢pavimento - apt@s 131, 132, 133 ¢ 134

14¢ andar ou l59pavimento - apt9s 141, 142, 143 e 144

159 andar ou lé6%pavimento - aptes 151, 152, 153 e 154

~ DA DESCRICAQ DAS UNIDADES:

Que as unidades autonomas do " EDRIFICIO SAN MARCO ", assim

e

se descrevem ¢ confrontam:
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APARTAMENTO TIPO “1":
a) - Agurtgmentﬁsde frente nos 11,21,31,41,51,61,71,81,?&L
101,111,121,131,141 e 151: '

Localizados respectivamente do 19 ao 150 andar do Edificig
contendo cada um deles a area real Gtil de 75,32 m2, a 4a-
rea rcal comum de 41,38 m2, pérfazendo a area real global
de 116,70 m2, correspondendo~-lhe ne terreno e demais coi -
sas comuns do condominio a fragao ideal de 1,438%, confron
tando, de quem do imdvel olha para a rua, péla frente e

pcelo lado direito com os recuos do Edificio, pelo lado cs-

guerdo, com os apartamentos de final "2" e pelos fundos

com o hall de circulag¢io do andar, caixa de escada ¢ com
os apartamentos de final "3".

b) - Apartamentos de fundo nos 13,23,33,43,53,63,73,83,93,
103,113,123,133,143 e 153:

Localizados respectivamente do 19 ao 15¢ andar do Edifi

cio, contendo cada um deles as mesmas areas dos apartamen-

tos de final "1", confrontando, de gquem do imovel olha a

rua, pela frente com o hall de circulagdoc do andar, cai -
xa de escada e apartamento de final "1", pelo lado esquer-
do com o apartamento de final "4", pelo lado direito e fun
dos com os recuos do prédio.

APARTAMENTO TIPO “2":
a) - Apartamentos de frente nos 12,22,32,42,52,62,72,82 '
92,102,112,122,132,142 e 152

Localizados respectivamente do 19 ao 159 andar do Edifi -

cio, contendo cada um deles a drea real Gtil de 73,92 m? ,
a Area real comum de 40,42 m2, perfazendo a area real glo-
bal de 114,34 m2, correspondendo-lhe no terreno e¢ demais
coisas comuns do condominio a fracao ideal de 1,409%,con -
frontando, de guem do imovel olha para a rua, bela fren -
te e pelo lado esguerdo com os recuos do prédie, pelo la-
do direito com o apartamento de final "1", e pelos fun -
dos com © hall de circulacdo do andar, poco dos elevado =
res ¢ apartamento de final "4".

b) - Apartamentos de fundo n®s 14,24,34,44,54,64,74,84,94,
104,114,124,134,144 ¢ 154

Localizados respectivamente do 19 ao 152 andar do Edificig

contendo cada um deles as mesmas dreas dos apartowmentos de
final "2%, confrontando, de qucem do imdvel olha pira a ruy
pela frente com o hall de circulagao do andar, pogo dos c-
levadores e com o apartamento de final "2", pelo lado di -
reito com o apartamento de final "3"j pclo lado csquerdo e

fundos com os recuos do proédio.

o
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- . 3 =  VAGAS PARA_ESTACIONAMENTO:

As vagas para estacionamento, scndo 34 (trinta e guatro )
- - no 1¢ sub-solo, 30 ( trinta ) no 29 suh-solo e 12 (doze }
no andar térreo, contém cada uma a area real Gtil de
10,00 m2, a area recal comum de 5,58 m2, perfazendo a arca

real global de 15,58 m2, correspondendo-lhes no terreno e

demais coisas comuns do condominio a fragao ideal de )
0,192%, ¢ confrontam: ‘ ;%577
PRIMEIRQ SUB-S50LO: >
VAGA NOMERO 13 - Confronta do lado direito com a vaga nQ- .
mero 14, do lado esqguerdo com a lateral esquerda do
edificio;

VAGA NOMERO 14 - Confronta do lado direito com a vaga na-

mero 15, do lado esquerdo com a vaga nOmero 13;
— VAGA NOMERO 15 - Confronta do lado direito com a vaga nu~

mero 16, 4o lado esquerdo com a vaga numero 14;
VAGA NOUOMERO 16 ~ Confronta do lado direito com a vaga nu-

mero 17, do lado esguerdo com a vaga numero 15;
VAGA NOMERQ 17 - Confronta deo lado direito com a vaga na-
mero 18, do lado esquerdo com a vaga nimero 16;
VAGA NOMERQ 18 - Confronta do lado direito com a vaga nu-

LT mereo 19, do lado esguerdo com a vaga natmero 17;
VAGA NOMERO 19 ~ Confronta do lado direito com a vaga no-

mero 20, do lado esquerdo com a vaga nimero 18;

r

VAGA NOMERO 20 - Confronta do lado direito com a vaga nu-

mero 21, do lado esquerdo com a vaga nomero 19;
VAGA NOMERO 21 - Confronta do lado direito com a vaga nu-
mero 22, do lado esguerdo com a vaga numero 20;

- VAGA NOMERO 22 - Confronta do lado direito com a vaga ni-

mero 23, do lado esquerdo com a vaga nuamero 21;
VAGA NOMERO 23 - Confronta do lado direitoc com a vaga ni-

mero 24, do lado esquerdo com a vaga humero 22;
VAGA NOMERO 24 - Confronta do lado dircito com a la

teral direcita do edificio, do lado esquerdo com a vaga
. niimero 23;'
As vagas supra e retro confrontadas confrontam
pela frente com a arca de circulagao da garagem e nos fun

_ dos com oS fundos do prédio;
5 VAGA NOMERO 25 - Confronta pela frente com a area de cir-

cula¢do da garagem, do lado direito com o espago livre o~

xistente entre essa vaga ¢ a de numero 29, do lado esquer

do com a drca de circulagdo da garagum ¢ nos fundos com a
L1

vaga numero 26;
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VAGA NOMERQO 26 - Confronta pela frente com a vaga de nme

ro 25, do lado direito com o espago livre existente entre
essa vaga e a de numero 30, do lado esquerdo com a arca
de circulacio da garagem e, nos.fundos com © espaco livr

existente entre cssa vaga e a vaga de nimerc 27:

- .

VAGA NDMERO 27 ~ Confronta pela frente com a vaga de nu -

mero 28, do lado direito com a area de circulacio da ga -
ragem, do lado esquerdo com o espaco livre existente en -
tre essa vaga ¢ a de nimero 31 e nos fundos com o espa -~
¢o livre existente entre cssa vaga e a de numero 26;

VAGA NOMERO 28 ~ Confronta pela frente com a area de cir-

culagao da garagem, do lado direito também com a Aarea de

-circulacdo da garagem; do lado esquerdo com o espa¢o 1li -~

vre existente entre a vaga 28 e a vaga 32; nos fundos con
fronta com a vaga 27;
VAGA NOMERQ 29 -~ Confronta pela frente com a Area de cir-

culagdo da garagem, do lado direito com o espago livre e~
xistente entre essa vaga e a de numero 33, do lado esquer
do com o espago livre existente entre essa vaga e a de no
mero 25 e nos fundos com a vaga namero 30;

VAGA NOMERO 30 - Confronta pela frente com a vaga name -~

ro 29, do lado direito com o espago livre existente entre
essa vaga e a vaga de numerc 34, do lado esquerdo com o)
espa¢o livre existente entre essa vaga e a de niimero 26 e
nos fundos com o espag¢o livre existente entre essa vaga
e a vaga de namero 31;

VAGA NOMERQ 31 - Confronta pela frente com a vaga ne 32,

do lado direito com o espago livre entre essa vaga e a
de niamerc 27, do lado esquerdo com O espaco livre existcg
te entre essa vaga e a de numero 35 e nos fundos com o es
pago livre existente entre essa vaga e a vaga de nunero
30;

VAGA NOMERO 32 - Confronta pela frente com a area de cir—

culacao da garagem, do lado direito com o espago livre en
tre esta vaga e a de numero 28, do lado esquerdo, com o
espaco livre entre essa vaga e a de nimero 36 e, nos fun-
dos com a vaga numcero 31;

VAGA NOMERO 33 ~ Confronta pcla frente com a arca de cir-

culagio de veiculos, do lado direito com a vaga niimero 37,
do lado ecsquerdo com O espaco livre centre essa vaga ¢ a
de nlnero 29 e nos fundos com a vaga numero 34;

VAGA NOMERO 34 - Confronta pela frentg com a vaga namero
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33,do lado dirrito como espago livre existepte entre essavagae o hall.
de escadarias do prédio, do lado esquerdo com e espaco livre entre essy
vaga e ade ntmero 30 e, finalimente nos fundos com o espaco livre exis -~

tente entre essa vaga e a de niero 35;

VAGA NOMERO 35 - Confronta pela frente coma vaga n@ 36, do lado direci~

to como espago livre existente entre essa vaga ¢ a vaga de namero 31,do

a vaga ¢ o pogo de clevador de servico; e nos fundos com o espago livye

lado esquerdo com o espago livre da garagem e espago existente entre L;,)/(,

existente entre essa vaga ¢ a vaca de numero 34;
- '

VAGA NOMERO 36 - Confronta pela frente comadiirca de circulagio de va?

culosg, .do lado dircito como espago livre existente entre essa vaga e a
de nlimero 32, do lado esquerdp com a vagg nimero 38 e nos fundos com a

vaga nGmerp 35;

'VAGA NOMERO 37 =~ Confronta pela frente coma drea de circulagdo de va

culos, da ladodireitocomoespago livre existente entre essa vagae a
vaga niimero 3%, do lado esquerdo com a vaga namere 33 e nos fundos com
o espago livre existente entre essa vayga e o hall de escadarias doedi
ficio;

VAGA NOMERO 3§ - Confronta pela frente com g drea de circulacio de ve,

culaos,. do lado direitacoma vagade n9 36, do lado esquerdo como espa
¢o livre existonte entyre essa vagg e 4 de p@ 40, nos fundos com o espa -
¢o livre existente entre essg vaga e o pogp do elevador de servigo,
VAGA_NOMERO 39 - Confronta pela frente goma drea de circulagio de
veiculos, do lado direito com a vaga niimera 43, do lado esquerdo com

o espago livre existente entye essg vaga e a de pumero 37, nos fundos
com o espage livre gxistente entre @ssg vaga @ o hall de escadaria” da
predio; _

VAGA NOUMERD 40 - Confronta pela frente com a A&rea de circulagdo
de veiculos, do lada diyeitq camaespaeq livre existente entre es-

sa vaga e a de pimero 38, da ladq eaguerdo com a vaga de niimero 4
e nos fundos com o espage livre exisgppte entre essa vagaeo pogo
do elevador socigl;

VAGA NUMERO 41 - Confronta pela frente com a adrea de circylagdo
de veiculos, da lado djreitocony WC e vestifrio de funcjonarios e

drea livre, do lado esquerdo ecom a vagg numero 39 ¢ nos fundos com a
vaga numero 42; _

VAGA NOMERO 42 - Capfronta pela fyente com a vagane 41, do lade di-
reito com arca livre, do lado psquerdo com g espago livre existon

te entre cssa vaga e o hall da escadaria do prédio; e nos fundos
com o cspago livre existente ppire gssa vaga ¢ a vaga numero 43 ;

o
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VAGA_NOMERO 43 - Confronta pela frente com a vaga namcero 44, do
lado direito coum o espago livre existente entre cssa vaga ¢ 0
poge do clevador social, do lado esquerdo com o espaco livre e
xistente entre essa vaga e a vaga nbmero 45 e nos fundos com o
cspago livre existente entre essa vaga ¢ a dg¢ namero 42;

VAGA NOMERO 44 - Confronta pela frente com a arca de circula -

¢do de veciculos, do lado direito com a vaga nimero 40, do la-

do csquerdo com o espago livre existente entre essa vagae a de

nimero 46, nos fundos com a vaga numero 43;

VAGA NOMERO 45 - Conf{ronta pela frente com a vaga n® 46, d a

do dircito com o cspago livre existente centre essa vaga e a va
ga numero 43, do lado csquerdo com o cspa¢o livre existente en
tre cssa vaga e a rampa da garagem, nos fundos com o espacgo 1i
vre da garagecm;

VAGA NOMERO 46 - Confronta pela frente com a &rea de circula -

¢80 da garagem, do lado direito com o espaco livre existente
entre essa vaga e a de nimero 44, do lado esguerdo com o espa-
¢o livre existente entre essa vaga e a rampa da garagem e, nos

fundos com a vaga nimero 45;

SEGUNDO SUB-SOLO

L

VAGA NOMERO 47
ro 48, do lado
VAGA NOMERO 48
ro 49, do lado
VAGA NOMERO 49

ro 50, do lado
VAGA NOMERO 50

ro 51, do lado
VAGA NOUMERO 51
ro 52, do lado
VAGA NOMEROQ 52
ro 53, do lado
VAGA NOMERO 53
ro 54, do lado
VAGA NOMERO 54
ro 55, do lado
VAGA NOMERO 55

ro 56, do lado

- Confronta pelo lado direito com a vaga name
esquerdo com a lateral esguerda do edificio;
- Confronta pelo lado direito com a vaga nime
esguerdo com a vaga nomerc 47;

- Confronta pelo lado direitc com a vaga
esquerdo com a vaga numero 48;

- Confronta pelo lado direito com a vaga
esgquerdo com a vaga numero 49;

do

esguerdo com a vaga numero 50;

- Confronta lado direito com a vaga name

- Confronta do lado direito com a vaga nume
esquerdo com a vaga numero 51;

- Confronta do lado direito com a vaga nume
esquerdo com a vaga nuamero 52;

- Confronta pelo lado direito com a vaga nume
esquerdo com a vaga namero 53;

- Confronta pelo lado direcito com a vaga nume

esquerdo com a vaga niunero

name
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VAGA NOMERO 56 - Confronta pele lado direito com a vaga

namero 57, do lado csquerdo com a vaga nlnero 55;
VAGA NOKMIRO 57 - Confronta pclo lado direito com a vaga
nimero 58, do lado esguerdo com a vaga numero 56;

'VAGA NOMERQ 58 - Confronta pclo lado direito com a la -

teral direita do prédio, do lado esquerdo com a vaga ni

mero 57.
As vagas de numeros 47 a 58 supra e retro con - s
frontam, pela frente com a area de circulagido de veicu

los e nos fundos com os fundos do edificio;

VAGA NOMERO 59 - Confronta pela frente com a area de

circulagao de veiculos, do lado direito com o espago 1li
vre existente entre essa vaga e a de namero 63 e do la-
do esquerdo com a area de circulacdo de veiculos e nos
fundos com o cspago livre existente entre essa vaga e a
vaga de numero 60;

VAGA NOMERO 60 =~ Confronta pela frente com a area de
¢irculagac da garagem, do lado direito com o espago 1i

vre existente entre essa vaga e a de namero 59 e tam -
bém a de namero 63, do lado esquerdo com o espago li-
vre existente entre essa vaga e a de numero 61 e nos
fundos com o espag¢o livre existente entre essa vaga e o
hall de c¢scadarias do prédio;

VAGA NOMERO 61 - Confronta pela frente com a area de

circulacao de veiculos, do lado direito com o0 espaco 1i

vre existente entre essa vaga e a de numero 60, do la -
do esquerdo com © espa¢o livre existente entre essa va-
ga e as vagas nimeros 62 e 64 e nos fundos com o cspa -
¢o livre existente entre essa vaga e pogo de elevador
de servigo e hall de escadarias do prédio; _

VAGA NOMFRO 62 ~ Confronta pela frente com a arca de

circulacao de veiculos, do lado direito com a arca de

circulacac de veicules, do lado esquerdo com o espago
livre existente entre essa vaga e a de numero 64 e nos
fundos com o espaco livre existente entre essa vaga e
a de numero 61;

VAGA NOMERO 63 - Confronta pela frente com a arca de

circulacao de veiculos, do lado direito com o espago 1i
vre existente cntre e¢ssa vaga ¢ a de namero 65, do la -
do esquerdo com o cspago livre existente entre essa va-
ga e a de n?® 59 ¢ nos fundos com o cspaco livre cxisten

te entre essa vaga ¢ a de nhwero 60;
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VAGA NOMERO 64 - Confronta pela frente com a adrca  de
circulagao de veiculos, do lado direito com o Cspago
livre existente entre essa vaga e-a de.ntmero 62, do
lado esquerdo com o espago livre existente entre essa
vaga e a de nimero 66 e nos fundos com o espago livre

existente entre essa vaga e a de numero 61;

VAGA NOMERO 45 - Confronta pela frente com a areca

circulag¢do de veiculos,do lado direito com a vaga ni-
mero 67, do lado esquerdo com o espago livre existente
entre essa vaga e a vaca de numero 63, nos fundos con -

fronta com o espago livre de circulacie da garagem,

AL

VAGA NOMERO 66 - Confronta pela frente com a drea de
circulacédo de veiculos, do lado direito com o espago

livre existente entre essa vaga e a vaga numero 64, do
lade esquerdo com a vaga niimero GB e nos fundos com o
espaco livre existente entre essa vaga e a laterai do
po¢o do elevador de servigo ;

VAGA NOMERO 67 - Confronta pela frente com a area de

circulagdo de veiculos, do lado direito com © espaco
livre existente entre essa vaga e a de nimero 69,do la
do esquerdo com a vaga namero 65, nos fundos com o es-~
paco livre existente entre essa vaga e o hall de esca-
@arias do edificio;

VAGA_NOMERO 68 ~ Confronta pela frente com a areca de

circulacdo de veiculos, do lado direito com a vaga nu-
mero 66, do lado esquerdo com o espag¢o livre existen -
te entre essa vaga e a vaga nimero ?0 e nos fundos com
0 espago livre existente entre essa vaga e o pogo de e
levador de servigo ;

VAGA NOMERO 69 - Confronta pela frente com a area de

circulagdo de veiculos, do lado direito com a vaga na-
mero 71, do lado esquerdo com o espago livre existen -
te entre essa vaga e a vaga ndmero 67, nos fundos com
o espago livre existente entre essa véga ¢ o hall de
escadarias do edificio;

VAGA NUMERO 70 - Confronta pela frente com a frca de

circulagdo de veiculos, do lado dircito com o QSPaco

livre existeonte entre essa vaga e a de ndmero 68,do la
do esquerdo com a vaga nimmero 72, nos fundos com o os-
pago livre existente entre essa vaga e o pog¢o_do cleva

dor social,




VAGA NOMERO 71 - Confronta pela frente  com a areca de
circulugio de veiculos, do lado dircito com o CSpago
livre existente entre essa vaga e a vaga numcro 73, do
lado esquerdo com a vaga numero 69 e nos fundos com o
espago : liwvre_ de circulociio da garagem.

VAGA_NOMERO 72 - Coinfronta pela frente com a arca  de

circulacao de veiculos, do lado direito com a vaga no@
70, do lado esquerdo com o espago livre existente en -
tre essa vaga e a vaga numero 75, nos fundos com o cs-

paco livre -de circulacado da garagem.

VAGA NOMERO 73 - Confronta pela frente com a area de

circulacao de veiculos, do lado direito com a area de

circulacio de veiculos e com o espago livre existen -
te entre essa vaga e a rampa da garagem, do lado es -~
guerdo com o espag¢o livre existente entre essa e a va-

ga numero 71 e nos fundos com a vaga numero 74;

YJAGA NOMERO 74 - Confronta pela frente com a vaga nu -

mero 73, do lado direito com o espago livre existen -
te entre essa vaga e a rampa da garagem, do lado es-
gquerdoc com a &rea de circulacac da garagem e nos fun -
dos também com a area de circulacac da garagem;

VAGA NOMERO 75 - Confronta pela frente com a area de

circulacdo da garagem, do lado direito com o espaco 1li
vre existente entre essa vaga e a vaga numero 72,do la
do esquerdo com a vaga nimero 76 e, nos fundos com a
area de circulagdo da garagem; ,

VAGA NOMERO 76 - Confronta pela frente com a area de

circulacdo de veiculos, do lado direito com a vaga nu-
mero 75, do lado esquerdo com a area de circulagao da

garagem e nos fundos com a rampa da garagem;

ANDAR TERREQ

VAGA NOMEIRO 1 - Confronta do lado direito com o espa-

¢o livre existente entre essa vaga € a vaga numeroc 2,
do lado esguerdo com o espago livre da gavaacm, que @
paralclo & Rua Vigario Albernaz e nos fundos com ohdall
social do edificio por parcde divisdria;

VAGA NOMERO_2 - confonta pelo lado direito com o es-

pago livre existenle entre csea aga c a Vagu numero 3,
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do lado esquerdo com o espago livre existente enire og

sa vaga ¢ a de nomero 1, nos fundos com parcde divisd-

ria do hall social do prédio; ’
VAGA NOMERO 3 - Confronta pelo lado direito com a~¥a-

ga nbmero 4, do lado esquerdo com o espago livre e»xis-
tente entre essa vaga @ a vaga nimero 2 e nos fundos
com © rccuo existente entre essa vaga e a parede divi-
soria do hall sccial do edificio; '

VAGA NOMERO 4 -« Confronta pelo lado direito com o es-

pag¢c livre cxistente entre e¢ssa vaga e a vaga nuamero 5
do lado esquerdo com a vaga numero 3, nos fundos com a
parede divisdria do poco do elevador social;

VAGA NOMERO 5 Confronta pelo ladodireito com a vaga na-

mero 6, do lado esquerdo com o0 espago livre existente entre
essa vaga ¢ a de numero 4, nos fundos com a parede divisoria
do po¢o do elevador de servigo e parte da sauna.

VAGA NOMERO 6 - Confronta do lado direito com o espa-

¢o livre existente entre essa vaga e a vaga numero 7,
do lado esquerdo com a vaga numero S, nos fundos com a
parede divisdria da. sauna..

VAGA NOMERO 7 - Confronta pelo lado direito com a va-
ga namero 8, do lado esguerdo com © espago livre exis-

tente entre essa vaga e a vaga numero 6, nos fundos
com a parcde divisoria da sala de. descanso,

VAGA NOMERC 8 -~ Confronta pelo lado direito com a & -

rea de circulagao da garagem, do lado esquerdc com a
vaga nimero 7, nos fundos com parte da parede diviso -
ria do W.C. feminino da piscina e com a parede diviso-

ria do W.C. masculino da piscina;

As vagas supra e retreo, confrontam pe

la frente com a arca de circulacao de veiculos:

ANDAR TERREC -~ VAGAS DESCOBERTAS d

VAGA NOMERO 9 -~ Confronta do lado direito com a vaga ni
mero 10 , do lado esquerdo com a drea de circulacio da gara-

gem e com a parede divisdriado W.C. feminino da piscina.

VAGA ROMERO 10 - confronta pelo lado direito com a va
ga ntmero 11, do lado e¢squrrdo com a vaga de namero 9;
VAGA NOMERO 11 - Confronta pelo lado direito com a va-

ga numcero 12, do lado csquerdo com & vaga niwmero 10;




—
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VII

VIII

IX
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yﬁgﬁuygﬁ}BQwig - Confronta pelo lado direito com o re-
cuo dos fundes do odificio, do ludo csguerdo com a va-

ga nlmero 11; .

As vagas retro. confrontam todas, pe-
la frente com a area de circulacao de veiculos, e nos
fundos com a arca de lazer do condominio;

DO ESTACIONAMENTO DE VEICULOS:
A garagem sitvada nos 1@ ¢ 29 sub-solos e parte do an-

dar térreo do edificio destina=-se a guarda de carros

de passeio, de pegueno e médio porte,com direito para

o seu proprietario de guardar umwXulo, em local deter

minado e numerado, com o auxilio do manobrista, fican-

do vedado iguele que ndo possua carro, a locagdo '
cessio ou emprestimo de seu local a estranhos ao con -
dominie (salvo a hospedes ou visitantes), bem como sua
utilizacao para gualguer outro fim.

DA VENDA DAS UNTIBDADES:

Fica reservado permanentemente a Incorporadora o direi

to de instalarno Edificio placas, luminosos, "stands *
de venda ou outros meios de publicidade para promogao
das vendas das unidades, inclusive manter corretores
de plantdo no local; fica reservado a Incorporadora
também © uso do atico para esta finalidade.

DA CONCEITUACAC DAS AREAS:

Todas as arcas de unidades mencionadas neste Instru =
mento e que sdo as gque constarao nos Contratos de Ven-
da , sac as denominadas AREAS REAIS conforme crité -
rio adotado na P-NB-140 em seus itens 4.1.2.1. AREAS
REAIS., |

DA CONVENCAQ:

Que o condominio "EDIFICIO SAN MARCO" fica sujeito, de
conformidade com as exigéncias do paragrafo Terceiro

do Artigo Nono,da Lei Federal n¢ 459%91/64, a seqguinte
Convengaoc de Condominio:

-

T



CUNVENCAO D CONDOMINIO

A) DA DISCRIMINACAQ NDAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO:

l - O empreendimento se compOe de duas partes distintas, a sa -
ber:

a) Uma parte consubstanciada de &recas e coisas de uso e pro
priedade comuns, inalicnaveis, indivisivels, acessdrias e
indissoluvelmente ligadas as unidades autdnomas.

b) Outra parte consubstanciada de coisas de uso privativo e
propriedade exclusiva dos condominos do Edificio, denomi-

nadas "unidades autanomag“.

2 - Sao partes comuns do condominio, portanto inalieniveis e in-

divisiveis, aquelas assim definidas no artigo 39 da Lei Fe -
deral n? 4591/64 e muito especialmente: o terreno, as funda-
¢oes, as colunas, vigas e pisos de concreto armado, as pare-
des, exceto as internas que sdo das unidades autdnomas, os
ornamentos da fachada, inclusive janelas, persianas, as es-
cadas, corredores e halls, os encanamentos, troncos de &agua ,
luz, forga, gas, telefone e esgdto, bem como os condutores &
aguas pluviais, os ramais de eletricidade destinados a depan
déencia de propriedade e usoc comum e seus terminais, as bom-
bas, aparelhos e pertences de elevagao de agua e oOs respccti
vos reservatOrios, os compartimentos para medidores e para
lixo, os elevadores, o apartamento do zeiador, a parte so -~
‘cial, os murcos de divisa com propriedades‘limitrofes e tudo
© mais que por natureza ou destino seja de uso ¢ proprieda -

de comum,

3 ~ S5ao unidades autOnomas o0s apartamentos e as vagas para esta-

- cionamento, ja devidamente especificados no prescnte instru-.

mento,

B) DO DESTINO DAS D1FERENTES PARTES DO _CONDOMINIO:

4 - As partes comuns { ou partes do condominio ) tem destino

compativel com suwa natureza, com agmoral ¢ os bons costumes,




C)

DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS:

F1.02

5 - As unidades autbGnomas: ( ou partes de propricdade exclusi-

va } tem a sceqguinte destinegdo: os apartamentos destinam-
se a fins residenciuis, respeitando-se sempre as exigén -
cias da moral e dos bhons costumes, ficando sob a responsa-
bilidade do condGémino gualquer modificagdo desse destino ;
as vagas para estacionamento destinam-se ao cstacionamento
de carros de passeio, de pequenc e médio porte em locais

determinados e numerados, com auxilio de manobrista.

As partes comuns ( ou partes de condominio ) serdo utili -

zadas de conformidade com seu destino.

Cada conddmino tem o direito de usar e fruir das utilida -
des prdprias das partes comuns, desde que nao prejudique i
gual direito dos demais, nem as condig¢Oes materiais e o pa

drao do Edificio.

Senpre que possa afetar as partes de uso comum, ©Os conser-
tos e reparagoces gque devem ser procedidos na parte interna
de cada unidade autdnoma dependerao sempre da autorizagao

expressa do sindico, que estabeleceria o horario para sua
realizacdo em fungao do sossego e bem estar dos demais con

dominos.

A garagem coletiva do Edificio San Marco, gque & composta

na sua totalidade por 76 vagas determinadas e numeradas de

1 a 76, conforme critério adotado pela proprietdria e in -
corporadora, nos termos do projeto de construcao aprova -
do pela Municipalidade de Sao Paulo, das guais 34 vagas nu
meradas de. 13 a 46 localizam-se na parte da garagem gue se

situa no primeiro sub-solo do edificio; 30 vagas numera -

das de 47 a 76 que localizam—-se na parte da garagem gue se

situa no sequndo sub-solo do prédio, e 12 vagas numera-

das de 1 a 12, gue localizam-se no estacionamento,parte da

garagem coletiva que se situa no_andar térreo, das quais

as de nimero 1 a 8 sao cobertas e de numero 9 a 12

sao  descobertas, destinam-se exclusivamente ao estacio -

mento de carros de passcio de pegueno ou médio porte{sal
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vo Jambretas, bicicletas, e motocicletas), com auxi -
lio de manobrista , ficando vedado a qualquer titu -
lar gue nao possua carro ou similar a locacio, ces -
sdo ou cmpréstimo de sua vaga, a pessoas estranhas ao
condominio { salvo a hoéspedes ou visitas de seu apar -
tamento ), bem como sua utilizagéo para gualquer outro
fim. -~ gy - Fnm obediéncia 3s exigéneias do
Poder Piblico Municipal, proccdeu-se a numeracio das
vagas da garagem coletiva, bem assim o0 seu  posiciona-
mento em cada uma das partes da garagem do edificio; E
para gque pudessem caracterizar-se no futuro como “uni-

113

dades autoOnomas ", portanto passiveis de matriculas in
dividualizadas perante o Cartdrio de Registro de Imd -
veis competente,foram ditas vagas demarcadas e numera-
das e confrontadas ficando destarte respeitado o pro -
jeto de construc¢ido; iy - Todavia, na hipote -
se de haver interesse da maioria simples dos condomi -
nos, ou seja metade mais 1, e mediante decisioc des -

tes, em Assembléia Geral Ordinaria ou Extraordinaria ,

poderdo decidir acérca do remanejamento das vagas de

garagem, alterando-lhes as respectivas numeragoes,res~
peitados no entanto scus posicionamentos{lisicos cons -
tantes das plantas do projeto aprovado e, desde que
permaneg¢am inalteradas as quantidades de vagas que in-
tegram a garagem coletiva do edificio, subdividida em
seus diversos pavimentos ou seja primeirc e segundo
sub-solos e andar térreo, podendo ainda os conddminos
também por decisao simples da Assembléia Geral, convo-
cada na forma da Lei, deliberarem a distribuicao das

vagas, feita obrigatdriamente por sorteio.

A parte social, ague se localiza no andar térreo, serd

de uso ¢ gozo exclusivo dos moradores do Fdificio.

0 regulamento interno do Edificio, preveri as demais

disposic¢des quanto ao uso das drcas comuns do Edificio.

<
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FL.04.

DOS DIREITOS K OBKIGACOHLS DOS CONDOMINOS OU T171TUL Mu.s n:
DIRKITO A AQUISICRO D UNIDADIS AUTONOMAS, ),.

12 = Ficam assegurados a todos os condominos ou titularces de

direito & agquisicio de unidadcs autOnomas, entre os de -

mais

a)

b)

c)

a)

resultantes desta Convengao, mais os seguintes:—-

O direito de livremente disgspor ou onerar sua res -
pectiva unidade aut6noma, bem como de transferlr os
'direitos pertinentes & aquisicdo e do direito  de
constituir Snus sobre a mesma, ressalvadasas exce-
¢bes previstas na presente Convengao, independen -
temente de consentimento dos demais condominos ou
titulares de direito & aguisic¢idao d¢ outras unida -
des.

0 direito de proceder modificag¢bes ou reformas in-
ternas em seus respectivos apartamentos, indepen -
dentemente de consentimento dos demais condominos

ou titulares de outras unidades, ressalvando o gue
se dispde no item "B" desta Convencao. Qualguer o-
bra gque modifique a fachada da unidade, depende da
aguiescéncia da unanimidade dos condominos ou ti -
tulares de direito a aquisicao de unidade.

0 direito de comparccer, votar e ser votado nas
Assembléias Gerais dos Condominos, respeitando o
gue se dispOe nesta Convencao,

0 direito de usar e fruir com exclusividade de sua
unidade e o direito de usar e fruir das partes co-
muns em comunhdo com os demais condOminos ou titu-
lares de direito a aguisido de unidades autOnomas,

ficando em um e outro caso as conveniéncias e in -

teresses individuais condicionados as normas do bca

vizinhanca.

13 - S3o obrigacdes de todos os condominos os titulares de

direito & aquisic¢do de qualguer unidade autonoma, entre

as demais resultantes desta Convaengdo, mais as seqguin -

tes:r =

a)- A obrigacao de conservar ¢ reparar a sua custa ox -

clusiva tudo quanto pertencer a sua respectiva uni-

N

dade autonoma.

’//



b)) -

c)-

d)-

e)-

a)-

b)-

c)-

d)-

c) -

f)-

L., G5

A Ol igarho de nao albucar de ocous direitos, noem Drojudi-
car por qualiger forma os demads condGominoes ou titulares

de direito’a wruisicio de qualquer unidade autdnaina.

LY

A obrigacao de nao causar dano ou incomodo aos demail /
-

conddminos nem obstaculos ou cmbarago ao bom uso

k|

tes comuns.

. - . P

A obrigagao dc concorrer nas despesas de condominie, *tal
como adiante s declara, sendo certo que ¢ adguirente de
uma unidade responde pelos débitos do alienante em rela-

¢do ao condominio, inclusive multas.

Fica reservado a Incorporadora o direito de instalar no
Edificio placas, luminosos, "stands" de vendas ou outrgs
meios de publicidade para a promogac das vendas das uni-
dades, inclusive manter corretores de plantado no local:
Fica reservado a Incorporadora também o uso do dtico pa
ra esta fipalidade. :

§ UN1CO:-

Este item somente podera ser alterado com a anuéncia da
totalidade dos condominos.
E defeso a qualquer conddmino ou titular de direito a [/

aquisi¢ao de unidadesautOnomas:

Alterar a forma da fachada externa do prédio ou da res

pectiva unidade autOnoma,

Decorar as portas e esguadrias externas com tonalidades
ou cores diversas dQas empregadas no conjunto da edifica
caa,

Utilizar a unidade em destinacao diversa da finalidade/
precipua do prédio ot usi-la de forma nociva ou perigo-
sa & salubridade e a seguranga e ainda ao bem estar dos

demais conddminos.
Embara¢ar as partes Ge uso comum.

Colocar ou fixar teldos, placas, letreiros de propaQan-
da e de vendas ou guaisguer objetos nas janelas das uni
dades autonomas, na fachada do Edificio ou outros lo
cais, salvo no caso previsro na letra "e" da Cliusula [/
*13",

Instalar anltoenas individeais de televiasio na coboertusa/
ou ¢om qualdauer outro local visivel do Rdificio, roecsal-

vada a instalagdo de untoena

oletiva, dovidamentoe apro-

vada pelos conddminos,
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15 - 0Os condiminos podoerao compelir o ser compelidos ao reg
BT peito de seas dirvitos ¢ obrigagdes atravis de agao co
minatéria propria; também o Sindico terd legitimacdo a
tiva para pleitear, através da mesma via, o desfazimen

to de gualquer obra proibida ou a pratica ou ainda a

abstengio de determinado ato contra o transgressor dos

direitos e dceveres acima wmencionados,
§_ONICO:-

Aplicam-se ao ocupante do imdvel, a gualquer titulo ~,
todas as obrigagoes referentes ao uso, funcdo e desti-
nagao da unidade autdnoma.

* Sem prejuizo do disposto na clausula anterior, o con -
ddmino faltoso serd punivel com a pena pecuniaria gue
lhe serd imposta pela Assembléia Geral, a qual dosara
a gravidade da falta e a éorre5pbndente pena, indo es-

— ta de 3,5 até 20 vezes o salario minimo de referéncia

vigentc na regiao.

E) DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORGCAQ DAS CONTRIBUICOES PARA AS DES
PESAS DE CUSTEIQ E PARA AS EXTRAORDINARIAS.

16 - Cada conddmino ou titular de direito @ aquisicgao de u-
nidade autdnoma concorrera, obrigatoOriamente, ao paga-
mento das denominadas despesas ordinarias de custeio
dos servig¢os comuns, ou seja, despesas de conservacao,
manuten¢do, repara¢ao, limpeza e administracao de to -

. das as coisas e servigos comuns, bem como premio de se-
guro.

17 - Anualmente sera elaborado pela Administradora e vota =
do pela Assembldia Geral Ordindria do Edificio um or -
camento dessas despesas de custelo, ratcando-se a gquo-
ta parte cabente a cada conddmino, através de parce -
las mensais, Ou prazos maiores a critério dessa Asscem-
bléia, gue deverio ser pagas nos dez primeiros dias de
cada mes a se vencer.

18 - O Sindico podera autorizar despesas nao previstas no
orcamento inicial ou gue excedam os valores orcgados,fi
cando esse excesso condicionado a aprovagao futura da
Asscembléia e sera rateado entre os condominos na for -
ma prevista no item "19% abaixo

19 = 0 rateio das depesas ordinirias de custelo sera  feito

i - a
snalmente as suas roespectl

entre os cowiominos proporci

vas quotas partes ideaid: terreno.




- B 20 ~ As disposi¢des acima se refoerem a8 despenas condominiais nor-
R mitis ou ordindrias; no tocante as despesas  oxtraordiniriaas .
dependom elas scmpre de prévia autorpzagio expressa  da husom
bléia Geral, assim se entendendo as despesis que nio sejam ha
bituais nem dovem se repetir no mesmo excreicio, bom como  as
despesas com relhoria nao necessarias, porém convenicntes  a
maioria absoluta dos condbininos. Apds aprovadas, serao ratoca-

das entre os condominos, na forma prevista no item "“19" acima.

2) - Cabe & Administradora arrecadar as contribuictes de cada con-

ddnmino, podendo valer-se do auxilio do zelador do Edificio.
- Cabe-lhe ainda, promover a cobranga .judicial. éas quotas ven-
cidas '‘contra o conddmino em atraso, ou seus sucessores om ca-
so de alienagdo, agindo nesta fungdo como delegada e em nome

do condominio.

—
§& UNICO:
0 adguirente de uma unidade autOnoma responde relos débitos
. do alienante em relacgdo ao condominio, inclusive multas.
" 22 - Secmestralmonte sera apresentado um balancete dessas aespesas

de custelio, para conhecimento dos condOminos.

N 23 - O conddmino gque ndo pagar sua contribuigdo no seu vencimento,

ou dentro do prazo previsto, ficard responsjvel:
- ) a) Por multa de 20% (vinte por cento) sobre o débito em atra-

L, sQ.

b) Juros moratoérios a taxa de 1% {(hum por cento) ao més.

c) Atualizacdo do seu saldo devedor pela aplicacdo dos indices
de variagao dos BTN's (Bonus do Tesouro Nacional),ou outre
gue venha a substitui-lo.

d) PFagamento das custas processuais e honorérios advocaticins

. cstes nunca inferior a 20% (vinte por conto) sobre o valo

do débito, no caso de lhe ser feita cobranca judicial.

F) DA ASSEMBLEIA GERAL - MODO E PRAZO DE CONVOCACRO - OUORUM

24 - Ly :’r_-s.f';lnl,‘iic's ins GrE, Condiminmge soerao tomadas om Aesomn-

hléias Gerais Ordinariays oo Extiyghwordinarias.
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. . . - ~ h)
a) Bleger o Sindico, fixando-lhe ou nao romuncragaoc, boem come ** '

*. destitui-lo, quando for o caso. .

b) Examinar e deliberar sdbre as contas prestadas pela Admi-
nistradora em relagdo ao exercicio anterior.

c) Examinar e deliberar sobre o orgamento claborado pela /
Administradora, para o excercicio que se inicia, fixando as
quotas, contribuigods e forma de pagamento de cada condbd-/
mino, rcspeitando-se o que se dispde nesta Convengao.

d) Examinar e deliberar sdbre as resolugoés do Sindicao e 50—
bre quaisquer outros assuntos de interesse dos conddminos.,

o) Impor multas aos conddiminos infratores da presente Conven-
¢do, bem como do regulamento interno e julgar ©s seus res-
pectivos recursos. ‘

£) Eleger os membros do Conselho Consultivo e respectivos sSu~
plentes e o sub-sindico.

g) Ratificar a delegagdo de fungoés administrativas feita pe
1le sindico.

h) Resolver os casos omissos e todas as questoes referentes /

ao condominio que lhe forem propostas.

As Assemblcoias Gerais Extrazordindrias serdo convocadas, scm-/
pre que houver necessidade, isto é, para exame e deliberagdo/
sdbre assuntos cuja apreciagio ni3oc possa aguardar a realiza-/

¢80 da Assembléia Ceral Ordinéria .

As convocacdés para as Assembléias Gerais Ordinédrias ou Extrz

ordinarias, serdo sempre efetivadas pela Administradora, a /

cada conddmino por carta protocolada ou registrada, ¢om dez /
e ———.

dias @e antocedéncia no minimo. A Administradora nac podera

recusar a convocagao de Ahsscmbléia Extraordindria desde aue

solicitada por conddminos que representem pelo menos 1/4 dos
- - 4 - o

votos do conaominio,

Ka primeira convﬁéﬁEgo instalar-sc-4 validamente, a Asscmblé-
ia, com 30% dos votos totais, e, om scounda convacagao, foeita
com intervalo de no minimo meia-hora, instalar-sc-& validamen
é

te com auaiguer numeyo, reospeitando-se, porem, o "gquorum"para

ageuntos csreclals, cono adiante £c acclara.

0’

- - n L " -~ .
Gs CORGUMINOS prelmniesas Aosombleias agesinarao, necessaria-/

"~

pente, o respectivo livro do prescnca. Do gue ficar delibora-
Go serd tavrada 2 compolonte ata, @ ser esinada pela mesa@ di

yetora dos trabialhos o pelos corgidminas aue o dosejarom.

LY
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20 = A5 Axs ubléian serao dirigidas por owum presidente daocneo
- . 1ha «dos coundininos presentes; cose presidente nomeara um

S secretario para auxilia-lo nos trabalhos e para

- ¢ho da ata de rcuniao. .-

*

30 - As deliberagBes nas Asscembléias serdo tomadas por madd:
ria dos votos dos prescentes, salvo om caso de ser exigi
do "quorum" especial; no caso de cmpate, o voto de gquali
dade caberd ao conddmino que, por escolha dos demais, [/
presidir a Assombléias as deliberagdes tomadas obrigam /
inapelavelmente a todos os proprietarios presentes ou /
.n3o. Das deliberacdes dar-se-~a ciéncia, para cumprimento,

aos condominos ausentes.
e .
>

3] - Os votos serao tomados conforme a quota parte ideal ca
bente no terreno a cada proprietario ou titular de direi

to a aquisigdo de unidade autdnoma.

- " 32 - Sera permitida a represcentagdo de Conddmino, respeitando
o direito comum, através de procuragao propria, ficando/
certo que cada procurador poderd representar somente um

condomina.

33 - Somente se computara em gqualquer deliberagdo o voto de
- ) conddmino cue estiver quites com todos os pagamentos ven
cidos de suas cotas nas despesas comuns e que seja por

tador de um titulo aquisitivo de sua unidade devidamente

A

transcrito no Registro de Imdveis competente.

) DA ADMINISTRADORA_E DO MODQ DE ESCOLHER O SINDICO, SUB-SINDI-
CO E CONSELHO CONSULTIVO. '

34 ~ A INCORPORADORA ora declarante, fica, desde ja, reserva
do o direito de administrar o prédio, no periodo de 02
(dois) anos, podendo delegar tals poderes a terceiros, &
gualquer tenpo, nomcando outro administrador sempre gue
julgar necessario.

Decorrido este prazoe a escolha da Adminisctradora sera /

- feita atraves de hesembléia Geral,
§ Urico:-
Este item, durante ¢ nperiodo nele mencicnado, scmonte po

dera ser alicrato com a anunncia da totalidode dos conad

Mmines,
’ . ) . . - s .
35 - Sera eleite, por maioria dos votos ang condiminos, MR
* . - oy -
Sindico e we Suk=Sindico, cscflhidos doentre oc mosmos, /

com ag soguintes fungooes:



g

36

37

38

a-) Reprror entar,  ai iva o p.:.".'-i'\f.;:m-l‘lt'c_-, o ool nio Jrthilo B

Almini o odora oo protiear 21os e lTnberenne Coilm, o THG

/

c o1 osta Convengao, LHom lf-munr.:l'ar;'rlo. ﬂ /

. - ~ . . N :‘,'\"
b- Ciwunpbrair o fazer cuomprir a convencaol e o regimentoe inta UJ“
)}

. - rr . . - |. -
limitos das alyibuicdes conferidas pela lei n? 4561/ G4 ;}y

no, bom como executar ¢ fazer coxecutar as deliberagoes/

da Assembléia.

Ser3 eleito por maioria de votos dos conddminos, um consclho
consultivo, coustituido de tris conddminos, cuja fungdo seréd
de assessorar o Sindico e a Administradora na solugio des /
problemas que digam respeito ao Condominio.

N
0 mandato do Sindico, Sub-S5Sindico e Conselho Consultive, sg

ra de dois anos, permitida a reeleigao.

DAS ATRIBUICOES DA ADMINISTRADORA, ALEM DAS LEGARIS:-

A Administradora, aldém das fungOes decorrentes de seu cargo,

compete cspecialmente:

a-) Superintender a administragao geral do Edificio e fazer
observar o reaulamento interno do Predio.

b-) Nomear, admitir e demitir os empregados do prédio, fi-/
xando-se-lhes os vencimentos, de acordo com a verba es
tabelecida no orgamento do, ano.

c-) Receber as cotas ou outras contribuigdes dos conddminos,
dando-lhes a devida aplicagaoc.

d-) Ordenar e fiscalizar as obras de cardter urgente e ad-
quirir o ague for necessério para a boa conservagac 4o
Edificic,

e-) Manter a escrituragao e a contabilidade em ordem ¢ om /
livros préprios, aco dispdr dos conddminos.

f-} Apresentar, por ocasido da rcuniao anual, as contas de
adininistrac¢ao refercentes ao exercicio findo, exibindo /

os respectivos document.os ¢ comprovantes.

& UN1CO:-

ns atribuigdes agui mencionadas, de conformicdade com & lcouis
lJagac vigente, pertencem ao Sindico aue podera delega-lasne

todo ou amn parte.

[ . -’ - , . -
A Administradora tera uma yomuneragao mensal gue seora {isaca

anualmente pela hcsestbldéia Geral . gos Conadminos,

-
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H ~ DO FUNDO DE RESERVA 3

4D - 3era constituigo para o Edificio um "Funio 42 Reser’

. L . - -I
4) - Todos os conddminos concorcerio obrigatoriamente paf

va" para aplicagldo na amdrtizagac das despesas que !
forem exoressamente mandadas resgatar com eleg, atra'
vés de deliberac3o da Assembléia Geral Extraordi
ria, especialmante convocada para tal fim,

ra a formagdo dzsse " Fundo de Ressrva * com uma im'
portiancia a ser fixada em Assembléia Geral.

O Fundo de Reserva dovera ser reposto, sempre que
s>fra diminuigdo, atraveées da mesma forma estabeleci-
da para a sua coenstituigao.

42 - 0O M Fund: d2 Reserva " serd mantido em conta bancd !

I -

ria espec1al e p=rten-era, de plen> direito, a mas-'
sa conddmina qQue contribuiu para a respactiva forma'
gas. )

DA ALTERACAO CONVEWCIONAL E DO REGULAMENTO INTERNO:-

43 - A presente Convangdo s6 podera ser modificada em °'

Assembléia Geral Extraordinaria,convocada especial’
mente pelb voto de Conddminos. Que representem no °
minimo 2/3 do total do condominio, ressalvado o!
disposto nos paragrafos Gnicos dos itens "13" letra
"e" e “34".

44 - O “Regulamento Interno" do prédio serd redigido e !
aprovado conjuntamznte pelo Sindico, pelo Sub-Sin '
dico e pelo Conselho Consultivo, ratificado em As-

sembléia Geral que represente 1/3 dos Conddminos.
D3 REGISTRO: -

Que, a outorgante autoriza o Sr. Oficial do Registed 1-!
mobiliario competente a proceder todos os atos que sz !
tornarem necessarios a vista do presante.

DISPOSICOES TRANSITORIAS: -

Que, dentro 4o prazo de 120 (cento e vinte) dias a con-'

tar da data da expedicao do "habite-s2", proceder-se-a '
a2 s2garo do conjunto das edificagOes, abrangendo todas’
as unidades autdnomas 2 pavies comuns,discriminadamente);
contra incéndio ou outro sinistro qQue causa a destruigdo

no todn» ou em parte, computands-se o:prémio nas despesas

AU B0liMbrdindrias Go condominio conforine dispoé o zapltulo IV

A ::: ..lnwsi'-s:l:: ::uf-um-.m :ﬁhu“%a Lzi n? 4591 de 1€ Gezembro d2 1,954,
‘ sctlvan Ing o‘ \
canl oG, po ! 11 ‘_ sul
_____ VR 53 8 AGO 1989
N ARIS) -7 | TRy PfLds ¢ urnmu.umua
P f;;r EE
Sio Paulo, aey 4 89 GILB cuo
b RN it TR
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Cike THO 27

At

1

FRLLEARH

i *+



PROTOCOLO.: 01883120

APRESENTANTLE = HAGHUM S/A PARTICIPACOES E ENPREENDIMENTOS

[ 140. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
- * 311t -t -1t 1 3ttt 3331111311511
B Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 487 - fo.andar
OFICIALEVIRGINIO PINZAN CPF 098.238.4138--00
OF .MALOR: LZAURA DE ANDRADE PINZIAN
C E R T I F X C O QUE O PRESENTE
TITULO FOI PROTOLOLADO HOB N.O 01883129 EM  28/708/8¢
TENDO-S5E NESTA DATA PROCEDIDO AQ(S) SEGUINTE(S) ATO(S}):
Av.d0004/90.462 - construcao.
R .0Q0005/9¢.442 ~ institulcan condominio,.
R.G.114/Livro 03 ~ convencao. condomlinio.
de )}(}
oveis | . N
l Sao Paulo, 01 de SETEMBRO de 1989 /7 $&£&9L“““““_““_
) } Ofi:ialzfj;rainr!Escr.autoriz.
12AN ! REGISTRO(S) ‘ EMOLUMENTOS
" L ESPEC. DE CONDOMINIOQ 4,435,463
P~ AVERBACOES 83,05
T CGONV DE CONDOMINIO 7.94
. VIAS CERTIFICADAS 1,90
MICROFILMAGEM i,00
PROC. DE DAPOS 1,00
COPIA DE MATRICULA 19,00
A0 OFICTAL seuwcwusanasenranueasr NOzD 4.5929,464
\-" ho ESTADO -!IIIIIIIII.I..I.IIz chg‘) 913'19
ﬁ PlQEUIDENCIﬁ LR B N RN RN B ) -¢= NC;‘.‘.% 905’9“’1
T O T A Luecvunoncenanvanssanas NOZH 6$.348,7%5
- DEPOSITO------n-u---auao-o-u-: NC:(L 6-90@!06
A RESTITUIR..cswaunsensnnn=ans NCED 054,29
' - AS CUSTAS DO ESTADO E A CONTRIBUICAO DA PREVIDENCIA
. FORAM RECOLHIDAS PELA GUIA N.o 144/89

Recebi a importancja indicada.
Datas \I VA VAT '~/‘C-)

_______ ;“_4,____“nﬁuﬁuéiifixzmg
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 14.* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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| 20.462 [ [ o1 J Siao Paulo, 02 de DEZEMBRO de 19 87
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~

- matrituls - fioha

| IMOGVEL: Rua Vigario Albernaz, na Saudde - 212 Subdistrito.-
|
| UM TERRENO: medindo 30,00m de frente para a Rua Vigario Alber
| naz, do lado direito, de quem da rua olha para © imovel, mede
:1,20m, confrontandc com o lote n? 51, da mesma quadra: do la
lo osquerdo mede 41,50m e confronta com o prédio ne 541 da -/
mesma rua: nos fundos a partir do ponto de divisa do lado di-
lcito de quem da rua olha para o imével, onde confronta com ©
lote n? 51, no primeiro segmento mede 10,00m, findo os quais/
' jeflete a direita o mede 2,50ms dal deflete a esquerda e se—/
' que na distancia de 5,00m; dai deflete a esquerda e mede 2,50
imetres: dal deflete a direcita e mede na distancia de 5,00m; /
Idai segue na distdncia de 11.00m, até encontrar o ponto de di
virsa do lado esgucrde de quem da rua olha o imovel , onde con
»irsnta com O prealo n9’54l, confrontando em todos esses seq-?
mentos com riacho ou coOrrego sem denominagao ou ainda um cor-
l:eco 34 canalizado, c¢ncerrando a area de 1.188,50m2. ESTA MA-

rRICULA FOI ABERTA EM DECORRENCIA DA FUSAC DOS IMOVEIS OBJE-/
TOS DOS REGISTROS ABAIXO MENCIONADOS.-

| pPROPRIETARIA: MAGNUM S/A. PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS, -/

| com seae n/Capital, 3 Rua Dr. Diogo de Faria n2 1036, C.G.C /
v .c0.612.328/0001-34.-

tREGISTROS ANTERIORES: R.d/Matr. 46.255; R.2/Matr.73.367;: e -/
iR.5/Matr. 17.508 d/Registro.-

¥

CONTRIBUINTES: 046.029.0216-2 e 0217-0/ 046.029.0218-9/ e —-=/

A Escr. autt. ;n'r,gg§§g«_ {Liliana Asturiano Costa)

R.L, em 02 de dezembro de 1987 .-
TITULO: INCORPORACAO DE CONDOMINIO.-

Do requerimento de 30 de setembro de 1987 e do Memorial des~/
critivoe de incorporacao imobiliaria da mesma data, consta -/
que., a proprietaria e incorporadora, MAGNUM S/A., PARTICIPA-/
5ES E EMPREENDIMENTOS, promovera no terrenc desta matricula/
% incorporacao do EDIFICIO SAN MARCO, a ser construido a Rua/
Vigario Albernaz n? 523, na Saude - 212 Subdistrito, nos ter-
mos do projeto aprovade pela Municipalidade de Sao Paulo, c<on
forme Alvara n? 4.000.027.867-01, expedido em 09 de janeiro 7
de L1786 c¢ Processo n? 0500928785-42, e apostilado em 12 de sg

remoro de 1987, no Processo n? 0501461187-70, e apostilamento
de 03 de outubroc de 1987, Processo n® 5300578487-62, de con-~/

-continua ng verso-

wad. 19+ WCOD
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“evmidade ¢om a Ledi nd <0321 de 1Y de doezembro de 1964, requ- T

» lumencaaa pelo Decrete o 53.815 de 08 de margo de 1.2¢5, » / -

(serd ceomoosto dae 1 Blocc ue 18 pavimentos, com 60 apartamen-/
‘=25, 1 apartamento do zolador, equlpamentos sociais, com gara
iam ~uclusiva, dois supsslios e dtico. DAS DIFERENTES PARTES 7
s eonponililo. Zdo parcss comuns do condominio as definldas /
w2 Art. T da Lai L3271 i 16 de dezembro de 1964. SJ0 parres
welusivas an condominiz .3 vaaas de estacionamento ¢ s apay

ramencos, assim discrimirvaaeos: 1! SUBSOLO, contera rampba de

oeazs . salda, poecos - lgvadoras, ¢alxa ae escada, compar-

imentz i Ezmpa o calMac -‘aqua, comparctimento para medidores

i Loz, Jdestinande-so 0 azlo deste pavlmento ao estacionamen

©2 in celeulcs de perto :ogueno © médio, o qual tera capac1da

is rara aprigar 1} carrzo o cie passale, em lugares indetermina-

icg - nlo localizades, +:im auxilio de manobrista: 22 SUBSOLO:

conterd a rampa de acessc » salda, pogos de elevadores, calxa
‘i¢ <=scada, .estinando-=: : vazio deste pavimento ao estaciona

mants de wnlculcs da pire~ pegueno ¢ médio, o qual tera capa-
jcidade te woriaar 30 carrcs de passeio, em lugares indetcrmi-

nados < nio locaiizados. ‘om auxilio de mancbrista: ANDAR TER :
"REO: c¢ontera a antrada rrincipal do edificio., com guarita, -/ bt
Catl oocrak oo Zervics, cailxa dos elevadores, social ¢ de /

rEVLES, C3aLHA ao -HCaUsd, .2alav dde restas ¢ equlpamentos so-

wiais, WC -+ vestidrio vara funcionaries, depos;to, jardins,/
Slarelras, upartamencts :: iolador, ¢ abrigo de gas, plsc1na,/
Jonmoauena o WWLCC masculono oy feminlino: parte deste pavimento -

S jestina-=a a0 cstacionamento de l2 carres de passeio de porte .
pPEAQUENO A DU MRdLO, om ..aares indeterminados e nao localiza- Tt

108, com suxilio <de mancarista, .endo 8 cobertos e 4 descober -
ros: DO 13 A0 152 ANDAREZ: conterae cada andar, ¢ aparcamentos
zendo 2 de Lrente < 2 ao rundos,contende cada um deles: hall/
de ~ntrada, living-sala dJde jantar, terrago social, 3 dormito-
!vizs, panhelro social, -rozinha, irea de servico, quarto de -/
ricepel]o 7 WC. Je omprecaaaas ."s‘I‘ICO- contera casa Qs@nas e
~al1xa d'aguar l2 n 2?2 =cubsolos e parte do andar onte
|:&3o total de 5 vagas, cada uma das vagas cont ra dfaﬁ‘Q“uts%
iie 10,00m2, a area real ccmum de 5,58m2, a are }gﬁh@g

rle 15,38m2, ¢ a L[ragao ideal do terreno de O, Y

- : TR T f{?/‘if _J
GOS apartamentos tlpO '" n2s, 11, 13, 21, 2 Sy JF) o>
51,33, o1, 83, 71,73, =1, 83, 31, 93, 101, otag )0 p,
|12, 123, 131, 133 Y31, 143, 151, e 153, Abas, /"o 4
lerl de T5.32m2l 4;ea_ wai .gomum de 41, 38m al fug, 70 , %oja
de ll€, Omz‘r Ql cao Ldeal dQ terreno .gb
5 tos Il & A e s,

L 7 o

dos aoartaqg I?r.l4
< _ .

2]
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i

CONTINUACAD DA FICHA Ol.-

dd, 32, 54, 62, v4, 72, 74, 82, 84, 22, 4, 102, 104, Lr2, =/
114, 122, 124, 1.2, 134, 142, l44, 132 e 154, conterao a area
real util de 73,72m2, area real comum de 40,42m2, area real /
Jlobal de 114,24me2, o a fragac ideal do terreno de 1.409%. /
PRAZO DE CARENCIA: NAQ HK.- :

A Escr. autd. s -CﬁJﬂh. {(Liliana Asturiano Costa)
| .

|
AV, o, om 04 de abral de 1988.-

Por instrumento varticular de 22 de fevereiro de 1988, a MAG-
L 3/A PARTICI.nCOES E EMPREENDIMENTOQS, na qualldade de in-
corporadora_do EDIFICIO SAN MARCO.a ser construldo,autorzzou—
a rerificacdo de incorporagdo de condominio (R.1) para ficar-
¢conscando ¢ue a varagem coletiva do EDIFICIO SAN MARCO, sera-
composta na sua integridade de 76 vagas, porem todas determl-
nadas e numeradas de 1 a 76 de forma seqguinte: 12 subsolo- ES
itardo lvocalizadas 34 vagas determinadas e numeradas de 13 a -
MG ou =ejam: 13.14.15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,
29,30,31,32,33,24.35,36,37,38,39,40.,41,42,43.,44,45,46: 22 sub
solo., ostardo locaiizadas 30 vagas determinadas e numeradas /
|de <7 a 70, ou seja, 47,48,49,50,51,52,53,54,55,56,57,58,59,~
[6O,¢L.62,03,64.C3..6,67,68,69,70,71,72,73,74,75 e 76: andar -
terreo- estardo localizadas 12 vagas de estacicnamento deter-
minadas e numeradas de 1 a L2, ou sejam 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,
11,12, Zendo qgue dJdessas vagas 8 estardo situadas em locais cg
bertos, isto e as de n¢s 1.2,3,4,5,6,7 e 8 e 4 estarao situa-
das a descoberto ou sejam as vagas n2s 9,10,11 e 12, cada uma
dessas vagas tera capacidade para abrigar um automovel de pas
seio de pequeno e medio porte e estara sujeita ao uso de mang
hbrista. e ratificaram-na em todos os demais termos.-

-

A EsCr. aut?®. o Negee. {Liliana Asturiano Costa)

P

R.3, em 21 de abril de 1988.~
ONUS : - HIPOTECA. -

Por instrumento particular de 14 de abril de 1988, com forga-
de escritura publica, MAGQNUN S/A PARTICIPAGOES E EMPREENDIMEN

~

r0s, (jé4 qualificada), DEU EM PRIMEIRA HIPOTECA a CAIXA ECONO
, _
MICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta Ca-

continua no versao
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HIN0 WASSERMAN |, prasilolro, eangenhelro, separado consensual
mento, RG. 1.974.571, CIC D04 .068,648-53, residente e domicl
'1.aus mesta Capital, 5 23 Lizbcoca ne 488, apte 123, -

- matrigula = r— ticha -

‘ ! . o
| 30.462 | L oy .J continuagao - : ~ 2"
DR O

pital, 5 Avenida Paulista n2 1842, CcGC. 00, 260.305/0001-04, =
imovel desta matricula, para garantia da divida de C 2 § -.-
s 171.889.662,00 equivalente a 180,600 OTN, pagavel na forma
censtante do titulo, taxa de juros: nominal de 12,2842% ao -
anc, o eofetiva de 13,00% ao ano, Fazendo parte da presente -

aFantia as bonreitorias a serem construidas.FIADOR: GUILHER

F2Cr., Gut¥. o Ny (Liliana Asturiano Costa)

.4, -m U]l de setempro ae 1.9HY.

Do requerimento de 23 de agosto de 1989, e do Auto de Conclu
sic nv 068/89, expedido em 21 de agosto de 1.989, pela Pre--
foitura do Municipio de s3io Paulo, verifica-se que no terre-
ne desta matricula, foi vonstruido um prédio sob ne 523 a --
Rua Vigario Albernaz, com 7.185,36m? de area construida, cu-
7a obra acha-se quite perante o IAPAS, conforme CND nimero -
162.259 de 25 de agosto Jde 1.989, arquivada neste Cartorio.

A Escr. AUCS ., " e {(Liliana Asturiano Costa)

R.5, em Ul de setembro e 1.989.

TITULO:- Institulgao de condominio. -

Do instrumento particular de 28 de agqosto de 1.989, verifica o
se gue o "EDIFICIO SAN MARCO", situado & Rua Vigario Alber-- N
naz ne 523, foi pela proprietdria e instituidora MAGNUM S/A/
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS, ja qualificada, submetido -
ao regime de condominio, nos termos da Lei 4.531 de 16 de de
sombro de 1.964, regulamentada pelo Decreto n® 55.815 de 08-
de marco de 1.965, culo edificio se compde de um bloco de 16
pavimentos, itico,zeladoria,guarita, dois subsolos, para 60~
apartamentos € garagem coletiva composta de 7&
cionamento, determinadas e numeradas de 1 a 76
SUBSOLO: contém rampa de acesso e saida, po¢o
caixa de escada, WC. e vestiario para funcio
mento para mediddres de™~luz, destinando-se
vimento ao estagionamento, com auxilio de

culos de porte peéquend ¢ médio,~q qual ter
abrigar 34 vagas para~¢stadiponamgnto de ¢
lugares detegpiipados e numerados de 13"a
f/ '*Gc}j’ﬂ:t';v,inga;;_-nf'ficha 03=337/¢
GJ ' - f

K oo
[

4 “
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 14.CARTORIO DE REGISTRO DE tMOVEIS

GERAL de Sio Paulo
Fam malricula --\' ‘,.— ficha - .
L 90. 462 b 03 l . Sao Paule. 91 de setembro de 1989

~médio, o qual tera capacidade para abrigar, com auxilio de ma

" caixa dos clevadores social e de servigo, caixa. de escada, sa

4.591 de 16 de dezembro de 1.964. b) as de uso exclusivo,cons

~Continuacao da Ficha 02,.-~

15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,-
35,36,37,38,39,40,41,42,43,44,45,46. 22 SUBSOLO: contém rampa
Jde acesso e saida, pogos de elevaderes, caixa de escada, aces
so a caixa d'agua e casa de bombas, destinando-se o vazio des
te pavimento ao estacionamento de veiculos de porte pequeno e

nobrista, 30 vagas para estacionamento de carros de passeio,-
em lugares determinados e numerados de 47 a 76, ou sejam: 47,
48,49,%0,51,52,53,54,55,56,57,58,59,60,61,62,63,64,65,66,67,~
68,69,70,71,72,73,74,75 e 76. ANDAR TERREQO: cont@m a entrada-
praincipal do edificia, com guarita, hall social e de servigos

130 de fastas com WW.CC., masculino e feminino e copa, sauna-
¢ sala de descanso com duycha, depdsito, jardins, floreiras, -
apartamento do zelador, abrigo de gas, piscina, além de WW.CC
masculino e feminino. Parte deste pavimento destina-se ao es-—
tacionamento, com auxilio de manobrista, de veiculos de porte
pequeno ou médio, o qual tera capacidade de abrigar 12 vagas-i
para estaclionamento de carros de passeio, sendo B cobertas el
J descobertas, todas determinadas e numeradas de 1 a 12, ou -
sejam, vagas cobertas de n®s 1,2,3,4,5,6,7 e B, e vagas des—-
cabertas de n¥s 9,10,11 e 12. DOS 12 A0S 152 ANDARES: consti-
tuidos de 4 apartamentos, sendo dois de frente e dois de fun-
dos. ATICO: com casa de maguinas, caixa d'agua, barrilete e -

deposito, e se divide em duas partes distintas a saber: aj) as
de uso comum do condominio, definidas no artigo 3¢ da Lei n@-

tituidas pelas chamadas unidades autOnomas, como Os apartamen
tos e as vagas de estacionamento a saber: 1@ SUBSOLO: 34 va--
gas para estacicnamento de 34 carros de passelo em lugares de
terminados e numerados de 13 a 46, com auxilio de manobrista.
29 SUBSOLO: 30 vagas para estacionamento de 30 carros de pas-
se1o em lugares determinados e numerados de 47 a 76, com auxi
lio de mancbrista. TERREO: 12 vagas para estacionamento de =--
12 carros de passeio em lugares determinados e numerados de
1l a 12, com auxilio de manobrista, sendo que dessas vagas as-
de nes 1 a B se localizam em locais cobertos e as de nos 9 a
12 em locais descobertos. Cada uma das vagas contém uma area-
real Gtil de 10,00m?, a area real comum de 5,58m?, perfazendo
a area real global de 15,58m?, correspondendo-lhe no terreno-
e demais coisas comuns do condominic a fragdo ideal de 0,192%
DOS 19 A0S 169 ANDARES: apartamentos n¥s 11,12,13,14,21,22,23
24,31,32,33,34,41,42,43,44,51,52,53,54,61,62,63,64,71,?2,73,-

-Continua no verso-
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174,81,82,83,84,91,92,93,94,101,102,103,104,111,122,113,114,--
121,122,123,124,131,132,133,134,141,142,143,144,151,152,153,~-
154. APARTAMENTOS TIPO DE FINAIS: 1 e 3 de nos 11,21,31,41,51
61,71,81,91,101,111,121,131,141,151 e 13,23,33, 43 53,63,73,83
93,103,113, 173 133 143 e 153 contem cada um a area real utll
de 7%,32m?, a érea real comum de 41,38m2, perfazendo a area -
real global de 116,70m?, horrespondendo lhe no terreno e de-
mais coisas comuns do condominio a fragao ideal de 1,438%. --
APAPTAMENTOS TIPO DE FINAIS: 2 e 4 de nes 12,22,32, 42 52,62,

T3,82,92,102,112,122,132,142,152 e 14,24,34,44,54,64, ?4 B4, 94
104,114,123,134,144,154, contém cada um a érea real ﬁtil de -
73,92m?, a area recal comum de 40,42m?, perfazendoc a area real
¢4lobal ée 114,34m?, correcspondendo-lhe no terreno e demais --

-30 cde Condominico acha-se registrada sob nQ S5.114 no livro 13-
R.A.

IA Escr., Autd., . .. .. e s ({Liliana Asturianc Costa)
J recferido. em formareareqtafiza nes tarmos do § 10 > Artizs 190 da
Lei n° €013 ce 3!:251C072, & verdaco s ca fa.
Sao Paulo, 01, Sl - SETEMBRO de 1089

2 . .
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celos rec@;ﬁh Ot/ fitawor f Eser, At -

~ont .Cuia n? 166/89
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JOl5as comuns ao condeminio a fracao ideal de 1,409%. A Incor
poragao de Condominic acna-se rcegistrada sob n? 1, e a Conven
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14.°CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sio Patulo

s 1PA1Atre ma .= liche 0 ),

L J L J LIVRO N° 3 - REGISTRO AUXILIAR
5.114 01 “

Em 01 de setembro de 1,989.
TITULO:~ Convengao de Condominio.
T

PROPRIETARIA: -~ MAGNUM S/A PARTICIPACDES E EMPREENDIMENTOS,com
sede nesta Capital, 4 Rua Doutor Diogo de Faria no 1.036, =---
CGC/MF. sob n? 60.812.328/0001-34,

DENOMINACAO DO EDIFICIO:- "ERIFICIO SAN MARCO".

LOCALIZACAO: - Rua. Vidarig AlRCLDaZ. 02523, na Salide - 219 Sub

distrito. '

DESCRICAOQ:- complOe-se de um bloco de 16 pavimentos, atico, ze
ladoria, guarita, dois subsolos para 60 apartamentos, e gara-

gem coletiva composta de 76 vagas de estacionamento, determi-
nadas e numeradas.

DA CONVENCAO CONSTA:- A)}-Da discriminacdo das diferentes par-
tes do condominio; B)~Do destino das diferentes partes do con

dominio; C)=-Do modo de usar as coisas e servig¢os comuns; D)--
Dos direitos e obrigacgoes dos condBminos ou titulares de di--
reito a aquisicao de unidades autdnomas; E)-Dos encargos, for
ma e proporgac das contribui¢des para as despesas de custeio,
€ para as extraordinarias; F)-Da assembléia geral-modo e pra-
z0 de convocagdo-quorum; G)=-Da administradora e do modo de es
colher o sindico, sub-sindico e conselho consultivo; H)=Do ==
fundo de reserva; I)-Da alteragdo convencional e do regulamen
to interno; conforme instrumento particular de 28 de agosto -
de 1.989, arquivado neste Cartério, cuja instituicao foi re--
gistrada sob n2 5 na matricula ne 90.462.

. -Continua no verso-




Perarslrn —— o~ Itcha
5 114 J | o1 _—J LIVRO N° 3 - REGISTRO AUXILIAR
|

— - =ContPnuacao-

FORMA DO TITULO:- Instrumento particuiar de 28 de agosto de -
1.989.

A Escr. Auted., .‘...““_i‘:\.t.-\ (Liliana Asturiano Costa)
o

O referido. em fcrma repregrafica nns tarmos do § 1° 5 Artiza 19 da
Lei n® 6.015 de 31121973, § verdado o da f9.

Sao Pauio, _ 0L :do [ _ SETEMBRO de 1089
Jtae oY/ A deLLs =
Selos recslmtuos—- Of Ve / Escr Ak —
Conf.Guia ne® 166/89 -
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