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’ENSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICKO, ESPECIFICAGAQ E CONVENGXO

. “oE CONDOMINIO DO EDIFICIO "TOCANTINS"
_,;}——-“4 4 _
8.2 LoRVORD CE
Tl . ,

\\%;7 Pelo presente Instrumento Particular de Iﬂs€ﬁ¥&igﬁé /Especi
ficagio e Convengao de Condominio, CONSTRUTO BHQ%QEB@@Q&&EP& oy
com sede nesta Capital, a Rua Dr. Diogo de Faria, n® om3ae - Vlla
Clementino, cujos atos constitutivos estao arqu1vadms£na1€un;a§hpo
mercial do Estado de S3ac Paulo, sob o n® 374. 978, 1ns~r1ta no’cec/
MF sob o n? 60.437.571/0001-10, agui representada por seu procura
dor, Sr. GILBERTO VENANCIO, brasileiro, casado, dmlnls%;:dor de

empresas, portador da cédula de Identidade RG 2.583 4%&} inscrito
no CPF/MF sob o n2 044.241.078-68, residente e domi 1ado? nesta

e —

e - e
-

- Capital onde tem o enderego comercial acima, conforme procuragao
lavrada nas Notas do 22° Cartdrio desta Capital, Livro 713 - Fls.
266, em 14 de dezembro de 1990, adiante designada simplesmente OU-
TORGANTE na qualidade de titular do dominio de um imével situado a
Rua Dr. Clévis de Oliveira, n2 353, antiga Rua Aracy., nesta Capi-
“  tal, no 132 Subdistrito, Butant3, 182 Registro de Imbéveis do Muni
cipio e Comarca desta Capital, onde se acha construido o dificib
"mocantins®, vem estabelecer para o referido empreendimento o régl
me de "condominio" estatuido pela Lei Federal n?® 4591 de 16 de de
zembro de 1964 e demais dispoéigSes legais aplicéaveis nos?*rermos

das Cliusulas que a seguir declara: -

I - DA AQUISICEO:

f Conforme escritura de Venda e Compra lavrada no 222 Cartdrio
_ .de Notas desta Capital, as fls. 201, do L2 2,336, em 11 de
- .margo de 1987, registrada sob R.6 na matricula 28.130, do 182
Cartdrio de Registro de Iméveis desta Capital, em 23 de mar

go de 1987, a outorgante adquiriu um terremo situado a Rua

Dr..Clévis de Oliveira, antiga Rua Aracy, consistente nos lo

tes nes 156, 157 e 158 da Vila Progredior,'Bairro do Caxin-

. gui, ne 132 Subdistrito, Butant3, Municipio, Comarca e 18¢

_ Circunsdricdo Imobilidria desta Capital, medindo 30,00m de

: . .frente para a referida Rua Dr. Clévis de Oliveira, por 50,00

- {r " m de frente aos fundos, perfazendo a drea de 1.500,00m2, con
‘ finando de um lado com o prédio 349 (lote.l55) de outro com

o prédio 383 (lote 159) e nos fundos com oS prédios 358, 348

e 336 da Rua José Gianelli, imdvel este cadastrado pela Pre

feitura Municipal de S3c Paulo pelo contribuinte n® 101.401.
0014-7. '

II - DA CONSTRUCAO:

l) - Que no terreno descrito e confrontado na clausula ante
- rior, a OUTORGANTE aprovou junto 3 Prefeitura do Munici
e ~ pio de Sao Paulo, nos termos do Alvara expedi sob, n®?
A N $ T e Wrie L e
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2)

-

4.001.210.878 em 06.08.87, a construgaoc de um prédio em

estrutura de concreto armado, sob a denominag¢3o de "Edifi
cio Tocantins", destinando-se espec1f1cameﬁfé‘ﬁ"ser“rnstr—*——n

‘‘‘‘‘‘

tuido em condominioc por unidades autonoﬂas de_ddnfogmld
[J AN H..;f) UA Cp’\r JAL

de com o que dispoe a Lei Federal n¢ 459 /64, tendo para
os efeitos de direito cumprido todas as ! ﬁigéﬁ&IH""ﬁ&BOE&”mT: j
tigo "32" da referida Lei pelo que a Incorporagao do refe
rido empreendimento foi devidamente reglstrada sob o ﬁhm_
ro R.7 na matricula 28.130 em 25.01.89, no--182- Cartério——-

com o
e

1

de Registro de Imdveis desta Capital. A

Que, conforme se verifica do Auto de Vistoria dido
sob o n004/1991 em 08.01.91 pela Prefeitura do\MuiCTipio
do Estado de S3oc Paulo, ja se encontram conclui as

obras do Edificio acima referido, o qual recebeu o n? 353
da Rua Dr. Cldévis de Oliveira, antiga Rua Aracy, consti-
tuindo-se de 17 (dezessete) pavimentos, casa de maquinas,
dtico, guarita e 2 sub-solos.para 64 (sessenta e quatro )

apartamentos e vagas de garagem,a Saber:

a) - 2¢ sub-solo:~ Conteri rampas de acesso e saida para

o 12 sub-solo, pogos de elevadores, caixa de escada, casa
de bombas, depdsito e acesso a caixa d'Agua inferior, des
tinando-se o vazio deste pavimento ac estacionamento de
veiculos de porte pequenc e médio, o gual tera capacidade
de abrigar 62 (sessenta e dois) carros de pasgeio, em lu
gares indeterminados e ndo loralizados, com o auxilio de

manobristas.

b) - 12 Sub-soclo: - Contera rampas de acesso ao 22 sub-

solo e ao térreo, pogos dos elevadores, caixas das esca-

das, destinando-se o vaZio deste pavimento ao estaciona-
mento de 58 {cinquenta e oito) automdveis de passeio, de
pequenc e médio porte, em lugares indeterminados e nao

localizados, com auxilio de manobristas.

c¢) - Pavimento térreo: ~ Conterd a entrada principal do

prédio, halls sociais e de servigo, apartamento do =zela
dor, saldc de festas com respectiva copa € W.C.'s, area
coberta para estacionamento de 12 (doze) automdveis de
passeio de pequeno e médio porte, em lugares indetermina-
dos e n3o localizados, com o auxflio de manobristas,pisci
na para adultos e infantil, sauna, vestiarios masculino e
feminino, depdsito, vestidrio e W.C. para servigais, 9gua

rita com W.C. e medidores. de lu=z.

<
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R d) - 12 ao 15¢ andares: - Constituidos de 04{quatro) apar

tamentos por andar, sendo 02 (dois) de frenté”é‘U?‘%ﬁuia}
de fundos, servidos por 02 elevadores soc1ahs, ng tﬁéﬁﬁfc,u ) y
independentes para os apartamentos de frentp e de fundos,

e um elevador de servigo com hall comum aos da“anﬁgﬁﬁikﬁgFﬂ
apartamentos do andar, sendo gque cada apartamento_ s??te: .
ri: terraco, sala de estar e jantar, 1 dormitdrio gpréﬁagéi5‘”
pal com closet e banheiro privatives, 02 (dois) -—

dormitérios, 1 banheiro, copa-cozinha, area de serviéb de
pésito e WC de empregada. ' (/ j>
e) - 162 e 17° andares: - Onde se localizarao os h@fzzgj
mentos tipo "Duplex". No 16¢ pavimento possuirid as mesmas
dependéncias dos apartamentos Tipo. No 17¢ pavimento, se
localizarao as partes superiores do apartamento duplex.
Nesse pavimento cada um dos 04 (quatro) apartamentos con
tera uma suite com closet e terrago privativo, uma sala
e terragos cobertos e descobertos, no qual se localizaré

um espelho d'agua e floreiras.

£f) - Atico: - Onde se localizar3oc as caixas d'agua supe-

riores e a casa de maguinas.

I1T-DO CONDOMINIO:

1) - Que pelo presente instrumento e na melhor forma de direi
to, a QUTORGANTE usando das faculdades que lhe sao conferidas
por Lei, vem formalizar, como de fato formalizado tem, a des-
tinagdo especifica do empreendimento a que se referiu no item
"1" da clausula "II", instituindo-se para o Edificio " Tocan
tins * o regime de condominio estatuido pela Lei Federal ne®
4591/64, regulamentado pelo Decreto Federal ne 55815/65, fi-
cando em consejquéncia o referido Edificio dividido em duas

..partes distintas a saber:

'a) Uma parte consubstanciada de area e coisas de uso e  pro-
*priedade comuns, inaliendveis, indivisiveis, acessdrias e in

R
dissoluvelmente ligadas as unidades autdnomas.

“b) Uma outra parte consubstanciada de coisas de uso privativo
e propriedade exclusiva dos conddminos do Edificio, denomina-

‘das "unidades autdnomas"

IV-'DAS COISAS COMUNS:

1) Que constituem coisas de usoc e propriedade comuns do Edifi
cio aquelas assim definidas no Artigo 32 da mencionada Lei Fe
deral ne 4591/64 e discriminadas na Convengao adiante.

V - DAS UNIDADES AUTONOMAS:

a) Partes Exclusivasg: Ser3o os 60 (sessenta) apartamentos ¢ti

po e os 04 (quatro) apartamentos duplex, abaixo ,relacibnados:




..

le andar - Apartamentos n2s 11, 12, 13

22 andar - Apartamentos n¢s 21, 22, 23 24

3¢ andar - Apartamentos ngs 31, 32, 33 34;' o s
W." QRO DE T

4¢ andar - Apartamentos n2s 41, 42, 43 44 OZ 5.OVELS DA CA™., :

5¢ andar - Apartamentos nes 51, 52, 53
ETRNARDO OSWALDOFR: . -
Giizial
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62 andar - Apartamentos n¢s 61, 62, 63

792 andar - Apartamentos nes 71, 72, 73 )
Y DIAS DT TGS

8¢ andar - Apartamentos nes 81, 82, 83 84 L s Arlsizice

® ®«# ® © © © @®© O O
L&)
>

9¢ andar - Apartamentos nes 91, 92, 93 94 T
10¢ andar - Apartamentos nes 101, 102, 103 e 104 -
11 andar - Apartamentos n&s 111, 112, 113 e 114 a~'fj>
12¢ andar - Apartamentos n®s 121, 122, 123 e 124 (\Ei#’,
132 andar - Apartamentos n2s 131, 132, 133 e 134
142 andar - Apartamentos n2s 141, 142, 143 e 144
15¢ andar - Apartamentos n¢s 151, 152, 153 e 154 -
162 andar - Apartamentos nes 161, 162, 163 e lé64
VI-DA DISCRIMINACAO DAS UNIDADES:
Que as unidades autdnomas do "Edificio Tocantins®, assim se

descrevem e confrontam:

Apartamentos tipo:

a) - apartamentos n®s 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32,33,
34, 41, 42, 43, 44, 51, 52, 53, 54, 61, 62, €3, 64, 71, 72, 73,
74, 81, 82, 83, 84, 91, 92, 93, 94, 101, 102, 103, 104, 111,112,
113, 114, 121, 122, 123, 124, 131, 132, 133, 134, ;4l,t142, 143,
144, 151, 152, 153, 154, localizados respectivamente do 1@ ao
152 andares do Edificio, contém cada um, a area real Gtil de
110,78m2, a area real comum de 56,85m2, perfazendo a area global
de 167,63m2, correspondendo-lhe no terreno e demais coisas co-
@gbs do condominic a fragdo ideal de 1,47%.

P

Apartamentos Duplex:

b} - apartamentos n2s 161, 162, 163 e 164, localizados no 162 e
17¢ andares, contém, cada um, a area real Gtil de 223,18m2,

irea real comum de 107,54m2, perfazendo a area real total de
330,72m2, correspondendo-lhes no terreno e demais coisas comuns
do condominio a fragdoc ideal de 2,95%.

dﬁ‘apartamentos tipo, bem como a parte inferior do apartamento
duplex de n? final 1, confrontam em seus respectivos andares,
considerando-se de quem do imdvel olha para a Rua: pela frente
com a area de recuo do edificio, fronteiriga a Rua Dr. Clévis de
Oliveira; pelo lado direito com a area de recuo da divisa late
ral do terreno:; pelo lado esquerdo, com o apartamento de n? fi-
nal "2", do andar, com o hall e pogo de um dos elevadores socia

is, e, pelos fundos, com o hall de servigo do andar e vazi exis
tente entre esse apartamento e o de n® final "3". /(ﬂ/////P




Os apartaﬁentOS tipo, bem como a parte inferior do apartamento

duplex, de n¢ final "2", confrontam em seus respectlvos andares
de quem do preédio olha para a Rua: pela rente com a area de ég
cuo do edificio, fronteiriga a Rua Dr. C ov1s de Ollvg;ra,ﬁ pelo

A

lado direito, com o apartamento de nimerc final "1 do andar,

] .
com © hall e pogo de um dos elevadores safla;qtrpgiqDkgdg;esqueg
do com Area de recuo da divisa lateral do terrénd‘e’ Péfos funt

dos com as escadas, duto de incéndio e hailﬁ ¢

Os apartamentos tipo>, bem como a parte inferior dg_aprtamento !

duplex, de namero final "3", confrontam, considerando‘de quem do
prédic olha para a Rua, pela frente com ¢ hall e pogo- de eleva-
dor de servigo e vazio existente entre esse apartamento e o de
ne final "1"; pelo lado direito com a area de recuo da divisa la
teral do terreno: pelo lado esquerdo com o apartamento de nimero
final "4", do andar, hall e pogo de um dos elevadores sociais e

pelos fundos com a area de recuo da divisa dos fundos do terreno.

Os apartamentos tipo, bem como a parte inferior do apartémento
duplex, de nimero final "4", confrontam, considerando-se de guem
do prédio olha para a Rua, pela frente com as escadas,'ante—cémg
ra e hall de servigo:; pelo lado direito, com o apartamento de nu
mero final "3", hall e pogo de um dos elevadores sociais: pelo
lado esquerdo, com a Area de recuo da divisa lateral do terreno

e pelos fundos com a area de recuo da divisa dos fundos do ter-
reno.

A parte superior dos apartamentos duplex, localizada no 172 pavi
mento, tem as seguintes confrontagdes, considerando-~se de quem
do prédio olha para a Rua:

O apartamento 161, confronta pela frente com a area de recuo do
Edificio fronteirica a Rua Dr. Clévis de Oliveira; pelo lado di-

" reikto, com a drea de recuo da divisa lateral do terreno:; pelo la

dofésquerdo com © apartamento n? 162 e com o pog¢o de um dos ele-
vadores sociais e pelos fundos com um vazio existente entre esse

apartamento e o apartamento de n? 163.

O apartamento n® 162, pela frente com a Area de recuo do Edifi-
cio fronteiriga a Rua Dr. Clévis de Oliveira; pelo lado direito,
com © apértamento n2 161 e com o pogo de um dos elevadores socia
is; pelo lado esquerdo com a area de recuo da divisa lateral do
terreno e pelos fundos com as8 escadas e o duto de incéndio.

O apartamento n2 163, pela frente com o pogo do elevador de ser-
vigo e com o vazio existente entre esse apartamento e o aparta-
mento n2 161l;: pelo lado direito, coﬁ a area de recuo da divisa
lateral do terreno; pelo lado esquerdo com o apartamento n¢ 164
e pogo de um dos elevadores sociais e pelos fundos, com a_ area




de recuo da divisa dos fundos do terreno. - —
0 apartamento n? 164, confronta pela frente com. & caixa dea: esca
das, pelo lado direito com o apartamento de nmmer&“lﬁﬁ‘é &Bm o
pogo de um dos elevadores sociais: pelo lado esggepﬁp;*ggngGL
drea de recuo da divisa lateral do terreno e éelos fundd$-com a

(SR I

Area de rezuo da divisa dos fundes do terreno.

[

VII- DO ESTACIONAMENTO DE VEICULOS:

A garagem Situada nos l¢ e 22 sub-solos e parte do andar. E?rreo

{
do Edificio, destina-se & guarda de carros de paSSEld €om L8i-
reito para o ocupante de cada unidade residencial "t1§3*~' de

guardar deois carros e de cada unidade residencial "“duplex" de

guardar trés carros, em locais identerminados e nio localiza-

dos, com o auxilio de manobristas.
Fica vedado agquele que n3c possua carro, a locagao, cessao ou

empréstimo de seu local a estranhos ao condominio (salvo a hos
pedes ou visitantes), bem como sua utilizagao para gualquer ou

tro fim. Os carros deverao ser de pequeno e médio porte.

VIII- DA VENDA DAS UNIDADES:

Fica reservado permanentemente a Incorporadora o direito de ins
talar no Edificio, placas, luminosos, "stands" de venda ou ou
tros meios de publicidade para promogdo das vendas das unida-
des, inclusive manter corretores de plantao no local; fica re-

servado & Incorporadora também o uso do atico para esta finali

dade.

IX - DA CONCEITUACXO DAS AREAS:
A :

Tadas as areas de unidades mencionadas neste Instrumento, que

F.-

s30, as que constaraoc nos Contratos de Vendas, s3c as dencminadas

AREAS REAIS conforme critérios adotados na P-NB-140 em seus
itens 4.1.2.1., AREAS REAIS.

X —DA CONVENGCAO:

ot
Que.o condominio "Edificio Tocantins", fica sujeito, de confor

miﬁqde com as exigéncias do parégrafo terceiro do artigo nono
da Lei Federal ne 4591/64, a seguinte Convengdo de Condominio.




c)

CONVENCAO DE_CONDOMINIO

e ————— e - .
- -

i P
DA DISCRIMINACKO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDPMINGO:-

1 - O empreendimento se compoe de duas parte% qﬁﬁﬁ&ﬂﬁﬁs' a saber:;

a) Uma parte consubstanciada de Areas e cpisas de uso’'e pro-

priedade comuns, inalienaveis, 1nd1v1s;ve;$ ‘@cessdrias,. ne
. y . - 2 ,,' TRE "ﬂ )
indissoluvelmente ligadas as unidades autonomas.

b) Outra parte consubstanciada de coisas de uso prlvatlvo
propriedade exclusiva dos condominos do Edlflg}agiffnomlna

das "unidades autdnomas"

2 - Sao partes comuns do condominio, portanto 1nallenavels e indi

visiveis, aquelas assim definidas no artigo 3¢ da Lei Federal
ne 4591/64 e muito especialmente: o terreno, as fundagdes, as
colunas, vigas e pisos de concreto armado, as paredes, exceto
as internas gue s3o das unidades autSnomas, os ornamentos da
fachada, inclusive janelas, persianas, as escadas, corredores
e halls, os encanamentos troncos de agua, luz, fdrga. gas, te
lefone e esqgdto, bem como os condutores de dguas pluviais, os
ramais de eletricidade destinados a dependéncia de proprieda
de e uso comum e seus terminais, as bombas, aparelhos e per-
tences de elevagio de Agua e os respectivos reservatdrios, os
compartimentos para medidores e para lixo, os elevadores, o
apartamento do zelador, a garagem, a parte social, os muros

de divisa com propriedades limitrofes e tudo o mais que por

natureza ou destino seja de uso e propriedade comum.

3 - S3o Unidades Autdnomas os apartamentos ja devidamente especi-

ficados no presente instrumento.

DOADESTINO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO:

— .
4.~ As Partes Comuns (ou partes do condominio) tem destino compa-

" . +ivel com sua natureza, com a moral e bons costumes.

5:=- As unidades autdnomas (ou partes de propriedade exclusival)tem

a seguinte destinagldo: os apartamentos destinam-se a fins rg
sidenciais, respeitando-se sempre as exigéncias da moral e
i dos bons costumes, ficando sob a responsabilidade do condomi-

. nio qualquer modificag3o desse destino.

DO MODO DE USAR AS COISAS B SERVICOS COMUNS :

6 — As partes comuns (ou partes de condominio) serdo utilizadas '

de conformidade com o seu destino.

7 — Cada conddmino tem o direito de usar e fruir das utilidades
proprias das partés comuns, desde que nao prejudique igual di
reito dos demais, nem as condigles materiais e o p ao do
Edificio.




B8 - Sempre que possam afetar as partes de uso comum,

e reparagoes que devem ser procedidos na parte.interna de cada _

os

Fi. 02

consertos

unidade auténoma dependerao sempre da autorlzagad expressa do,

sindico, gue estabelecera o horario para sPa reallzagao em fun

¢3o do sosségo e bem estar dos demais condommnms1-»r

T maToreany

P VR TP

C..
9 - A garagem, que se localiza nos dois subwsolos e parte do andar

"l"“

destina-se exclu51vamente ao estaC1onameﬂ-

térreo do Edificio,
to de carros de passeio de pequeno ou médio porte—(satve-—dam-

[ PR

bretas, bicicletas e motocicletas), com o direito pé&a & ocu-

pante titular de cada unidade residencial tipo de,,ﬁéktacionar

dois carros,
cais indeterminados e nao localizados,

bristas,

(ressalvado o § terceiro),

e de cada apartamentoe duplex trés carros,
com o auxilio

ficando vedado a

en lo-
de mano-
qualquer

titular que n3oc possua carro ou similar a locagdo, cessao ou

empréstimo de seu local,

héspedes ou visitantes de sua unidade),

¢ao para qualquer outro fim.

i

bem como Ssua

a estranhos ao condominio (salvo a

utiliza-

§ PRIMEIRO: As plantas com indicagbes das vagas sao meramente

enunciativas e constituem-se em simples sugestao da

dora,

sendo que este posicionamento poderi sofrer

al

Incorpora

teragoes,

desde jue estas nao acarretem no aumento do numero de vagas.

A disposig3o final serad determinada pelos préprios condéminos,

podendo se ocupar ou nao conforme a necessidade, as areas de

circulagao

para estacionamento de automdveis.

§ SESUNDO:Na. hipbtese de haver interesse da maioria dos condd-
a disposigdo ado

minos em fixar seus locais de estacionamento,
- » Ll y ” ]
sujeito a alteragao periodi-

tada seri em carater transitdrio,

ca, sendo a determinag¢ao das vagas feita obrigatdriamente por

sorteio,

-
+§ TERCEIRQ: Fica reservado permanentemente a cada

ﬁduplex"

conforme abaixo se descreve,

ressalvado o disposto no parigrafo terceiro.

apartamento

a utilizagao de suas va

. gas na garagem de forma determinada e localizada, n3o estando,

‘ portanto,

em tempo algum,

sujeitas a sorteio ou a manobristas,

nido podendo seu uso, localizagdo, numeragdo ou demarcagdo,aqui

determinadas serem alteradas,

de
 a)
b)
c)

d)

dos conddminos,

apartamento
apartamento
apartamento

apartamento

de
de
de

de

saber:

lel -
l62 -
163 -

164 -

vagas
vagas
vagas

vagas

ngs 30,
n2s 35,
nes 27,

nes 34,

39
28

a8

e

e

e

e

40
42
29

41

salvo com a anuéncia da totalida

sub-solo
sub-solo
sub-sclo

sub-solo

"\




D)

10 - A parte social, que se localiza no andar rerreo, sera. ...de_ .
uso e gozo  exclusivo dos moradores do Fdﬁfgcro.' o !
Lo : A
11 - O regulamento interno do Edificio, prevera as demals dlSpO
Py DR a4

sigoés quanto ao uso das areas comuns do;E Td¢io.,

et

DOS DIREITOS E OBRIGAGCOES DOS CONDOMINOS OU TI&ULARESfDE ﬂIREITOUS

en s il b,

A AQUISICEC DE UNIDADES AUTONOMAS. L -

0
12 - Ficam assegurados a todos os conddminos ou titulares de di
reito a aquisigio de unidades autdnomas, entre(izwdemais/

resultantes desta Convengao, mais o0s seguintes:-

a)- O direito de livremente dispor ou onerar sua respectiva
unidade autdnoma, bem como de transferir os direitos /
pertinentes a aquisicdo e do direito de constituir dnus
sGbre a mesma, ressalvadas as exceg¢des previstas na
presente Convengao, independentemente de consentimen-
to dos demais conddminos ou titulares de direito: a /

agquisigao de outras unidades.

b)- O direito de proceder modificagoés ou reformas inter-/
nas em suas respectivas unidades autdnomas, independen
temente de consentimento dos demais condéminos ou ti-
tulares de outras unidades, ressalvando o que se dis-~/
pde no item "8" desta Convengao. Qualquer obra que mo
difique a fachada da unidade, depende da aquiescéncia/
da unanimidade dos conddminos ou titulares de direito/
a aquisigdo de unidades.

c)=- O direito de comparecer, votar e ser votado nas Assem-—
bléias Gerais dos Conddminos, respeitando o que se disg

e. poe nesta Convengao.

E d)~ O direito de usar e fruir com exclusividade de sua uni-
<o dade e o direito de usar e fruir das partes comuns em
comunhaoc com os demais conddminos ou titulares de direi
to a aquisigdo de unidades autdnomas, ficando em um e/
'

outro caso as conveniéncias e interesses individuais

condicionados as normas de boa vizinhanga.

13 - 5ao obrigagoés de todos os conddminos ou titulares de direi
to a aquisigdo de qualquer unidade autdnoma, entre as de~
mais resultantes desta Conveng¢ao, mais as Beguintes:-

a)- A obrigagao de conservar e reparar a sua custa exclusi-
va tudo quanto pertencer a sua respectiva unidade autd-

noma.

\
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b}-

cl}-

aj)-

e)-

a)-

b)-

c)-

a)-

e}-

f)-

fl. 04

A obrigaga@o de nao abusar de seus diréifbs‘*nem'prejudi—~H

A

TR T *

car por qualquer forma os demais co domlnos ou tltulares
qnldade autdnoma.

de direito’'a aquisicao de gqualquer
conddminos nem obstaculos ou embarago ao“hqm.usqrdqsnggg
R A N S LNl D s g

tes comuns. ' Cs S ohrizod)

LOLNARBO G an Lo
A obrigagao de nao causar dano ou 1ncomodo aos: demals 7

A obriga¢adc de concorrer nas despesas de coudo?inio, tal
como adiante se declara, sendc certo que o adgquirente de
uma unidade responde pelos débitos do alienante.-em rela-

~ . . , AN
Ggao ao condominio, inclusive multas.

Fica reservado a Incorporadora o direito de instalar no
Edificio placas, luminosos, "stands" de vendas ou outros
meios de publicidade para a promogao das vendas das uni-
dades, inclusive manter corretores de plant3oc no local:

Fica reservado a Incorporadora também o uso do atico pa

ra esta finalidade.

§ ONICO:~

Este item somente podera ser alterado com a anuéncia da
totalidade dos conddminos.

E defeso a gualquer conddmino ou titular de direito & /
aquisigao de unidades auténomas:

Alterar a forma da fachada externa do prédio ou da resg

pectiva unidade autdnoma.

Decorar as portas e esqguadrias externas com tonalidades
ou cores diversas das empregadas no conjunto da edifica
cao.

Utilizar a unidade em destinagao diversa da finalidade/
precipua do prédio ou usa-la de forma nociva ou perigo-

' sa 3 salubridade e a seguranga e ainda ao bem estar dos

demais conddominos.
Embaragar as partes de uso comum.

Colocar ou fixar toldos, placas, letreiros de propagan-
da e de vendas ou quaisquer objetos nas janelas das uni
dades autdnomas, na fachada do Edificio ou outros lo
cais, salvo no caso previsto na letra "e" da Clausula /
"13n.

Instalar antenas individuals de televisao na cobertura/
ou em qualquer outro local visivel do Edificio, ressal-
vada a instalagao de antena coletiva, devidamente apro-

vada pelos conddéminos.

-

|
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15 - O0s condominos poderao compelir e ser compel%dos[é 'respeitoAde'

i seus direitos e obrigacdes através de agdo omgpaborlaproprla,

- também o Sindico terd legitimag¢dao ativa pard pleitear, a;rgé;é =2
da mesma via, o desfazimento de gualquer obia promb;dawOOStm -

pritica ou ainda a abstengdo de determinado‘ato cofitra &lairans

gressor dos direitos e deveres acima mencionados. Q

§ ONICO : - *
Aplicam-se ao ocupante do imdével, a qualquer titufgjh;oaas as
obrigacgbes referentes ao uso, funcao e destinagdo da  unidade

autonoma.

Sem prejuizo do disposto na clidusula anterior, o condomino fal
toso sera punivel com a pena pecuniiria gue lhe sera imposta
pela Assembléia Geral, a qual dosara a gravidade da falta e a
correspondente pena, indo esta de 3,5 até 20 vezes o salario

minimo de referéncia vigente na regido.

E) DOS ENCARGOS, FORMA E- PROPORCAQ DAS CONTRIBUICOES PARA AS DESPESAS
DE CUSTEIO E PARA AS EXTRAORDINARIAS.

16. Cada conddmino ou titular de direito a aquisicdo de unidade au
ténoma concorrera, obrigatdriamente, ao pagamento das denomina
das despesas normais de custeio dos servig¢os comuns, ou seja ,
despesas de conservacdo, manutencao, reparagdo, limpeza e
administracido de todas as coisas e servicos comuns, bem como

prémioc de seguro.

17 - Anualmente serd elaborado pela Administradora e votado pela
: Assembléia Geral Ordindria do Edificio um orcamento dessas des-
pesas de custeio, rateando-se a quota parte cabente a cada con-
démino, através de parcelas mensais, ou a critério dessa Assem—
-~ bléia, que deverdo ser pagas nos dez primeiros dias de cada

A
hhes a vencer—se.

L - y - - -~ .
}8 - 0.Sindico poderd autorizar despesas nao previstas no orgamen -

to inicial ou que excedam os valores orgados, ficando esse ex -
cesso condicionado & aprovagdc futura da Assembléia e serad ra -

teado entre os conddminos na forma prevista no item "19" abai =~

xO.

19 - O rateio das despesas normais de custeio serd feito entre os
conddminos proporcionalmente as suas quotas partes ideais neo

terreno.
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20 - As disposicdes acima se referem as de$p-u”sr__cpndominiais

. - . e CLOFRA T

normais ou ordinarias; no tocante as flespesas eg;gaordln =
rias, dependem elas sempre de prévia auhppigagio,ﬁﬁpgggga
o boet s L Wi 3

da Assembléia Geral, assim se entendendo as- déspesbscdo que

1

¢ ————

nic sejam habituais nem devem sé repetir no mesmo exercl -

cio, bem como as despesas commelhorias nio necegsarias,po-
rém convenientes a maioria absoluta dos con minos. Apbs a
provadas, serao rateadas entre oS conddminos, na forma pre

vista no item "19" acima.

21 - Cabe a Administradoraarrecadarcontribuicéesde cada condd
mino, podendo valer-se do auxilio do zelador do Edificio .
cabe-lhe ainda, promover a cobranga executiva das quotas
vencidas contra o condomino em atraso, ou Seus sucessores
em caso de alienacdo, agindo nesta funcdo como delegada e

em nome do condominio.
§ ONICO :

0 adquirente de uma unidade autdnoma responde pelos débi -
tos do alienante em relacao ao condominio, inclusive mul -

tas.

22 - Semestralmente serd apresentado um balancete dessas despe-

sas de custeio, para conhecimento dos condominos.
Py

23 - 0 conddmino gue nao pagar sua contribuicdo no seu vencimen

to, ou dentro do prazo previsto, ficara responsavel:

a) Por multa de 20% ( vinte por cento ) sobre o débito em

— ~ atraso.

¢ b) Juros moratdrios a taxa de 1% ( hum por cento ) ao mes.
¢) Atualizagdo do seu saldo devedor pela aplicacdo dos in-

°9 dices de variacao dos BTN's ( Bonus do Tesouro Racional),

ou outro que venha a substitui-lo.

d) Pagamento das custas processuais e honorarios advocati -
cios, estes nunca inferiores a 20% ( vinte por cento )so
bre o valor do débito, no caso de se lhe fizer cobranca

judicial.

F) ~DA ASSEMBLEIA GERAL - MODO E PRAZO DE CONVOCACAO — QUORUM

24 - As resolucdoes dos Srs. Conddminos seri@o tomadas pem sem -
bléias Gerais Ordinarias ou Extraordinarias.
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25 — As Assembléias Gerais Ordinarias realmzar“Sﬁfﬁb anualmeﬁggﬁgh

26 -

28

34)
data a ser fixada pela Administradora, i cghB #deo—lhe-.ﬁh;

LTI

a) Eleger o Sindico, fixando-lhe ou na ﬁfmungﬁagao,ahaq1§mm
! ER .
1 G

destitui-lo, gquando for o caso.
b) Examinar e deliberar sbbre as contas prestadas(gelaMﬁ&ﬁl-

. ~ P Q!_:l'r _.?da
nistradora em relacdc ao exercicio anteriori™ ™ ' .

s

c¢) Examinar e deliberar sobre o or¢amento’ organ;zaﬁo pela /
Administradora, para o exercicio que se inicia kglxando as
quotas, contribuigoés e forma de pagamento cada condd-/
mino, respeitando-se o que se dispde nesta Convengao.

d) Examinar e deliberar sObre as resolugoés do Sindico e soO-
bre quaisguer ocutrog assuntos de interesse dos condominos.

e) Impor multas aos conddminos infratores da presente Conven-
cao, bem como do regulamento interno e julgar os seus res-
pectivos recursos.

f) Eleger os membros do Conselho Consultivo e respectivos su-
plentes e o sub-sindico.

g) Ratificar a delegagao de fungoés administrativas feita pe
lo Sindico.

h) Resolver os casos omissos e todas as questo@s referentes /

ao condominio que lhe forem propostas.

!, . N -, . ~
As Assembleias Gerais Extraordindrias serdc convocadas, sem-/
pre que houver necessidade, isto é, para exame e deliberagdo/
sdbre assuntos cuja apreciaglo ndo possa aguardar a realiza-/

¢i3o da Assembléia Geral Ordinéria .

As convocagbes para as Assembléias Gerais Ordindrias ou Extra
ordindrias, serdo sempre efetivadas pela Administradora, a /
cada conddmino por carta protocolada ou registrada, com dez /
dias de antecedéncia no minimo. A Administradora n3oc podera '
recusar a convocagdo de Assembléia Extraordinadria desde que
solicitada por conddminos que representem pelo menos 1/4 dos
votos do condaminio.

Na primeira convocagdo instalar-se-3 validamente, a Assemblé-
ia, com 50% dos votos totais, e, em segunda convocagao, feita
com intervalo de no minimo meia-hora, instalar-se-a validamen
te com qualguer numero, respeitando-se._porém,.o “gquorum"para

assuntos especiais, como adiante se declara.

Os conddminos presentesas Assembléias assinardo, necessaria-/
mente, O respectivo livro de presenga. Do que ficar delibera-
do serd lavrada a competente ata, a ser assinada pela mesa di

retora dos trabalhos e pelos conddminos que © desejarem.

v
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29 - As Assembléias serdo dirigidas por um presidente de esco
o o~ : s

lha dos condominos presentes; ess EgeﬁﬁﬁﬁaﬁngomgarauuT
secretario para auxilid-lo nos trabalhds\Eiphsda - reda

R A T

¢ao da ata de reuniao. FITHANDO OSWALDT NS NGED

T

30 - As deliberagBes nas Assembléias serao tomadh&‘por maio-
ria dos votos dos presentes, salvo em-caédfagfgéffﬁéﬁigi
do "quorum" especial: no caso de Emggggﬁnguyﬁid;da—quakg
dade cabera ao conddmino que, por escolha dos demais, /
presidir a Assembléia; as deliberagdes tomadé&§obrigam /
inapelavelmente a todos os proprietarios fpresentes ou /
nao. Das deliberagdes dar-se-a ciéncia, para cumprimento,

aos conddminos ausentes.

31 - Os votos serao tomados conforme a quota parte ideal ca
bente no terreno a cada proprietaric ou titular de direi

to a aquisig3o de unidade autdnoma.

32 ~ SerA permitida a representagdo de Conddmino, respeitando
© direito comum, através de procuragao propria, ficando/
certo gue cada procurador podera representar somente um

-y *
condomino.

33 - Somente se computara em gualguer deliberagao o voto de
condémino que estiver quites com todos os pagamentos ven
cidos de suas cotas nas despesas comuns e Que seja por
tador de um titulo aquisitivo de sua unidade devidamente

transcrito no Registre de Imdveis competente.

G) DA ADMINISTRADORA E DO MODO DE ESCOLHER O SINDICO, SUB-SINDI-
CO_E CONSELHO CONSULTIVO.

" 34 - A INCORPORADORA ora declarante, fica, desde j&, reserva
do o direito de administrar o prédio, no periodo de 02
(dois) anos, podendo delegar tais poderes a terceiros, a
qualquer tempo, nomeando outro administrador sempre que
julgar necessario. _
Decorrido este prazo a escolha da Administradora sera /
feita através de Assembléia Geral.

§ UNICO:-

Este item, durante o perfiodo nele mencionado, somente Po
derd ser alterado com a anudncia da totalidade dos condd
minos.

35 - Serd eleito, por maioria dos votos dos conddminos, um
Sindico e um Sub-~-Sindico, escolhidos dentre os mesmos, /

..... -

com as seguintes fungoes:



] - ’ . - L
a-) Representar, ativa e passivamente, O condominic junto a

Administradora e praticar atos de interesse comum, nos

e . e X P2 CAmTOn T oo N

limites das atribuig¢oes conferidas efaﬁge;gpﬂ 4591/ 64
Hr, i 1 e

e por esta Convengao, Sem remuneragpo.
EIRXNARBO OOV LD LD
b-} Cumprir e fazer cumprir a Convengac.e O regimgnto inter

no, bem como executar e fazer executar ag;deliberagoeg/
da Assembléia. .. o Auteasdo

-— -

36 - Sera eleito por maioria de votos dos conddminos, uim conselho
consultivo, constituido de trés conddminos, cuja fungdo sera
de assessorar o Sindico e a Administradora na solygad dos /

LY -

problemas que digam respeito ao Condominio. Q-

37 - O mandato do Sindico, Sub-Sindico e Conselho Consultiveo, se

rd de dois anos, permitida a reeleigao.

38 - DAS ATRIBUICOES DA ADMINISTRADORA, ALEM DAS LEGAIS:~

A Administradora, além das fungdes decorrentes de seu cargo,

compete especialmente:

a-) Superintender a administrag¢3dc geral do Edificio e fazer
observar o regulamento interno do Predio.

b-) Nomear, admitir e demitir os empregados do prédio, fi-/
xando-se-lhes os vencimentos, de acordo com a verba es
tabelecida no orgamento do ano.

c-) Receber as cotas ou outras contribuigdes dos conddminos,
dando-lhes a devida aplicagao. ‘

d-) Ordenar e fiscalizar as obras de carater urgente e ad-
guirir o que for necessirio para a boa conservagac do
Edificio. _

e-) Manter a escrituragao e a contabilidade em ordem e em /

— livros prdéprios, ac dispdr dos conddminos.
f-) Apresentar, por ocasidoc da reuniao anual, as contas de
administrac3oc referentes ao exercicic findo, exibindo /

os respectivos documentos e comprovantes.

As atribuigbes aqui mencionadas, de conformidade com a legis
_lagdo vigente, pertencem ao Sindico que podera delegéd-las no

todo ou em partes

39 — A Administradora terd uma remuneragio mensal que sera fixada

anualmente pela Assembléia Geral dos Conddminos.

‘\l
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H)

1)

K)

DO FUNDO DE RESERVA : -

ra aplicacdo na amortizacaoc das despesas:que fonemexpres -
samente mandadas resgatar com ele, atrhvesadé*deiiberacao
da Assemblé&ia Geral Extraordinaria, espeo&al_ ents, gonvoca =

da para tal fim. _ Civzl

40 - Sera constituido para o Edificio um "Fundo_de Reserva" pa -

n‘.

41 - Todos os conddminos concorrerao obrzgatorlamenge parh a'fdr
mac3o desse " Fundo de Reserva " com uma.lmportancaé;é._se:
fixada em Assembléia Geral. 5
0 Fundo de Reserva devera ser reposto, sempre Qué;ﬁffra di-

minuicao, através da mesma forma estabelecidaigar‘ sua

constituigao. —

42 - 0 " Fundo de Reserva ™ sera mantide em conta bancaria es -
pecial e pertencerd, de pleno direito, a massa condomina

que contribuiu para a respectiva formacao.

DA ALTERACXO CONVENCIONAL E DO REGULAMENTO INTERNO: -

43 - A presente Convencdo sO podera ser modificada em Assembléia
Geral Extraordiniria, convocada especialmente pelo voto de
Conddminos que representem no minimo 2/3 do total do condo-

“minio, ressalvado o disposto nos paragrafos finicos dos itens
" w13" letra "e" e "34" e paragrafo terceiro do item 09.

' 44 - O"Regulamento Interno" do prédio serd redigido e aprovado

- conjuntamente pelo Sindico, pelo Sub-Sindico e pelo Conselho
Consultivo, ratificado em Assembléia Geral que represente
1/3 dos Condominos. '

. DO REGISTRO:~

. Que, a outorgante autoriza o Sr. Oficial do Registro Imobiliad -

rio competente a proceder todos os atos que se tornarem neces =

sdrios & vista do presente.

DISPOSICOES TRANSITORIAS:

Qué, dentro do prazo de 120 ( cento e vinte ) dias a contar da
data da expedigdo do "Habite-se", proceder-se-& ao seguro do
conjunto das edificac¢des, abrangendo todas as unidades autono -
mas b partes comuns, discriminadamente, contra incéndio ou outro

81n15tro gue cause a destruicido no todo ou em parte, computando-

se o premio nas despesas ordinarias do condominio conforme dis -
pde.o capitulo IV da Lei ne 4591 de 16 de dezembro de 1.964.
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o n® 3 - REGISTRO AUKXILIAR DEC‘M n‘A\?@ YALDOT

owuuxfﬁamﬁahmwm

£a, cuja instituic3c em condominio foi objeto do R. 12/28.130,

4,709 l 01 T

R. 4.709 em 16 de Jjaneiro de 1991 7

Por instrumento particular datado de 08 de janeiro de 1. 991,-
verifica-se que o CONDOMINIO "EDIFICIO TOCANTINS“,»Sltuigg a
Rua Dr. Clévis de Oliveira, n@ 353, no 13€ Subdistrito Butan-

reger-se-a pela convencao elaborada pela instituinte CONSTRU-
TORA WASSERMAN LTDA., com sede nesta Capital, & Rua Dr. Diogo
de Faria, ne 1036, Vila Clementino, inscrita no CGC sob niime-—
ro 60.437.571/0001-10, representada por Gilberto Vendncio, RG
2.583.941 e CPF 044.241.078-68, na forma do titulo, a qual --
foi arquivada neste Cartdrio.

A Escrevente Autorizada, Suely wut)a bua
¥
Suely de Menezes C. Palma
Microfilme: Protocolo n® 181.251 —Rolo ne 3.215

CERTIDEOQ

Certifico e dou f& que a presente copia é reprodugao =-

autentica da ficha a que se refere, extraida nos termos
do art. 19 § 12 da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973.
Sac Paulo, 16 de de 1991.

OFICIAL / OFICIAL MAIOR / E SHUTURIZADO

R&

.

i
S ———

B

[P .




