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Pele presente Instrumento Particular de Instituicso, Eepecificacho
e Convenclo de Condominio, CONSTRUTORA WAGSSERMAN LTDA., com Bede
nesta Capital, & Rua Dr. Diogo de Faria, n2 1.036 - Vila
Clementino, cujos atos constitutivos estBo arquivados na Junta
Comercial do Estado de S&c Paulo, sob ne 374.978, inscrita no
CGC/MF sob o n2 60.437.571/0001-10, aqui representada na forma dos
seus Estatutoe+ Sociais, por seu Diretor Presidente, Dr.
Guilhermino WasBerman, brasileiro, divorciado, engenheiro,
portador da Cédula de Identidade — RG n2 1.874.571 e do CPF/MF ngQ
004.068.6848-53, residente e domiciliado nesta Capltal, com ©
enderego comercial acima, adiante degignada simplesmente
CUTORGANTE, na qualidade de titular do dominioc de um imdvel
situado & Rua Nova York, 735, antiga Rua JoBo Rangel de Sampaio,
nests Capital, no 300 Subdistrito, Ibirapuera, 15¢ Registro de
Iméveis do Munlecipio e Comarcs dests Capital, onde se acha
conetruido o Edificio " Floral Park “, vem estsbelecer psras ©
referido empreendimento o regime de ” Condominio " estatuido pela
Lei Federal nC 4591 de 18 de dezembro de 19684 e demais disposi¢les
legais aplicaveies nos termos das Cléusulas que a seguir declara:

I - DA AQUISICEO:

Conforme Escritura de Venda e Compra lavrada nas Notas do
Cartéric do 2@ Oficio da Comarca de Extrema - MG., livro n@
68, fls., 23 v@/25 v2, de 13 de janeiro de 1.886, registrada
sob o n2 05 na matricula 94.886, em 05 de maio de 1.888, no
150 Cartério de Registro de Imdveis deeta Capital; Escritura
de Venda e Compra lavrada nas Notas do mesmo Cartério - livro
no 68, fls.. 21/23 v2, de 13 ds janeiro de 1.986, registrada
sob o n2 05 na matricula 84.687, em 02 de maio de 1.988, no
150 Cartério de Registro de Imbveis desta Capital: Escritura
de Venda e Compra lavrada nas NHotas do mesmo Cartério, livro
66, fls. 83 vo/87 ve, de 13 de dezembro de 1.985, reglstrada
sob o n2 02 na matricula 89.465, n2 02 matricula 88.466, ng
02 na matricula 99.467, n2 02 na matricula 99.468, n2 02 na
matricula 199.469 e n2 04 na matricula 120.158, todos em 25 de
abril de 1.988, com excecBo da ultima cujo registro data de
19 de janeiro de 1.990, no 15¢ Cartério de Registro de
Iméveims desta Capital, a Outorgante tornou-se senhora e
possuidora dos imbveis. situados, respectivamente, a Rua Nbva
York antiga Rua Jo#o Rangel de Sampalio, n¢e 71% letra " A T,
711 letra " D ", 715, 717, 723, 711 letras “B* e " C ",
consistente de sete prédice e seus respectivos terrenos,
passagem particular e praga de retornoc que, PpPor serem
contiguos, formam um 6 todo e em sua integridade assim Bse
descreve: :
Mede ¢ terreno, que é de forma regular, 20,00 metros de frente
para a Rua Nova York, antiga Rua Jogo Rangel de Sampaio, e igual
largura nos fundos, por 50,00 metros da frente sos fundos de amboe
o8 lados, encerrando a Area total de 1.000,00 m2., confrontando do
lado esquerdo, de quem da rua olha o imével, com o prédlo de n@
707 & do lado direito com o prédic de n@ 743, ambos da mesma rus,
e nos fundos confina com o prédio de nQ 458 da Rusa Indisna.
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Que no terreno descrito e confrontadoc na Clausula anterior, a
OUTORGANTE aprovou junto & Prefeitura do Municipico de Sdo
Paulo, nos termos do Alvard expedido sob o n2 4.001.205.8686,
em 17/07/88, aposgtilado em 23/08/88, & construcic de um
prédio em estrutura de concreto armado, sob a denominacio de
“"EDIFICIO FLORAL PARK", destinando-se especificaments a ser
instituido em condominio por unidades autdnomas, de
conformidade com o que dispBe a Lel Federal n© 4591/64, tendo
para os efeitos de direito cumprido as exigéncias do Artigo
' 32 " da referida Lel, pelo que & Incorporaclio do referido
empreendimento foi devidamente rsgistrada sob o ntmero 0t
{(hum} na matricula n2 120.159 de 16/02/90 no 152 Cartdrioc de
Registro de Imdveis desta Capital.

Que, conforme se verifica do Auto de Viptoria expedido ecb o
n2 16/92 em 12/02/82 pela Prefeitura do Municipio de S#o
Peulo, ji se encontram concluidas as obras do Edificioc acima
referido, o gual recebeu ¢ n2 735 da Rua Nova York, antiga
Rua Jodio Rangel de Sampsiq, constituindo-se de 18 (dezoito}
pavimentos, casa de méquinas, dtico e 01 subsoclc, para 30 (
trinta ) apartamentos e vagas de garagem, a saber:

8) - 12 Sub-Sglg: Conteréd rampas de aceseso ao térreoc, pocos
de elevadorese, caixa de escada, caixa d"d4gua e bombas,
destinando-ge o vazio deste pavimento ao estacionamento
de veiculos de porte pequeno e médio, o gqual ters
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apacidade de abrigar 36 ( trinta e seis ) carrcos de
o €basseio, em lugares indeterminados e n8o localizados,
~ITAL foom o auxilic de manobristas. |
b) - jAndar Térrec: Contera a entrada principal, guarita com
WC., recepgio, hall de servico, pogos doe elevadores
soclial e de servigo, casixa de escada, saldoc de recreacio
infantil com WC & lavabo, compartimento para medidores,
medidoree de gds, vestidrio de funciondrios, depésito,
play-ground, Jjardine, floreiras, escada de acessoc so

07 W meldo de festae, rampas de scessc a0 sub-solo e dres

. para estacionamentoc de veiculos de porte pequeno e
d?, médio, qQue tersd capacidade para 24 ( vinte e quatro )
carros de passelo, em lugares indeterminados e néo
localizados, com auxilioc de manobristas.
Esta drea do térreo juntamente com o 12 sub—-solc formam
a garagem coletiva do Edificio.

¢} — 12 apndar: Constituido de szliio de festas com 02 WC*'s,
cozinha, compartimentoc para som e terrago, escada de
acesso a0 térreo, galeria, apartamento do zelador,
terrago, hall de servico, pocoe dos elevadores e caixa
de escada.

d) - Do 20 ao 160 andares: Conatituido de 02 ( dois )

apartamentos por andar, sendoc um de  frente e um de
fundo, contendo cada um: hall de entrada, sala, lavabo,
terrago social, 03 { trés ) dormitérios, sendo que um
deles contém " closet " e banheiro (suite), banheiro
soclal, cozinha, dres de servico, qQuarto de despeic e WC
de empregada. Contém ainda hall social e hall de
servico, pogos dos elevadores, caixa de eacada, duto de

ventilacdo ¢ ante-clmara.
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e) - 172 andar: Constituido de 02 terracos descobertos, um na
frente & outro no fundo, sendo que no terrago da frente
hié uma piscina, com deck, bar e pergolado e no terraco
do fundo .hd uma churrasqueira com mesa, bancos e
pergolado. Contém ainda: sauna, ducha, WC masculino, WC
feminino, s&ala de repouso, floreiras, POoCOoSs doe
elevadoree, hall de servico e social, ante-cémara, duto

de ventilag#io e caixa de escada.

f) - Atico: Constituido de casa de méAquinas e caixas d égua
superiores, c¢alxa de escada, duto de ventilag3o,
ante—cEmara e laje de emergéncia.

I11- DO CONDOMINIO:

@Que, pelo presente Instrumsnto e na melhor forma de direito,
a QUTORGANTE usando das faculdades que lhe sio conferidas por
Lei, vem formalizar, comoc de fato formslizado tem, a
destinaclio especifica do empreendimento a que se referiu na
cldusula " II ", instituindo-se para o * Edificio Floral
Park " o regime de condominio estatuido pela Lei Federal no
4591 /64, regulamentado pele Decreto Federal n2 55815/65,
ficando em consequéncia o referido Edificio dividldo em duas
partes distintas a saber:

a} - Uma parte consubstanciada de édreas o c¢oisas de uso e
~Rropriedade comuns, inalienaveis, indivisiveis,

'FF?*£G“”F0 Opfessérias e 1indissoluvelmente ligadas as  unidades
L CapiTALguténOomEs .

US|
b} - Yma outra parte consubstanclada de coisae de ueo pri-

b

vYativo e propriedade exclusiva dos cond8minos do

} tdificio, denominadas “ unidades autbnomas “.

1V ~' DAS CDISAS COMUNS:

- o Querg ] constituem coilsas de uso e propriedade comuns do

+

:Edificio aguelas assim definidse no Artigo 32 da mencionada

- 4dei Federal nQ 4581/84 e discriminadae na Convencéo adiante.

v -

Que as unidades auténomas do " Edificio Floral Park " m=do
repregentadas pelos apartamentos gque obedecem & seguinte
desgignaclo:

22 andar ou 32 pavimento - aptos. 21 o ‘22
3e andar on 42 pavimento - aptls. 31 e 32
40 andar ou 50 pavimento - aptOs. 41 ] 42
5e andar ou 682 pavimento - aptes. 51 e 52
60 andar ou 72 pavimento - aptos. 61 e 62
70 andar ou 82 pavimento - aptla. 71 e 72
[219] andar ou 90 pavimento - aptOms, 81 e 8z
go andar ou « 102 pavimento - aptls. 21 e o2
100 andar ou 112 pavimento - aptos. 101 e 102
110 andar ou 1292 pavimento - aptls. 111 e 112
120 andar ou 132 pavimento - aptls. 121 © 122
130 andar ou 1492 pavimento - aptle. 131 e 132
140 andar ou 158 pavimento - aptOs. 141 e 142
i59 andar  ou 162 pavimento - aptls. 151 e 152
160 andar ou 17¢ pavimento - aptls. 161 e 182

"‘Ey.
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V1 - DA DESCRICAQ DAS UNTDADES:

Que ss unidades autdnomas do " EDIFICIO FLORAL PARK ", assim
se descravem s confrontam:

Apartamenton tipo

a) apartamentom de frente nOs. 21, 31, 41. 61, 61, 71, 81,
91, 101, 111, 121, 131, 141, 151, 161,

Localizados respectivamente do 22 ao 182 andares do Edificlo,
contendo cada um delems a &area real Util de 116, 22 m2, a Area
real comum de 104,61 m2, perfazendo a #Area real global de
220,83 m2, correspondendo-lhe no terreno e demais colsans
comune do condominio a fracic ideal de 3,33%, confrontando-se
de quem do *imével olha para s rua, pela frente com a drea de
recuo do alinhamento da Rua Bova York, pelos lados direite e
eaguerdo com os recuosm do Edificio e pelos fundos com os»
halls socisl e de mervige do andar, po¢os dos elevadores
eocial e de servigo e caixa de escada

b) apartamentos de fundo nos, 22, 32. 42, 52. 62, 72. A2, 92,

Localizados reepectivamente do 22 ao 162 andares do Edificio,

contendo cada um deles as mesmas Arsas dos apartamentos de

final “ 1 ", confrontando-se de quem do imével olha pars a

rua, pela frente com os halls social e de servigo do andar,

caixa de escada, ante-cAmara e pogo do elevador social, pelos
ARTORIO Df :=0ISTkolpEfis direito e esquerdo e fundos com as Areas de recuo das
ISCACcH, Lo u-divieas do terreno do Edificio.

qc‘l T __. .
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Mo A ghragem esituada no 12 sub-sclo e parte do andar térreo do

Edificio destina-se & guarda de carros de passelc de pequeno
e mpdio porte, com direitoc para o ocupante de cada unidade
dencial de guardar dois carros, em locais indeterminados
o localizados, com o sauxilio de mancbristas, ficando
do &aquele gqus ndo possua carro, &a locaclio, cesmlio ou
éstimo de meu local a estranhos ao condominio {( salvo a
edez ou +visitantes ), bem como sua utlilizaclo para
qualguer outro fim.

VIIT - DA VENDA DAS UNIDADES:

Fica reservado permanentemente & Incorporadora ou & gquem a
mesma indicar, o direitoc de instalar no Edificic placss,
luminosos, " Stande " de venda ou outros meios de publicidade
para promocBo das vendas das unidades, inclusive manter
corretores de plantBo nas 4dreas comuns e sociais; fica
reservado & Incorporadora também o uso do &tico para esta
finalidade.

IX -~ DA_CONCEITUACARO DAS AREAS:

Todas as Areas das unidadees mencionadas neste Instrumento s#o
58 denominadas AREAS REAIS c¢onforme critérios adotados na
P-NB-140 em peus+*itens 4.1.2.1, AREAS REAIS.

X - DA_CONVENCEQ:
Que o Condominioc " EDIFICIO FLORAL PARK ", fica sujeito, de

conformidade com as exigénciaps do Parégrafo Terceiro do
Artigo Nono da Lei Federal n2 4591/64, & seguinte Convenclo

de Condominioc:



1l - O empreendimento se compSe de duas partes distintas, a

saber: :

a}) Uma parte consubstanciada de dreas o coisas de uso
e proprlsdade comune, inalien&veis, indivisiveie,
acessdrias e indissoluvelmente ligadas as unidades
auténomas,

b) Outra parte consubstanciada de colsas de uso
privativo e propriedade exclusiva dos conddminos do
Edificio, denominadas ™ unidades autdénomas “

2 - S8o partes comuns do Condominico, portante inaliendveis
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e indlvieiveis, aquelas ameim definidas no artigo 32 da
Lei Federal n2 4581/64 e multo especialmente: o
terreno, as funda¢fes, as colunas, vigas e pieos de
concreto armado, as paredes, sxceto as internas qgue sdo
das unldades autbénomas, o8 ornamentos da fachada,
inclusive janelas, pesr=ianas, as sscadas, corredore= a
halls, os encanamentos troncos de dgua, luz, forga,
gés, telefone e amgbto, bem comn os condutores de Aguas
rluviais, o ramaim de eletricidade destinadoms a
dependéncla de propriedade e uso comum a Baus
terminals, &s bombas, apsrslhoes a pertences de elevaglo
de Agua e oB respectivos resarvatérios, oB
compartimentos psrs medidores e para lixo, o8
elevadores, ¢ apartamente do zelamdor, a garagem, a
parte sccial, o= muros de divisa com propriedades
limitrofes & tudo ¢ mais que por natureza ou destino
sela de uso e proprisdade comum.

880 unidades sutdnomss os apartamentos, jA devidamente

egpecificades no presente Instrumento.

Ae_partes comuns {(ou partes do condominic) tem destino
compativel com sua natureza, com a moral e o2 bons
costumes.

As . unidades sutdnomas {ou partes de propriedade ex-
cluaivay}: os apartamentos destinam-se a fines
residenciais, respeitando-se sempre as exigéncias da
moral e dos bons costumes, ficando sob a

responsabilidade do conddminc gqualquer modificacio

desepe destino.
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68 ~ As partes comuns ( ou partes de condominio ) merfic
utilizadas de conformidade com seu dsestino.
7 - Cada condbmino tem o direlto de usar e fruir das

utilidader préprias dse partes comme, desde qgue nfo
prejudigque igual direito dos dem=ie, nem as condicdes
materiais e ¢ padrfo do Edificlo.

8 - Sempre que poseam afetar as partes de uso comum, o8
consertoe e reparag¢des gque devem ser procedidos na
parte interna de cada unidade autdnoma dependerio
sempre da auvtorizaglBo expressa do Sindico, qQque
smstabelecerd o horério para sua reslizaglio em funcéio do
sossego e bem #star dos demale conddSminos.

9 A garagem, gque sBe localiza no sub-msclo e parte do andar
térreo do Edificio, destina-s= exclusivamente ao
estacionamente de carros de paseslo de pegueno ou médio

/ porte ( salvo lambretas, bicicletas e motociclstas ),

\EQQ& com direito para o titular de cada unidade reeidencial
' de estacionar dois ¢arros, em locaie 1indeterminados e
néo locallzados, com auxilio de manobristas, ficando
vedado a gualquer titular que ndéc pessua carro ou
gimilar, a locag8o, cemsdo ou empréstimo de seu local a
estranhog ao condominio { salvo a héspedes ou vieitas

??Tf,”?}{GETmJUE de sua unidade ), bem como sua utilizacfo para gqualquer
DACILIALL 00 CoPITAL outro fim.
VALY g
vt 8 PRIMEIRO: As plantas com indica¢Bes das vagas séo
T meramente enunciativas e constituem-se s=sm simples
Lot sugeatio da Incorporadora, sendo que este

' rosicionamento poderda sofrer alteracSes, desde qgque

estas nlo acarretem no sumento do nimero de vagas. A
L dieposiclo final BerA determinada reloe préprios
. “;?imﬁm.m’29 conddminos, podendo se ocupar ou ndo, conforme a
“f*‘:“ﬂrﬁ$’ necesgidade, sp Arems de circulacBo para estacionamento
135641 - L3-12y de automéveis.

8 SEGUNDO: Na hlipbtese de haver interesse da maioria
does conddminos em fixar seus locais de estaciocnamento,
& disposiclic adotade serd em carater traneitério,
sujeita a alterac8oc peribddica, sendo a determinagio das
vagas feita obrigatériamente por =orteio.

10 - A parte social, que epe localiza ne andar térrec, ‘no
primeiroc & no décimo-sétimo andaresm, serf de uso e gozo
exclusivo dos moradores do Edificio.

11 - O regulamento interno do Edificio preverid as demais
dispoesi¢des quanto ao uso das &reas comuns do Edificio.

12 - Flcam assegurados a todos os condéminos ou titulares de
direito & mquisicBo de unidades auténomas, entre om J& .
resultantes desta Convenclio, mais os seguintes:-

s
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a) 0 direito de 1livremente diespor ou onerjt sua
respectiva unidade suténoma, bem como de tranaferir
o8 direitoes pertinentes & agquisiclio e do direito de
constitulr 6nus sbbre & mesma, ressalvades as
exceacbos previstas na prepents Convenchlo,
independentemente de congentimento dos demaie
condéminos ou titularee de direitc & aquisicBo de
outrae unidades.

b) O direito de proceder modificac8es ou reformas
internas em suas resgpectivas unlidades autdnomas,
independentemente de congsentimento dom demalis
condéminos ou titulares de outras unidades,
ressalvandoe © gque ge disp8e no ftem * 8 v desta

“Convencfo. Qualquer obra que modifique a fachada da
unidade, depende da agquiescéncia da unanimidade dos
condSminog ou titulares de direito & aquimiclioc de
unidades.

¢) O direito de comparecer, votar e @er votado nas
Asgembléias Gerais dos CondSminos, respeitando o
que se dispde nests Convenclio.

d) O direito de usar & fruir com exclusividade de bpua
unidade & o0 direito de usar e frulr das partee
comune em comunhlio com o demals condbéminos ou

~ titulares de direito & aquigiclc de unidades
autdnomae, ficando em um e outro caso as
conveniéncias ) interesaes individusis
condicionadom &8 normas de boa vizinhanca.

SEo obrigacBes de todos os conddminos ou titulares de
direito & agulsiclio de qualquer unldade autédnoma, entre
ap demais resultantes desta Convencgio, meip ae
saguintes:

s} A obrigaclo de conservar e reparar &4 sua custa
exclusiva tudo quanto pertencer & sua respectiva
unidade sutdnoma.

b) A obrigagiBo de n#o abusar de seus direitos, nem
prejudicar por qualguer forma os demals conddminos
ou titulareas de direito & aguisicioc de qualguer
unidade sutdnoma.

¢} A obrigacf8o de n#o causar dano ou incSmodo aos
demaie condBminos nem obstaculos ou embarago ao
bom uso das partes comuns.

d A obrigacéo de concorrer nas deapesas * de
condominio, tal como adiante se declara, sendo
certo que ¢ adquirente de uma unidade responde
pelos débitos do -alienante am relag8o ao
Condominioc, inclusive multas.

@) Fics reservado & Incorporadora ) direito ds
instalar no Edificlo placas, luminosoe, “"Stands"
de vendams ou outros melios de publicidade para a
promog8o das vendap das unidades, inclusive
manter corretores de plantéc nas Areas comuneg o
Bociais. Fica reeervado & Incorporadora também o
uso do atico para esta finalidade.

8 DNICO:-

Este item somente poderd ser alterado com a anuéncia da

totalidade dos conddéminos.
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14 - B defeso & qualguer conddmino ou titular de direito a
aquiric8o de unidades sutSnomas:

a) Alterar a forma da fachada externa do prédio ou da
respectiva unidade suténoma.

b} Decorar =a= portas e esquadrias externas com
tonalidades ou cores diversas das empregadas no
conjunto da edificacéo.

¢) Utilizar & unidade em destinacio diversa da
finalidade precipua do prédio ou uséd-la de forms
nociva ou perigosa & salubridsde e & seguranga e
ainds ao bem estsr dos demais conddminos.

d} Embaracar as partes de usc coomm.

e) Colocar ou fixar - toldoe, placas, letreirce das
propaganda o de vendas ou aquaisgauer objetos nas
Janelas das unidades azutdnomas, na fachsda do
Edificioc ou outros locais, salvo no caso previsto
na letra " e " da Cldupula " 13 '".

f) Instalar sntenss individuzis de televimsBo na cober-

:ERT " tura ou em qualquer outro local visivel do
jﬁﬁgﬁg_&:ﬂF&inq)DE Edificio, ressalvada a  instalasclio de  antena
P08 Cumin,. o S mTAL coletiva, devidamente aprovada pelos conddminos.

S
Bbe 15 + 0o condfminos poderfo compelir e ser compelidos so
' ’ respeito de seus direitos e obrigacdes através de acdo
cominatéria préprim; também o Sindico terd legitimacso
ativa para pleitear, através da mesma via, o
desfazimento de gqualguer obra proibida ou a prdtica ou
C w0 2g ainda a &bstenglo de determinado ato contra )
¢ : transgressor dos direitos & deverea acima mencionados.

e — 3 m:_

Aplicam-se ao ocupante do imével, a qualquer titulo,
todas as obrigagtes referentes a0 uso, fruicBo e
destinagio da unidade autdnoms.

Sem prejuizo do disposto na cléusula anterior, o
conddminoe faltoso Berd punido com & pena pecuniéria que
lhe Berid impoets pela Assembléia Geral, a qual dosars a
gravidade da falta e a correspondente pena, indo esta
de uma a dez vezes o valor da quots parte mensal de uma
unidade padr8e, relativa as despesas ordindrias ® do
condominio, vigente na data da infrac8o.

18 - Cada conddmino ou titular de direito & aquisiclio de
unidade autfnoma concorreréd, obrigstériamente, 80
pragamento das denominadas despessas normais de custeio
dos services comuns, ou seja, despssas de conservacgéo,
manutencfo, reparsa¢io, limpeza e administrac8o de todas
as coisss e servigoe comuns, bem como prémiocs de

Beguros.
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Anualmente eeré elaborado pela Administradora e votado
pela Assembléia Geral Ordinaria do Edificio um
orcamento dessas despesas de custelo, rateando-se a
quota parte cabente a cada conddmino, através de
parcelas mensais, ou a critérioc dessa Assembléia, que
deverfio ser pagas nos dez primeiros dias de cada més a
vencer-ge.

0 Sindico poderd autorlizar despesas n#o previstas nc
orcamento inicial ou gue excedam os valores orgados,
ficando esse excesso condicionado & aprovagBo futura da
Assambléia e serd rateado sntre os condbminos ns forma
previeta no item " 18 " abaixo.

O rateio das despesss normais de custelo serd feito
entre os condbmince proporcionalmente &8s suas quotas
partes ideais no terreno.

A disposiclSes ecima se referem &s despesas con-
dominiais normals ou ordinédrias; no tocante &s despesss
extraordindrias, dependem elas senprs de prévia
autorizacio expressa da Asgembléla Geral, aseim se
entendendo as despesas gque n8o sejam hablituais nem
devem se repetir no mesmo exercicio, bem comeo ase
deepesas cCom melhoria néo necesesariams, porém
convenientes & maioria absoluta does condéminos. Apés
aprovadas, serdic rateadas entre oe condbminos, na forms
prevista no item " 19 " acima.

Cabe & Adminiestradora arrecadar as contribui¢des de
cada condémino, podende valer-se do auxilio do zelador
do ERdifiecio. Cabe-lhe a&ainda promover a cobranca
exacutiva das guotas contra o condSminoc em straso, ou
peus sucessores em casc de alienac8c, agindo nesta
funcio como delegada & em nome do Condominio.

8 ONICO:

0 adquirente de uma unidade s=utbdnoma responde pelos
débites do alienante em relaclo ao condominio,
inclusive multas.

Anualmente seri apresentade um balancete deeaas des-
pesas de custzio, para conhscimento dos conddminos.

0 condémino gue ndo pagar sua contribuigcBo no =sen
vencimento, ou dentro do prazo previseto, ficard
respongdvel: .

a) Por multa de 20% (vinte por cento) sébre o débito em
atraso.

b) Juroe moratébriocs a taxa de 1%¥ (um por cento) mo més.

c) Atualizacdo do seu débito pela aplicaclo dos indices
oficiaies de wvarisclo monetdria, até a data do
efetivo pagamento.

d) Pagamento das custas processuais e honoréarios
advocaticioe, estes nunca inferiores a 20X (vinte
por cento)} s8bre o valor do débito, no caso de

cobranca judicial. :



24 - As resolucbes dos Sre. Conddminos sér&o tomadas em

Assembléias Geraie Ordindrias ou Extracrdinédrias,

25 - As Aegembléias Gerais Ordindrias realizar-se-Eo anu-

"« DE REGISTRO DE
~IMEECI DA CAPITAL

SR ETARD
Gl

R

2
B
: Driaho, B 29
= Paulp
s/ - 208-1429

.

27

almente em dats a ser Tfizxada pela Administradora,
competindo-lhes:

a) Eleger o Sindico, fixando-lhe ou n#o remunerac¢io,
bemn como deetitui~le, guando for o caso.

b) Examinar e deliberar sdébre as contas prestadas pela
Administradors em rslaglio ao exercicio anterior.

c) Examinar e deliberar gdbre o orcamento organizadoc
pela Administradera, para o exerciclio que 826
inicia, fixando aes quotas, contribui¢Bes e forma de
pagamento de cada conddmino, respeitando-se o que
pe dispde nesta Convencéo.

d) Examinar e deliberar sfbre as resolu¢des do Sindico
e sbbre gquaisguer outros asesuntos de interesse do=
condbminos.

o) Impor multas asos Conddminoes infratores da presente
Convencdic, bem como do regulamente interno e julgar
oa peus respectivos recursos.

f) Eleger os membros do Conselho Coneultive e res—
poctivos suplentes e o sub-sindico.

g) Ratificar a delegacBo de func@es administrativas
feita pelo Sindico.

h) Resolver os casos omissos e todas as questdea
referentes ac condominio gue lhe forem propostas.

6 -~ As Apsembléias Geraie Extraordinériss serfio convocedas,

menmpre qus houver neceseidade, isto 6, para exame €
deliberacio sbdbre assuntos cuja apreciacg8o n#o posesa
aguardar a realizaclio da Assembléia Geral Ordinéria.

As convocagBes para as Assembléias Gerais Ordinérias ou
Extraordindrias, gerio gempre efetivadas pela
Administradora, a cada condémino por carta protocolada
ou registrada, com dez dias de antecedéncia no minimo.
A Administradora nio podera recusar a convecaglio de
Assembléis Extraordinsria desde gque sBolicitada por
condéminos que representem pelo menos 1/4 dos votos do
condominio. EBm primeira convocacio instalar-ge-4a
validamente, a Assembléia, com 50X dom votos totaie, e,
em pegunda convocagfio, feita com intervalo de no minimo
meia~hora, instalar-se-& validamente com qualquer
ntimero, respeitando-se, porém, o Y quorum < pars
assuntoa especlais, como adiante se declara.

©
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v 28 - Os condéminos presentes &8 Assembléias assinar8oc, ne-
cegsarimmente, o respectivo livro de presenca. Do gque
ficar deliberado serd lavrada a competente ata, a ser
apsinada pela mesa diretora dos trabalhos e pelos
conddminos que o desejarem.
As Assemblélas serfc dirigidas por um presidente de
escolha dos conddminos presentes; epse presidente

30

31 -

32

nomeard um secreté&rio para auxilid-lo noe trabalhos e
para & redaclio da ata de reunidio.

As “deliberacBes nas Assembléliaes serfio tomadas por
maioris doe voios dos presentes, salvo em caso de ser
exigido " qguorum " especial; no caso de ompate, o <voto
de gualidade caberd ao conddémino gue, por escolha do=
demais, presidir a Assembléis; as deliberagdes tomadas
cbrigam inapelavelmente a todos oB proprietirios
prementes ou ndo. Das dellberagBee dar-se-4& ciéncla,

para cumprimento, ace condbmincos ausentes.

Os votos serSc tomadoe conforme a gquota parte ideal
cabente no terreno a cada proprietério ou titular de
direitoc & aquisic8io de unidade autdnoma.

Serd permitida a representaci8o de Conddmino, respeitado
o direito comum, atrazvés de procuraglioc prépria, flcando
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certo que cada procurador poderd repressentar somente um
lcondﬁmino.

Somente se computard em gqualguer deliberagBio o voto de
condémino que estiver quites com todos os pagementos
vencidoe de suas quotae nas degpesss cowmns, € gue soja
portador de wum titulo .aquisitivo de sua unidade
devidamente transcrito no Regiatro de Iméveis
competente.

Zilur - 833 Paulo
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A INCORPORADORA ora declarante, fica desde j& reservado
o direito de administrar o prédio, no periodo de 02
(doie )} ancs, podendo delegar tais poderes & terceiros,
a qualquer tempo, nomeando cutro administrador sempre
que Jjulgar necepsdrio.

Decorrido este prazo a escolha da Administradora serd
feita através de Assembléia Geral.

g ONICO:-

Este item, durante o pericdoc nele mencionado, somente

poderd ser alterado com a anuéncia da totalidade dos

condbminos.
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Serd eleito, por maloria dos votos dos c¢onddminos, um
Sindico e um Sub-Sindico, escolhides dentre o8 mesmos,
com as seguintes funcdes:

a) Representar, ativa e passivamente, o Condominio
junto a Administradora e praticar atos de 1intereese
comum, nos limites das atribuicles conferidas pela
Iei ng 4591/84 e por egts Convencéo, sem
remuneralio.

b) Cumprir e fazer cumprir a Convengdic e o© regimento
internc, bem como executar e fazer executar &sB
deliberacfeas da - -Assembléla.

Serd eleito por maiorila de wvotos doe conddminos, um
conaelho consultiveo, constituido de trés condbminos,
cuja funglic serd de assessorar o Sindico ) a
Administradora na o2olugdc dos problemas que digam
respeito ao Condominio.

O mandato do Sindico, Sub-Sindico e Conselho Con-—
sultivo, seré de dois anoe, permitida a reeleigho. . :
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FA Administradora, 8lém das funcdes decorrentes de eseu
cargo, compete especialmente:

a) Superintender a administracBo geral do Edificio e
fazer observar o regulamento interno do Prédio.

b) Nomear, admitir e demitir oes empregsdos do prédio,
fixando-lhes os vencimentom, de acbSrdo com a verba
estabelecida no orcamento do ano.

¢) Receber am cotas ou outras contribuicBes dos con-

déminos, dando-lhes a devida aplicagso.

d) Ordenar e fiscalizsr as obras de cardter urgente e
adquirir o que for necess&rio para a boa conservacio
do Edificio.

g) Manter a escrituragfo e a contabilidade em ordem e
em livroe proéprios, ao dispor dos conddminos. .

f) Apreesentar, por ocasifio da reunifio anual, as contas
de administracSio referentes a0 exerciclie findo,
exibindo oe respectivos documentos e comprovantes.

8 UNICO:-

L]
As atribulcBee agqui mencionadas, de conformidade com a
legislac8c vigente, pertencem ao Sindico que poderi
delsgdi-las no tedo ou em parte.

A Administradora terd uma remuneracio mensal gque serad
fixada snualmente pela Assembléis Geral doe Conddminos,

pS
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. 40 - Serd conetituido para o Edificio um “Fundo de y;sewa"
' para aplicaclio na amortizaclio das despesas gque forem
_ expressamente mandadas resgatar com ele, através de
deliberacio da Assembléia Geral Extraordindria,

especialmente convocada pars tal fim.

41 - Todos oB conddminos concorrerfio, obrigatoriamente, para
a formacko desse “ TFundo de Reserva " com uma
importéncia a ser fixada em Assembléia Geral.

0 Fundeo de Reserva deverd ser reposto, sempre gque
eofrer diminuiclo, atrasvés da mesme forma estabelecida

para a sua conetituicédo.

42 - 0 " Fundo de Reserva " serd mantido em conta bancaria
eppascial & ©ypertencerd, de plens direito, & massa
condémina que contribuiu parsa a respectiva formac8o.

43 - A presente Convenciico 86 poderd mser modificada em
Aspembléia Geral Extraordinéaria, convocada
especialmente pelo voto de conddminos que representem
no minimo 2/3 do total do condominio, ressalvado o

- ARTORIO DC‘FGWT(JQE ] disposto nos parégrafos Unicos doe itens "13"-letra "e"
ISPACOL., |- L FTAL e "34"
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[ 4 - 0 “"Regulamento Interno” do prédico serd redigido e
' : aprovado conjuntamente pelo Sindico, pelo Sub-Sindico e

velo Conselho Consultiveo, ratlificado em Assembléia

Geral que represente 1/3 doe condbminos. )
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Que a outorgante autoriza o Sr. O0Oficial do Registro
Imobiliario competente a proceder todos os atos que se
tornarem neceasérioes & vieta do presente.

L) DISPOSICSES TRANSITORIAS: -

Que, dentro do prazo de 120 ( cento e vinte ) diae =&
contar da data da expedigdo do " Habite-se* ",
proceder-se-4 ao seguro do conjuntc das edificactes,
abrangendo todam =as unidades auténomas e comunes,
discriminadamente, contra incéndio ou outro einistro
gque cause a destruigfic no todo ou em parte,
computando-se ¢ prémic nas despesas ordinArias do
condominio conforme dispde o capitulo IV da Lel n2 4591

de 18 de.dezembro de 1.8564. s e Lg BULAS
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