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Gilberto Beghosian, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédg

~vem estabelecer para o empreendimento denominado "EpIRicIO G R A

- .

] NSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAQ, ESPECIFICACAO _E CONVENGCAO DE
CORDOMINIO, DO CONDOMINIO — " DIFIC10 G R B C E*
Y

. e ~--Pelo presente -instrumento Particular e me |2
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lhor forma de direito, CONSTRUTORA BOGHOSIAN S/A, com sede nesta Capi |
tal, a rua Estados Unidos, ne¢ 521, inscrita no CGC/MF  sob ne

56.303.415/0001-99, representada por seu Diretor Presidente, Paulq;

la de identidade RG ne 2.478.597-SSP/SP e do CPF do MFP sob ne
010.931.348-87, residente e domiciliado nesta Capital e com escrito
rio no endereco sSupra, na gualidade de outorgante e reciprocamente ou

torgada, no presente instrumento, chamada Simplesmente “outorgante",

C E", o regime de condominio, segundo as normas da Lei n® 4.591, de

16 de dezembro de i;ggiﬁ_regulamentada pelo Decreto Federal ne¢ 55.8158

de 08 de marco de 1.965, e demais disposicdes aplicéveis,.declarando:

-

I - DECLARACOES PRELIMINARES

LR Y

A justo titulo, a "outorgante" tornou-se le
gitima proprietiria de um terrenc situvado a Alameda dos Tupiniguins,
@squina da Avenida Moaci, no 24¢ Subdistrite - Indiandpolis, do dis

trito, municipio, ccwarca e lao Pegistro Imobilidrio desta Capital,

147087,

e e e
.

T E e o, gy




)

a0
} S ey
N
£ N"-j
2.
com a &rea de 1.500,00m’, que comega na Avenida Moaci, em ponto situa

do a 100,00m da esquina da Alameda dos Guaramonis, antiga Alameda dos
Guaicurus, por onde mede 30,00m e vai pela Avenida Moaci até a esqui
na da Alameda dos Tupiniquins, onde faz canto numa extensdoc em linha reta de

3,50m da esquina da Alameda-dos. Tupiniquins, em diregdo a-~’Avenida- Mirw
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na, mede pela dita Alameda dos Tupiniquins 50,00m, e, desse ponto em

/

linha reta e em diregdo perpendicular & Alameda dos Guaramonis, anti('

)’

ga Alameda dos Guaicurus, mede 30,00m e desse ponto, em linha reta g

R

em diregao perpendicular a Avenida Moaci, mede 50,00m, atingindo as
sim, o ponto inicial do perimetro situado na mesma Avenida Moaci, me

idas essas, todas mais ou menos; o terreno é de formato retangular,
confrontando de quem o olha de frente pela Alameda dos Tupiniquins, a
esquerda com a Avenida Moaci, com a gqual faz esquina, 2 direita com o
prédic ne 1,231 da Alameda dos Tupiniqpins, e, pelos fundos, com o
prédio n? 633 da Avenida Miruna. Imdvel esse, cadastrado pela Prefei
tura do Municipio de Sdo Paulo, através do Contribuinte numeroc
045.232.0029-7, e adquirido pela "outorgante", de Israel Gerecht e
outros, nos termos da escritura de venda e compra de 28 de Jjunho de
1.988, do 242 Cartorio de Notas desta Capital (Le 3038 - Fls. 127ve),
registrada sob n? 03, em 25 de julho de 1.988, na Matricula ne 87.259
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do 14¢ Cartorio de Registro de Imoveis desta Capital.

I1I - DO REGIME DA INCORPORACAO
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I1 - DO REGIME DA INCORPORACAQ

Sobre a totalidade do terrenoc retro descri

to, a "outorgante" promoveu a construgio de um prédio residencial,com

a area de construcio de 5.378,43m*, composto de 0! bloco de 11 pavimen
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ﬁos, COm_BO_unidades, sendo 06 duplex, subsolos, com apartamento para
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zelador, equipamentos sociais, garagem exclusiva e atico, com a denT

|
minagao de "EDIFICIO G R A C E", 3 Alameda dos Tupiniquins, ne 1,211 1
categoria de uso R.301, em zona de uso £.2, de conformidade com o pro
jeto aprovado pela Prefeitura do Municipio de Sio Paulo, através do
Alvara n® 4001117886, expedido em 15 de outubro de 1.988 e apostilado

em 04 de novembro de 1.988, contendo a seguinte descrigao:

a) - SUBSOLQS: contendo a garagem do pré
dio em 03 niveis, com capacidade para estacionamento e guarda de 66
avtomdveis de passeio, em 66 vagas indeterminadas, sujeitas ao uso de
manobrista, a razao de 14 vagas no nivel superior, 32 vagas no nivel
intermediario e 20 vagas no nivel inferior} além das vagas de garagem
e da respectiva circulagdo de veicules, os subsolos contém: 1) - no
nivel intermedidrio: caixa d'agua, medidores, depésito para lixo, cai
Xa de escada dotada de porta corta-fogo e 02 elevadores; 2}?1- entre
os 03 nivels contera o acessc atraves de rampas para veiculés e esca

das;
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b} - PAVIMENTO TERREQ: contendo na frente

do prcdio, que da para a Alameda dos Tupiniquins, os acessos do pré
dio e da garagem, guarita com w.c. e areas ajardinadas; nos recuos la

terais e de fundos contém, areas ajardinadas, rampa de acesso ao sub
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sole, piscinas para adultos e infantil com deck e banco de areta;—-in

ternamente, este pavimento é provido de, recepgdo com 02 elew..:ac'ior:esr,’1
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salao de festas com copa e 02 lavabos, saldo de jogos, sauna com & V
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cha, vestiario e sala de descanso; sala de ginastica, circulagao
servigo, vestidrio para funciondrios do edificio, depdsito, caixa de
escada com portas corta-fogo, e, © apartamento para zelador com sala,

dormitério, banheiro, cozinha e area de servigo;

c) - DO 12 AD 92 ANDAR: contendo em cada um

desses andares, 06 apartamentos-tipo, servidos por 02 elevadores e

respectivos halls, e, pela caixa de escada dotada de porta corta-fogo;

. d} ~ NOS 109/112 ANDARES: contendo nesses

andares, 06 apartamentos "duplex" de cobertura, servidos por 02 eleva
dores e respectivos halls, e, pela caixa de escada dotada de porta cor
ta-fogo; .

e) - E O ATICO: com acesso através da esca
daria do prédio com porta corta-fogo contém, barriletes, 02 caixasd'

dgua, casa de maguinas dos elevadores, e, a cobertura geral da edifi
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cdificacao sobre laje impermeabilizada.

111 - DO REGISTRQO

Atendendo as determina¢des da Lei n® 4.591,

-de - 16 -de dezembiro -de-1..964, -regulamentada pelomDe:néﬁd_;lﬁgagiii;ﬂEﬁ?,}741”_

55.815, de 0B de margo de 1.965, a "outorgante" promoveu o registro
da mencionada Incorpofaqéo no 142 Cartéric de Registro de Imoveis des

C!
ta Capital, onde tomou o n? 04, na Matricula ne 87.259, em 25 de ngt;//

vembro de 1.988.

IV - DA CONCLUSAO

_Tendo concluido as obras de construgao, do
descrito empreendimento, expediu a Prefeitura do Municipio de sao
Paulo, o© competente Auto de Conclusao ne
que designou-~lhe o ne 1.211 da Alameda dos Tupiniquins, dJdocumento que

acompanhara o presente ao Registro Imobiliario.

V - DO CONDOMINIO

A "outorgante", tendo em vista a destinagao

especifica da Incorporacgac Imobiliaria, mencionada no item “II", a

que se procedeu sobre o terrcno e do gue resultow a construgadc do




[-Decreto - Federal ne S5,8157—de 08 de margo de 1,965, declérando que o’

descrito empreendimento, vem pelo presente instrumento particular e
melhor forma-de direito, destinar como de fato destinado tem, a cita
da construgac ¢ seu terreno ao regime de condominio, segundo as nor

mas da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1.964, regulamentada pelo
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citado condominio, que recebeu a denominagido de "EDIFICIO GRACE", se

constitui de duas partes distintas, a saber: (T

A) - Uma parte consubstanciada de coisas e
areas de uso e propriedade comum de todos os conddminos, inaliendveis
e indivisiveis, acessdrias e indissoluvelmente ligadas as unidades au

tonomas.

B} - Uma outra parte compreendendo coisas e
areas de uso privativo e de ‘propriedade exclusiva dos conddminos, e,

constituidas pelas chamadas "unidades aut&nomas”.

V1 - DAS COISAS COMUNS

Constituem coisas de suo comum do condomi

nio, aquelas assim definidas no art. 39, da Lei ne 4.591, de 6 de de

zembro de 1.964, e constantes da inclusa "Convengao de Condominio".

VII - DAS UNIDADES AUTONOMAS

(i
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VII - DAS_UNIDADES AUTONOMAS

As "unidades autdnomas", ou partes de pro

priedade exclusiva, sdo aquelas que assim se enunciam, discriminam e
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OS APARTAMENTOS NeS 11, 21, 31, 41, 51, 61,

71, 81 e 31, do 12 ao 92 andar possuem, area uUtil de 54,625m?, éreaL
comum de garagem (0) vaga indeterminada) de 2t,992m*, area comum de
36,873m?, e area total de 113,490m;, correspondendo-lhes no terreno
do condominio, uma fracdo ideal de | :6154%. Esses apartamentos locali
zam-se na parte anterior e do lado esquerdo, no sentido de quem da A
lameda dos Tupiniguins olhar para o edificio, e, confrontam pela fr?g
te com o recuo da construgao em relacdo & citada via publica; pelo la
do esquerdo com drea do condominio; pelo lado direitoe com os aparta
mentos de final "2" e com o hall do andar; e pelos fundos com os apar

rtamentos de final “&".

OS5 APARTAMENTQS N2S 12, 22, 32, 42, 52, 62,

72, B2 ¢ 92, do 1? ao 9¢ andar possuem, area util de 47,230m?, area
comum de garagem {01 vaga indeterminada) de 21,992m?, éreaficomum de
31,88tm?, e area total de 101,103m?, correspondendo-lhes no terreno

do condominio, uma fragido ideal de 1,4390%. Esses apartamentos locali

Tam-se na parte anterior e intermediaria, no sentido de quem da Ala
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Alameda dos Tupiniquins olhar para o edificio, e, confrontam pela
frente com o recuo da construcio em relagdo a citada via plblica; pe
lo lado esquerdo com os apartamentos de final "1v; pele lado direito

Com 0s apartamentos de final “3"; e pelos fundes com o hall do andar.

4

OS APARTAMENTOS NeS 13, 23, 33, 43, 53, 63,

73. 83 e 93, o 1% a0 92 andar possuem, drea Gtil de 54,625m?, ére7EJ
)

comum de garagem (01 vaga indeterminada) de 21,992m?, &rea comum de/
36,873m%, e area total de 113,490m?, correspondendo~-lhes no terreno

do condominie, uma fracdo ideal de 1,6154%, Esses apartamentos locali

Zam-S€ na parte anterior e do lade direite, no sentido de guem da A
lameda dos Tupiniquins oclhar para o edificieo, e, confrontam pela fren
te€ com o recuo da construgdo em relacdo 3 citada via publica; pelo la
do esquerdo com os apartamentos de final "2" e com © hall do andar;

pelo lado direito com area do condominio; e pelos fundos com os apar

tamentos de final "4*,

OS APARTAMENTOS NeS 14, 24, 34, 44, 54, 64,

74, 84 e 94, do 1¢ ao 9¢ andar possuem, area Util de 54,625m?, A&rea
comum de garagem (01 vaga indeterminada) de 21,992m?, drea comum de
36,873m’, e drea total de 113,490m”, correspondendo-lhes no ?erreno
do ceondominio, uma fragdo ideal de 1,6154%. Esses apartamentosnlocali
Tam-Se na parte posterior e do lado direito, no sentido de quen1da'A13

mecd: dos Tupinicuins olhar para o edificio, e, confrontam pela frente
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com os apartamentos de final "3"; pelo lado esguerdo com 0s. apartamen

tos de final "5" e com o hall do andar; pelo lado direito e fundos

com areas do condominio.
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CTTTTTTT T o N ) OS” APARTAMENTOS N25 T5,725, 735,745,755, 65,

e

75, 85 e 95, do te ao 92 andar possuem, area util de 47,230m’, éreaC
comum de garagem (01 vaga indeterminada) de 21,992m?, é;ea comum éi)
31,881m*, e area total de 101,103m?, correspondendo-lhes no terreno
do condominio, uma fragao ideal de 1,4390%. Esses apartamentos locali
zam-se na parte posterior e intermediaria, no sentido de quem da Ala
meda dos Tupiniquins olhar para o edificio, e, confrontam pela frente
com os halls do andar, com os pogos dos elevadores e com a caixa de
escada; pelo lado esquerdo com os apartamentos de final "6"; pelo la
do direito com os apartamentos de final “4"; e pelos fundos com area

do condominio.

0S APARTAMENTOS NeS 16, 26, 36, 46, 56, 66,

76, B& e 96, do 12 ao 9° andar possuem, area Btil de 54,625m?, Aarea
comum de garagem {01 vaga indeterminada) de 21,992m?, 4&rea comum de
36,873m’, e area total de 113,490m?, correspondendo-lhes no., terreno
do condominio, uma fragdo ideal de 1,6154%. Esses apartament;s locali
Zam-se na parte posterior e do lado esquerdo, no sentido de guem da A
lameda dos Tupiniquins olhar para o edificio, e, confrontam pela fren

tc com os apartamentos de final "t"; pelo lado esquerdo e fundos com
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arecas do condominio; e pelo lade direito com os apartamentos de final

"5" e com o hall do andar.

n /1

O APARTAMENTO”DUPLEX“DE COBERTURA N2 "101",

A . e

nos 102/112 andares possui, area dtil de 112,075m?, area_comum de ga_

_ e ———— - i

ragem (02 vagas 1ndeterm1nadas) de 43,986m?, area éomuﬁ de 41,767m?,
e area-totéi de 197,828m?, correspondendo-lhe no terreno do condop j/
nio, uma fragdo ideal de 2,B158m?. Esse apartamento localiza-se (ﬂ/ﬁ

parte anterior e do lado esquerdo, no sentido de guem da Alameda dos
Tupiniquins olhar para o edificio, e, confronta pela frente com o re
Cuo da construgdo em relagioc a citada via piblica; pelo lado esguerdo
com area do condominio; pelo lado direito com o apartamento “"duplex"”
de cobertura n? "102" e com o hall do andar; e pelos fundos com o a

partamento "duplex" de cobertura ne “106".

O APARTAMENTO"DUPLEX"DE COBERTURA N® "1g2-,

nos 10¢/112 andares possui, drea Util de 82,815m*, area comum de ga
ragem (02 vagas indeterminadas) de 43,986m?, drea comum de 37,545m?

e area total de 164,346m, correspondendo-lhe no terreno do condominio
uma fragao ideal de 2,3402%. Esse apartamento localiza-se na parte an
terior e intermedidria, no sentido de quem da Alameda dos Tuginiquins
clhar para o edificio, e, confronta pela frente com o recuohda cons
trugdo em relagao a citada Qia piblica; pelo lado esquerdo com os a

partamento "duplex” de cobertura n? "101"; pelo lado direito com o a
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s fda construgdo em relacdo a citada via publica; pelo lado esquerds com
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apartamento “"duplex" de cobertura ne "103"; e pelos fundos com o hall

O _APARTAMENTO"DUPLEX"DE COBERTURA Ne *"103", .B

nes..10g241 18 andares possui, -drea—deild- de 112,075m*, drea comum de gaf
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ragem (02 vagas indeterminadas) de 43,986m?, irea comum de 41,767m’
e area total de 197,828m?, correspondendo-lhe no terreno do condoxg'
nio, uma fracdo ideal de 2,8158%. Esse apartamento localiza-se na par

te anterior e do lado direito, no sentido de quem da Alameda dos Tﬁpi

niquins olhar para o edificio, e, cohfronta pela frente com © recuo
© apartamento "duplex" de cobertura n2 "102" e com ¢ hall do andar;

pelo lado direito com drea do condominioc: e pelos fundos com o aparta

mento “"duplex" de cobertura ne "1Q4",

O _APARTAMENTO"DUPLEX"DE COBERTURA N2 "104"%,

nos 102/112 andares possui, drea util de 112,075m?, area comum de ga
ragem {02 vagas indeterminadaslhde 43,986m*, area comum de 41,767m?,
¢ arca total de 197,828m?, correspondendo-lhe no terreno do condomi
nio, uma fragadc ideal de 2,8158%. Esse apartamento localiza-se na par
te posterior e do lado direite, no sentido de guem da Alamed;:dos Tu
piniquins olhar para o edificio, e,\confronta pela frente com o apar

tamento “duplex” de cobertura ne "103"; pelo lado esquerdo com o apar

tamento “duplex” de cobertura ne "105" e com o hall do andar; pelo la

— e [/



lado dircito e fundos com areas do condominio.

O APARTAMENTO"DUPLEX"DE COBERTURA N2 "105",

nos 10e/11% andares possui, Adrea Gtil de 82,815m’, d&rea comum de ga

ragem (02 vagas indeterminadas) de 43,986m”, 4rea..comum:-de.37,545m?,

et ]
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e area total de 164,346m?, correspondendo-lhe no terreno do condominio,

na part

uma fragde ideal de 2,3402%. Esse apartamento localiza-se

dos

posterior e intermediiria,

no sentido de quem da Alameda Tupinf

quins olhar para o edificio, e,

confronta pela frente com os halls ‘do

andar, com os bogos dos elevadores e.com a caixa de escada; pelo lado

esquerdo com o apartamento "duplex" de cobertura ne "106"; pelo lado
direito com o apartamentco "duplex" de cobertura ne "104"; e pelos fun

dos com area do condominio.

O APARTAMENTO"DUPLEX"DE COBERTURA N "106",

nos 102/11¢ andares possui, area Gtil de 112,075m*, drea comum de gara

gem (02 vagas indetermina@as) de 43,986m?, area camm de 41,767m?, e area to

tal de 197,828m?, correspondendo—lhe no terreno do condominio, uma fracao ideal

de 2,8158%. Esse apartamento localiza-se na parte posterior e do lado

esquerdo, no sentido de quem da Alameda dos Tupiniquins olhar para o edificio, e,

confronta pela frente com o apartamento “"duplex" de cobertura ne “100";

pelo lado csquerdo e fundos com dreas do condominio; pelo lado direi

to ¢ fundos com o apartamento "duplex" de cobertura n? "105" e com o

hall do andar:




= CONVENCAO DE CONDOMINIO =

DO  OBJETO
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O Condominic ~ "EDIFICIO G RACE", re

gular-se-a ém_gera;t_pelas disposigdes da Lei n® 4.591, de .16 de..de-
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Federal ne® 55.81%, de 08

b, i mmen

zembro de 1.964, regulamentada peloc Decreto

de margo de 1.965, e demais legislagOes correlatas, e especialmente

pela presente "Convengio".

capiTULO “I° DA DISCRIMINAGCAO DAS DIFERENTES PARTES Do

CONDOMINIC

/

)

O mencionado condominic, compde-se de duas

partes distintas, a saber: a) - partes de

propriedade exclusiva; b) - partes do condominioc. As primeiras s3ao:

constituidas pelas chamadas "unidades autonomas", e as segundas, pe

las chamadas "partes gomuns".

Art. 2e Constituem propriedade comum do condominio,

ou “partes comuns", havidas como inaliend

vels, indivisiveis e acessérias, indissoluvelmente ligadas as demais
colsas, todas aguelas referidas no art. 32, da Lei n® 4.591, de 16 de

dezembro de 1.964, e que por sua natureza ou fungdo, sejam de uso

camum, ¢, muito especialmente as seguintes: o terreno, as fundagodes,
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[ €alhas e condutores de 4guas pluviais, as bombas,

K | DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS

‘1 - 836 Dircitos dos Conddminos

as colunas, vigas e pisos de concreto armado, © teto, as escadas, os

OS respectivos acessorios e partes externas, os

clevadores, bem como,

ornamentos da fachada, os €ncanamentos troncos de entrada e saida de

agua, esgoto, gas, telefone e eletricidade, bem como, os respectivos

ramais que servem as dependéncias de propriedade e uso. comum, as

- - -t —— e T Tt g A Sty .y - .-

\:2.

‘giade o wso. comm, _ as |17,

—

aparelhos e per.

tences de elevagio de 4qua, luz, gas, os

acessos do prédi
e da garagem, bem como, todas as dependéncias internas e exter
nas do pavimento térreo, e em especial, o apartamento para zela

dor, e enfim, tudo o que for de uso comum pela prépria natureza.

capiTuLo “11* DO DESTINO DAS DIFERENTES PARTES E DO MODOQ

Art. e O Condominio - “"EDIFfCIO G R A C E",
€ de fim exclusivamente residencial, e o
condémino, no exercicio de seus direitos, para uso e gozo do condo

minio e da unidade que lhe pertence, devera observar, além das con

digoes constantes do titulo aquisitivo, as normas constantes da pre

S

scente "Convengado', a saber:

A3



I -~ Sao Direitos dos Condominos

a) - alienar, locar ou ceder livremente o uso de sua unidade autdnoma 6

no edificio, independantemente de consulta oy preferéncia em re

R ——

p—-lagda aos _damais, ragsalvadas-as ~restrigées—da-presentw ConvengdoT |

B ] [ - B

b} - usar, gozar e dispor da respectiva unidade autdnoma, de acorlo
com o respectivo destino, desde que nao prejudique a seguranga e
solidez do edificio, ndo causem danos aos demais conddminos e
nio infrinjam as normas legais e os preceitos desga Convengao,

desde que ndo impeg¢am idéntico direito aos demais condominos;

¢) ~ examinar, a qualquer tempo, os livros e arquiveos da administra =y

Gdo e pedir esclarecimentos ao administrador;

d) - comparecer 4s assembléias e nelas discutir e votar livre 2

mente; «
e) - promover modificagdes ou' reformas em sua unidade autdno
ma, independentemente de consentimento dos demais conddmi

nos, desde gque n3o abale a estrutura e as lajes do e

dificio, ficando por sua conta a aprovag3c na Prefeitura

€ nos demais oOrgaos competentes. !

II - Sao Deveres dos Cond&minos




Il -~ S3o Deveres dos Conddminos

a}

e Eaa] achtl

b)

c}

d)

c)

r)

= Guardar decoro e respeito no use das coisas e partes comuns, nao

a8 usando nem permitindo que @s usem, bem como, as respectivas u

nidadﬁSvﬂHtanomaB?’pa;g:gins,diversos‘aEQUélﬁh'a que se destinem;

- néo'permitir a4 guarda ou colocagio de objetos ou mdveis de qual
quer espécie na garagem, cuja finalidade precipua (guarda de au

tomoveis) deve ser respeitada;

~ ndo usar as respectivas unidades autdnomas, nem alugi-las para
atividades ruidosasou a Pessoas de maus costumes oy para instala
cdc de gualquer atividade ou depdsito de qualquer objeto, capaz

de causar dano ao prédio ou incdmodo aos demais conddminos;

- remover pc de tapetes, cortinas ou partes das unidades autdno

mas, sendo com aspiradores dotados de dispositivos gue impecam a

sSua dispersiao;

-~ nao estender roupas, tapetes ou guaisguer outros objetos nas ja
nelas ou em quaisquer lugares gue sejam visiveis do exterior ou

de onde estejam eXpostos ao risco de cairem; Y

= ndo langar quaisquer objetos ou liquidos sobre a via publica, &

rea ou patio interno;

1
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g) - colocar lixo, detritos, etc., devidamente acondicionados em sa

cos plasticos, em local a ser designado pelo.sindico; .

h) = hdc decorar as paredes, portas e esquadrian externas, com coras

ou tonalidades diversas'das empregadas no edificio;

- — - ———— . . P ——— -,

S R i e e R A e o, rmE e s . - r—— -

1) - nao usar toldos externos, nem colocar ou permitir que se co
quem letreiros, placas e cartazes de publicidade ou guaisqu

outros, nos respectivos apartamentos;

J) - nao colocar, nem deixar que se cologuem nas partes comuns do edi
ficio, guaisguer objetos de instalagbes, sejam de gque natureza

forem;

¢+ 11) - ndo utilizar os empregados do edificio para servigos par

ticulares;

m) - ndo manter nas respectivas unidades autOnomas, substancias, ins
talagbes ou aparelhos que causem perigo a seguranca do edificio

ou incomodo aos demais conddminos;

n) - nao sobrecarregar a estrutura e as lajes do edificio, com peso

superior a 150Kg por metro guadrado; "

©) - nao fracionar a respectiva unidade autonoma, para fim de aliené

la a mais de uma pessoa scparadamente.
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carfTULO "III" DAS ASSEMBLEIAS GERAIS
Art. 4@ As Assembléias serdo convocadas, mediante

~Co—eu-por - eonddminos, que Tepresentem pelo menos 4

carta registrada ou protocolada pelo sindi

(hum’ quarto) do

m e e ———— ———

condominio,

previamente determinado,

bléia,

rem.

§ 2¢

do admirnistrador,

cicio respectivo.

§ 3e

no minimo,

as,

§ 4¢

e serdo realizadas no préoprio edificio ou em outro local,

e serdo assinadas pelo sindico ou pelos conddminos que as fize

bem como,

=

salvo motivo de forga maior.

As convocagdes indicario o resumo da ordem

do dia, a data, a hora e o local da Assem

seraoc a

As convocagdes gerais ordinarias,
companhadas de cdpia do relatério e contas

da proposta,de ocrgamento relativo ao exer

Entre a data da convocacido e a da assemblé

ia, deverd mediar um prazo de 05 (cinco) di

Sy

As Assembléias Extraordinarias, poderao ser

convocadas com prazo mais curto do




que o mencionado no pardgrafo anterior, quando houver comprovada ur

géncia,

§ Se E licito, no mesmo anincio, fixar o momen

e ) e —— o — g —— - Ca—

- R . —————

primeira e em segunda convocagao, mediando entre ambas, o periodo 4

uma hora, no minimo.

§ 62 0 sindico enderegara as convocagdes, para
©s apartamentos dos respectivos  condomi
nos, salvo se tiverem estes, feito em tempo oportune, comunicagaoc de

cutro enderego para © gual devam ser remetidas,

Art, 55 As Assembléias Gerais serido presididas

per 01 {um) condmino, especialmente acla
mado, © qual escolherd entre os presentes, o secretario que lavrara a
ata dos trabalhos no livro proprio. E defeso ao sindico, presidir ou

secretariar os trabalhos da assembléia.

Art. 62 Cada condomino tera direito a tantos vo

tos, quantas forem as unidadesg: autono
mas que lhe pertencer, computando-se os resultados das votaéées por
maioria de votos, calculados sobre o nﬁmero‘dos presentes a vista do

livio de¢ presenga por todos assinado,

N, - to em_que se. realizarda a assembléia I




o

-

P‘_- l20.

§ 1o Sera exigida maioria qualificada, para as
materias exigidas por Lei. - o

§ 2¢ Se uma unidade autdnoma, pertencer a va

rios proprietidrios, elegeric estes, o con

v —— e n s -

——r

€ 05 representara,

——

L p—

-credenciando-o por escrito, documento que,/

/

- h—

domine qu
sera exibido na assembldia.

A

§ 3¢ Ndo poderdo tomar parte nas Assembleias,

os condominos gque estiverem em atraso no

pagamento de suas contribuicdes lhes tenham sido

ou multas que

impostas.

-

S

§ 4« E vedado ao conddmino, votar em assunto

gue lhe tenha particular interesse.

Art. 7e E licito fazer-se o conddmino, represen
tar nas assembléias, por procurador com

poderes ospoeciais, conddmino ou nao, desde qgue nao seja © proprio ad

ministrador ou membro do Conselho Fiscal, bem como, seus respectivos

PArentes ate o terceiro grau. -

Art. 8e

A Assembleéia Geral Ordindria, realizar-se

a, na segunda guinzena de margo. de cada

)




_.aJm1mdiscutirmeﬁuotasmo—relatérioteuaSmcontashda~administraqéo,

a presenga de conddminos,
des autdnomas, que constituem o edificio,

numaro.

ano, e a ela compete:

rela

tivos ao ano findo;

discutir e votar o Oorgamento das despesas para © ano em curso,

—_—— . — -

eleger o sindico e os membros efetivos e suplentes do Conselho

Fiscal e do Conselho Consultivo;

votar as demais matérias constantes da ordem do dia.

Art, 9e reali

As Assembléias Gerais Ordinarias,
zZar-se-ao, em primeira convocagav, com a

presenga de conddminos que representem 2/3 (dois tercos) das unidades

autdnomas gue constituem o edificio, e em segunda,

com qualquer nid

mero,

Art. 102 ]

As Assembléias Gerais Extraordinarias rea
lizar-se-30, em primeira convocagao, com
que representem 2/3 (dois tergos) das unida

€ em segunda, com gualguer

PR

§ UNIco As Assembléias Gerais ser3o convocadas pe

lo sindico ou por conddminos que represen

.fixaﬂ'dd"”'ﬁbﬂbﬁ?ipmﬁﬁiﬁ'; T ‘7%: -




representem, no minimo, { (um quarto) do condominio, pelo mesmo pro

CCSSO @ nos mesmos Prazos exigidos para convocaqao das Assembléias

Ordinarias.

L v e

Art. 11e Compete as Assemblelas Extraordlnarxas-

” lr- -

-

— - --—"——"*ar"“'detlberé} sobre materla de interessge’

geral do. edificio, oy dos condomincs; b) - decidir em grau de recurs

OS assuntos que tenham sido deliberados pPelo sindice e a elas levados
a pedidec do interessado ou dos interessados; c) - apresentar as -de

mais matérjas constantes da ordem do dia; 4) - examinar osg assuntos

que lhe sejam Propostos por qualguer condomino; e} - destituir o sindico,

Art. 12¢ Nas Assembléias Gerais, Ordinarias ou Ex
traordinarias, os resultados das vota
¢Oes serdo Computados por maioria de votos (metade mais um), calcula

dos sobre o nimero dos Presentes a vista do “Livro de bpresenga", por

§ 1o Para a destituicido do sindico, serio exi
gidos votos de 2/3 (dois tergos) dos pre

sentes a Assembléig Geral, para esse fim €specialmente convocada.

§ 2¢ Sera exigido o voto de conddéminos que re

2 qualquer tempo, independentemente de Justificacio e sem indenizacéo.

todos assinado, salvo o dlSpOStO NOsS pardgrafos Sequintes deste artigo,




representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do total das fragdes ide

ais, para deliberar sokre;

a) - Alteragiao da Convehqéo de Condominic e do Regulamento Interno;

b) - Demoligdo e reconstrugdo do edificio , em caso de condenagao da

U TTediTicaddo pela autoridade publica ou ameaca de ruina, nas_ter.

mos do .artigo 17 e §§ te, 29 e 32, da Lei n? 4.591, de 16 de

zZembro de 1.964.

§ 30 Serd exigida maioria gqualificada ou unani

midade pira deliberagdes para as quais a

Lei’ imponha uma ou outra,

)

Art. 13e hs deliberagdes das Assembléias Gerais se
rdo obrigatdrias a todos. os conddminos,

independentemente de seu comparecimento ou de seu\xmo,cumprindo ao sig

dico, executd-las e fazé-las cumprir.
§ UnICO Nos 08 (oito) dias que se sequirem & as
sembleia, o sindico afixara as delibera
¢ous nclas tomadas, em lugar visivel no edificio, onde permanecerio
no minimo, por 10 (dez) dias, e enviara cépia a todos os conddminos,

hor ¢arta registrada ou protocolada.

Art. 14¢ Das Assembleias Gerais, serdo lavradas a




atas, em livro prdprio, aberto, encerrado e rubricado pele sindico,

as quais serio assinaﬂaaﬂpé1ompnesidenhe_e_secretéxior_sendo—quer~os*

conddminos presentes, terdo sempre o direito de fazer constar as suas

declaragdes de votos, quando dissidentes, .

‘

e e TR R e st pmam e Ty | e

§ UNICO As despesas com a Assembléia Geral, serio

|
i

inscritas a débhito do condominio, mas
relativas a4 assembléia convocada para a apreciacgaoc de recurso de con

démino, serdo pagas por este, se o recursoc for desprovido,

CAPITULO "IV"™ DA ADMINISTRACAQ

Art. 15e A administragdo do condominio cabersd a um

sindico, conddmino ou nao, ou pessoa juri
dica especializada no ramo, eleito bienalmente pela Assembléia Geral

nos 02 (dois) primeiros a

Ordinaria, podendo ser reeleito, sendo que,

nos de atividade do edificio, a sua administragcao podera ser entregue

~

a8 uma empresa indicada pela Incorporadora.

§ UNICO Ao sindico compete: a) - representar o

condominio, em juizo ou fora dele, ativa

Ou passivamente, em tudo que se referir aos assuntos de interesse da

comunhio; cum

—

b) - superintender a administracio do edificio; ¢)

prir e fazer cumprir a Lei, a presente Convencido e

as deliberacgdes

~

LY

o
- o e —



das asscmbléias; d) - admitir e demitir empregados, bem como, fixar a

respectiva_remuneragao; e) - ordenar reparos urgentes ou adquirir o
que seja necessario a seguranga do edificio , até o limite mensal de
Cr§ 50.000,00 (cinquenta mil cruzeiros) e com prévia aprovagido de

-assembléia, -convosada se exceder dessa importdncia; f) - executar.. fi_

f— = . "

[ e e te e — ——— e

elmente, asldisppsiqaes orgamentarias aprovadas pela assembléia; g}
convocar as Assembléias Gerais Ordinarias, nas épocas prépriés, e fa
Extraordindarias, guando julgar conveniente ou lhe for requerido fun
damentadamente por um grupo minimo de ! (um guarto) dos conddominos;

F}

h) - prestar a gualquer tempo, informagdes sobre os atos da adminis
tragdo; i) - prestar a assembléia, contas de sua gestdo, acompanhada
da documentagdo respectiva e oferecer proposta de orgamento para o e
xerc{cio seguinte; j) - manter e escriturar o livro-caixa, devidamen
te aberto, encerrado e rubricado pelos membros do Conselho ?iscal; 1)
cobrar, inclusive em juizo, as qQuotas que couberem em rateio aos con
dominos, nas despesas normais ou extraordinarias docondominio, aprova
das pela asgembléia, bem como, as multas por infrag¢des de disposigoes
legais ou desta Convencgao; m) - comunicar assembléia, as citagdes
que reoceber; n) - proEurar, por meios suasorios, dirimir divergénci

as ontre os condominos; o} - entregar ao seu sucessor, todos os 1li

vrros, documentos e pertences em seu poder. ;

Art, 16¢ 0 sindico, conddmino, podera delegar suas

fungoes administrativas 3 pessoa juridica
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pelo tempo restante. Em caso de destituigdo, o sindico prestard ime

ecspecializada de sua confianga, mas sob sua exclusiva responsabilida

de, mediante aprovagido da Assembléia Geral, que fixard também, a remu

neragdo a ser paga. .

b ——— ; *
B et . e

ALE IR e e ‘o-singiTosquando _terceixos, . percebera/jl

mensalmente, a remunerac¢ao que lhe for f'z

xada pela Assembléia. Sendo conddémino, podera lhe ser votada uma veér

ba de representacgio.

Art. 18¢ Nos seus impedimentos eventuais, o sindi
co sera substituido pelo subsindico. Em

caso de vaga, a assembléia elegera outro, gue exercera seu mandato,

diatamente contas de sua gestdo.

Art. 19¢ 0 sindico nd3o é responsavel pesscalmente

pglas obrigagdes contraidas em nome do
condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atri
buigoes; respondera, porém, pelo excesso de representagic e pelos pre

juizos a que der causa, por dolo ou culpa.

Art. 209 Ao zelador, nomeado pelo sindico, compete:
a) - manter servigo permanente de porta

ria o oxcorcer a vigilancia continua do condominio; b) - manter em per
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.27.

perfeitas condigdes de conservagio e asseio as partes comuns do condo
minio; ¢) - acender e apagar as 1uze5'das‘parfEs‘cﬁﬁﬁﬁE‘Bthbnﬁbminitﬁ‘
d) -

receber correspondéncia e encomendas destinadas ao condominio ou

aos seus conddminos, encaminhando-as aocs destinatdrios; e) - determi

+

- -
?le"; _

nar as tarefas e atribuigdes dos démais

U e et o et it b T A s s o VR i i

empregados™d6 " coiJUAEA E F15 "

calizar o seu comparecimento e assiduidade ao servigo; f) - comunicar
ao sindico, imediatamente, quaisquer irregularidades havidas no edi i&

cio, ou na sua utilizagdo pelos conddminos, bem como, qualquer cir

cunstancia que lhe parega anormal; g} - executar as instrugdes do sin
dico,
21¢

Art. Juntamente com o sindico, serd eleitc pe

la assembléia, um subsindico que, com ele,

cooperara na administragdo do condominio.

CAPITULO *v* DO CONSELRO FISCAL E CONSULTIVO

Art., 22e Anualmente, a Assembléia Geral Ordinaria,

elegera o Conselho Fiscal, composto de 03

(trés) membros efetivos e 03 (trés) suplentes, entre

0os condéminos,

0s quals exercerdo gratuitamente as suas fungdes. Cabe aos suplentes,
exercer automiticamente a substituigdo dos membros efetivos.
Compete ao Conselho Fiscal: a)- fiscalizar

Art, 23c¢




exercicio, informando a Assembléia Geral; d)-=—abrir, en

’ .28,
as atividades do administrador; b} - comunicar aos conddminos, por
carta registrada ou protoéolada, as irregularidades havidas-na-gestio—|——-
do condominio; ¢) - dar parecer sobre as contas do sindico e do admi

nistrador, bem como, sobre a proposta de orgamento para o subseguente

’cerraf1rrubr£f_

i

o r— e s et ol B i P e m o —— .

car o livro-caixa.

Art. 24e A Assembléia Geral, elegera um Consel
Consultivo, composto de 03 (trds) condd
minos, com mandato por 02 {(dois) anos, ao gual compete: a) -~ assesso
rar o sindico, na solucgio dos problemas do condominio; b) - opinar
NOS assuntos pessoais entre o sindico e os conddminos; ¢) - dar pare

cer, em matéria relativa & despesas extraordinarias,

CAPITULO "vI™ DO FUNDO DE RESERVA

Art. 259 Sera constituido um "FUNDO DE RESERVA",

para aplicagdo na amortizagdo das despe
sas que forem expressamente mandadas resgatar com ele, através de
dcliberagio da Assembléia Geral Extraordinaria especialmentef:convocg
da ou da Assembleia Geral Ordinaria, desde que conste expressamente

da convocacio.

Art. 26¢ Todos os condominos concorrerio para a




1%

029.

formagho desse "FUNDO DE RESERVA", com uma importancia correspondente

a 3% (cinco por cento) no mipnimo, sobre todos os pagamentos que fize
rem ao sindico, a tituloc de amortizagdo nas despesas comuns ordinari

as ou extraordinarias.

ta hancaria especial, ou investido em
tulos de renda e pertencerd a massa conddmina, de pleno direito, na

podendo qualquer dos conddminos, negociar ou onerar suas aplicagodes

nesse fundo,.

.CAPITULO "vII® DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO

Art, 28¢ Constituem despesas comuns do condominio:
a) -~ as relativas a consérvaqéo, limpeza,
reparagoes e reconstrucgao das partes e coisas comuns e dependéncias
do edificio; b) - as‘relativas a manutengado do apartamento do zelador;
c) - as relativas a manutenqao das partes e coisas comuns; d) - o pré
mio de scguro do edificio e dos empregades; e) - os impostos e taxas
que incidam sobre as partes e coisas comuns do edificio; fl.- a remu
neragio do sindico, zelador e a dos demais empregados do ; edificio,

bem como, as relativas aos encargos de previdéncia e assisténcia social.

Art. 299 Compete a assembléia, fixar o orcamento

iy
Art. 27e O "FUNDO DE RESERVA" sera mantido em cog@



-Art,

.30.

das despesas comuns e cabe aos conddminos, concorrer para © custeio

cada

das referidas despesas, déntroudos_p:imei:os_ln_tdezl_ndias__de

més, realizando-se o rateio na proporgdoc das respectivas fracdes ideais.

300

A
\\/

’
L

-

—-Serdo igualmente-rateadas -@Atre~ 0s..condd

o — L I T T

minos, as despesas extraordinarias dentro
de 15 (quinze) dias, a contar da data da assembléia gue as autorizar,
salvo se nesta oportunidade for estabelecido prazo diferente ou se

rem adicionadas a quota normal do condominio.

Art. 31¢e Ficardo a cargo exclusivo de cada conddmi
no, as despesas a que der causa.
§ UnNICO 0 disposto neste artigo, € extensivo acs

prejuizos causados as partes comuns do e
dificic pela omissido do conddmino, na execugao dos trabalhos ou repa

ragoes na sua unidade -autdnoma.

Art, 32¢ O salde remanescente no orgamento de um e

xercicio, sera incorporado ao exercicio

scguinte, s¢ outro destino nao lhe for dado pela Assembléia Ordindria.
0 deficit verificado, sera rateado entre os conddminos e arrecadado

no prazo de 15 (guinze) dias.




cari{TULO "viII® DO_SEGURQ |
_ — JU— - |
Art. 33e¢ O edificio serd segurado contra incéndioc ou

gualquer outro risco que possa destrui- |

= = |-1o em-todo ou em-parter-em companhia iddnea, com a aprovagao da assem |k

m— .. — o —

et | (e

bléia, pelo respectivo valor, discriminando-se na apolice, o de cada

apartamento.

§ UNICO E licito, a cada conddmino, individualmen
te e as expensas proprias, aumentar o se
guro de sua unidade autdnoma ou segurar as benfeitorias e melhoramen

tos por ele introduzidos na mesma.

Art. 34¢ Ocorrido o sinistro total ou que destrua

mais de 2/3 (dois térqos)'do edificio, a
Assembléia GEral se reunira dentro de 15 (quinze) dias e elegera uma
comissao de 03 (trés) conddminos, investidos de poderes para: a) -
receber a indenizacdo e deposité—la em nome do edificio, no estabele
cimento bancario, designado pela assembléia; b) - abrir concorréncia
para a reconstrugao do prédio ou de suas partes destruidas, comunican
do o resultado a Assembléia Geral para a devida deliberaqéo;:c}— acom

panhar os trabalhos de reconstrugao até o final, representando os con i

11 dominos junto aos construtores, fornecedores, enpreiteiros e reparticdes publicas,

§ UNICO Se a indenizagdo paga pela companhia segu

k J
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-

seguradora nado for suficlente para atender as despesas, concorrerio

- -
os condominosupara.ompagamentomdo*excessow*ﬁna“proporqaa_de_suas.frg

¢oes ideais, salvo a minoria recusar-se a fazé-lo, cedendo & maio
ria 0s seus direitos na forma da Lei. .
Art. 35e . Pela maioria que represente metade mais uma

das fragoes ideais de terreno, poderd a
sembleia deliberar que o edificio nio seja reconstruido, caso em
autorizara a venda do terreno, partilhando-se o seu prego e o valor

do seguro entre os conddminos.

Art. 36e . Em caso de incéndio parcial, recolhido o

1

{ seguro, proceder~-se~-a 4 reparagiaoc ou re

construgdo das partes destruidas.

capfTuLO "1x" DAS PENALIDADES

Art. 37¢ Os c;hdaminos em atrasc com o pagamento das

respectivas constribuicgdes, pagardao os ju
ros de 10% (dez por cento) aoc més e multa de 20% (vinte por cento) e
atualizagdo monetaria de seu débito, més a més, contados é? partir
da data do respectivo atraso, cujo produto revertera em beneficio

do condominio. Quando o débito ultrapassar 06 (seis) meses, po

dera o sindico cobrar-lhes o citado débito, judicialmente, hi

T Tt
~7

uy



.33.

hipotese em que, além dos juros moratdérios, ficario sujeitos ao pa

gamento das custas e honorarios de -advogados,

{vinte por cento).

o ——— oy ——
o ——— -

Art. 38e o _“m“ﬁiémwdéanpenaswcominadas—emmzékr——ﬁien-a”

da, o conddmino que, transitdria ou ev
tualmente perturbar o uso das Coisas comuns ou der causa a despesgas
sujeito_é multa a ser fixada pela Assembléia Geral, que sera dosada
de acordo com a gravidade da infragado, sem prejuizo das demais con

sequencias civeis e criminais de seu ato.

Eﬁmﬁhh? § 1o A multa serd imposta e cobrada pelo s{ndi
' [.."&‘ T
“3P313/ €9, com recurso do interessado para a As

sembleia Geral.

§ 2% O pagamento da multa ndoc eximira o infrator
de repor as coisas no estado anterior ou

ndo o fazendo, indenizar a massa conddmina das despesas gque ela fi

zer para tal fim,

Art. 39e A infragdo serd atribuida ao condémino, quer
seja cometida pessoalmente por ele ou pesso
a de sua familia ou empregados Seus, quer ainda por pessoa que ocupe

A unidade como inquiline ou a qualquer outro titulo eventual ou pro

L _ »

fixados—em  20%—{——



titulo cventual ou provisoriamente, a totalidade ou apenas parte de

- - -+| sua~propriedade autdnoma.

CAPITULO "Xx*

DAS PROIBICOES DE LEI

—_— N — e e e e 1 i e e e W ]

Art., 409

De conformidade com o Art. 10, da Leji ne (

4.591, de 16 de dezembro de 1.964, & defesu//

a qualquer conddmino:- I - Alterar a forma externa da fachada. II - De
corar as partes e esquadrias externas com tonalidades ou cores diver

sas das empregadas no conjunto da edificagdo. III - Destinar a unida

/e a utilizagdo diversa da finalidade do prédio ou usi-la de forma no

civa ou perigosa ac sossego, & salubridade e a seguranga

dos demais

condéminos. IV -~ Embaragar o uso das partes comuns,

12 O transgressor ficara sujeito ao pagamento

de multa, prevista no artigo 382 (trigésimo

oitavo) desta Convengdo, além de ser compelido a desfazer a obra ou

abster-se da pratica de ato, cabendo ao sindico, com autorizagdo judi

cial, mandar desmancha-la & custa do transgressor, se este ndo a des
fizer no prazo que lhe for estipulado. o
29

O proprietario ou titular de direito a aqui

sigao de unidade podera fazer obra que modi

S 4




2%
'

- P}

F

‘ 3
~

.35.

modifique sua fachada, se obtiver a aguiescéncia da unanimidade dos

condomines,

CAPITULO "XI" DA ALTERACAO CONVENCIONAL E DO REGULAMENTQ

—— b ————— . —————— oy ——— = - oy

1

Art. 41e A presente Convengdoc podera ser modificad
a qualquer tempo, pelo voto minimo de condd
minos, que representem 2/3 (dois tergos) do total das fracdes ideais

de terreno,

Art. 42e Igual quorum sera exigido para a votagdo
do " REGULAMENTO INTERNO ", que serd a
provado em Assembléia Geral Esxtraordinaria a ser convécada es

pecialmente para esse fim.

CAPITULO "“XII® DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 43¢ A presente Convengao gue sujeita todo ocu
pante ainda que eventual do edificio ou de
qualquer  de suas  partes, obriga a todos os conddominos, seus

subrogados ¢ sucessores a titulo universal oun singular,

e INTERNQ == I rl\t:
\
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Art, 4149 Fica eleito o foro desta Capital, para qual

" 'gder ‘agido ou execucao decorrente da aplica

——— VA

G40 de qualquer dos seus dispositivos. *
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