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: I1mo. Snr. Oficial do 14% Cartdrio de Registro de Imdoveis
Lt
) {
('R'
sociedade civil por quotas de responsabilicdade limitada, 1 yta
no CGC/MF sob n¢ 61.064.747/0001-06, com sede em Sao Paulo, ifAvew
v nida S50 Gabriel n? 18, constituida em 02 de Janeiro de 1§ A por
< escritura das notas do 49 Notario Publico da Capital de stado de
g : S3o Paulo € registrada sob n% 728, em 17 de Janeiro de 1934, no
o ' Cartoric do 19 0ficio de Registro de Titulos e Documentos da Capi-
7 - R i
) tal, alterado pela Ultima vez por instrumento particular de alte-
’ ragdo do contrato social datado de 29 de Julho de 1977 registra-
do no mesmo Cartdrio sob n? 9.064, neste ato representada, confor-

o me dispoe a clausula 7a. do mencionado instrumento de alteracao

:I . . do contrato social, pelo seu gerente, SIT. Leonardo Perego, ita-
1iano, casado, contador, portador da cédula de identidade, RG. n?

jpscrito no CPEF/MF sob n® 001.488.738-04, residente e do-

T!J 325.138,
diz e requer o que se segue.

miciliado nesta Capital,

Na qualidade de proprietdria e incorporadora

1.
a Avenida Jurema n°

- / do "Ed1f1c10 Tullpas . sito nesta Capital,
:: / 185, no balrro de Indlanopolls, objeto da incorporagao registra-
. % dasob n? 3 na matricula n® 3.633, desse Cartorio, tendo em vista

. é;é‘ ‘ estar concluiida a construcdo, conforme se demonstra com o incluso

gglﬂi EP\_ AUTO DE CONCLUSXO n® 531/77, expedido no dia 26 de Outubro de 1977

%g\ ;\/‘5 pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo - Administragao Regiona.
'\ggg _§ de Vila Mariana, deseja submeter definitivamente esse imovel ao T

ég | gime da Lei n® 4.591, de 16 de Dezembro de 1964, regulamentada pe

gg ' ! lo Decreto n® 55.815, de 3 de Margco de 1965, com 2s alteragoes da

= ' " Lei n® 4.864, de 29 de Novembro de 1965, motivo: pelo qual vem pro
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VENCAO DO CONDOMINIO
recendo, desde logo, que até o

da qualquer unidade autonoma do gdificio.
. ) ';-" i .E?\f N

INSTITUIQ@Q BSPECIFICA
ED DLyISZo E CONVENCEO DO CONBOMINIO

CAO DISCRIMINA—

.—,;hﬁ . _*

sub+s

estacio

edificio
de

16 (dezesseis) andares ou 17 (dezess@ﬁe} pav1mentos

atico, para 31 {trinta e um) apartamentos residenciais,
endo 2.985.4400m2.
e se com-

zacao da ou das vagas numeradas a cada um vinculadas,

K.P
" namento de automdveis, individuadas e demarcadas, tendo
- ‘ a area total construida de 4.859.0500m2., s
. nC tl areas privativas, 1.873.6100m2. de areas de uso comun,
e poe de duas partes distintas, a saber: a) uma compreendida de prop
priedhde e uso comum dos proprietarios das unidades autonomas, inar
lienaveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as unidades autof
aléem das enunciadas no art. 3% da Lei n® 4.591, de 16
de um modo geral, as paredes externas do
05 ornamentos da facha-
53—

nomas € que,
a-

de Dezembro de 1964, sao,
edificio, as paredes internas divisorias entre as unidades autono-
mas e entre estas e as areas de uso comum,
da, o telhado e cobertura do edificio, as calhas condutoras de
i luz,

guas pluviais, os compartimentos dos medidores de consumo de
os dutos de lixo e

3
forca, agua e esgoto, o hall de entrada e os de circulagao nas
a ante-camara,

”
T

a escadaria,

reas de uso comum,
fﬁ: play ground e demais areas livres, os encamentos mestres de a-
os condutos-troncos de telefone e de eletricidade
as bombas elevato-

— T

de incéndio, os elevadores e respectivos pogos, o salao de festas,

a casa de maquinas

rias de agua, a area do sub-solo e o pavimento terreo, respeitado
34 (trinta e quatro)
38

¥ |
S' .
=
& 'V guas e esgotos
5‘3 ' -,
=~ j| os reservatorios de agua
=2 ) -
5.
= -
Dy %g;? ; o uso da area descoberta ocupada pelas vagas para estacionamento
. : - - - -
{ . o35 13| de automdveis, nameros 33 (trinta e tres),
== 7 i
e = N - - - -
E i 35 (trinta e cinco), 36 (trintc e seis), 37 (trinta e sete),
ég (trinta e oito)}, 39 (trinta e nove}, 40 (quarenta}, 41 (quarenta e
[
= .
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dois), 111 (cento e onze) 112 {cento e doze}, 101 (cento e umlﬁf;-
102 (cento e dois), 62 (sessenta e dois) e 92 (noventa e dois), o
compartimento de zeladoria, o atico, as instalag¢Ges hidraulicas,as
dreas destinadas a jardins, enfim, todas as coisas, areas e insta-
lagbes destinadas ao funcionamento e utilizacfo global do edificio|
_9; ainda, o terreno que assim se descreve e caracteriza: Terreno
sito 3 Avenida Jurema, no 24¢ Subdistrito, Indianopolis, do distrif

to, municipio e comarca desta Capital, l4a. Circunscrigdo Imobilia;
ria, medindo 23,00m (vinte e trés metros) de frente para a mencio-
nada Avenida, dos quais, treze metros de frente, tem quarenta me-
tros da frente aos fundos, e os dez metros restantes, tem cinguen-
ta metros da frente aos fundos, com a area total de hum mil

olha para a Avenida com o prédio e respectivo terreno sob
da mesma Avenida; do lado esquerdo com os prédios e resp

n? 952, todos da Alameda dos Nhambiquaras; e nos fundos com parte
do prédio e terreno sob n® 428 da Avenida Jamaris, anteriormente

com propriedade de Analia Marques Pereira, propriedade de Augusto
de Carvalho e nos fundos com Gabriel Marques Pereira. 0 terrenoc ast
sim descrito e caracterizado foi havido pela incorporadora por comf
pra feita a Companhia Agro Comercial Sao Paulo, conforme escritura
de venda ¢ compra lavrada pelo Sexto Cartdrio de Notas desta Capi-
tal, no dia 28 de Abril de 1976, livro 1.631, fl1s. 195, registrada
sob n® 1, na matricula n® 3.633, do 14° Cartorio de Registro de I-
moveis desta Capital; b) uma outra parte constituida de unidades

autonomas em numero de 31 (trinta e uma), as quais assim se descrerg
vem e caracterizam, considerando~se sempre como "frente" a porta
de entrada social de cada uma delas: APARTAMENTOS numeros 11 (onze}.
12 (doze), 21 (vinte e um), 22 (vinte e dois), 31 (trinta e um), -
/ 32 (trinta e dois), 41 (quarenta e um}, 42 (quarenta e dois}, 51

(cinquenta e um), 52 (cinquenta e dois), 61 {sessenta e um), 62

(sessenta e dois), 71 (setenta e um), 72 {setenta e dois), 81 (o1-
tenta e um), 82 (oitenta e dois), 91 (noventa e um}, 92 (noventa e
dois), 101 (cento e um}, 102 (cento e dois), 111 (cento e onze), -
112 (cento e doze)}, 121 (cento e vinte e um), 122 (cento e vinte e
dois), 131 (cento e trinta e um)}, 132 {cento e trinta e dois), 141
(cento e quarenta e um), 142 (cento e quarenta e dois), 151 (cen-
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"dois avos). 0 apartamento n?® 151 (cento e cinquenta e um}, situado

| (decimo sexto) pavimento, tendo no pavimento inferior terrago, sa-
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to e cinquenta e um), 152 (cento e cinquenta e dois) ® 1 (cen
gﬁ?o é

emals es-

e sessenta e dois). Com excegdo do apartamento n® 151

cinquenta e um), que sera descrito em separado, todo

tao situados, respectivamente, do 1° (primeiro) anda 29 (segun-

]

do) pavimento ao 169 (décimo sexto) andar ou 17° (dEcimd sétimo)

pavimento, sendo absolutamente iguais, cada um déles composfo de
sala de visitas, sala de jantar, trés dormitdorios, hall de circula-
gao, dois banheiros sociais, cozinha, area de servigo, despejo e
WC de empregada, confrontando os apartamentos de final 1 (um), que
estdo dispostos na parte da frente do edificio, pela frente (entra-
da social do apartamento) com o hall social do andar, caixa dos e-
levadores, hall de servigo e escadaria; pele lado direito de quem
de dentro do apartamento olha para o hall social do andar, com a af
rea remanescente do terreno que confina com os prédios e terrenos
sob nrs. 986, 970, 966, 960 e parte do prédio e terreno sob n?® 952
todos da Alameda dos Nhambiquaras; pelo lado esquerdo com a

remanescente do terrenc que confina com o prédio e terrenolso
163 da Avenida Jurema, e pelos fundos com a drea remanescen
terreno que confina com a Avenida Jurema; os apartamentosfie final
2 (dois), que estao dispostos na parte dos fundos do edificio con-
frontam, pela frente (entrada social do apartamento), com o hall
social do andar, caixa dos elevadores, hall de servigo e escadaria;
pelo lado direito de quem de dentro do apartamento olha para o hall
social do andar, com a area remanescente do terreno que confina
com o prédio e terreno sob n® 163 da Avenida Jurema, pelo lado es-
querdo com a Area remanescente do terreno que confina com os pré-
dios e terrenos sob nrs. 986, 970, 966, 960 e parte do prédio e
terreno sob n® 952, todos da Alameda dos Nhambiquaras, e pelos funq
dos com a area remanescente do terreno que confina com o predio e
terrenc sob n? 428 da Avenida Jamaris, tendo cada apartamento a a-
rea privativa de 94.7050m2., correspondendo-lhe nas areas de uso
comum a fragio ideal de 58.5503m2., totalizando a area construida
de 153.2553m2., e no terreno uma fracao ideal de 1/32 (um trinta e

nos 15 (décimo quinto) e 16° {(décimo sexto) andares ou 16% (décimo
sexto) e 17° (décimo sétimo) pavimentos, €& de tipo duplex, com en-
trada social e de servico pelo 15°? (décimo quinto) andar ou 16° -

la de estar, sala de jantar, lavabo social, cozinha, area de servi-
co, despejo e WC de empregada; no pavimento superior € composto de
trés dormitdrios, terrago, ante-sala e dois banheiros sociais, fi-
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-.da no sub-solo, ao apartamento n? 61 (sessenta e um); as"de nrs.
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cando atribuido a este apartamento o uso exclusivo de u “’te con
tigua e descoberta, com a area aproximada de sessentamg tro me-

tros quadrados, extremada e murada e que tem acesso uﬁ?cT ente. pe-
la escadaria interna desta unidade autonoma, sem p0551U?iidad§.de
acesso por qualquer area ou passagem de uso comum; © apartamento

confronta pela frente (entrada social do apartamento), com o hall
social do andar, caixa dos elevadores, hall de servigo e escada-

ria; pelo lado direito de quem de dentro do apartamento olha para
o hall social do andar, com a area remanescente do terreno que con
fina com os prédios e terrenos sob nrs. 986, 970, 966, 960 e par-
te do prédio e terreno sob n® 952, todos da Alameda dos Nhambiqua-
ras; pelo lado esquerdo com a area remanescente do terreno que con
fina com o prédio e terreno sob n? 163 da Avenida Jurema, e pelos
fundos com a area remanescente do terreno que confina com a Aveni-
da Jurema, tendo a area privativa de 144.2900m2., correspondendo-

ihe nas areas de uso comum a fragao ideal de 117.1010m2., totadi-

zando a area construida de 261.3910m2., e no terreno a fracag/ i-
deal de 2/32 (dois trinta e dois avos).' As vagas para es :(q;na~
mento de automoveis situadas no sub-solo e no pavimenpt
tas ultimas descobertas, ficam vinculadas aos apartamentos da se-~
guinte forma: a vaga de n? 5 (cinco), localizada no sub-solo, ao
apartamento n® 11 (onze); a de n® 6, localizada no sub-solo, ao a-
partamento n® 12 (dbze); a de n?® 7 (sete), localizada no sub-solo,
ao apartamento n¢ 21 (vinte e-um); a de n® 8 (oito), localizada no
sub-solo, ao apartamento n® 22 (vinte e dois); a de n® 18 (dezoi-
to), localizada no sub-solo, ao apartamento n? 31 (trinta e um);

a de n? 21 (vinte e um), localizada no sub-solo, ao apartamento n°®
32 (trinta e dois); a de n® 20 (vinte), localizada no sub-solo, ao
apartamento n? 41 (quafénta e um); a de n® 19 (dezenove), locali-
zada no sub-solo, "ao apartamento n® 42 (quarenta e dois); a de n°

16 (dezesseis), localizada no sub- solo ao apartamento n?® 51 (cin-~
quenta e umj}; a de;n9 14 (catorze), localizada no sub-solo, ao a-
partamento n® 52 jcinquenta_e dois); a de n? 13 (treze}, localiza-

7 (dezessete), localizada no sub-solo, e 41 (quarenta e um), des-
coberta, localizada no pavimento térreo, ao apartamento n® 62 (ses
senta e dois); a de n? 23 (vinte e tres), localizada no sub-solo,
ao apartamento n® 71 (setenta e um); a de n?® 27 (vinte e sete), 19
calizada no sub-solo, ao apartamento n? 72; a de n? 30 (trinta),
localizada no sub-solo, ac apartamento n® 81 (oitenta e um),; a de
n® 15 (quinzé), localizada no sub-solo, ao apartamento n? 82 (oi-

reo » €5
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tenta e dois); a de n® 11 (onze), localizada no'sub-sofgf' d/ztpar-
tamento n® 91 (noventa e um); as de nrs. 10 (dez), locaFiahda

sub-solo, e 42 (quarenta e dois), descoberta, localiz
mentc térreo, ac apartamento n® 92 (noventa e dois); a§ ke nrs. 25

!

(vinte e cinco), localizada no sub-solo, e 39 (trinta e nove), desH

coberta, localizada no pévimento térrec, ao apartamento n°® 101 {cen
to ¢ um); as de nrs. 12 (doze), localizada no sub-solo, e 40 (quad
renta), descoberta, localizada no pavimento térreo ao apartamento
n? 102 (cento e dois); as de nrs. 28 (vinte e oito), localizada no
sub-solo, e 37 (trinta e sete), descoberta, localizada no pavimen-

to térreo, ao apartamento n® 111 (cento e onze); as de nrs. 24 (vin
te e quatro), localizada no sub-solo, e 38 (trinta e oito), desco-
berta, localizada no pavimento térreo, ao apartamento n® 112 (cen-
to e doze); as de nrs. 22 (vinte e dois), localizada no sub-solo,

e 35 (trinta e cinco), descoberta, localizada no pavimento terreo,
ao apartamento n® 121 (cento e vinte e um); as de nrs. 26 (vinte e

ocaliza-
das no sub-solo, ao apartamento n®l131 (cento e tri um); as de
nrs. 29 (vinte e nove), localizada no sub-solo, e 34 (trinta e qua;
tro), descoberta, localizada no pavimento térreoc, ao apartamento
n® 132 (cento e trinta e dois); as de nrs. 3 (trés) e 3-A (tres-A)]
ambas localizadas no sub-solo, ao apartamento n® 141 (cento e qua-
renta e um); as de nrs. 31 {trinta e um), localizada no sub-solo,
e 33 (trinta e trés), descoberta, localizada no pavimento térreo,
ac apartamento n® 142 (cento e quarenta e dois); as de nrs. 4 (qua-

tro) e 4-A (quatro-A)}, ambas localizadas no sub-solo, aoc apartamen-

to n? 151 (cento e cinquenta e um); as de nrs. 2 (dois) e Z-A (dois
A}, ambas locatizadas no sub-solo, ao apartamento n® 152 (cento e
cinquenta e dois); as de nrs. 1 (um) e 1-A (um~A), ambas localiza-
das no sub-solo, ao apartamento n? 162 (cento e sessenta e dois).

I1. Assim especificado e discriminado, o Con-

dominio reger-se-a pela seguinte

CONVENCAO DE CONDOMINIO

CLAUSULA PRIMEIRA - As coisas de propriedade
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COmum, nallenavels e 1nd1v151ve15, como acessOrios 1nd15501ugblm
mente llgados ao todo do Edificio Tulipas, sito & Avenida J§§F

n? 185, no 24° Subdistrito, Indlanopolls, do distrito, muyn

e comarca desta Capital, l4a. Circunscrigao Imobiliaria, \§
referidas no art. 3° da Lei n® 4,591, de 16 de Dezembro de/1964
bem como as mencionadas no item I, letra "a", da Insituigdo, E3pe-
cificacio e Discriminacgao do Condominio, representadas essas coi-
sas de propriedade e uso comum pelo terreno, com a area de hum mil
e vinte metros quadrados e pelas areas construidas de uso comum,
que totalizam a fracao ideal global de 1.873.6100m2., coisas essas

atribuidas a cada uma das unidades autOnomas na proporgao estabelef

cida no item I, letra "b'", da mencionada Instituigao, Especifica-
cdo e Discriminac3o do Condominio, respeitada a utilizacdo da area
descoberta do pavimento térreo destinada ds vagas numeros 33 (trin
ta e tres), 34 (trinta € quatro), 35 (trinta e cinco), 36 (trinta
e seis), 37 (trinta e sete), 38 (trinta e oito), 39 (trinta e no-
ve), 40 (quarenta), 41 (quarenta e um) e 42 (quarenta e dois),

ra estacionamento de automoveis, conforme disposto no item
tra "b", da Instituicio, Especificac¢ao e Discriminagao do omi-
nio. CLAUSULA SEGUNDA - Sdmente por acdrdo unanime dos gé
tomados em assembléja geral, poderdo ser feitas inovago€és nas coi-

sas ou areas de uso comum ou alterados seus respectivos destinos..

CLAUSULA TERCEIRA ~ As obras de carater coletivo, que interessarem
a3 estrutura do edificio e as partes de uso comum, serdao feitas me-

diante custeio obrigatorio de todos os condominos, na proporc¢aoc de

sua participacdo nas despesas de condominio fixada na clausula 18a;

(decima oitava) desta convengﬁoI’Parégrafo Primeiro - 0s titulares

dos apartamentos nrs. 62 (sessenta e dois), 92 (noventa e dois],
101 (cento e um), 102 {(cento e dois), 111 {(cento e onze), 112 (cen
to e doze), 121 (cento e vinte e um), 122 {cento e vinte e doils),
131 (cento e trinta e um), 132 (cento e trinta e dois}, 141 {cento
e quarenta e um), 142 (cento e quarenta e dois), 151 (cento e cin-
quenta e um), 152 (cento e cinquenta e dois) e 162 (cento € sessen
ta e dois), a cujos apartamentos se vinculam duas vagas para esta-
;cionamento de automoveis, deverdao contribuir, para as despesas de
condominio, com percentual de 0,5% {meio por cento) além da quota
cabivel ao apartamento propriamente dito, tudo conforme dispoe a

Q\?usula 18a. desta convengaof' Paragrafo segundo - As vagas para

estacionamento de automdveis, quer as localizadas no sub-solc como

aquelas localizadas no pavimento térreo do edificio, atribuidas

aos apartamentos na forma como consta do item I, letra "b", da Insj
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tituigao, Especificacao e Discriminagao do CondomlniO{N\ nculam-se

indissoluvelmente 3 utilizagdo do respectivo apartaﬁ§9$b Paragra-

fo terceiro - Fica, porém, facultado aos titulares dg;;apartamen—
tos permutarem entre si, alienar cu ceder o uso de suélvagai;para
estacionamento de carro a qualquer outro condomino, hipdtese em
que o percentual a ela correspondente, nas despesas de condominio,
fixado na clausula 18a., devera ser suportado pelo apartamento ao

0 pro-

qual passar aquela vaga a vincular-se. CLAUSULA QUARTA -
prietdrio de cada unidade autdnoma terd o direito de usar e fruir
das coisas de propriedade de uso cqmuﬁﬁ desde que nao préjudique
igual direito por parte dos demais condominos, nem a boa ordem do
edificio. CLAUSULA QUINTA - As coisas e areas de uso comum?fprin—

cipalmente ¢s halls, vestibulos, elevadores, escadarias, corredo-
res, passagens, etc., deverao estar sempre livres e desimpedidos,
nao podendo ser depositada, nessas areas, coisa alguma, ainda que
temporariamente, motivo pelo qual quaisquer objetos al encontra

dos serdo imediatamente removidos por determinacgdo do Sindico
s0 entregues ao dono depois de pagas as despesas feitas com
mocao. CLAUSULA SEXTA - As partes de propriedade exclusiv

unidades descritas na letra "b", do item I, da Institwicio, Espe-
cificagao e Discriminacdo do Condominio, incluindo-se nelas as pa-
redes internas. CLAUSULA SETIMA - Cada condomino pode dispor, usar

e gozar da unidade privativa que lhe pertencer’, respeitadas as dis
de

unidade autonoma podera fazer, a sua custa, modificacgoes nas coi-

posi¢oes desta Convengdao. CLAUSULA OITAVA - Cada proprietidrio

sas de propriedade exclusiva, desde que tais obras nao afetem a
estrutura ou solidez do prédio, ndo atinjam as coisas comuns, nio
alterem as partes externas, de propriedade comum, nem prejudiquenm
os interesses dos demais condominos, cujos direitos sempre devem

ser respeitados; se tais reformas forem suceptiveis de influir nas
coisas comuns, somente poderdo ser realizadas com o consentimento
da assembléia geral. CLAUSULA NONA - 0s conddminos deverao facili-
respectivas unidades. CLAUSULA DECIMA -

e das estipuladas nesta Convengao, &

tar aoc Sindico o acesso ias

Alem das restricdes legais
condominos ou pessoas, que por qualquer
forma, ocupem as unidades: a) mudar a forma externa das fachadas;
b) decorar ou pintar as paredes ou esquadrias externas de cor ou
tonalidade diversa da do preédio, devendo qualquer pintura externa
ser préviamente aprovada pela assembléia geral; c) colocar letrei-
ros ou placas, bem como fazer inscrigoes ou sinais de qualquer na-

tureza nas janelas, fachadas, vestibulos, escadas, corredores ou

62 0.0 ANDAR - CONJ, 1002 — TELEFONE 36-0320
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quaisquer outros lugares ou dependéncias comuns; d) po%&@%; e man-
ter nas unidades ou em quaisquer dependéncias do edlfxé@O{an1ma15
que comprometam a higiéne e a tranquilidade do predloﬁig) instalar
toldos nas paredes externas do edificio sem prévia aprovagdo do
Sindico; f) fazer barulho, notadamente depois das 22,00 horas; g)
guardar ou depositar explosivos ou inflamiveis em qualquer parte
do prédio; h) usar em qualquer hora alto-falante, piano, radio, vif
trola, televisdo ou outros instrumentos em altura de som que cause

rial suceptivel de, por qualquer forma, por em risco a saide, segu
ranga, sossego e tranquilidade dos outros condominos e moradores;
j) estender tapetes ou quaisquer pegas nas janelas, terragos, nas

—

partes comuns, ou lugar visivel do exterior, bem como limpar os ta
petes pelo processo de batedura; 1) utilizar, sob qualquer pretextg
os empregados do edificio para servigos particulares; m} fazer en-

Yy exter
nas do prédio. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - 0s condominos/s#o direta

T

e. CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA - As resolucgOes dos condominos serdo tomadas em as-

seus empregados, inquilinos ou ocupantes de sua unidad

sembléeias gerais ord1nar1a5 ou extraordinarias; as ordinarias rea-

lizar-se-ao durante o mes de Janeiro de cada ano e tem por fim: a)
resolver as contas do Sindico, relativas ao exercicio findo, e fi-
Xar o orgamento para o ano em curso, de acordo com os respectivos
custos normais; b) eleger, quando fO0r o caso, o Sindico, e fixar-
lhe a remuneracgao; c) dellberar sobre as resolugdes do Sindico e

T

assuntos de interesse geral,(;:)lmpor aos condominos que tenham in
fringido esta Convengao ou o Regulamento Interno, ou ainda, outras
resolugoes tomadas pela assembléia. As assembléias extraordina-
rias realizar-se-ao sempre que houver necessidade, por iniciativa
do Sindico, ou de, pelo menos, seis condominos, e da convocagao
constara o motivo. Paragrafo primeiro - As convocagOes serac fei-

tas por carta registrada ou entregue pessoalmente aos condominos,

sob protocolo simples, a critério do Sindico, com cinco dias de an

tecedencia, e, em primeira convocagao, reunir-se- a valldamente com
51% (cinquenta e um por cento) dos votos totais do edificio, e, enm
segunda convocagdo, com qualquer nuUmero, podendo ser realizada no

mesmo dia, mas depois de decorridos no minimo 30 (trinta) minutos

apos a hora fixada para a realizagdo da mesma assembléia em primei
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ra convocagao, e desde que nestes termos hajam 51dq\d§gvo a44os ,
sendo que em ambas as hipdteses, ndo podera delib¢'ia --?éuanto a as-
Ny -
"‘nasgta Convencao.

suntos que demandem "gquorum'" superior ac previsto
q q

[
Paragrafo segundo - As decisoes serao tomadas por maioria de votos

presentes a reunizo, exceto nos casos de outro "quorum" previsto

nesta Convengao, e obrigam a todos os condominos, ainda que nao
tenham comparecido a reunido, 0s quais serao avisados das resolu-
coes por carta do Sindico. Paragrafo terceiro - Esta Convengdo so

podera ser modificada pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos condomi-

nos reunidos em assembléia regularmente convocada, sendo que igual
"quorum' € exigido para a aprovacao ou reforma do Regulamento In-
terno do edificio, salvo nos casos em que as alteragdes possam re-
percutir sobre direitos individuais dos condominos, reduzindo-lhes
as faculdades previstas néste instrumento, hipotese em que o '"quo-
rum'" exigivel sera o da totalidade dos condominos, inclusive 0s
proprios interessados. Pardgrafo quarto - A cada apartamento cor-

respondera um voto nas deliberagbes. Paragrafo gquinto - As

bléias gerais tem poderes para resolver quaisquer duvidas
nac previstos

ragrafo sexto

tos de seus quinhoes, nas despesas de responsabilidade comum, nao
poderio tomar parte nas assembléias. Parigrafo sétimo - 0Os condo-

minos poderaoc ser representados por procurador com poderes para
contrair obrigacgoes, desde que regularmente habilitado por mandato
expresso. Paragrafo oitavo - De tudo que ocorrer nas assembleias

lavrar-se-a ata em livro proprio, assinado por todos os condominos
presentes ou seus procuradores; o livro de atas sera rubricado por
dois conddminos nomeados em assembléia e ficara em poder do Sindi-
co, como depositario, a disposigao dos condominos. CLAUSULA DECIMA

TERCEIRA - Toda e qualquer reclamagdo deverd ser dirigida ao Sindi
co, por escrito., CLAUSULA DECIMA QUARTA - 0 edificio tera um S$indi
co escolhido em assembléia geral, com mandato por dois anos, poden

do recair a escolha em pessoa ou firma especializada, se nao prefe
rir que seja um conddmino. Pardgrafo primeiroc - 0 Sindico podera

%V — - -
N ser reeleito e sua remuneracao sera sempre fixada pela assemblela
se se estabelecer que &€le exercera suas fungoes gra-

uitamente. Paragrafo segundo - Dos atos do Sindico cabe recurso

7

\\na forma prevista nesta Convencao para a convocac¢do de assembléias

extraordinarias. Paragrafo terceiro - Em tudo o mais que se refira

as atribuicoes do Sindico e suas decorrencias legais, aplicar-se-
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ao, no siléncio desta Convengao, as normas do Capltulo VI da Lei
n® 4.591, de 1964. Paragrafo Quarto - A remuneragao do Sindico, se

houver, sera paga juntamente com as demais despesas do condominio
e constari das previsoes orgamentarias anuais. Paragrafo quinto -

Ao Sindico compete, além das atribuigOes previstas no art. 22 da
Lei n? 4,591, de 1964: a) representar o condominio perante as re-
parti¢oes publicas federais, estaduais e municipais, autarquicas e
paraestatais, concessionarios de servigos piblicos, assim como em
Juizo, com poderes para receber citagCes e interpelagOes e acompa-
nhar quaisquer procedimentos judiciais, outorgando mandato a advo-
gado de sua escolha e confianca, cujos honorarios eéle convenciona-
ra; b) superintender a administragao geral do edificio, obedecendo
e fazendo obedecer esta Convencao, o Regulamento Interno € as reso
lugoes das assembléias; c¢) admitir e demitir empregados, fixando-
lhes as atribuicdes e ordenados; d) ordenar obras necessarias de
urgencia, nio excedentes a um valor correspondente a cinco sala-
rios minimos que na ocasiao vigorar em Sao Paule; e} adquirir

que f3r necessirio para a boa conservagdo do edificio, sen
se tais gastos excederem a verba votada em orgamento, ou s
rem de cardter urgente, devera convocar assembléia gepa
niria para resolver o problema; f) manter a escrituragao dos 1li-
vros do condominio, os quais deverdao ser rubricados por dos condo-

minos indicados pela assembléia; prestar contas anuais 3@ assem-

g2
bléia geral ordinaria; h) receber as quotas mensais ou outras con-
tribuigoes dos conddominos, dando-lhes a devida quitagao; i) esco-
lher pessoa ou firma para exercer as fungoes de administrativas,

sob sua inteira responsabilidade, mediante aprovagao da assembléia
geral dos conddéminos. CLAUSULA DECIMA QUINTA - 0 condominioc terid

um Conselho Consultivo constituido de trés condominos, com mandato

de dois anos, eleitos pela assembléia geral quando da eleicao do
Sindico. 0 Conselho funcionara como orgdo consultivo do Sindico,
assessorando-o na solugdo dos problemas relativos ao condominio,

cabendo-lhe examinar as contas do Sindico, quando lhe parecer con-

QQfVEHIGHte e emitir parecer soObre as mesmas, antes de serem submeti-

dé%/é apreciacio da assembléia geral. CLAUSULA DECIMA SEXTA - Sera

bre a totalidade do edificio, em companhia seguradora idonea, de
" escolha do Sindico. Paragrafo primeiro ~ 0 seguro sera feito pelo

valor global do edificio, mas a apolice devera destacar o valor de
chda unidade e das coisas comuns, inclusive no tocante 2 area qa

garagem existente no sub-solo. Pariagrafo segundo - E permitido a
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esclarecendo-se que ao apartamento n? 151 (cento e cinquenta e um)

nos suprirao o Sindico das quotas com que tiverem de concorrer pa-

' méio de quatro prestacoes trimestrais e iguais, pagaveis até o dia
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qualquer condomino aumentar o seguro correspondente 2 sua dﬁ 1de

autonoma, para cobrir benfeitorias que tenha feito, paga qg no ca
so, o aumento do prémioc e recebendo separadamente a 1niql§asé cao
S\

respectiva, em caso de sinistro. Paragrafo terceiro - Em aso de

sinistro, o produto do seguro sera destinado a reconstrugao do e-
dificio; nio sendo possivel a reconstrugido, far-se-a rateio da in-
denizacdo entre os proprietarios e os direitos de cada um se exer-
cerdo sObre o terreno na proporgao de suas quotas ideais no mesmo.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - Constituem encargos comuns, suportados
proporcionalmente por todos os condominos: a) o prémio de seguro

contra os riscos de incendio, salvo os aumentos feitos pelos con-
dominos na forma do § 2% da clausula anterior; b) os impostos e
taxas lancados sobre a totalidade do condominio; c¢) os honorarios
do Sindico e os salidrios dos empregados; d) as despesas de adminis
tacdo do edificio, manutengdao, conservagao e asseio das areas

coisas de uso comum; €) consumo de forga motriz e iluminacgao -
reas de uso comum; f) as obras relativas 3 estrutura do edif,
is partes de uso comum. CLAUSULA DECIMA OITAVA - As despes
conservacao e manutencao do edificio serdo rateadas entr

minos, da seguinte forma: a} 0,5% (meio por cento} a cada um dos
titulares das vagas para estacionamento de automdveis de numeros
33 (trinta e trés), 34 (trinta e quatro), 35 (trinta e cinco) 36
{trinta e seis), 37 {(trinta e sete), 38 {(trinta e oito), 39 (trin-
ta e nove), 40 (quarenta), 41 (quarenta e um) e 42 (quarenta e
dois}, todas descobertas, localizadas no pavimento térreo do edifi
cio; as de nrs. 1-A (um-A), 2-A (dois-A), 3-A (tres-A), 4-A (qua-
tro-A) e 32 (trinta e dois), estas Gltimas localizadas no sub-solo
do edificio, em razao dos titulares dessas vagas possuirem, vincu-
ladas aos seus respectivos apartamentes, duas vagas para estaciona
mento de automdoveis, conforme dispcsto na cldusula terceira e seus
paragrafos desta Convengdo; b) 92,5% (noventa e dois e meio por
cento) rateados entre os titulares dos 31 (trinta e um) apartamen-
tos do edificio, na proporgidc de suas fragdes ideais no terreno,

tribuida uma fracao ideal de 2/32 (dois trinta e dois avos),

engdanto que aos demais foi atribuida uma fragao ideal de 1/32 (um
trinta e dois &vos) no terreno. CLAUSULA DECIMA NONA - Os condomi-

a as despesas comuns, orgadas em assembléia geral ordindria, por

10 ez) do primeiro més correspondente ac inicio de cada trimes-

e
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tre, ou seja, até o dia 10 (dez) de Janeiroy Eg)(dez) de Abril,
10 (dez) de Julho e 10 (dez) de OQutubro,
isto €, da referente ao, prlmelro trimes-

ﬂﬁo:exlglvel O pagamen-
to da primeira prestacido,
tre, mesmo que o orcamento do exercicio ainda nag,haja sido apro-
até cinco dias depois de cientifica-

vado, suprindo, igualmente,

dos do fato ou da decisdao, o montante que o Sindico tenha desem-
bolsado dentro dos limites fixados nesta Convengao ou de quantia
autorizada em assembléia extraordindria para gastos excepcionais.

Paragrafo unico - Havendo modificaciao do orcamento do exercicio

iniciado, para mais ou para menos das importancias previstas, 0
"deficit" ou '"'superavit' sera compensado no primeiro pagamento, a-

pos a reunido da assembléia que isso decidir. CLAUSULA VIGESIMA -

As contribuigoes relativas aos encargos comuns e aos gastos ex-

cepcionais do condominio, nao pagas até as datas fixadas na clausu
serao desde logo
1% (um

deve-

la anterior, ou até a data que for determinada,
acrescidas da multa de 20% (vinte por cento), e de juros de
por cento) ao més, competindo ao Sindico promover, contra o
ja
desde ja fixz

dor, agao executiva para haver as contribuicbes devidas, es-

cidas da multa e dos honorarios de advogado, em

custas judiciais. Pardgrafo unico - Qcorrendo mora s cis

(6) meses, ainda que no curso da acgao judicial de cobranca, proce-
der-se-a a corregao monetaria do débito, mediante Indices fixados

pelo Ministério do Planejamento e Coordenacao Geral. CLAUSULA VIGE

SIMA PRIMEIRA - Para atender as despesas mensais, bem como gastos

eventuais, a assembléia ordindria podera fixar uma quantia para fi
devendo cada condémino concor-
rer com importancia proporcional a de sua unidade autonoma. CLAU-
SULA VIGESIMA SEGUNDA - Fica instituido um fundo de reserva de Cr$
5.000,00 (cinco mil cruzeiros), a ser integralizado em epoca a ser
da

(cinco por cento) sobre o valor orcado

car depositada em m3os do Sindico,

estabelecida oportunamente pela assembléia geral, e acrescido
quantia correspondente a 5%
anualmente para as despesas de administragao e manutengao do edifi
cio, para atender as obras de carater coletivo que interessem 3 es

truturg do edificio e ds partes de propriedade comum. CLAUSULA VI-

TERCETRA - Em face de ter sido atribuido ao apartamento n®

Sljfcento e cinquenta e um), o uso exclusivo de uma area contigua

escoberta com cerca de sessenta e quatro metros quadrados, ex-
emada e murada e que tem acesso unicamente pela escadarjia inter-
pa‘\desse apartamento, sem possibilidade de acesso por qualquer a-

u passagem de uso comum,
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lizara essa area segundo sua melhor conveniéncia, obr; o /91//; a
sua custa, e sem nenhum onus para o condominio, manf? sempre
bem conservada, flcando igualmente responsavel perép condoml—

nio e terceiros por "todas e quaisquer consequéncias decorrentes da
utilizacao dessa area. CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - Nos corifratos de
locagao, cessao, empréstimo, etc., das unidades autono-

[

mas, OS condomlnos deverao fazer constar a obrigagao de obedien-

alienacao,
cia a esta Convengao, ao Regulamento Interno e ds resolugoes das
assembléeias, sob pena de incorrerem na multa de um salario minimo
que vigorar, na ocasifo, para a cidade de Sdo Paulo, além das per-
das e danos que acaso ocorrerem., CLAUSULA VIGESIMA QUINTA -~ E
leito o foro desta Capital para qualquer ac¢ao ou medida judicial

e_

fundada na presente Convencao e escolhida a agao executiva para a
cobranca das quotas devidas pelos proprietarios. As disposicbes

estipuladas nesta Convencgdo servirao de base para a elaboragao do
Regulamento Interno do edificio. CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - 0s ca-
sos omissos serdao regulados pelas disposigoes legais due discipli-
de 1964.

nam a matéria, especialmente pela Lei n? 4.591,

ISR E R RS N EREREEE BBE

Desejando alienar as unidades autdnomas do edi-

ficio, o Supte. vem requerer a V.S., com base nas disposigoes 1le-

gais mencionadas e demais aplicaveis, se digne de proceder a todos
0os registros necessirios, para os fins de instituigdo, especifica-

cdo, discriminagdo, divisao e convenc¢do do condominio.
Termos em que,

P.Deferimento

Sao Paulo, 03 de Novembro de 1977
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