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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESPECIFICACAO DE CONDOMINIO

“EDIFICIO MAXI MOEMA?” —

L2

ALAMEDA DOS ANAPURUS N° 854

Pelo Presente Instrumento Particular de Especificagdo de Condominio,
as outorgantes e reciprocamente outorgadas, TRICURY CONSTRUGOES E

- PARTICIPAGOES LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Sdo Bento n°545,

7° Andar, inscrita no CGC/MF sob o n° 48.792.014/0001-71, constituida por
contrato particular datado de 19 de Jutho de 1.977, devidamente registrado em
microfilme sob 0 n° 10.712 em data de 25 de Jultho de 1977 no Cartorio do
Registro Civil das Pessoas Juridicas, anexo ao 4° Cartério de Registro de
Titulos e documentos, e posteriores alteragdes, sendo a Ultima datada de 06
de Janeiro de 1.994, registrada sob 0 n°4.081/94-8 na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo, representada por Dr. Jorge Cury Neto, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n°5.865.974-
SSP-SP e inscrito :.:no.C'PFIMF sob 0 n°004.263.878-05 residente e domiciliado

nesta Capital, com "'é‘ndereg:o comercial da requerente, e, STC - Sociedade
Técnica de Consu'u'g‘ées SIA., com sede nesta Capital, 8 Rua Estados Unidos

n® 864, inscrita no CGC/MF sob o nimero 60.437.712/0001-02, com seu
Estatutos Sociais consolidados datados de 30 de Janeiro de 1979, registrados
e arquivados na JUCESP sob o n®738.950, em sessac de 04 de Maio de 1979
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£ *EDIFICIO MAXI MOEMA”
¥
registrada e arquivada na JUCESP sob o n®63.417/94-7, neste ato

representada por seus Diretores, Jodo Oscar Pereira Cidade, brasileiro, ... ‘

separado judicialmente, corretor de imoveis, portador da cédula_de identidade y’;g‘g j,_

NG

¢ & "f;‘!-""ﬁ

RG n°3.284.460/SSP-SP e CIC n®258.616.978/68 e Carlos Edhir Gow- R
Spinardi, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG
n® 3.323.374-SSP/SP e CIC n®* 657.472.328-00, ambos residentes e
domiciliados nesta Capital, com escritdrio no enderego supra, na qualidade de
titulares de dominio de um terreno situado na Alameda ou Rua dos Anapurus,
onde existiam os prédios n°s 846, 850 e 856, ja demolidos, no 24° Subdistrito
Indianépolis, Distrito e Municipio desta Capital, 14° Circunscri¢do Imobiliaria,
sobre o qual foi construido o “Edificio Maxi Moema”, vem estabelecer para o
referido empreendimento o regime de condominio de conformidade com a Lei

n°4.591 de 16 de Dezembro de 1964 e demais disposicdes legais aplicaveis
nos termos e condigdes seguintes:

“I” . DO IMOVEL

Conforme os Registros feitos sob o0 n° 4, 4 e 2, respectivamente nas
matriculas n%. 40.964, 58.408 e 82.961, no 14° Cartério de Registro de l/
Iméveis desta Capital , as outorgantes e reciprocamente outorgadas,
adquiriram um terreno na Alameda dos Anapurus, onde existiam os prédios
numeros 846, 850 e 856, ja demolidos, esquina com a Rua Caboquenas,
medindo 23,00mts de frente para a Alameda dos Anapurus por 43,00mts da
frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma meftragem da
frente, encerrando a area de 989,00mts2, confrontando pela frente com a
citada Alameda dos Anapurus, pelo lado esquerdo de quem da Alameda olha

para o terreno com a Rua Caboquenas, com a qual faz esquina, do outro lado -
com o prédio 840 da Alameda dos Anapurus e nos fundos com propriedade de
Francisco Matarazzo Sobrinho, imovel esse atualmente ma(tri_m?ﬁio) sob o n*
122.974 no 14° Servico Registral desta Capital. S

o s & Kt 1 Lo B carae

LVER heilse
=1 BoCERO SANTL - Tal
eil-sm\'st.wm-ruznnv__ o
&UTEETchcA SR
plame SREET W ¢ She Uf UTLHREES
1 H
Oﬂe&plmw&ﬂﬂlu"

]
s.P. 1 ;é gKy v

-‘. [l T

ieino

.20

a8 mOR vyARY-

apsrom N
EC

atal #y S8

2%

sLpR R

-t
»

#



.*}  “EDIFicIO MAXI MOEMA”
g :

“II” - DA CONSTRUGAO

Ocupando a totalidade do terreno acima descrito, as outorgantes ¢ ’

reciprocamente outorgadas, naf qualidade de titulares de dominio e
incorporadoras do empreendimento, erigiram um Edificio, que recebeu o n°
854 da Alameda ou Rua dos 'Anapurus, segundo o Auto de Conclusao sob o
nimero 1.997/00082-00 emitido em data de 26 de 06 de
1.897, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo € que é composto de 01
bloco, de 20 pavimentos, com 40 unidades, apartamento de zelador,

equipamentos sociais, e garagem exclusiva em 2 subsolos e atico, cuja
construgdo foi autorizada pelo Alvara de aprovagdo de construgao
n°400114092-6, expedido em data de 20 de Junho de 1992, e apostilado em
data de 10 de Janeiro de 1995 e 03 de maio de 1.997, pela Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo, extraido dos processos sob nimeros 0501663994-99
e 0500234297-34, assim descrito:

a) 1° Subsolo: Composto de 39 vagas para 39 veiculos de passeio, em
lugares individuais e indeterminados, numeradas na planta somente para
efeito de identificagcao e disponibilidade de 01 a 39, com auxilio de manobrista,
e ainda pogo dos elevadores, escadarias, rampa de interligacao e guarita com
W.C.

a) 2° Subsolo: composto de 37 vagas para 37 veiculos de passeio, em lugares
individuais e indeterminados, numeradas na planta somente para efeito de
identificacdo e disponibilidade de 01 a 37, com auxilio de manobrista, e ainda

pogo dos elevadores, escadarias, rampa de interligagao com o 1° subsolo.

7

b} Pavimento Térreo: composto de area de uso comum com hall social, hall
de servigo, escadas de acesso aos demais pavimentos do edificio, rampas de

acesso ao subsolo, poco dos elevadores, salao de festas, saguao, copa,
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[ “EDIFiCIO MAXI MOENA"

]
vestiarios (feminino e masculino), salac ginastica, sauna, ducha, W.C.

feminino e masculino, apartamento destinado a moradia do zelador, play-
ground, piscina, jardins ornamentais e cabine de medi¢ao.

e

c) Pavimento tipo: do 1° ao 19° andares, contém em cada andar 02
apartamentos residenciais, rium total portanto de 38 apartamentos, tendo
ainda em cada andar como coisas de uso comum, hall de circulagao, pogo dos

elevadores e escadarias.

d) Atico: composto de area de uso comum, com escadaria, casa de maquinas

dos elevadores, 2 caixas d’agua e barriletes

“NI” - DO CONDOMINIO

Usando as outorgantes e reciprocamente outorgadas das faculdades
que lhes sdo conferidas por Lei e cumprinde o disposto no Memorial de
Incorporagao registrado sob o numero 2 ,na matricula n® 122.974, em data de
17 de margo de 1.995, no 14° Cartério de Registro de Imoveis desta Capital,
resolvem destinar como de fato destinado tem ao aludido edificio, ao regime
de Condominio em planos horizontais de conformidade com o disposto na Lei
n® 4.591 de 16 de Dezembro de 1964, regulamentada pelo Decreto numero
55.815 de 08 de Margo de 1965 e ainda de conformidade com a Lei niamero
4.864 de 29 de Novembro de 1965.

“Iv” - DA DIVISAO DO CONDOMINIO

De conformidade com os citados diplomas legais, fiﬁ “Edificio Maxi

Moema”, dividido em duas partes distintas a saber:
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4 *EDIFICIO MAXY MOEMA* /
A} Uma parte consubstanciada de coisas e areas de uso e propriedade ,

comum dos conddminos, inalienaveis, indivisiveis, acessdrias e s

indissoluvelmente ligadas as unidades autdénomas; » / )

B) Uma outra parte, tonsubstanciada de coisas de uso privativo e

propriedade exclusiva dos condominos do Edificio.

“V” - DAS COISAS COMUNS

PARTES COMUNS: Sao aquelas definidas no Artigo Terceiro da
" Lei 4.591 de 16 de Dezembro de 1964 e constantes da Inclusa Minuta de
Convencéo de Condominio (Letra "J" do Artigo 32 da Lei 4.591/64), nas quais
se incluem 76 vagas de garagem, sendo 39 no 1° Subsolo e 37 no 2° Subsolo,
cabendo a cada apartamento o direito de utilizagdo de duas dessas vagas de
forma indeterminada.

PARTES EXCLUSIVAS: Sao as representadas pelas unidades .

autonomas abaixo relacionadas a saber:

1° Andar - Apartamentos nimeros 11 - 12

2° Andar - Apartamentos numeros 21 - 22

3° Andar - Apartamentos nimeros 31 - 32

4° Andar - Apartamentos numeros 41 - 42
_5* Andar - Apartamentoes niumeros 51 - 52

6° Andar - Apartamentos nimeros 61 - 62

7° Andar - Apartamentos nimeros 71 - 72

8° Andar - Apartamentos niumeros 81 - 82

9° Andar - Apartamentos numeros 91 - 92 (77
10° Andar - Apartamentos nimeros 101 - 102
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g “EDIFiCIO MAXT MOEMA”

11° Andar - Apartamentos nimeros 111 - 112

12° Andar - Apartamentos nimeros 121 - 122
13° Andar - Aparlamehtos numeros 131 - 132 .
14° Andar - Apartamentos nimeros 141 - 142
15° Andar - Apartamentos nameros 151 - 152
16° Andar - Apartamentos nimeros 161 - 162

17° Andar - Apartamentos numeros 171 - 172
18° Andar - Apartamentos nimeros 181 - 182
19° Andar - Apartamentos nimeros 191 - 192

“VII” - AREAS E FRAGOES IDEAIS DAS UNIDADES

Apartamentos tipos situados do 1° ao 19° andares (de finais "1" e
"2"), contém: &area real privativa de 106,110ms2, area real comum de
82,767ms2, nesta incluida a drea de 42,760mts2 referente a 02 vagas
indeterminadas de garagem, com a area real total de 188.877ms2,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 2.6316% no terreno condominial,
cabendo a cada um desses apartamentos, duas vagas na garagem coletiva,
focalizada no 1° ou 2° subsolos, para dois veiculos de passcio em local
indeterminado e auxiliada por manobrista.

“VIII” - CONFRONTAGOES DAS UNIDADES

A) Os apartamentos de final "1" situados do 1° ac 19° andares,
confrontam pela frente com o recuo da construgdo do edificio voltado para a
Alameda dos Anapurus, pelo lado esquerdo com o recuo da construcao do
edificio voltado para a Rua Caboquenas, pelo lado direito com o recuo da
construcao do edificio e fundos com hall social e apartamento de final "2",
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“EDIFiCIO MAXT MOEMA™

. |
B} Os apartamentos de final "2" situados do 1° ao 19° andares,

confrontam pela frente com o hali de circulagdo e apartamento de final "1", ,] '

pelo lado esquerdo com o recuo da construgio do edificio voltadg para a Rua -

Caboquenas, pelo lado direito e fundos com o recuo lateral e de fundog\.da"
construgao do edificio. '

-

E, por constarem do presente todos os elementos necessarios para a
instituicdo de um condominio, autorizam as outorgantes e reciprocamente
outorgadas, o Senhor Oficial do 14° Cartério de Registro de Imodveis desta
Capital, a que proceda a quantas averbagbes e registros necessarios se
tornarem para a perfeita regularizagdo do presente instrumento em virtude da
concluséo das obras do mesmo, juntando para arquivamento a CND expedida

pelo INSS referente a obra, e declarando que o valor médio do
empreendimento é de R$ 1,728,550,00, -

Sio Paulo, '
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LIVRO N+ 2 - REGISTRO 14.” CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL ' de Sao Pauw.
[‘ mairiculs - o~ "chs —\, ;tgéa“‘

22.974 I O3
P ) S30 Paulo, 17 de margo de 1.99%,

IMOVEL :~ Alameda dos Anapurus nes B4&s, B30 e 856, esqguina
com a Rua Caboquenas, em Indiantpolis - 24e Subdistrito,

PREDIOS E RESFECTIVD TERREND medindo 2%,00m de frente, para

& Alameda dos Anapurus, por 43,00m da frente aos furndos, de
ambos obs lados, tendo nos fundos a mesma metragem da frente,
encerrando & area de 98%9,.00m2, confrontando do lade esguerdo
de quem da alameda o olha, com & Rua Caboquenas, com a guatl
faz esquina, do outro lado com o prédio n= 840 da Alameda
dos Anapurus, e nos fundos com propriedade de Francisco
Matarazzo Sobrinho. Esta matricula foi aberta, em virtude da
unificagdo dos imoveis objetos das matriculas, absixo
mencionadas.

PROPRIETARIAS:~ TRICURY CONSTRUCGES E PARTICIPAGCRES LTDA,
CGC. ne 48.792.014/0001~11, com sede nesta Capital, & Rua
S%o Bento n= 545, 6= andar; STC-SOCIEDADE TECNICA DE
CONSTRUGCDBES 8/A, CGC. n= 60.437.712/00G01-02, com sede nesta
Capital, & Rua Estados Unidos ne B64: n& proporglo de &0% &
primeira e 40% A segunda. ’

REGISTR ANTERIDRES: - R.4/Matrs, 40 .944 e 58.408 e
R.2/Matr. B2.9461, deste Registro.

CONTRIBUINTES:~ 04%.2 3.0017-2/0018-0/0019~9/0020~2/0021 -0,

0 Escr. Aute ‘;;?5?4“¢7r77 {Buimerio Scaguetti)
JEE———

Av.1, em 17 de margo de 1.995,

Conforme R.5% e I, feitos em 29 de novembre de 1.9%94,
respectivamente nas matriculas nes 40.544, 58.408 e B2.961,
nos termos da escritura de Z1 de novembro de 1.994, do 2i°
Escrivldio de Notas desta Capital, o imovel desta matricula,
foi dado em hipoteca & AEREMA INCORPORACDES LTDA, CGC. ne
31.773.570/0001-55, com sede nesta Capital, & Rua Augusta n<
788, 1= andar, para garantia da divida de R3$230.000,00,
(duzentos e trinta mil reais), pagavel por meio de 02
parcelas mensais, consecutivas e iguais, no valor de
R$115.000,00, cada uma, vencendo a Primeira delas em 0% de
dezembro de 1.994 e a segunda em 11 de Janeiro de 1.995,

0 Escr. Aut= y é:, . EEEZ (Guimerio Scaquetti)
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122.974 J [-.01 -] —continuagXo—
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R,2, #em 17 de margo de 1.99%5.
TITULOx- INCORPORACAD DE CONDDMINIOD.

Do requerimento de 06 de janeiro de 1.995, e do memorial
descritivo de incorporaghioc imobiliAria da meama data, cons-—
tam que as propriestarias e incorporadoras, retro qualifica-
das, promoverdo no terreno desta matricula, & incorporagdo
de condominio do EDIFICIO MAXI MDEMA, a ser construldo nos
termos do projeto modificativo aprovado pela Municipalidade,

conforme Alvara n*™ 4001140926-02, emitido em 10 de janeire 1

de 1.998, processo n® 0501663994-99, £ de conformidade com a
Ltei 4.591 de 18 de dezembro de 1.9464, regulamentada pelo
Decreto n=®. %5.815 de OB de margo de 1.965, © qual se
compora de 01 bloco de 220 pavimentoe, com 38 unidades,
apartamento de zelador, equipamentos sociais, garagem
exclusiva, 2 subsclos e Atico, e terd a &rea construilda de
£.113,X5m®, que assim se caracterizara: 1*= subsolog, sera
composto de 39 vagas para 32 veiculos de passeio, em lugares
individuais e indeteminados, numeradas somente para efeito
de identificagdo e disponibilidade de 01 a 39, com aurilio
de manobrista e ainda pogo dos elevadores, escadarias, ramps
de interligagdo 2 guarita com W.C; 2« subsolo, sers composto
de 37 vagas para 37 velculos de passeio, em lugares
individuwais e indeteminados, numeradas para efeito de
identificagXo e disponibilidade de 01 a 37, com auxilio de
manobrista e ainda pogo dos elevadores, escadarias, rampa de
interligagdo com o©o i* subsolo; pavimento térreon, serd
composto de area de uso comum com hall social, hall de
servigo, escadas de acesso abs demais pavimentos do
edificio, rampas de acesso ao subsolo, pogo deos elevadores,
s5aldo de festas, saguXoe, copa, vestiarios (feminino e
masculinp), sal@o de ginastica, sadna, ducha, W.C., feminino
e masculino, apartamento dextinado & moradia do zelador,
play-ground, piscina, jardins ornamentais e cabine de
medigio; pavimento tipo: dos L= ge andares, conter& em
cada andar 02 apartamentos, num total de 38 apartamentos,
tendo ainda em cada um dos andares, hall de circulagfn, pogo
dos elevadores e escadarias; gticg., conterd escadaria, casa
de maquinas dos elevadores, 02 cairas d’'égua e barriletes,
e abrangeré: a) partes comuns do condominic aguelas
definidas no artigo 3* da Lei 4.3%1/64, em especial a
garagem coletiva com 74 wvagas de garagem, sendo 39 no 1=
subsplo e 37 no 2 subsnlo, cabendo a cada apartamento o
direito de wutilizagiio de 02 dessas, vagas de forma

indeterminada; b) partes exclusivas as reprezentadas pelas
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LIVRO N~ 2 - REGISTRO 14.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sio PauW
,— ma‘'ricuta —q\ f_ *icha —
122,974 I L a2 3 w
J /

L Sio PaMO.17 de margo de 1.99%.

vwnidades auvtonomas, ou seja o5 apartamentos n®s 11, 12, 2%,
22, 31, 32, 41, 42, 51, B2, 61, &2, 71, 72, 81, B2, 91, 92,
101, 102, 1341, 1312, 124, 122, 131, 132, 141, 142, 151, 152,
161, 162, 171, 172, 181, 182, 191, 192, que localizar-se-8o
dos 1= aos 192 andares, e conter& cada um deles a Area real
privativa de 106,110m%, &area real comum de B2,767m=, nesta
incluida a &rea de 42,7&60m=7, referente a duas vagas
indeterminadas na garagem, &area real total de 188,B77an=,
correspongdendo—lhes uma fragMo ideal de 2,6318%, no terreno
condominial, cabendo & cada um desses apartamentos duas
vagas, para 02 veiculos de passeio, em local indeteminado e
awiiliada por manobrista, na garagem localizada nos 1° e 2o
subsolaos. Prazo de car®ncia:r ndo ha. Valor da  obra:
RE1.7445.318,68. .

0 Escr. Aut= 52 Ei :EZ {Guimerio Bcaguetti)

Av.3, em ZB de abril de 1.995.

For instrumento particular de 09 de fevereiro de 1.995,
ABEMA INCORFPORACOES LTDA, tendo recebido & quantia que lhe
era devida, autorizou o cancelamento das hipotecas E.S nas
matriculas n®s 40.964 & 58.408, e R.3 na matricula B2.961,
transportadas pela Av.l nesta matricula.

0 Escr. Aute ¥ : _ ::Ez (Buimerio Scaquetti)

.4, em 4 de agosto de 1.995.
Ohitis s~ HIPOTECA.

FPor instrumento particular de 02 de junho de 1.995%, com
forga de escritura pablicay as proprietirias, Jé
qualificadas, deram em primeira e dnica hipoteca ao BANCO
ITAD S/A, CGC n= &0.701.190/0001~04, com sede nesta Capital,
& FRua Boa Vista n= 174, o imbdvel desta matricula, para
garantia da divida de R$1.300.000,00 (um milh¥o e trezentos
mil reais), pagavel num prazo de &0 meses, vencendo a
primeira prestagiic em 06 de julho de 1.994. bemais condicbes
constantes do tituwle. JTaxea de Juros:s 1,38808% a0 més.
Intervenientes fiadores: JORBE CURY NETU, engenheiro civil e
sua mulher SILVIA YAZIBEK CUKRY, advogada, RG n=s 5.865.974-5F
e 15.257.929-1-8F, CIC n=s 004.26%.8768-05 e 166.5609,.328-95,
casades no regime da comunh¥o parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515%/77, residentes A& Avenida Jamaris n= 660, apt=
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131 JOSE RABERTD CURY, =olteiro, engenheiro civil, RG n*=
a8.782.955-8F, CIC n= 01%.0469.828-B0, residente & Alameda dos
Aicas ne 1ii, apt™ 1913 CARLOS EDUARDD CURY, solteiro,
advogado, RG n= 13.379.284-5FP, CIC ne 085.4621.478-77,
residente & Alameda dos Alcas N~ 111, apte 151; CARLOS EDHIR
GOMES SPINARDI, engenheiro civil e sua mulher SOMIA CRISTIMA
FPARREIRA SPINARDI, do lar, RG n®s X,327.374-8F e T.348B.233-
SP, casados no regime da romunhio de bens, antes da Lei
&$.51%/77, CIC em comum n*= &£87.472.328-00, residentes A Rua
Inhambu n® 737, apte 81i; NELSON NEMER GEBARA, advogado e sua
mulber MAY MANSDUR GEEARA, do lar, RG n®s 2.863.231-SF e
4.405.376-BP, casados no regime da comunho de hens, antes
da Lei &.%15/77, CIC em comum n® 203.901.498-33, residentes
a4 Rums BSe Braulio n* 4703 JORO  OSCAR PEREIRA CIDADE,
separado consensualmente, corretor de imoveis, RB n=<
3.284.4460-8P, CIC n= 2858.616.978-68, residente & Rua Escobar
Ortiz ne &98, apt= 1841; e CLAUDIOD ZARZUR, engenheiro civil e
guUELl CHOHFI GCURY ZARZUR, do lar, RG n<a 3.243.8395-5F e
1%.774.753-GP, CIC n=s 194.784.458-04 e Ob4 . 422 .898-64,
casados no regime da comunh¥o parcial e bens, ha vigé&ncia
da Lei &.%18/77, residentes & -Rua Madre Teodora n= 4503
todos brasileiros, domiciliados nesta Capital.

0 Escr. Aut=e ;3%%?_*:f55;1_(8uimerin Scagquetti).

Av.5, de O de agosto de 1.996.

Pele mesmo instrumento particular, com forca de escritura
publica, as proprietarias, J& gualificadan, além da garantia
hipotecaria E.4. deu ao BANCC ITAU 8/A, j& gualificado, em
cessdc ficuciaria, & totalidade dos direitos creditorios
decorrentes das alienaglies e promessas de alienagtes de cada
uma das unidades do empreendimento Edificio Maxi HMoema, a
ser construldo.

0 Escr. Aute, ?:’ a7 « {Buimerioc Scaguetti}.

Av.b6, em O7 de junho de 1.996.

Por instrumento particular de 06 de novembro de 1.99%, o©
BANCO ITAU S/A3; TRICURY CONSTRUGDES E EFARTICIFADDES LTDASTC
SOCIEDADE TECNICA DE CONSTRUCDES S//j JORGE CURY NETO e sux
mulher SILVIA YAIBEK CURY: JOSE ROBERTO CURY, solteiro,
maior: CARLOS EDUARDD CURY, solteiro, maior: CarLOS EDHIR

—cantinua na ficha n® O3-
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Sdo Paulo, 97 de junho 83 1.994.

GOMES SFINARDI e =ua - mulher S0ONIA CRISTINA PFARREIRA
SFINARDI: NMELSON NEMER GERARA £ sua mulher MAY MANSOUR
GERARA: JOMD OSCAR PERETRA CIDADE, separado consensualmente:
CLAUDIO ZARTIUR e sua pulher SUELY CHOHFI CURY ZIARZIUR, todos
i& qualificados, aditaram o instrumento particular de 02 de
junhe de 1.995, que deu origem a hipoteca R.4 e cessEo
fiducidria Av.B., para Ticar constando gue: & devedora
reconhece e confessa dever ao credor a importaéncia de
R$1.313.58%5,69 (hum milh¥o, trezentos e treze mil, gquinhen-—
tos & oitenta e cinco reais e seszenta & neve centavos,
incluindo—se neste totxl o valor das parcelas j& liberadas e
creditadas, apurade ne data do titulo & o valor das parcelas
ainda & serem liberadas. Em vista de motivos tédcnicos
haverem impossibitadeo a adequag¥o de Cronograma  Fisiao
Financeiro inicialmente previsto so andamento das obras, a
devedora solicita &ao credor, com © que este concorda, a
prorrogar © prazo de sxscuglko dss obras, de 13 para 24
mezes. O valor do empréstimo, serk liberado & devedora em
parcelas, nas datas e valores assim discriminados & a partir
da parcela ne (7, inclusive, com acréscimo das parcelas de
n®s 14 a 2?4: parcela n® 07, data da liberagdc em 04 de
dezembro de 1.995, no wvalor de R$39.545,44: parcela n® 08,
en 06 de janeiro de 1.99&, no valor de R$3I0.80%.443; parcela
ne 49, em 06 de fevereiro de 1.996, no valor de HK$S59.535,84:
parcela n® 10, em 06 de margao de 1.996, no valor de
RE6H7.R/Y7,28: parcela n® 11, em O& de abril de 1.9946, no
valor de RE4GR . 759,20 parcela pne 12, em 06 de m:io de 1.9%6,

no valor de RGRQ.L?4 parcela ne 13, em 05 de junho de
1.92946, no wvalor de l?sﬁ”.é4? H parcela ne 14, em U5 de
Julhp de 1.9946, no valor de R$ﬁd 813,12; parceia n= 15, em

046 de agosto de 1.99%, no valor de Riqi 993,281 parcela n<
16, em & de setembro de 1.9%946, no valor de H$58,723,04;
parcela n® 17, em 0& de outubro de 1.996, no valor de
R$55.114,08; parcela rn*= 18, em 06 de novembro de 1.996, no
valor de R$41.518,.88: parcela p® 19, em 06 de dezembro de
1.996., no valor de R$54.8%8,40; parcels n* Lu, em Ob de
janeiro de 1.997, no valor de R$59.46463,68; parcela n® 21, em
s de fevereiro de 1.997, no valor de R$39.799,04; parcela
ne 22, em & de margo de 1.997, no valor de R$B6.577,763
parcela n® 23, em 06 de abril de 1.997, no valor de
F$84.757,92: parcela n® 24, em 04 de maic de 1.997, no valor
de F$74.526.08. Em decorréncia da prorrogragiico de prazp
contratada, ficam tambem alterados no contrato inicials &) B
data do vencimento do contrato, asnteriormente prevista para

—continua no verso—
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06 de junho de 2.001i, ocorreréd em 06 de maio de 2.0023% b) a
data do vencimento do praza de execugdo das obras,
anteriormente prevista para 06 de junho de 1.996&, acarrers
em Ob de maioc de 1.9973 c©) a data da apuraglo da divida,
anteriormente prevista para 06 de junho de 1.9946, oacorrera
em Ob6 de maic de 1.997: d) a data do pagamento total do
empréstimo ou do inicio da fase de amortizagdo do
financiamento, anteriormente prevista para 04 de junho de
1.994, ocorrerd em (06 de maio de 1.997: e) & data da

convers&o do débito em Ffinanciamento, anteriormente prevista

para 06 de junho de 1.9965, ocorrerd em Ob4 de maio de 1.997:
4} a data do vencimento da primeira prestag®o. anteriormente
prevista para 06 de julho de 1.994, ocorrerd em OS5 de junho

de 1.997; e ratificaram-ne em todos os demais termos e

condigtes.

A Escr. Aut= éﬁgggéFﬂ: {(Liliana Asturianoco Costa).

Av.7, em 04 de setembro de 1.997.

Do instrumento particular de 07 de julho de 1,997, e da
certiddo n® 1%6.%40/97-5% de 28 de julho de 1.997, expedida
pela Prafeitura do Municipio de 8%o Faulo, verifica-—se que o
prédio n= 8446 da Alameda dos Anapurus, foi demolido.

DO Escr. QUt.”“j;;;7f::fE7£“(Guimerio Scaquetti)

Av.8, em 04 de setembro de 1.997.

Do instrumento particular de 07 de julho de 1.997, e da
cartid® n® 156.543/97-4 de 2B de julho de 1.997, expedida
pela Prefeitura do Municipio de 8o Faulo, verifica-se que o
prédio n= 8%0 da Alameda dos Anapurus, foi demolido.

O Escr. Autﬂ_fj;%;’f::f$7;“(Buimerio Scaquetti)

Av.?, em 04 de setembro de 1.997.
Do instrumento particular de 07 de julho de 1.997, e da
cartid&c n®= 1%6.544/97-0 de 28 de julho de 1.997, expedida

pela Prefeiturs do Municipio de S%o Faulo, verifica—-se que ©
prédio n®™ 83 da Alameda dos Anapurus, foli demolido.

D Escr. AUt-"TﬁéE7f::fEEFL-(GUimerio Scaquetti)

—continua na ficha ne 04~
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S&p Paulo, 04 de setembro de 1.997.

Av.10, em 04 de setembro de 1.997.

Do instrumento particu¥ar de 07 de julho de 1.997, e do
Certificado de Conclus&o ne 1997/00082-00, de 26 de junho de
1.997, expedido pela Prefeitura do Municipio de S&%o Paule,
apresentado em cdpia autenticada pelo 19 Escrivido de Notas
desta Capital, verifica-se que no terreno desta matricula,
foi construlde um prédio sob n® 854 &4 Rua Alameda dos
Anapurus, com a drea tonstruida de 6.113,33m2, estando quite
perante o INSS, conforme CND n= 191.492, série H, de 12 de
agosto de 1.997. Valor da obra R$1.728.550,00.

0 Escr. AUtn*"j5?j7f::E§z“(GUimeriQ Scaguetti)

R.11, em 04 de setembro de 1.997.
TITULOz~ INSTITUICAO DE CONDDOMINIO.

Do instrumento particular de 07 de julho de 1.997, verifica-—
se que o "EDIFICIO MAXI MOEMA", situado & Alameda dos
Anapurus n= 834, em Indiandpolis—-24= Subdistrite, foi pelas
proprietdrias e incorporadoras TRICURY CONSTRUCOES E
PARTICIPAGDES LTDA e STC SOCIEDADE TECNICA DE CONSTRUCOES
8/A, ja qualificadas, submetido ao reqgime de condominio nowe
termos da Lei 4,591 de 14 de dezembro de 1.9&64,
regulamentada pelo Decreto n= 55.B81% de 08 de margo de
1.963, cujo edificio se comptie de um Bloco de 20 pavimentos,
com 38 unidades, apartamento do zelador, equipamentos
sgciais, garagem exclusiva, dois sub-solos, e atico, com a
drea 6.113,33m* de area construida, assim caracterizadas 1=
subsele, composto de 39 vagas para 39 velculos de passeio,
em lugares individuais e indeterminados, rnumeradas na planta
somente para efeito de disponibilidade de 0L a 39, com
auxilio de manobrista, e ainda pogo dos elevadores,
escadarias, rampa de interligagdo e guarita com W.C.j) 2=
subsclo:r composto de 37 vagas para 37 veiculos de passeio,
em lugares individuais e indeterminados, numeradas na planta
gsomente para efeito de identificagdo e disponibilidade de 01
a 37, com auxilio de manobrista, e ainda poso dos
elevadores, escadarias, rampa de interligag®o com o 1=
subsclo; Pavimento térreo: composto de area de uso comum,
com hall social, ball de servigo, escadas de acesso aos
demais pavimentos do Edificio, rampas de acesso ag subsolo,
pogo dos elevadores, saldo de festas, SAQUED, copa,
—|vestidrios (feminino e masculine), salde de gindstica,

—continua no verso-—
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salNa, ducha, W.C. feminino e masculino, apartamento
destinade A& moradia de zelador, play—ground, piscina,
jardins ornamentais e cabine de medigdog pavimento tipos dos
1 ap 19® andares: contém em cada andar, 02 apartamentos
residencias, num total portanto de 38 apartamentos, tendo
ainda em cada andar, hall de circulagio. poco dos elevadores
e escadariasy Aticas composto de escadarias, casa das
maquinas dos elevadores, 2 caixas d’agua e barriletea) e se
divide em duas partes distintas a saber: A) as de uso comum
do condominio detinidas no artigo 3= da Lei 4.591/464, em
especial a garagem com 7& vagas de garagem, sendo 39 no 1°
subsclo e 3I7no 2= subsolo, cabende a cada apartamento o©
direito de utilizagdo de 02 dessas vagas de forma
indeterminada; B) as de use exclusivo dos candominos,
constituidas pelas chamadas unidades autonomas que s8d0 OS
APARTAMENTOS: 1= andar: apartamentos n*=s 11 e 12: 2= andars
apartamentos n®s21 e 22; JSandart apartamentos n=s 31 e 323
4= r: apartamentos n=s 41 e 42; 5= andar: apartamentos
n=s 5. e 523 &= andar: apartamentos n=s 61 e &23 7= andar:
apartamentos n=s 71 e 723 g* an : apartamentos n%s 81 e
82y 9= __andar: apartamentos n®s @91 e 923 LO=_ _andar:
apartamentos n=s 101 e 102y = andar: apartamentos n=s 111
e 112 2= : apartamentos n®s 121 e 122j 13= andar:
apartamentos n=s 131 e 132;. J4% andar: apartamentos n®s 141
e 1423 15 andar: apartamentos n*s 131 e 1523 &= ars
apartamentos n®s 1461 e 1623 172 andary apartamentos n=s 171
e 172; 18= r: apartamentos nes 181 e 1825 i1i7= andar:
apartamentos n=s 191 e 192, e contem cada um deles, a araa
real privativa de 1046,110m=, area raal comum de B82,767m=,
nesta incluida a &area de 42,750m=, referente a 02 vagas
indeterminadas na garagem, com & Area real total de
188,877m=, correspondendo - —~lhe uma fragio ideal de 2,6316%
no terrena condominial, cabendo a cada um dos apartamentos,
duas vagas na garagem coletiva, localizadas nos 1 e 2=
subsolos, para dois veiculos de passeio em locais
indeterminados & auxiliados por manobrista. A Convengdao de
Condominic estd registrada sob n° &.744 no Livre 3 de
Registro Auxiliar.

0 Escr. nutﬂ_ff?ﬁ_{auimeriu Scaquetti)ﬂ

O referido, em.forma reprografie§. o5 termos do 8 1.0 do Aptigo 19.° da
Lei n.' 6.015 de 31/12/1973 verdad;{da .
S&o'Paulomnh:' MBR

| ' Z NS/ _
Selosi recolhidos Uficial/_ayﬁstﬂ do Oficial
Conf. Guia n? 168/97 -

de 1997
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ALAMEDA DOS ANAPURUS N° 804

CAPITULO I:

DA DISCRIMINAGCAO DAS PARTES DE PROPRIEDADE E DAS
COISAS DE CONDOMINIO COM ESPECIFICACOES DAS AREAS.

Artigo 1°:
Constituem partes de propriedade exclusiva dos conddminos do Edificio Maxi
Moema, os apartamentos situados no 1° ao 19° andares na razao de 2

apartamentos por andar, perfazendo portanto um total de 38 apartamentos
residenciais.

Artigo 2°:
Constituem partes de propriedade comum de condominic havidas como

inalienaveis, indivisiveis, todas aquelas que por sua natureza ou fungao sejam de

uso comum e especialmente as seguintes: o terreno sobre o qual se assenta o
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edificio, as fundag:ﬁes o3 montantes, as colunas, as vigas, os pisos de concreto /
armado, as escadas e partes externas do Edificio, 0s ornamentos da fachada, os ~ '

halls de entrada e de escadas, 0s encanamentos troncos de antrada e saida dey' '
agua, gas, luz, esgoto, apartamento destinado a moradia do zelador, pogos dos
elevadores, saldo de festas, sagudo, copa, vestidrio masculino e vestiario
feminino, cabine de medicao, sala de ginastica, ducha, sauna, W.C. feminino e
masculino, guarita com W.C., jardins ornamentais, escadas de acesso aos demais
pavimentos, hall social, hall de servigo, casa de maquinas, play ground, duas
caixas d'agua, barrilete, laje de emergéncia, e a garagem situada no 1° e 2°
subsolo, com capacidade para estacionamento de 76 automoveis de passeio em
lugares individuais e indeterminados com auxilio de manobrista, sendo 37 vagas
no 2° subsolo, e 39 no 1° subsolo, que tdo somente para efeito de identificagéo e
disponibilidade sao numeradas de 01 & 37 no 2° subsolo, e numeradas de 01 a 39
no 1° subsolo, correspondendo a cada apartamento tipo o direito a duas vagas

indeterminadas.

CAPITULO 1I:
DO DESTINO DAS DIFERENTES PARTES E DO MODO DE USAR
AS COISAS E SERVICOS COMUNS DO EDIFICIO RESIDENCIAL

Artigo 3°: \}
a) O conddémino, no exercicio de seus direitos, para uso e gozo do i

condominio e da unidade que lhe pertence, devera observar além das condigdes

do titulo aquisitivo, as normas constantes da presente Convengéo.

b) No interior de cada unidade, o respectivo proprietario ou os ocupantes,
terao a liberdade de agado compativel com as normas de boa ordem, bons
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costumes, seguranca, sossego, salude e bem estar dos demais conddminos ou
ocupantes das demais unidades.

c) Sem prejuizo da estrita observancia dessas normas, tudo quanto possa
interessar ao uso e gozo geral do prédio ou suas dependéncias e serventias
comuns, sera decidido por deliberagao na forma adiante prevista.

d) Todas as reclamagdes ou exigéncias dos condéminos, relativas ao uso e
gozo do prédio em geral, suas dependéncias ou serventias comuns, a sua
conservacao ou limpeza, serdo levadas ao conhecimento do Administrador que
determinara as providéncias necessarias.

e) Cada condémino sera pessoalmente responsavel pelo proceder das
pessoas de sua dependéncia e bem assim, pelo das que, com seu beneplacito,
penetrarem no Edificio.

f) A cada conddmino é licito usar a sua propriedade singular e exclusiva,
bem como as utilidades comuns do prédio, desde que ndo prejudique iguais
direitos dos demais proprietarios, nem suas condigdes materiais, obrigados a
contribuir para o bom renome do Edificio.
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CAPITULO 11I: | ,.,
DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORGAO DAS a 8
CONTRIBUICOES DOS CONDOMINOS PARA AS DESPESAS

DE CUSTEIO E PARA AS EXTRAORDIKARIAS.

.‘6'.

Artigo 4°:

Todos os proprietarios das unidades séo obrigados a pagar 08 impostos e taxas
langados sobre as partes comuns do Edificio, o prémio de seguro, os encargos de
administracao, ordenado do zelador, porteiro e demais empregados, as despesas
de conservagdo e uso normal das partes comuns e as despesas de reparacao,

vazamento, impermeabilizacao, hombas, elevadores, etc.

Artigo 5°
O montante das despesas gerais e encargos do condominio serao rateados entre

os conddminos, proporcionalmente a area Otii de cada unidade ou de sua

correspondente quota parte ideal sobre o todo.

Paragrafo Unico: L )
O prazo para recolhimento das contribuigdes sera de 8 (oito) dias apéds o
recebimento das comunicagdes do Administrador, nao ultrapassado de 15
(quinze) dias, sob pena de ficar o conddmino em atraso, sujeito as penalidades

- desta Convencao (Paragrafo 2° - Artigo 89).
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O conddémino que aumentar as despesas comuns por motivo de seu interesse, 4 //
devera pagar, no devido tempo, 0 excesso a que der causa, sob pena de perda S e
do direito de voto e demais combinagbes desta Convengéo.

Artigo T

Todas as instalagdes internas de agua, esgoto, gas, eletricidade e telefone, de
cada propriedade singular serdo reparadas a custo do respectivo proprietario
quando o estrago se verificar até chegar as linhas troncos, assim como o
assoalho ou piso de qualquer natureza, portas, janelas, aparelhos sanitarios e
todos os demais pertences a cada unidade auténoma. -

Paragrafo Primeiro:

Quando o estrago se verificar nas linhas tfronco e nao for causado por qualquer
conddédmino ou seu inquilino, os reparos correrac por conta de todos os

L.

Quando ficar provado que o estrago verificado nas linhas tronco, fenha sido

condéminos.

Paragrafo Segundo:

causado, direta ou indiretamente por qualquer conddmino ou seus inquilinos, os
reparos correrdo por conta dos conddminos em questao. ~
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Artigo 8° P
N o .

Cada condomino concorrera nas despesas do condominio, recolhendo nos prazos,-*}\f_ _ J ;

previstos nesta Convencao, a quota parte que lhe couber em rateio. i

at

Paragrafo 1°:
Cabe ao Administrador arrecadar as contribuigbes dos conddminos, competindo-
lhes promover, por via sumarissima, a cobranga judicial das cotas atrasadas.

Paragrafo 2°:

O conddémino que nao pagar a sua contribuicao pelo prazo fixado na presente
Convencgao, fica sujeito ao juro moratorio de 1% (um por cento) ao més e multa de
20% (vinte por cento) sobre o débito que sera atualizado no caso de mora por
periodo igual ou superior a 6 (seis) meses. |

Paragrafo 3°:

As obras que interessarem a estrutura integral da edificagao ou conjunto de
edificagées ou ao servigo comum, serdo feitas com o concurso pecuniario de
todos os proprietarios ou titulares de direito & aquisicdo da unidade, mediante
orgamento prévio aprovado em Assembléia Geral, podendo incumbir-se de sua
execucao o Administrador ou outra pessoa, com aprovagao de Assembiléia.

Paragrafo 4°:

YALOA RECEQIDC

T@TAL RE 0,89

a0

/_




ni
4

K
!
A rentincia de qualquer conddmino aos seus direitos em caso algum valera como

'
- 4

escusa, para exonera-lo de seus encargos. 5/ :,

CAPITULO IV:
DA ADMINISTRACAO’

Artigo 9°
DO MODO DE ESCOLHER O ADMINISTRADOR, SUB-SINDICO E
CONSELHO CONSULTIVO

Sera o prédio em condominio administrado por um Administrador com fungoes
de Sindico, eleito por maioria de votos dos condéminos, podendo a escolha recair
tanto num dos conddéminos como em pessoa fisica ou juridica estranha ao

Condoeminio.

L

Paragrafo 1°:

Na segunda hipétese, podera ser eleito por maioria de votos dos conddminos, um
Sub-Sindico, escolhido dentre os mesmos, exercendo fungdes de representantes
dos conddminos junto ao Administrador, levando até o mesmo as informagoes,
sugestdes, exigéncias e criticas relacionadas ao condominio. .

Paragrafo 2°:

i

»
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Sera eleito por maiqria de votos dos Conddminos, um Conselho Consultivo, F

] ", - . x . - 4
constituido de 03 (trés) condéminos, cuja fun¢ao sera assessorar o0 Administrador | -"f
na solugdo do problema que digam respeito ao condominio.  ~ - ‘ g

Paragrafo 3°:
O mandato do Administrador, Sub-Sindico e dos membros do Conselho

Consultivo, sera de dois anos, permitindo a reeleigéo.

Paragrafo 4°:

.Respeitada a forma prevista no Contrato de Incorporagdo para a primeira
administragdo, o Administrador podera ser destituido pelo voto dos conddminos
. que representem 2/3 (dois tergos) da totalidade das unidades, através de

Assembléia Geral especialmente convocada.

Paragrafo 5°:
O Administrador no caso de ser deliberada sua destituicao, sera avisado com €0

(sessenta) dias de antecedéncia a concretizagdo da mesma. L

Artigo 10°:
Das Atribuicoes do Administrador, Além das Legais.

‘Ao Administrador, além das fungbes decorrentes de seu cargo, compete

especialmente;
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a) Superintender' a administragao geral do Edificio e fazer observar o /}

Regulamento Interno do prédio; )

-

b) Nomear, admitir e .demitir os empregados do prédio, fixando-lhes os

vencimentos de acordo com a verba estabelecida no orgamento do ano;

¢) Receber as quotas trimestrais ou outras contribuigdes dos condéminos,

dando-lhes a devida aplicagao;

d) Ordenar e fiscalizar as obras de carater urgente e adquirir o que for

necessario para a boa conservagao do Edificio;

e) Manter a escrituracéo e a contabilidade em ordem, em livros proprios ao

dispor dos condominos;

f) Apresentar, por ocasiac da reunido anual, as contas da administragio

referentes ao exercicio findo, exibindo os respectivos documentos e

comprovantes,
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g) Cumprir as deliberagbes dos condominios; - o

Artigo 11°:
O Administrador terd uma remuneragdo mensal, que sera fixada anualmente pela
Assembléia Geral dos Conddminos.

CAPITULO V:

DO MODO E DO PRAZO DA CONVOCAGAO DAS ASSEMBLEIAS
GERAIS DOS CONDOMINOS E DO "QUORUM" PARA OS
DIVERSOS TIPOS DE VOTAGAO.

Artigo 12°:

Anualmente, no primeiro trimestre, serd realizada a Reunido Ordinaria dos
Conddminos, que devera tomar conhecimento, examinar e resolver sobre a
apreciagao do orgamento elaborado pelo Administrador e contas relativas ao
exercicio anterior, imposigdo de muitas a conddminos, que tenham infringido a
presente Convengdo ou ao Regulamento interno do prédio e assuntos de
interesse geral.

Paragrafo Primeiro:

As reunibes ordinarias dos condominos serdo convocadas pelo Administrador por
meio de carta protocolada ou registrada com antecedéncia minima de 5 (c¢inco)
dias.
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Parégrafo Segundo:
Os cond6minos, no caso de auséncia ou lmpedlmentos deverac ma j})ﬁgy}» s
procurador com poderes suficientes para representa-los em qualquer~das :_,
reunides de conddminos, ficando certo que cada procurador devera representar

somente um condomino.

Paragrafo Terceiro:

As reunides extraordinarias dos Condéminos, serdo convocadas pelo
Administrador, ou por um grupo de conddminos que represente, no minimo, um
quarto dos votos totais, observando-se o dispositivo do paragrafo ppm/elro deste
artigo.

Paragrafo Quarto:

As reunides ordindrias e extraordinarias, para que possam ser realizadas em
primeira convocacgao, exigem "quorum" minime de uma quarta parte dos votos
totais. Na segunda convocagdo, a ser realizada 30 (trinta) minutos apds a

instalagao, se dara com qualquer "quorum". 1

Paragrafo Quinto:
As decisbes dos conddminos serdo tomadas por maioria absoluta de votos
(metade do numero de votos, mais um), dos condéminos reunidos, com excegio

dos casos em gue expressamente se exigir outro "quorum”.

-

Paragrafo Sexto:
As decisbes tomadas nas reuniées, serao comunicadas pelo Administrador, por

meio de carta obrigando a todos os conddminos.

11
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Paragrafo Sétimo:
A cada fracao ideal do terreno correspondendo a um voto, que sera proporc:onal i f
a sua percentagem. Nos casos de empate, cabera o voto de qualidade aquel?"gpé Hy T

representantes que possua maior fracao ideal do imével.

Paragrafo Oitavo:
Nao poderao votar os conddéminos que estiverem atrasados nos pagamentos das

quotas de despesas.

Paragrafo Nono:
As decisoes dos conddminos serdo langadas em livro proprio, rubricado pelo

Administrador, que o conservara em seu poder a disposi¢ao dos conddminos
para qualquer exame. As atas das reuni0es serao assinadas pelos presentes

Artigo 13%: L
DA FORMA DE CONTRIBUICAO PARA CONSTITUICAO DO )

"FUNDO DE RESERVA".

Para atender as despesas com as obras de conservagdo e reformas nao §

‘prevista no orgamento, fica instituido um "Fundo de Reserva”, por ocasido da

Primeira Assembléia Geral de Condominos.
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Paragrafo Primeiro:

O Fundo de Reserva,'seré integralizado: : ﬁ h

a) pela taxa de 5% (cinco por cento) sobre as confribuicao dos

condominos; ‘
b) pelas multas por infragao desta Convengao e do Regulamento interno;
c) pelos juros produzidos pelo préprio capital do Fundo de Reserva.

d) Pelos saldos acumulados no fim de cada exercicio.

Artigo 14°:

Da Forma e do "Quorum" para as Alteracies desta Convengio.

’

As decisoes que vierem modificar esta Convencao, somente terao valor, se
tomadas por 2/3 partes dos votos totais de possuidores das unidades, tais
decisbes poderao ser lavradas por escritura publica ou por instrumento particular,
devendo ser averbadas no Registro de Imdveis competente, em cumprimento ao
enunciado no Art. 14° do Decreto Federal nimero 55.815/65. <
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CAPITULO VI: T
DA FORMA E DO QUORUM PARA A APROVAGCAO DO ~ '
REGULAMENTO INTERNO e
Artigo 15°:

]

O Regulamento Interno sera redigido pelo Administrador, levando 0 mesmo ao
conhecimento dos conddminos, devendo a sua aprovagao obedecer ao estipulado
no Artigo 12°, paragrafo 5° desta Convencéo.

CAPITULO VII:
DAS OBRIGACOES CONDOMINIAIS

Artigo 16°:

E defeso a qualquer conddmino:

a) alterar a forma externa da fachada,;

b

b) decorar as partes externas com tonalidades ou cores diversas das
empregadas no conjunto da edificagéo;

c) destinar a unidade, utilizagao diversa da finalidade do prédio, ou usa-la
“de forma nociva ou perigosa ao sossego, salubridade e seguranga dos demais {/ -

condéminos;

(a 14




d) embaratl;.ar © uso das partes comuns;

Paragrafo Primeiro:

O transgressor estara sujeito ac pagamento de multa a ser estipulada pela 12
Assembléia dos Condominos, além de ser compelido a desfazer a obra, ou
abster-se da pratica do ato, cabendo ao Administrador com autorizagéo judicial
mandar desmancha-la, a custa do transgressor, se este nao a desfizer no prazo
gue foi estipulado.

- Paragrafo Segundo:

O proprietario ou titular de direito a8 aquisicdo podera fazer obra que modifique
- sua fachada, se obtiver a aquiescéncia da unanimidade dos conddminos.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 17°:

Para efeitos tributarios, cada unidade autdnoma sera tratada como prédio isolado,
contribuindo © respectivo conddémino, diretamente, com as importancias relativas
aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma dos respectivos
lan¢camentos.

Artigo 18°:
A solugdo dos casos omissos cabera ao Conselho Consultivo "ad-referendum" da

Assembléia Geral, mediante a aplicagao dos dispositivos da Lei n°4.591 de 16 de
Dezembro de 1964.
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Artigo 19°: L /

! - !
Os membros do Conselho Consultivo para a primeira gestao, serao eleitos pela 12 ] @"
Assembléia do Condominio a se realizar, cujo mandato coincidira com a do "

Sindico.

Artigo 20°:
A administragao do Condominio para o primeiro biénio, sera exercida pelas

Incorporadoras ou quem por estas indicado.

CAPITULO IX
DO SEGURO

Sera feito obrigatoriamente o Seguro para cobrir os riscos de incéndio,
abrangendo a totalidade do Edificio, em Companhia Seguradora Iddnea, de

escolha do Sindico.

Paragrafo Primeiro: L
O seguro sera feito pelo valor global do Edificio, mas a respectiva apdlice

destacara os valores de cada unidade auténoma e das coisas comuns.

Paragrafo Segundo:

E permitido a qualquer proprietario aumentar na mesma Companhia Seguradora,
0 seguro correspondente a sua unidade de propriedade exclusiva, para cobrir
-.benfeitorias que haja feito, pagando no caso, o acréscimo do prémio, e liquidando
a correspondente parte de indenizagado, no caso de sinistro, _diretamente a

Seguradora.
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Pariagrafo Terceiro:
Em caso de sinistro, o produto do seguro serd destinado & reconstrugdo do

Edificio, e ndo sendo possivel a reconstrugéo, far-se-a rateio do Seguro, entre os
proprietarios e os direitos de cada um se exerceréo sobre o terreno, na proporgéo

de suas quotas,
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