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CONSTRUTORA WASSERMAN S/A.. atual
denominacdo de Construtora Wasserman Lida., com sede em Sao Paulo-5P, na Rua
Dr. Diogo de Faria, n.” 1.036, inscrita no CGC/MF sob n.” 60.437.571/0001-10, com
seu contrato social registrado e arquivado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
- JUCESP, sob n." 374.978, em 24/8/65, e iluma alteracdo arquivada na mesma
JUCESP, sob n.” 92.408/95-3, em 13/06/95 estando autorizada a efetuar esta
operaciio de acordo com seu estatuto social, sendo representada, neste ato e na forma
do referido contrato, por sua Diretora Presidente, Pérola Wasserman, brasileira,
divorciada, do comércio, portadora da cédula de identidade, R.G. n.” 11.622.783-5S5P-
SP, e inscrita no CPF/MF sob n.” 107.016.268-01, domiciliada e residente em Séo
Paulo-SP, eleita pela Assembléia Geral Ordindria, realizada em 30/04/98, cuja ata se
encontra registrada na JUCESP sob n. 75.020/98, em 21/05/98, como
INSTITUIDORA, na qualidade de TITULAR DE DOMINIO sobre o imével, autoriza
e requer determine V.5". arquivar e registrar a documentagio anexa, referente ao
EDIFICIO SUNSET GARDEN, para fins de INSTITUICAO E ESPECIFICACAO

DE CONDOMINIO, pelo que expde e requer o que Segup;
]
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1- DOS FATOS ‘) o

1.1 O imével, onde foi construido o EDIFICIO
SUNSET GARDEN, se localiza na Rua Loefgreen, situado no Municipio e Comarea de
Szo Paulo-SP, atual 21° Subdistrito, Satide, 14" Circunserigio Imobilidnia, sendo objeto
da matricula n.® 121.144, dessa serventia que assim se descreve, caracteriza e confronta:

“Trés prédios e respectivos terrenos medindo 37,00m mais ou menos de frente
para a Rua Loefgreen, por 40,00m da frente aos fundos do lado direito, de
quem, desta rua o olha, confrontando com o prédio n.” 2.365 da Rua
Loefgreen, 21,00m do lado esquerdo ao longo da Rua Dr. Bacelar, para a
qual também faz frente, na linha considerada dos fundos, parundo da Rua
Dr. Bacelar em linha reta, paralela & Rua Loefgreen, mede 19,.50m,
onfrontando com o prédio n." 600, da Rua Dr. Bacelar, af deflete & esquerda,
SRR segue na distancia de 19,00m, confrontando com o prédio n.” 600,
D e do prédio n.” 618 da Rua Dr. Bacelar, af deflete a direita, em reta
angBlie a\ distancia de 17.50m até encontrar a lateral direita do terreno,
N anklo com o imével n."s 642 ¢ 644 da Rua Dr. Bacelar e n"s 200 e

R LA A INSTITUIDORA obteve aprovagio, junto A
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo-SP, de projeto para construgdo de um prédio,
destinado a fins residencial, conforme Alvara de Projeto Modificativo n.” 7201266950,
expedido pela Municipalidade de Sio Paulo-5P, em 28/fevereiro/1.996, em decorréncia
do processo n.” 0500080096-65.

1.3 Em seguida, promoveu a Incorporagio do
mencionado prédio, assumindo a responsabilidade da’ decorrente, nos termos do
R.3/M.121.144, de 10/maio/1.996, do 14" Servico de Registro de Iméveis de Séo Paulo-
SP.

1.4 Os prédios existentes no imdvel da Rua Loefgreen.
n"s. 2.347 e 2.359, e da Rua Bacelar, n." 5806, antes aludidos foram demolidos conforme
certificado de conclusio n.” 1998/25303-00, anexo. onde consta, no rodapé, a
correspondente concluséo da demoligfo.

1.5 Apds demoligdio, foi efetuada a construgdo do prédio e
conclufda, conforme certificado de conclusio n.” 1998/25303-00, expedido em
15/setembro/1.998, tendo mantido n.” 2.359, da Rua Loefgreen, bem como a denonuna-

ciio de EDIFICIO SUNSET GARDEN. [
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Il -DA AVERBACAO DA CONSTRUCAO E DA INSTITUICAQ DO CONDOMINIO -~

2.1 Tendo em vista o término da obra e a existéncia de
Incorporacdo registrada, a INSTITUIDORA requer, expressamente, os seguintes
procedimentos:

a) - averbacfio da demoligio dos prédios anteriormente existentes, conforme comprova
o certificado de conclusio da demoligfio, ora apresentado;

b) - averbacdo da conclusio da construgio do edificio, conforme comprova o
Certificado de Concluséo, ora apresentado;

c¢) - averbacdo da quitagio de débitos para com INSS, relativa 4 demoligéio, nos
termos da Certiddo Negativa de Débito - CND n." 303268, série “I”, expedida
em 14/10/98;

d) - averbacfio da quitagdo de débitos para com INSS, relativa a construgao, nos
termos da Certiddo Negativa de Débito - CND n."” 965781, série “ H”, expedida
em 28/setembro/ 98;

e) - registro da Instituicho, Divisio e Especificacio Condomimais do edificio, nos
termos constantes do Memorial de Incorporacio;

f) - registro da Convencéio de Condominio, anexa.
22 Para fins de registro, além de apresentar a cartela do
IPTU, a INCORPORADORA fornece as seguintes informacdes:

valor da construgdo estimado................... R$2.423.130,65
valor total atua.lizado...... e T R$ 2.840.954,50

.

CONSTRUTORA WASSERMAN S/A.
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CONVENCAO DE CONDOMINIO
DO EDIFICIO SUNSET GARDEN

localizado na Rua Loefgreen, n."” 2.359

compreendendo:

- Intréito = it : SOOI fls.02
- Capitulol -Da conoeltua(;ao das partes de propnedade € Uso Comuns ... fls.03
- Capitulo I - Da conceituagdo das partes de prq PR fls.04

- Capitulo IIl - Da utilizagiio do edificio ............. {255 fls.08
- Capitulo IV - Da administragao do edificio ...... ] SN T fls.10
A) Do sindico e do subsindico ...} poe-9-g-KUARW. . 3 fls. 10

B) Do conselho consultivo ............ . T fls.13

C) Da administradora .................. O Lea G ) ... fls.14

D) Da Assembléia Geral................. fis.14

E) De outros 6rg:‘ios SOOI e . fls.19

- CapituloV -Doseguro ................. fls.19
- Capitulo VI - Dos encargos comuns aos oondﬁrmnos R fls.19
- Capitulo VII - Do fundo de reserva.............oooveevecivmsnreres G e, fls.21
- Capitulo VIIE - Das penalidades ..............cccoormrmerimismsmmrosrmssssessssens fls.22
- Capitulo IX - Das diSposigies erais. ... ..o, fls.23
- Capitulo X - Do regimento Mtermo ... fls.23
- Capitulo XI - Das disposighes transitorias ... fls.20
- Capitulo XII - Das disposigies finais ... P, fls.27
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“INTROITQ"

O condomfnio do empreendimento EDIFICIO

SUNSET GARDEN, daqui em diante denominado, simplesmente, por "EDIFICIO",
rege-se pelas disposicdes da lei federal n.” 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e legislagdo
aplicivel, pelas cldusulas e condigdes desta convencéo e atendidas as seguintes

a) -

b) -

d) -

e) -

CONDICOES GERAIS:
DAGAL DE REG. (1R :
X 11" SUBRIETRITT B:
Dr. Evandro da Cu
. : : il ot
os apartamentos tém destinacéo residencial; 0 Que dou fé,

sempre (ue nesta convencao se fizer mengio a condd

gmml mﬂrhimumm
. e - ; 0. - E54T. 0
b.1) - no que se referir ao uso e utilizagio de updide m Dirlgenapspries de

propriedade e uso comuns, as regras se esteriders 5 obedecidas pelo
usudrio, a qualquer titulo, seus famihiares e empregados; s

b.2) - no que se referir ao direito de propriedade, as regras se aplicardo ao titular
de dominio e se estenderfio e serio obedecidas pelo titular de direito de
compra de umdade auténoma;

niio obstante o estabelecido na letra "b.1", acima, o usuério da unidade auténoma,
que dela néo seja proprietario ou titular do respectivo direito de compra, néo terd
qualquer representacio perante o EDIFICIO, ficando o proprietrio ou titular
desse direito de compra responsével pelas infracdes e danos por aquele cometido e
eventual débito por aquele assumido;

c.1) - fica ressalvado, no entanto. o direito de o locatdrio votar nas decises de
Assembléia Geral, que envolvam despesas ordindnas do condomimo, na
hipétese de o condémino-locador a ela nio comparecer, consoante o
disposto no art. 24, § 4, da lei n."” 8.245/91.;

o EDIFICIO é constituido de duas partes distintas, a saber:

d.1) - uma, composta de propriedade e uso comuns, inaliendvel e indivisivel,
indissoluvelmente vinculada s partes de propriedade e uso exclusivos;

d.2) - outra, composta de propriedade e uso exclusivos;

a modificacio das condicdes gerais, supra descritas, também somente poderé ser
promovida com obediéncia aos requisitos adiante referidosq{item 4.18.1, letra "c"

Rubncas: Instituidora: 1) A f_
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CAPITULO I -DA CONCEITUACAO D BOPRIEDADE E USO
COMUNS = ChvAO ] -
Aphims o ?ﬁﬁihél 2 mim apranantado,
0 29 -11- 1998
1.1 As partes|( de propriedade e| uso comuns do
EDIFICIO, além das estabelecidas no art. | Crlmidyer i bl (64, sdo as abaixo
discriminadas e tém, especialmente, a seguhtelW’%’éﬂ' é; siu:::m""'i:ﬂiﬂg
2° subsolo: dezesseis (16) vagas para a guarda de veiculos de passeio, numeradas

de 31 a 46, acomparthadas com as letras correspondentes a média - M - e grande - G -,
todas em local individual e determinado, na forma adiante prevista, e que poderdo ser
utilizadas com auxflio de manobristas, sendo: trés (3) vagas grandes e treze (13) vagas
médias; cinco (5) vagas para a guarda de motocicletas, numeradas de 1 a 5, todas em
local individual e determinado; drea de circulagiio de veiculos; rampa de acesso ao 1"
subsolo: escada de acesso aos demais pavimentos e ao 2° subsolo; dois (2) pogos de
elevador, com parada no andar, sendo um social e outro de servigo: lava autos: quinze
(15) depésitos numerados de 1 a 15; local para caixa d’dgua e projecio ventilacio do
subsolo:

1¢ subsolo: trinta e uma (31) vagas médias para a guarda de veiculos de passelo,
numeradas de 01 a 30, acompanhadas com a letra correspondente a média - M - e uma
(1) para zelador, todas em local individual e determinado, na forma adiante prevista e
que poderdo ser utilizadas com auxflio de manobristas; rampa de acesso ao térreo:
rampa de acesso ao 2" subsolo: escada de acesso aos demais pavimentos e ao 1" subsolo:
dois (2) pocgos de elevador, com parada no andar, sendo um social e outro de servigo:
medidores; lixo; projecio ventilacéo do subsolo:

Térreo: projecdo marquise; guarita com W.C.. rampa de acesso ao subsolo:
galeria; hall nobre; saldo de festas; escada de acesso ao mezanino; depdsito: bar: copa;
circulagdo; dois (2) vestidrios, sendo um (1) masculino e um (1) feminino: hall de
servico; vestidrio de funciondrio: dois (2) pogos de elevador, comn parada no andar, sendo
um social e outro de servigo; escada de acesso aos demais pavimentos e ao andar:
jardim; playground; churrasqueira; érea para jogos: ventilagio subsolo; érea ajardinada
e arborizada: gazebo; piscina infantil; piscina adulto;

Mezanino: escada de acesso ao térreo; saldo: terrago; vazio saldo de festas:
elevador social com parada no andar: escada de acesso aos demais pavimentos e ao
andar; duto; vestibulo; vazio elevador de servigo; apartamento do zelador, contendo:
sala, dois dormitérios, banho, cozinha, frea de servigo: laje impermeabilizada.

Pavimentos-Tipo (1° ao 13" andar): cada um conterd: dois (2) pogos de
elevador com parada no andar: hall de elevador de servigo: duto; vestibulo: escada de
acesso aos demais pavimentos e aos andares; hall social. !

Rubnicas: Institiidora: 1)
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pavimento inferior - 14° andar:  escada de acesso aos demais pavimentos;
duto; dois (2) pogos de elevador sem parada no andar:

Pavimento- diiplex de eobertura:

- pavimento intermediério - 13° andar: escada de acesso aos demais pavimentos
e ao andar; duto; vestibulo.; hall de servigo, dois pogos de elevador com parada no
andar, sendo um social e outro de servigo; hall social;

- pavimento superior - cobertura do 15" andar: escada de acesso aos demars
pavimentos; duto; dois (2) vazios de elevador; duto.

Caixa d’dgua/Casa de Maquinas: escada de acesso aos demais pavimentos e
ao andar; duas (2) caixas d'dgua; casa de maquinas: escada narinheiro; hall; duto.

1.2 As partes de propriedade e uso comuns ndo sdo
suscetiveis de divisio ou alienaciio destacada de cada unidade auténoma ou de utilizagdo
exclusiva por qualquer condémino, e ndo podem ser alteradas, retiradas ou substituidas,
salvo se houver disposigiio expressa nesta convencéo ou consentimento dos condéminos,
tomado em Assembléia Geral, na forma do item 4.18.1, letra “c”.

CAPITULOI - DA CONCEITUACAO DAS PARTES DE PROPRIEDADE FE
USO EXCLUSIVOS

2. 1 Sao panes de propriedade e uso excluswo de cada

"unidades auténomas”, e de dominio

A) -

1" andar ..... tentorn.” 11
2" andar..... artamento n.” 21
3" andar..... ya - Apartamento n."’ 31
4" andar ..... o Apartamento n.” 41
5" andar ..... y Apartamento n.” 51
6" andar.......c.ovemenni i Apartamento n." 61
7 ANAAT ..o Apartamento n.” 71
8 andar ......ocvnereri Apartamento n.” 81
0" andar ..o Apartamento n." 91
10" andar Apartamento n.” 101
11" andar Apartamento n.” 111
12" andar Apartamento n." 121
13" andar Apartamento n.” 131
14" andar Apartamem?,dﬁp}?x de cobertura n.” 141

Rubricas: Instiwdora: 1)

PEN
i

‘fé‘ ‘; "



DUARTE GARcCIA, CASELLI GUIMARAES E TERRA 6
ADVOGADOS /

O EDIFICIO contém quatorze (14) mﬁx;Jes

auténomas, sendo:

- onze (11) unidades auténomas-tipo 1: situadas nos 1° ao 11" pavimentos-tipo:

- duas {2) unidades auténomas-tipo 2: situadas nos pavimentos 12° e 13";

- uma (1) unidade auténoma-diiplex de cobertura: situada nos pavimentos 14",
15" e cobertura.

A cada umdade auténoma fica, desde )4,
preestabelecida a vinculagio das vagas de garagem para a guarda de veiculos de passeio
e depdsitos, na forma a seguir:

- apartamento n.° 11: depdsito n.” 1 e trés (3) vagas de garagem, sendo:

- duas (2) médias n"s 3M e 4M, no 1" subsolo; .. !l‘@ >

- uma (1) média n." 31M, no 2° subsolo; E.',‘,LEC';’.EE:,‘;;::;‘;‘ e g
0 que dou

- apartamento n.” 21: depésito n.” 2 e trés (3) vagad sle.garazsansendes..

O Rerate Lapss Zaatorlin - Escr, Autorizads
¥ilido somenle com p Selo de Autenticidade
FOR AUTENTICACAO RS 0,55

- duas (2) médias n"s 5M e 6M, no 1° subsolo;

- uma (1) média n.” 32M, no 2 subsolo;

- apartamento n.” 31: depésito n." 3 e trés (3) vagas de garagem, sendo:

- duas (2) médias n"s M e 8M, no 1 subsolo;

- uma (1) média n."” 46M, no 2" subsolo;

- apartamento n." 41: depdsito n." 4 e trés (3) vagas de garagem, sendo:
- duas (2) vagas médias ns 9M e 10M, no 1" subsolo;

- uma (1) vaga grande n." 37G, no 2" subsolo; A

Rubnicas: Instituidora: 1) _| ﬁ&
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- apartamento n.° 51: depésito n.” 5 e trés (3) vagas de garagem, sendo: L

- duas (2) vagas médias n"’s 11M e 12M, no 1" subsolo;

- uma (1) vaga grande n.” 38G, no 2" subsolo;

- apartamento n.° 61: depésito n.” 6 e trés (3) vagas de garagem, sendo:

- duas (2) vagas médias n"s 17M e 18M, no 1" subsolo:

- uma (1) vaga média n.” 39M, no 2 subsolo:

- apartamento n.° 71: depdsito n." 7 e trés (3) vagas de garagem, sendo:

- uma (1) vaga média n.” 45M, no 2° subsoelo; AUTENTICO a presente 3
‘ e dou e

e. I%Elr CIT1.. S61Y :
1 Ltz Carlon Fhseni - Escr, Aozt
11 Suaquim Simeoes. Pesson Nele - Estr. Ausodrad
3 Ransto Lapes Zanierdin - Escr Autodzada
%nmeme com o Sele av Aulenhcidade

AUTENTICALAD R% 0.55

- apartamento n.” 81: depdsito n." 8 e trés (3) vagas

- trés (3) vagas médias n"s IM, 21M e 22M,n0 1° s

- apartamento n.” 91: depdsito n.” 9 e trés (3) vagas de garagem, sendo:

- trés (3) vagas médias n’s 2M, 23M e 24M, no 1 subsolo:

- apartamento n.” 101: depdsito n.” 10 e trés (3) vagas de garagem, sendo:

- trés (3) vagas médias n"s 13M, 25M e 26M, no 1" subsolo:

- apartamento n.” 111: depésito n." 11 e trés (3) vagas de garagem, sendo:

- trés (3) vagas médias ns 14M, 27M e 28M, no 1" subsolo:

- apartamento n.” 121: depésito n.” 12 e quatro (4) vagas de garagem, sendo:

- quatro (4) vagas médias ns 15M, 16M, 29M e 30M, no 4" subsolo:
Rubricas: Institmdora;: 1) L
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- apartamento n.” 131: depdsito n.” 13 e quatro (4) vagas de garagem, sendo:

- quatro (4) vagas médias n"s 33M, 34M, 35M e 36M, no 2" subsolo;

- apartamento n.® 141: depésitos nis 14 e 15 e cinco (5) vagas de garagem, sendo:

- quatro (4) vagas médias n"s 41M, 42M, 43M e 44M, no 2" subsolo:

- uma (1) vaga grande n.” 40G, no 2" subsolo;

B) - AREAS E FRACOES IDFAIS

A INSTITUIDO
letra "i", do art. 32, da le1 n."” 4.591/64, apresenta
ideais das unidades aut6nomas.

i Simies Pexsaa Belo - E5Cr sz
g#::lln Lupes Zaatarlin - ESCI. Mtpmdo
viligo somenie com o Seic de Sutenlicidade
POR AUTENTICAGAU fY% 0,55

r:ljsposto na
do idas fragbes

B.1) - APARTAMENTOS-TIPO 1: N°S 11, 21, 31. 41, 51, 61. 71. 81, 91, 101 e 111

Cada uma dessas umdades aut6nomas, tem as

seguintes 4reas e fragio ideal no terreno e nas coisas comuns:

- &rea PrIVALIVA ....o.oovveceee s 15441m? X 11 =

1.698.51m?

= ATCA COMMUIM ...ooveeiiieieriereeeeee e e eresisbes s 22871m? X 11 = 251581m?
S ATea tO1Al ..o e 383, 12m? X 11 = 4.21432m?

-fracfoideal ... 006378 X 11 =

B.2) - APARTAMENTOS-TIPO 2: N°S 121 E 131

0,70158%

Cada uma dessas unidades autbnomas, tem as

seguintes dreas e fracio ideal no terreno e nas coisas comuns:

- Area Privativa ......o.cocceeiiiiie s 15441m? X 2= 308,82m?
~ APeA COMMUINY ....oovvveeeieeietecree et earaern e e erneanes 24052m? X 2= 499.0+41m?
SAreatotal ... 40393m2 X 2= 807.86m?
- fracAoideal............covreeeeiiiiii e 0007 X 2= 0,13404%

e
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B.3) - APARTAMENTO-TIPO 3, DUPLEX DE COBERTURA: N.° 141

A unidade aut6noma, tem as seguintes dreas e fracfio
tdeal no terreno e nas coisas comuns:

- ATEA PIIVALIVA ..coocviirnniriiscsct s ienicns 471,01m?
= Area COMUITY ..o oo 557.91m?
-drea total ..o 1.028,92m?
- fragdoideal ... 0,16378%
B.4) - TOTAL

- Area PrIVAUVA ....ocovivierirreeererenneserecones) 2.478,34m?
- AreA COMUNN -.o..oeeieaiieieirecnesrecreereennecreeennen 05 3.572,76m?2
sdreatotal ... : 6.051,10m?
-fracioideal ... ) 100%

0 Luiz Garbes Besisie Frios
. ; D e o st o, goin | ¢
2.1.1 As areas, e&%mm;]efendas na presente
TISTTUGAO.

convencio de condomino sio consideradas cor

CAPITULO I - DA UTILIZACAO DO EDIFiCIO

3.1 O EDIFICIO serd utilizado pelo condémino, com
observincia das normas de boa wizinhanca, e sem prejudicar ou causar dano ou
incémodo aos demais condéminos, nem obsticulo ou embaraco ao bom uso das partes de
propriedade e use comuns por todos.

3.2 Com fundamento no principio estabelecido no item
3.1, o condémino, além do estipulado em le1, podera exercer direitos e deverd cumprir
obrigacdes, a saber:

a) - DIREITOS:

a.1) - usar das partes de proprniedade e uso comuns, conforme referido, e sobre elas
exercer todos os direitos que lhe confere a lel, a convengio e o regimento interno:

a.2) - convocar Assembléia Geral, pela forma prescrita nesta convengio, e a ela
comparecer, discutir, deliberar e votar:

a.3) - examinar livros e arquivos do EDIFICIO:; [
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a.4) - formular queixas e reclamagdes, por escnito, ao sindico;
a.D) - recorrer das deaisoes proferidas pelo sindico & Assembléia Geral;
a.0) - realizar modificagdes ou benfeitorias nas urndades autdnomas, desde que nao

afetem ou prejudiquem a solidez e seguranca do EDIFICIO e que respeitem as
disposigdes legais pertinentes as construgdes, observado o disposto no ite '

b)-  OBRIGACOES:

b.1) - atualizar seu enderego constante nos registros do El

b.2) -  permitir ao sindico e seus prepostos, empregados,
a umdade autdnoma de sua propriedade para B3
O Joaguioa $ismdes Petsus el -

. .-
SBI'VIQOS neoessanos:, [ Henaln Lopes 2antordic - £507 Autorizado
Yilido somente com e Sex: 92 Aulenticidade
POR AUTENTICACAD RS 0.55

b.3) - executar, em sua prépria unidade auténoma e as expensas prépnas, obra e
servico, para atender ao disposto no item 3.3;

b.4) - destinar a untdade auténoma a finalidade exclusivamente residencial, vedando-
se utilizagfio diversa, ainda que de forma tempordna e de pouca intensidade:

b.5) - somente instalar aparetho mndividual de ar condicionado nas unidades
autdnomas se houver previsio de local préprio, efetuada na construgéo e, nessa
hipdtese, pintar a parte externa do aparelho, em 1gual cor e tonahidade das
esquadrias da fachada do EDIFICIO.

3.3 O condémino € responsavel pelos danos a que der
causa, seja nas partes de propriedade e uso comuns do EDIFICIO, seja nas unidades
auténomas de outros condéminos.

3.4 O condémino, para proceder a modificagbes em sua
unidade autdnoma, deverd obter a respectiva autorizacéo do sindico.

3.5 O condémino em cuja umdade auténoma forem
realizadas obras, ser4 responsével pela perfeita hmpeza dos elevadores, dreas, corredores
e outros locais por onde transitarem materiats de construgdo ou entulhos, os quais ndo
poderao ser depositados, sem anuéncia do sindico, em qualquer drea de uso comum.
Ocorrendo tal depdsito, serd de sua responsabilidade o pagamento das despesas de sua
remocio e armazenamento e local adequado (item 6.7,
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CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO DO _EDIFICIO

A) - DO SINDICO E DO SUBSINDICO

41 O EDIFICIO serd administrado por um sindico,

pessoa fisica ou jurfdica, que poder4 ser condémino ou estranho ao condominio.

4.1.1 O sindico serd assessorado por um conselho
consultivo, constituido de trés (3) conddminos, e eventualmente auxiliado por um
subsindico também condémino, todos residentes no EDIFICIO, e, também
eventualmente, por uma administradora (item 4.10).

4.1.2 Conddnuno, para o exercicio das fungbes acima
previstas, € aquele com as caracteristicas previstas nas condigdes gerais, letra "b.2".

4.1.3 Todos os membros indicados nos
preceitos anteriores serdo eleitos em Assembléia Geral, sendo desde logo considerados
empossados, todos com mandato de dois (2) anos, podendo ser reeleitos. O cargo de
subsindico podera deixar de ser preenchido.

4.1.4 Nao poderd ser eleito para
membro do conselho consultivo e de outros eventuais 6rgaos, o conddpame
multado ou acionado judicialmente, para cobranca das qu
responsabilidade nos dois exercicios sociais anteriores ao da eleicéo.

Joapuim Sinies Pessoa Met - Escr
O Aenado Lopes Zanforlin - Escr.
i Lo :d samente com o Seky
4.2 A]em dﬂS lega_ls, 0 SlIldlCO H AUTENT A

atribuicoes, devendo atuar com moderagio:
a) - fixar as atribuigbes do subsindico;

b) - apresentar o orgamento do exercicio socal, que terd duragdo de um (1) ano,
iniciando-se em 1" de abril de cada ano e encerrando-se no dia 31 de margo do ano
subseqiente, salvo diversa deliberagio da Assembléia Geral;

c) - fazer demonstragio trimestral das despesas efetuadas e receitas aufendas,
apresentando aos condéminos, quando solicitado, a documentagéo correspondente,
que devera estar arquivada com o restante dos documentos do condominio:

d) - fazer concorréncias ou tomada de precos para servigos do EDIFICIQ, submetendo
previamente & aprovaciio do conselho consultivo as despesas extra-orgamentdrias:

AN
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11.

poderd mandar executar quaisquer consertos ou reparos, de cardter urgg:_%e*"
. ., . - . .. Lo

e mnadidvel, nas mstalagdes damficadas, adquinr o que for necessério para

este fim, desde que as peculiaridades das medidas a serem tomadas nio

possibilitern tal consulta prévia:

advertir, verbalmente ou por escrito, o condéminoe infrator de qualquer disposicao
da presente convencéio e regimento interno;

receber e dar quitagio em nome do EDIFICIO, movimentar contas bancérias do
mesmo, emitindo e endossando cheques, depositando as importéncias recebidas em
pagamento, etc., aplicando os respectivos valores, inclusive as parcelas referentes ao
fundo de reserva, em instituigiio financeira de escolha conjunta com o conselho
consultivo;

efetuar seguro do EDIFICIO, previsto nesta convencdo, devendo fazer constar da
respectiva apdlice previsdo da reconstrugio do EDIFICIO, em caso de destruigio
total ou paraial;

efetuar seguros do EDIFICIO contra meéndio e de responsabihidade civil contra
terceiros;

convocar Assembléia Geral e rewnfio do conselho consultivo e de outros 6rgaos
eventuals, e resolver casos que, porventura, ndo tiverem solucio, prevista,
#¢. na lel ou nesta convencao:

intes documentos para a adnumstragdo, que deverdo ser,
gatoriamenge, transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar de relagéo

" m) - determmar execucio de obras e servigos autorizados pelo conselho consultivo,

quando madidveis, ou pela Assembléia Geral, nos casos gerais, tanto nas partes de
propriedade e wuso comuns, quanto nas préprias unidades auténomas.
especialmente, neste caso, se ndo cumpridas pelo conddmino suas préprias
obrigacbes; '

m.1) - na hipétese de ndo cumprimento das obngagdes pelo condémino, os servigos
serdio realizados s suas expensas, e, se neqessélliq, o condominio adiantar3 o
|
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pagamento das despesas, cujo valor serd reembolsado dentro de quinze (15) - oo 4 »
dias, a contar do recebimento de notificacio enviada ao conddémino,
acrescido de taxa de administragio de vinte por cento (20%});

m.2) - madimplente o condémino devedor, incidird nas penalidades previstas no
capitulo VIIL;

n) - admitir e demitir empregados do EDIFICIO, dentro dos critérios e normas legats,
fixando-lhes salirios e definmndo-lhes fungbes, para os efeitos de legislacio
trabalhista e de previdéncia social, observadas as bases correntes, sem prejuizo do
orcamento anual;

0) - dingr, fiscalizar, licenciar, transferir e pumr empregados do EDIFICIO,
submetendo-os & disciphna adequada;

p) - emmtir e enviar os carnés de cobranga a cada condémino:

q) - pagar pontualmente as taxas de servicos piblicos utihizados pelo EDIFICIO, tais
como telefone, luz, Agua, gds, esgoto, etc.;

r) - proceder ao registro de todos os empregados do EDIFECIO nos prazos legais, assim
como efetuar os recolhimentos de tributos (INSS, PIS, FGTS, etc.), previstos em

le1;

s) - enviar cartas de convocacio para a Assembléia Geral, providenciando os respectivos
registros das atas e remetendo cépias aos conddnunos:

Das deasdes do sindico caberd recurso para a
Assembléla Geral (itens 3.2, letra "a.5", 4.13, letra "b" e 4.14.3).

4.4 As fungdes do sindico, do subsindico, do conselho
consultivo e dos membros de outros Grgfos eventuais sdo de natureza nio remunerada.

4.4.1 Poder4 a Assembléia Geral, na forma do item 4.18.1.

letra "a", atribwir natureza remunerada a essas fungdes. f N
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4.5 Na hipétese de reniincia, destituigio ou impedimento
do sindico, assumira as fungdes o subsindico, se houver, ¢, na sua falta ou impedimento, o
presidente do conselho consultivo.

4.5.1 O presidente do conselho consultivo, assumindo as
fungdes do sindico, convocaré a Assembléia Geral, que se reururd dentro de vinte (20)
dias corndos, contados da vacincia do cargo, para se proceder A elei¢io de novo sindico,
sendo que seu mandato vigorar4 até a realizacdo da préxima Assembléia Geral ordindria.

B) - DO CONSELHO CONSULTIVO

Or. Evandro da Cunha
ALITENTICO a presenie copia.
contorme o anginal a mim
do que dou 1. e

4.6 O conselho

de seus membros e tera as seguintes atribuigdes:

a) - assessorar o sindico e iscalizar sua a¢do na

b) - autorizar o sindico a efetuar despesas extraordindrias nao previstas No or¢amento
aprovado pela Assembléia Geral, ressalvado o dispesto no item 4.2, letra "d";

¢) - emitir parecer sobre as contas do sindico, conferindo-as, aprovando-as ou
rejeitando-as;

d) - elaborar regulamento e alterages que forem necessérios para uso das dreas
recreativas e de lazer do condominio, juntamente com o sindico, e submeter &
deliberaciio em assembléia.

4.7 No caso de vacdncia do cargo de conselheiro, o
substituto serd nomeado pelos remanescentes e servird até a proxima Assembléia Geral.

4.71 Se ocorrer vacéncia da maona ou da totalidade dos
cargos, a Assembléia Geral serd convocada (item 4.13, letra "a") para proceder a nova
elel§ao observado o disposto no item 4.18.1, letra "a"

4.8 O conselho consuluvo se reunird sempre que os
interesses do EDIFICIO exigirem, podendo a reumido ser convocada, também, pelo
sindico. As decisdes do conselho consultivo serdo tomadas pelo voto da maioria, devendo
ser lavrada ata, observado o disposto, no que couber, para as da Assembléia Geral.

4.9 Como drgao de assessoria, as decisdes do conselho
consultivo ndo vinculam a atuagéo do sindico. Quando a deaiséo do sindico contranar
aquela do conselho consultivo, este podera recorrer 3 Asspmbldly Geral.
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C) - DAADMINISTRADORA

4.10 A admimstradora, terd as fungées administrativs
que lhe forem delegadas pelo sindico, ¢ procedera de acordo com suas determinagdes.

4.11 A adminsstradora, que serd empresa especializada no

setor, prestard seus servigos por periedo méximo de dois (2) anos, sendo permitida a
prorrogacéo de seu contrato, por periodos sucessivos de 1déntica duracéo.

D) - DA ASSEMBLEIA GERAL

4.12 As deliberagdes conjuntas dos conddminos serao
tomadas em Assembléia Geral, ordindna ou extraordindna, realizada em dependéncias do
prépne EDIFICIO.

413 A convo

11
Or
AUTENTICD a presente cOpip
conlerms ¢ ofigind! & mimag
do que dau .

a) - pelo sindico;

b) - pelo conselho consulavo;

0 Jasquim Simbes Pessea Meto - Escr. 4

n - Exer. A
c) - por condéminos, que representermn m'ﬂo rate Lqpes "1@ ) 16 i
P

AUTENTICACAQ HE 0.5

4.14 A Assembléia Geral sera convocada por meio de edital
de convocacdo, colocado em local vistvel do EDIFICIO, e enviado, por cépia e através de
carta registrada ou sob protocolo, a cada condémuno, para o enderego registrado no
EDIFICIO. e com antecedéncia minima de oito (8) dias corridos.

4,141 No edital de convocago constard, ainda que
abreviadamente, a ordem do dia, sobre a qual deliberardo os presentes, e mais o item
“assuntos gerais e de interesse do EDIFICIO".

4.14.2 Também serdo indicados no edital de convocacgiio o
dia, hora e local da reahizaciio da Assembléia Geral e a disposicio de que, ndo havendo
quorum suficiente para instalacio da Assembléia Geral, em prnmerra convocacio. a
segunda far-se-4 trinta (30) mmnutos apés.

4.14.3 Como excecdo, ainda que ndo conste da ordem do
cha, a Assembléia Geral tomara conhecimento de recurso apresentado por condémino ou
pelo conselho consultivo de decisdo proferida pelo sindico ou por delegagéo deste, pelo
subsindico ou pela admumstradora, e que se refira, especialimente, a esse mesmo
condémino ou ao conselho consultivo.

A
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4.15 As reunides serdo dirigidas por mesa composta per”
um presidente, escolhido por aclamagio, entre os condéminos, e secretariada por pessoa
de livre escolha do presidente eleito.

4151 Caber4, ainda, ao presidente da Assembléia Geral:

a) - exammar o livro de registro de presenca e verificar 0s requisitos necessdrios a
mstalacio da reumao;

b) - examinar as procuragies apresentadas, admitndo, ou ndo, o respectivo

d) - suspender a reunifio, em face do adiantado da hora, oy
Vilig
coligir elementos ou completar informacdes, ou Po@"ssﬂmu

tumuituados, transferindo-a para outro dia ou local mais apropnado:

e) - encerrar 0 livro de registro de presenga e assmar o hvro de atas da Assembléia

Geral.

4.16 Dos trabalhos e deliberagdes da Assembléia Ceral
serd lavrada ata, em livro préprio, a qual poder4 ser elaborada na forma de sumério dos
fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, e conter apenas a transcrigio das
deliberagbes tomadas, desde que:

a) - os documentos ou propostas submetidos & Assembiéia Geral, assim como as
declaragies de voto ou dissidéncia, refendas na ata, sejam numerados
seguidamente, autenticados pela mesa e por qualquer conddémino que o solicitar, e
arquivados no EDIF iClO;

b) - a mesa, a pedido do condémino mnteressado, autentique exemplar ou cdpia de
proposta, declaragio de voto ou dissidéncia, ou protesto apresenitado.

4.16.1 A Ata da Assembléia Geral serd lavrada por pessoa de
indicaciio do presidente da Assembléia Geral, conddnino ou néo, devendo ser assinada
pelo presidente, e levada a registro no carténo de registro de titulos e documentos.
Poderé a Assembléia Geral, observado o disposto no item 4.18.1, letra "a", deliberar pela
dispensa do registro da ata em registro de titulos e documentos.

4.16.2 Quando a ata refleur alteracio ou acréscmo de
dispositivo constante nesta convengio sera averbada no lfegisuﬁde 1nGveis competente.
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4.16.3 Cépia da ata serd remetida a cada conddémino, ;,{ 'f.,’ ,;*,;

dentro de oito (8) dias da data da Assembléia Geral, ainda que nao tenha sido objeto de .”
registro, para sua manifestacdo, também no prazo de oito (8) dias, sendo certo que":)
siiéncio caractenizara sua aprovagio integral e urevogdvel.

4.16.4 A manifestagio em contrario, por parte de algum
conddmino, significara recurso A préxima Assembléia Geral, embora a decisdo deva ser
obedeada, desde logo, por todos os condéminos, inclusive pelo impugnante.

4.17 A Assembléia Geral ordindria devera ser realizada até
o final do primeiro trimestre apds o término do exercicio social (item 4.2, letra "b") e a ela
cabera, principalmente:

a) - apreciar e deliberar sobre a prestacdo de contas do sindico e relatério das atividades
da administradora, se houver, tudo relativamente ao exercicio social anterior;

b) - fixar o orcamento anual para o exercicio social vincendo e a forma de cobranga das
respectivas despesas de condeminio:

¢) - eleger o sindico, subsindico, os membros do conselho consultivo e de outros
eventuais 6rgaos;

DO 13 SUBDITAITO BUTARKL
Dr. Evandrp da Cughd
AUTENTICO a pmerﬂi i

d) - impor multa a condémino;

1 o original
T . do que dou 1.
e} - conhecer e decidir recurso de conddmino ou do conselho ocTns f1vo; .
spue 20 ~

f) - decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matdaas

1 a o =

dO dla- O Renato Lapes Tanipriin - Autod, !
Valion somente com o Sele 2 “utenticigads
POR AUTENTICACAD RE U.55

4.17.1 A Assembléia Geral extraordmdna deadiri, entre

outros 1tens, sobre:

a) - matéria especifica da Assembléia Geral ordindria, quando esta ndo for reahzada
tempestivamente, ou que tenha surgido posteriormente:

b) - alteragio da presente convengio:

c) - destituicio do sindico, subsindico e/ou dos membros de conselho consultivo e de
outros eventuals 6rgaos, sem necessidade de motivagio para essa decisdo:

d) - subsotuicdo da adminustradora ou restrigao de suas fungoes:

e) - normatizagio na fora de uso das partes recreativas e de lazer do EDIFICIO:
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f) - realizaciio de benfeitorias tteis, necessérias e voluptudrias nas dreas de propriedade

e de uso comum do EDIFICIO. - E

4.18 Para instalacio da Assembléia Geral sera observado o
seguinte quorum: e

4.18.1 Devera ser obedecido, conformg a matéria,
quorum para deliberaciio em Assembléia Geral:

1 Rerato Lapes Zanfurtin . ey
VaNto somans; Ci ¢ Se
POR g TENTIEA A

a) - assuntos gerais, que ndo os abaixo elencados: maionia SIMpIE
condéminos presentes (rmetade mais um);

b) - destituigio do sindico, subsindico, membros do conselho consultivo e de outros
eventuals 6rgdos: maioria simples de votos dos conddminos presentes (metade
mais umy;

¢) - modificacdo desta convencéo, inclusive acréscimo de novas disposicoes: 2/3 (dois

tercos) dos votos do EDIFICIO;

d) - modificaciio das condicdes gerais desta convencio, do Capitulo V - "Do Seguro”, do
item 1.2 e dos itens 4.18 e 4.18.1, total ou parcialmente: noventa por cento (90%)
dos votos do EDIFICIO;

e} - deliberar a ndo reedificagéio € conseqiiente venda do terreno e materiais em caso
de incéndio ou sinistro, que importe a destruigdo total do EDIFICIO, ou que
atinja mais de 2/3 (dois tercos) de sua drea construida: 80% (oitenta por cento)

dos votos do EDIFfClO;

f) - restricdo ou supressdo ao direito de uso exclusivo de freas comuns: unammidade

dos votos do EDIFICIO;

g) - realizacdo de benfeitonas voluptudnas, dteis ou necessdrias: maiora simples de
votos dos condéminos presentes (metade mais um):

h) - normatizacio da utilizagio das partes recreativas e de lazer do EDIFICIO: maioria
simples de votos dos conddéminos presentes (metade mais um).

1) - alteraciio das quotas das despesas condominiais, item 6.2: unammidade dos votos
do EDIFICIO;
[ {
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)) - supressio ou restrigio & autorizagio dada & INCORPORADORA no item 11.3:.
unammidade dos votos do EDIFICIO.

4.19 Na Assembléia Geral, os votos serdio proporcionais a
drea privativa de cada umdade auténoma, néo se computando os votos em branco.

4.19.1 Em caso de empate na apuragio dos votos, alé
seu voto normal, caberd o de qualidade (desempate) ao presidente da Assembléa

4.19.2 O condémino em atraso no ph
nas despesas de condominio, bem como respectivos reajuste
terd suspenso seu direito de deliberacio e voto em qualquer matéha

4.20 As decisdes da Assembléia
para todos os condéminos, ainda que vencidos nas deliberagdes
comparecido, mesmo que ausentes do domicilio e independeAtéias
pessoal do edital de convocacéo.

4.21 Se a umdade auténoma pertencer a mais de uma
pessoa, deverd ser designada uma delas para que represente as demais na Assembléa
Geral, mediante mandato, sob pena de suspensdo temporaria do exercicio dos direitos e
vantagens assegurados pela presente convencéo, inclusive do direito de voto.

4.22 O conddémino podera ser representado na Assembléia
Geral por procurador, com poderes gerais e bastantes para, legalmente, praticar os atos
necessérios e contrair obngacées, devendo o mstrumento de procuraco ser depositado
em mdos do sindico - que o encaminharad ao presidente da Assembléia Geral - ou do
préprio presidente, tudo antes de imciadas as deliberagées.

4.23 A Assembléia Geral se reunurd e deliberarda em ato
continuo. Os trabalhos poderdo ser suspensos e prosseguirdo em data posterior, quer pelo
adiantado da hora, quer pela necessidade de cohigir elementos ou conipletar informacées,
quer por estarem turnultuados os trabalhos.

4.23.1 O prosseguimento da Assembléia Geral em outra
data independerd de nova convocagio, cabendo, exclusivamente, ao presidente da
reuniio suspensa, defimr data, horario e local para prosseguimento, o que devera ser
comunicado aos presentes, quando da suspensdo. Na reumdo em continuagio poderdo
participar condéminos ndo presentes na anterior.

4.24 A Assembléia Geral ordindria e a extraordindria
poderdo ser, cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e
mstrumentadas em ata Gnica. .

")
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E) - DE OUTROS ORGAQS

4.25 Além do conselho consultivo, poderda a Assembléia
Geral, na forma do item 4.18.1, letra "a", institwir outros drgdos administrativos ou de
assessoria, com atribuigdes que expressamente definir.

4.26 Esses 6rgdos complementares terdo cardter
transitério ou permanente, de acordo com os interesses do EDIFICIO. Quando
instituidos, adotar-se-fio, quanto a seu procedimento, as normas estabelecidas ao
conselho consultivo, no que couberem, inclusive a natureza nido remunerada de suas

fungdes.

.
O V SEG 0 GFIGIAL BE PEG, G OAS PESGL
DO 13.° SUBDISTRITO BUTANTA - 7
Dr. Evandro da Cunhs -
AUTENTICD a presente copis
contarme ¢ griginal & mim &
go qua dou t,

5.1 O EDIFICIO ¢ obfigad
manté-lo, sob as penas da lei, contra os niscos de mndpr

destruicgéo, no todo ou em parte, discriminando-se, umfsg el
a-l d uns. 1 a_l ggwf" ?ml 1] IﬁhEsm Autbrizaco

GpEE LARIGT - .
° tOt as partes com * com I"ESpCCthOS valores. vaudﬁn:u;ent: tom 0 Selo ¢r Autenticidade
POR AUTENTICACAC R3S 0.55

5.1.1 Cada conddmine poderd aumentar, por sua conta
exclusiva, o valor do seguro de sua umdade auténoma, para cobnr o valor das
benfeitorias, iiteis ou voluptudrias, que, porventura, tenha realizado, e, neste caso, pagara
diretamente 3 companhia seguradora o prémio correspondente ao aumento solicitado.
5.2 Ficam fazendo parte integranie da presente
convengio, como se clausulas desta fossem, os artigos 14 a 18, do Capitulo IV, do Titulo
I, da lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, cujos termos os condémmos se obrigam a
respeitar, quando da ocorréncia das hipdteses neles previstas.

5.3 No caso de simstro parcial, o valor da respectiva
indenizagdo serd aplicado, preferencialmente, na reconstrucdo das coisas de uso e
propriedade comuns e o saldo, se houver, rateado entre os condéminos afetados pelo
SIIStro.

CAPITULO VI - DOS ENCARGOS COMUNS A0S CONDOMINOS

6.1 Cada condémno participard de todas as despesas do
condomimo, de acordo com o orcamento fixado para o exercicio, assimt como das
despesas extraordindnas, recolhendo as respectivas quotas no primeiro dia Gul de cada
més a que correspondam. \

]

S\
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6.1.1 O sindico enviard a cada condémino, por carta e
registrada ou sob protocolo, o respectivo aviso. '
6.1.2 Se o vulio das despesas aconselhar seja feito o

recolhimento ern prestagies, com a autorizagio do conselho consuluvo, deverdo ser
fixados os respectivos vencimentos.

6.2 As quotas das despesas de condomino serdo devidas
pelos conddéminos, nas proporgdes abaixo indicadas para cada unidade auténoma, uma
vez instalado o condomfnio de utilizagio do EDIFICIO, o que se caracterizard pela
realizagdo da respectiva assembléia geral de instalagio, mesmo que antes do término das
obras e ainda que ndo tenham recebido as respectivas unidades auténomas.

a) - apartamentos tipo “1”. 6,8383%
b) - apartamentos tipo “2”....... 7,6209%
¢) - apartamento ddplex npo 3” 9,5369%

6.3 Sao :
e - . Hidn s sgq Autentifidade
responsabilidade dos condéminos, exemplificyfifidiiictbecs e

de exclusiva

a) - tnbutos incidentes sobre as partes comuns do EDIF iclo:;

b) - prémios de seguro, com exclusdo de valor correspondente ao segure facultativo que
cada condémino queira fazer, além dos obngatdrios:

¢) - remuneracio da administradora;

d) - saldrios, seguros e encargos previdencidrios e trabalhistas, relativos aos empregados
do condominio;

e) - despesas de manutengdo, conservagdo, limpeza, reparos e funcionamento das
partes, dependéncias, mstalagdes e equipamentos de propriedade e uso comuns,
ressalvado o direito de regresso do EDIFICIO contra o condémuno a que der causa
a despesa na hipétese do item 3.3;

f) - despesas de luz, forca, 4gua, gés, esgoto e telefone do EDIFICIO;

g) - despesas necessdrias & implantacdo, funcionamento e manutengio dos servicos
prestados pelo EDIFICIO aos condéminos, e tudo o mais que interessa ou tenha
relagio com as partes de propriedade e uso comuns, ou que os condéminos
deliberem fazer como de interesse coletivo, inclusive verba para o fundo de reserva:

[ n
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h) - custeio de manutencio e de consumo corrente de todos os equipamentos, maquinas
e motores de propriedade do condominio, ainda que temporidria ou
permaneniemente a servico apenas de algum condémino.

6.4 O cond6mino que aumentar as despesas comuns, por
sua exclusiva conveniéncia, pagard 0 excesso que motivar.

6.5 Os conddminos suprirdo o EDIFICIO das quotas
com que tenham de concorrer para as despesas comuns aprovadas em Assembléia Geral,
na forma em que nela ficar decidido, se for alterada a disposicio geral constante dos itens

61e6.1.2.

6.6 As obras que interessarem a estrutura integral do
prédio serdo feitas mediante orcamento prévio, obtido em concorréncia ou tomada de
precos, a ser aprovado em Assembléia Geral, na forma do item 4.18.1, letra "a", ficando o
sindico encarregado de mandar execut4-las.

6.7 As despesas com a remocéo e depésito de coisas e
objetos deixados em 4rea de propriedade ¢ uso comuns serdo cobradas do condémino

responséavel.

6.8 Todas as quannas arrecadadas sero deposntadas em
estabelecimento banc4rio e movimentadas pelo sindico.

CAPITULO VII - DO FUNDQ DE RESERVA

7.1 Fica criado o fundo df. reserva—do. &
m.uhl:lrluh tlo Frsenl -
cobrdvel juntamente com as contribuigdes para as despi3y

Sk ue Aytenticidade
constituido das seguintes parcelas: i somene com S0, ¢ e s

-

a) - 5% (cinco por cento) da contribuigio mensal de cada condémino;

b) - juros moratérios e multas previstas nesta convengio, e que venham a ser cobrados
dos condémunos;

¢) - 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orcamento de cada exercicio social:

d) - rendimentos decorrentes da aplicagio das verbas do préprio fundo de reserva.

7.2 . AAssembléia Geral de Instalacgéo estabelecerd o hmute
do fundo de reserva, observado o disposto no item 4.18.1, letra "a"
[
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7.3 O sindico, desde que autorizado pelo conselho
consultivo, poderd utilizar o fundo de reserva para execugio de obras ou servigos
considerados inadidveis e de carter urgente.

7.4 Ressalvado o disposto no item 7.3, a Assembléia
Ceral deliberard sobre a utilizacio do fundo de reserva, na forma do item 4.18.1, letra

a

CAPITULO VIII - DAS PENALIDADES

a de

8.1 A falta de cumprimento ou _
' passivel de

qualquer das estipulagdes desta convencao, tornard o condd
adverténcia formulada pelo sindico que, se néo atendida no prazo dg trég (3) dias, serd

DFEAL DE REG, UL, DS PR A

%) 13° SURGISTRITD BUTANTA ". It
Dr. Evandro ga Cunha ?
AUTENTICO a presente copha fep
contorme o original a mjfn fp
g0 gque dan fe

811 Na hipéiese des renddéntia 19 Lag;é’o a essa

convencio, seja ela genérica ou especifica, excluida. a previsth no 1tem|8.3, a multa
A R . ] . Y Ll Gotlon Bostete Filggnl - £t Autottradg
determinada no item 8.1 serd acrescida de 50% (cin

ordindrias da unidade auténoma tipo do més anterio

Auorizae

113 m S0, Autorlzado

Valdo soraente com v Sen oo Auleoticidzde
POR AUTENTICAGAU RS 0.55

8.2 A Assembléia Geral, por decisdo tomada na forma do
item 4.18.1, letra "a", poderd impor ao mfrator multa especial no valor equivalente a cem
por cento {100%) das despesas ordinérias da unidade auténoma tipo do més anterior.

8.3 O atraso no pagamento de qualquer quanda
acarretard imediata inadéncia de reajuste monetdrio, de acordo com a vanacéo
percentual acumulada do [ndice Geral de Precos-Mercado (IGP-M), calculado e
divulgado pela Fundagio Getdlio Vargas, tomando-se como indice-base o do més
anterior ao Inicialmente previsio para seu pagamento e como indice-reajuste o do més
anterior ao da efetiva purgagio da mora, sempre calculado "pro rata dies”, acrescido dos
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, contados dia a dia, e da multa de 20%

(vinte por cento).

8.3.1 Se o indice acima elerto for extinto ou considerado
inaplicdvel a esses casos, haverd sua imedhata substituicdo por outro indice indicado pelo
stndico, "ad referendum" da Assembléia Geral.

U
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CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES GERAIS
9.1 A tolerdnaa quanto a alguma demora, atraso ou

omissdo no cumprimento de qualquer das obrigacdes ajustadas nesta convengéo, ou a
nfo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominages nela constantes, néo importaré em
novacio ou cancelamento das penahdades, podendo estas ser aplicadas a qualquer
tempo, cAso PErmanegam suas causas.

91.1 ' Fica, outrossim, entendido que a ocorréncia de
tolerancia ndo implica em precedente, novacio ou modificacio de quaisquer das
condicoes ou itens desta convengio, os quais permanecerdo integros e em pleno vigor,
como se nenhum favor houvesse mtercorndo.

9.2 A eventual concessdo de algum direito especial a
determinade condémino serdé sempre a titulo provisério, podendo ser revogada a
qualquer tempo.

9.3 O EDIFICIO nao ser4 responsével:

a) - por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em qualquer
de suas dependéncias;

b) - por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer os
conddminos;

c) - por extravios de quaisquer bens entreguRBISEE GORGERINGS 105 empregados do
EDIFICIO.

CAPITULO X - DO REGIMENTO IN

Viligo soments com eI S
POR AUTENTIGACH

10.1 O present€ Tegunenio mterno € o disaplinador da
conduta interna dos condéminos do EDIFICIO.

10.2 O zelador atendera as sohcitagbes dos condémunos,
obedecendo 3s disposigdes da convencfio do condominio e deste regumento mterno.

10.3 Quaisquer reclamacdes, desde que justificadas e
fundamentadas, apresentadas pelos condéminos deverdo ser atendidas, prontamente.
pelo zelador e transmitidas ao sindico as dificuldades porventura existentes.

10.4 Os servicos dos funciondnos do EDIFICIO serdo
dirigidos pelo zelador. sob supervisdo do sindico. \
H
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10.5 Haver4 porteiro na entrada social do EDIFICIO, ou
em outro local indicado pelo sindico, durante as vinte e quatro (24) horas do dia.

10.6 As chaves da casa de maqunas e demais
dependéncias de prapemdade e uso comuns do EDIFICIO ficardo serpre em poder do
Qs b sindico, que as passard a seus sucessores, quando deixar suas

SRS NATLIRNGS
- Fone: B70-1138
. ESCRIVAC
i3 raprogrifica L

aoussnlaﬂﬂ vedada a permanéncia dessas chaves em

de seus representantes no prédio devendo sempre

uitaso haja mais de um empregado contratado pelo
! éieprat ou quats que poderdo residir nas dependéncias do
ED]FICIO para tanto destinadas, as quais deverdo ser conservadas em perfeitas
condiges de higiene e asseio e inspecionadas freqiientemente, ndo podendo ser habitadas

por pessoas estranhas & famflia do empregado.

10.8 A correspondénaa - jornais, revistas, cartas,
telegramas, embrulhos, etc. - enderecada aos apartamentos deverd ser entregue a seus
respectivos destinatarios, em periodicidade programada pelo sindico.

10.9 E vedada a entrada nas dependéncias do EDIFICIO,
sem licenca do zelador, agenciadores, cobradores, ofertantes de produtos, servigos,
vendedores ambulantes, solicitantes e pedintes, de qualquer natureza. assun como de
pessoas com o fim de angariar donativos e misteres semethantes, compradores de coisas
usadas, jornais, garrafas, etc.

10.10 A regulamentacéo do uso dos elevadores e entrada de
servigo serd deliberada pelo Sindico.

10.11 Os empregados do EDIFICIO somente poderdo
permanecer nas partes de propriedade e uso comuns, mesmo nas horas de folga, quando
uniformizados com o tipo de traje fornecido pelo condomio.

10.12 Para o transporte de carga, bagagens e pacotes de
certo vulto somente poderd ser utihzado o elevador de servigo.

10.13 S6 com a anuéncia expressa do sindico, e mediante
solicitagio escrita do respectivo condémino, os empregados do EDIFICIO aceitardo
chaves dos apartamentos, em caso de auséncia, locacdo, mudanca, alteracdo de
inquilino, etc., e, em qualquer hipdtese, sob exclusiva e total responsabihdade do
condémino interessado.

LD
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10.14 Incumbe ao zelador, porteiros, vigias e serventes, na
qualidade de prepostos do sindico, fiscalizar o fiel cumprimento do regimento nterno,
considerando-se motivo de justa causa a demissdo a desidia no desempenho das
respectivas fungdes, omissio ou o desconhecirnento de suas estipulagoes.

10.15 Deve o condémino observar o que segue:

a) - ndo abandonar tormeiras de dgua e bicos de gds abertos ou deixar de conserta-los,
quando os mesmos estiverem defeituosos, deles resultando, respectivamente,
escoamenito de dgua e vazamento de gés, com perigo a seguranga do conddémino ou
do ocupante infrator e a de seus vizinhos; FSELO.0E ]

b) - ndo praticar jogos, fora dos locais previamente desigfy;

prédlo prejudlcando sua estetlca & tampouco, v

Enli
PDR nUTENTICAGAU HS 0, 55

d) - nfio remover pé de tapetes, de cortinas ou de outros pertences nas janelas,
promovendo a limpeza de sua unidade auténoma, de forma a nio prejudicar o
asseio das partes de propnedade e uso comuns;

e) - ndo usar, ceder ou alugar as umdades auténomas para fins Incompativers com a
decéncia e o sossego do  EDIFICIO ou permitir sua utilizaio por pessoa de vida
iregular ou anti-social ou de maus costumes, passivel de repreensio penal ou
policial, ou que, de qualquer forma ou modo, possa prejudicar a boa ordem ou
afetar a reputacéo do condémino e/ou do EDIFICIO;

f) - néo estender roupas ou similares em peitons, janelas, terragos, parte externa da
4rea de servico, varandas e amuradas, prejudicando a estética do EDIFICIO, e
nemn colocar, nesses mesmos locais, vasos, enfeites, plantas ou quaisquer outros
objetos que possam, a qualquer momento, cair nas dreas externas, tornando

perigosa a passagem pelas mesmas:

g) - nao violar, de forma alguma, a lei do siléncio, de modo a néo perturbar o sossego
dos conddminos vizinhos:

h) - zelar pelo asseio e seguranga do EDIFICIO, depositando lixos e varreduras nos
locais apropriados, depois de perfeitamente acondicionados em pequenos sacos

plésticos, préprios para tal fim: \
L\
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1) - comunicar ao sindico qualquer caso de molésta epidémica, para fins de -

providéncias junto a savide priblica.

10.16 A utithzagio do saldo de festas pelo condémino serd
permitida observados os seguintes principios:

a) - solicitacio de reserva ao sindice, com antecedéncia minima de trés (3) dias:

b) - prévio pagamento ao EDIFICIQ de uma taxa de conservagio, no valor equivalente
a vinte e cinco por cento (25%) do valor das despesas ordindrias da umdade
auténoma - tipo do més anterior.

10.16.1 A forma de utilizacio das demais dreas recreativas e
de lazer do EDIFICIO serda deliberada em Assembléia Geral extraordindrna, conforme
estipulado na presente convengéo.

10.17 A numeracio e indicacdo dos locais das vagas nas
respectivas plantas sdo atos meramente enunciativos e para controle da quantidade
dessas vagas.

10.17.1 As vagas de garagem podem ser utihzadas por
condémino, seus
familiares, héspedes e visitantes e poderao ser utilizadas com auxilio de manobrista.

10.18 O regimento interno serd aﬁ:\ado em partes de
propriedade e uso comuns do EDIFICIQ, em locais de esoolha dof

10.19 O regunents

CAPITULO XI - DAS DISPOSICOES

Vilido somenie com o Selo 06 .wunl'
POR AUTENTPC#\!}#O R%

111 Durante os dois primeros anos de atividade do
condominio de utilizagdo do EDIFICIO, e tendo em vista dar uma continuidade
administrativa ao mesmo, a administradora serd uma empresa indicada pela
INSTITUIDORA, ficando, pois, investida de todos os poderes necessérios para, em nome
do EDIFICIOQ, represent4-lo no devide contrato.

11.1.1 A remuneragic da admurustradora, seu valor.
periodicidade e indice de reajustes serdo estabelecidos de confornudade com os usos e
costurmes da ocasido da contratacéo.

Lo
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11,2 Na primeira Assembléia Geral que se realizar apds a o
instalacdo do condominio de utiizagdo, serdo escolhidos o sindico, os membros do
conselho consultivo e o subsindico, se houver.

11.3 E permitido & INSTITUIDORA e a empresa de
corretagem por ela escolhida, manter placas de venda na frente do EDIFICIO, bem
como autorizar a permanéncia de corretores de plantdo, em partes de propriedade e uso
comuns do EDIFICIO, ou em unidade autbnoma liberada por seus proprietdrios,
mesmo apds a mnstalagdo do condominio de utilizacéio, enquanto dita INSTITUIDORA
tiver unidades autdnomas a venda, e sem qualquer 8nus para ela INSTITUIDORA.

CAPITULO X1 - DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1 Os signatérios se obrigam por si, seus herdeiros e
sucessores, pelo fiel cumprimento desta convenciio, em todos 0s seus termos.

12.2 Fica eleito o foro de Sao Paulo-SP, com rentincia
expressa a qualquer outro, por mas privilegiado que seja, como o inico competente para
dinmir a¢do ou diivida que, direta ou indiretamente, decorram da presente convencgo.

PEaE04S NATURMS
Feqe. $I0-1188

.. .p';ﬁzpe?:’:gﬁ% Sio Paulo, de OLMME Jgﬂlﬂm.&/

i
.................. A | <«

6 Frisand - ESCT. : .

Pt e Atoniato ‘ W AAr

ad
O Renals Lopes Tatdarl

valido somente com D Skt sytenticidate CONS'I‘RU'I“ORA WASSERMAN S /A

FOR AUTENTLCRCAB Ry 0.53
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LIVRO N. 2 - REGISTRO 14.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Siaoc Paulo -
metricula - ticha M CZ
(121 .144 | ( 1 ] ] %
) Sdo Paulo, o1 de agost

o de 1.994.

IMOVEL : - Rua Loefygreen n=s 2.347 e 2.359, esquina com a Rua
Dr. Bacelar n= 5886, na Sadude - 21= Subdistrito.

TRES PREDIOS E RESPECTIVD TERRENO medinde 37.00m mais ou
menos de frente para a Rua lLoefgreen, por 40,00m da frente

aps fundos do lado direito, de guem desta rua o olha,
confrontado com o prédic n® 2,345 da Rua Loefgreen, 21,00m
do lado esquerdo ao longo da Rua Dr. EBacelar, para a quail
também faz frente, na linha considerada dos fundos, partindo
da Rua Dr. Bacelar em linha reta, paralela & Rua Loefgreen,
mede 19,%0m, confrontando com o prédio n® 600, da Rua Dr.
Pacelar, ai deflete A esguerda, em reta e seque na distancia
de 19,.00m, confrontando com o prédio ne 600, e com parte do
prédio n® &18 da Rua Dr. Bacelar, ai deflete a direita, em
reta e segue & distancis de 17,50m até encontrar a lateral
direita do terreno, confrontando com o imével n*s 4532 e &44
da Rua Dr. Bacelar e n=s 200 e 220 da KRua Agostinho
Rodrigues Filho, fechando assim o perimetro. Esta matricula
foi aberta, em virtude da unificagloc dos iméveis, objetos
das matriculas abairxo mencionadas.

PROFPRIETARIOS: —~ MAGID GIAFARDV, apatrida, aposentado, RNE n®
W-256.753%-8, CIC. n® 106.064.73%8-34 e sua mulher ROSARIA
FLORIO GIAFARDOV, italiana, do lar, RNE n= W-504.224-0, CIC.
ne 0683.727.948-99, casados no regime d& comunh¥o de bens,
antes da Lei &.8515/77, residentes e domiciliados nesta
Capital, & Rua Loefgreen n= 2.347,

REBISTROS ANTERIORES:- Tr. 122.824 de 07 de fevereiro de
1.9743 RK.1 e S/matr, 1.706 e 74.3043 R.1/matr. 104.604 deste

Registro.

CONTRIBUINTES :— 042.200.0024-0/002%-9/70026~7.

{ Escr. Aut+= %':?‘ :g (Guimerio Scaquetti)

R.1, em 29 de setembro de 1.994.

TITULO:~ i wew;a' :

e o S

cqud J,ﬁﬁfﬁW"W&a embro de 1.994, do 7= Escriviio de
Notas destaldpdital , 2051, fls. 199), bs proprietarios,
ﬁjeﬁ-_.‘lgsﬁ trabhsmitiram por venda feita &
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CONSTRUTORA MWASSERMAN LTDA, LCG6C. ne 50.437.371/0001-10, com
sede nesta Capital, & Rua Dr. Dicgo de Faria n® 1,036, pelo
valor de R$400,000,00, (quatrocentos mil reais), 0o imdvel
desta matricula.

A Eacr. Aut= Ao, .g,g&&: (Liliana Asturiasno Costa).

av.2, em 10 de maio de 1.996.

Do requerimento de 23 de abril de 1.996 e instrumento
particular de Alteragdo Contratual de 07 de junho de 1.995,
registrada sob ne 92.408/93-3, em 13 de junha de 1.995, na
Junta Comercial do Estado de S3o Paulo, publicado no Diario
Oficial do Estado de S3c Paulo, em 27 de junho de 1.99%,
verifica-se que CONSTRUTORA WASSERMAN LTDA, foi transformada
em Sociedade Anonima com a denominagXo CONSTRUTORA WASEBERMAN

S/A.

A Escr. Aute *ﬁdh4£§§51 (Liliana Asturiano Costa).

R,%, em 10 de maioc de 1.976&.
TITULO:~ INCORPDRAGCAO DE CONDDMINIO.

Do requerimento de 23 de abril de 1.9946, e dc memorial
descritivo de incorporagdo imobiliaria da mesma data,
constam que a proprietaria e incorporadora, CONSTRUTORA
WASSERMAN G/A, ja qualificada, promovera no terreno deata
matricula, & incorporagXo do condominio do EDIFICIO SUNSET
GARDEN, a ser construido nos termos do projeto aprovado pela
Municipalidade desta Capital, conforme Alvara n® 7201266950~
02, emitidc em 28 de favereiro dae 1.99&, processoc n=.
QB000B0096~65, @ de conformidade com a Lei 4,391 de 16 de
dezembro de 1.964, regulamentada pelo Decreto n=. §3.6810 de
08 de margo de 1.9653, o qual se compora de 01 bloco de 17
pavimentos, -com 14 unidades, sendo um duplex, 02 subsolos,
apartamento de zelador, equipamentos sociais, garagem
: siva @ Atico, e terih 4.748,46m= de area construida, que
@rizara: 2= gubsclg, tontera 16 vagas para
\los de passeio, numeradas de Il a 46,

as letras correspondentes a wmédia-M e
lem locais individuais e determinados, ha
ptevista, e que poderdo ser utilizadas com
R {@§nob istas, sendor 03 vagas grandes & 13 vagas

LIS S o wbFcontinua na ficha n® 02-
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médiasy 05 vagas para a guarda de motocicletas, numeradas de
01 a 05, todas em locais individuais e determinados, d&rea de
circulagio de veiculos, rampa de acesso a0 1° subsolo,
escada de acesso aos demais pavimentos e ao 2e subsolo; dois
pogos de elevadores, com parada no andar, sendo um social e
outro de servigo, lava autos, quin:ze deptsitos numerados de
01 a 15, local para caixa d'&gua e projego ventilagXo do
subsolo; j=_subsolo, conteriad X1 vagas médias para guarda de
veliculos de passeioc, numeradas de 01 a 3¢, acompanhadas com
a letra correspondente a média—M e uma para zelador, todas
em locais individuais e determinados, na faorma aditante
prevista, e que poderio ser utilizadas com auxilio de
manobristas, rampa de acesso ao térreo, rampa de acesso ao
2e gubsolo, escada de acesso a0s demais pavimentos @ ao 1°
subsolo; dois pogos de elevadores, com parada no andar,
sendo um =social & outro de servigo, medidores, lixo,
projegio ventilago do subsolop térreo, contera proje¢io
marquise, guarita com W.C., rampa acesso a0 subsolo,
galeria, ball nobre, sal¥po de Testas, escada de acesso ao
mezanino, deposito, bar, copa, circulagip, dois vestiarios,
sendo 01 masculino e um feminino, hall de servigo, vestiario
de funcionarios, dois pogos de elavadores, com parada no
andar, sendo um social e outro servigo, escada de acessn aos
demais pavimentos e a0 andar, Jardim playground,
churrasqgueira, Aarea para jogos, ventilagXo subsola, area
ajardinada e arborizada, gazebo, piscina infantil, piscina
adulto; mezanino, contera escada de acesso an térreo, saldo,
terrago, vazio, sallo de festas, elevador social tom parada
no andar, escada de acesso aos demals pavimentos e ao andar,
duto, vestibulo, vazio do elevador de servigo, apartamento
do zelador, que contera sala, O0Z dormitérios, banho,
cozinha, drea de servigo, lajde impermeabilizadap pavimentos-—
tipo _dos 1= aps 13X=* andares, conterSo cada qual 01
apartamento por andar, dois posos de elevadores com parada
no andar, hall de elevador de servipo, duto, vestibulo,
escada de acesso aos demais pavimentos & &0s andares e hall
social; pavimento triplex de coberturas: pavimento inferior -
14= andar, contera escada de acesso aos demais pavimento,
duto, dois pogos de elevadoras sem parada no andary
pavimento _intermediario andar, conterd escada de

ACESBE0 aogr mggﬁ_yjntos @ ao andar, duto, vestibulo,
hall de favigdogos e elevadores com parada no
andar, outro de servigo e hall socialj

pavimento EVDE : . jar, conterd escada
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de acesso aos dJdemais pavimentos, duto, dois vazios de
elevador, duto} aixa ‘ pquas a e nas, conteréa
escada de acesso aos demais pavimentos e &0 andar, duas
caixas d‘agua, casa de maquinas, escada marinheiro, hall e
dutoj e abrangerdi &) partes de propriedades comuns, aguelas
definidas no artigo 3= da Lei 4,991/64, em especial a
garagem que localizar-se—a nos 1* & 2°< subsolos; & b) partes
exclusivas as representadas pelas unidades autonomas, oOu
seja os apartamentos tipo "i" nes 11, 231, 31, 41, 51, &1,
71, B1, 91, 101, 1i1l, Aque localizar-se—~%o dos 1° aos 11i®
andares, conterlc cada um, @& area privativa de 154,41im%,
area comum de 228,71m2, area total de 3IBX,12m=, e frag¥o
ideal no terreno de 0,06378%} ppartementos tipo H2" nmes 121
e 131, que localizar—se-3o nos 172= @ 13= andares, conterdo
cada um, a Aarea privativa de 1%4,41ma, Area comum de
249 ,5%2m2, area total de 403%,93m=, e Traglo ideal no terreno
de 0,06732%: apartamento griplex tipo “3I' n*® i41, que
localizar—se—a nos 1i4=, 13® andares e cobertura, contera a
Area privativa de 471,0im2, Area comum de S57,91im=, drea
total de 1.028,92m2, @ fragio ideal no terrenc de 0,16378%.
& cada unidade autonoma fica preestabelecido a vinculag®ao
das vagass de garagem para a guarda de veiculos de passeio e
depcsitos, na forma a seguir: apartamento n= 11, deposito n*=
01 e tres vagas mekdias n*s O3M, 04M, no 1= subsolo e 31M, no
2o gubsocloj apartamento n* 21, deposito n=® 02 e tres vagas
mbkdias n=s O3M, O0&M, no 1= subsolo & 3I2M, no 2= subsoloj
apartamento n= 31, deposito n™ 03 e tres vagas médias n=s
o7M, 08M, no i* subsolo e 46M, no 2= subsoloj apartamento n*
41, deposito n® 04, duas vagas médias n=s O9M, 1iOM, no 1°
subsolo @ uma vaga grande ne 376, no 2o gubsoloj apartamento
n= 51, deposito n* 03, duas vagas médias nes 11M, 12M, no 1°
subsolo e uma vaga grande n® 388, no 2° subsolo) apartasento
n= &1, deposito n® 06 e trea vagas sedias n=s 17M, 18M, no
1o gubsolo e IM, no 2° subsolo} apartamentoc n= 71, deposito
n™= 07 e trés vagas sédias n*=s 19M, 20M, no 1® subsoclo e 43M,
no 2o subsolo; apartamsento n= 81, deposito n™ 08 e tres
vagas médias n*s OIM, 21M e 22M, no 1 subsolo: apartamento
n* 91, deposito n= 09 e tres vagas msédias n=s 021, 23M e
24M, no 1* subsoloj apartamento n= 101, deposito n= 10 e
trés vagas médias s 13M, 2BM e 26M, no 1° subsolo;
apartassnto n= 11i, deposito n= 11 @ trés vagas meédias n*=s
14M, 27M e 28M, no i gubsoloj apartamento n= 121, deposito
n= 12 e quatro vagas midias n®s 15M, 16M, 29M e 30M, no i=
subsolo; apartamen ., deposito n® 13 @ quatro vagas
midias n*g % 3&4M, no 2° subsplo; apartamento
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triplex n< 141, depositos n=s 14 e 15, quatro vagas midias
ne*s 4#41iM, 42M, 43M e 44M e uma vaga grande n= 406, no 2
aubsolo. Pr de carénciat n3o ha. Valor ga obraa

R$2.823.130,65.

A Escr. Aut~ &ﬁﬁmﬂé&ﬂﬂf’ {(Liliana Asturiano Costa)

Av.4, em Q9 de julho de 1.996.

Felc requerimento de 24 de junho de 1.996, a CONSTRUTORA
WASSERMAN &/A, Ja gualificada, retificou o memorial de
incorporagXo do EDIFICIO SUNSET GARDEN, R.X, para ficar
constando que o edificio sera composto de Qi duplex com
acesso ao terrego descoberto na cobertura do 15= andar; e
ratificou—-o em todos OS SEus demais termos e« condigcfes.

A Escr. Aut= iU&mJQ&fz (Liliana Asturiano Costa)

Av.5, em 10 de novembro de 1.998.

Do instrumento particular de 26 de outubro de 1.998 e do

Certificado de Conclusfo de DemolicXe n= 0&68/VM/93, de 01 de
setembro de 1.995, expedido pela Prefeitura do Municipic de
sxo Paulo, apresentado em coHbpia autenticada pelo Registro
Civil do 13® Subdistrito-Butantd, desta Capital, verifica-se
que o prédio n* 2.347, da Rua Loefgreen, fopi demolidoj
aestando quite perante o INSS, conforme CND n*® 303.268, Bérie
#1", de 14 de ocutubro de 1.998.

0 Escr. Aute é , ’:::551 (Buimerio Scaquetti)

Av.&, em 10 de novembro de 1.998.

Do instrumento particular de 26 de outubro de 1.998 e do
Certificado de Conclusdo de DemolicXo n= 0&7/VM/93, de 01 de
setembro de 1.995, expedido pwla Prefeitura do Municipiec de
Sxo Paulo, sapresentado em copia autenticada pelo Registro
Civil do 1%= Subdistrito-Butantd, desta Capital, verifica-se
que © prédio n= 2.%59, da Rua Loefgreen, foi demolidog
estando quite psrante o INSS, conforme CND n® I03.268, Série
"1", de L4 itubro de 1.998.

0 Escr. g ;z (BGuimerio Scaquetti)

tinua no verso—
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Av.7, em 10 de novembro de 1.998.

Do instrumento particular de 2& de outubro de 1.998 e do
Cartificado de Conclusfo de Demoligido n* 072/YM/95, de 14 de
setembro de 1.995, expedido pela Prefeitura do Municipio de
s&o Paulo, apresentado em chpia autenticada pelo Registro
Civil do 13° Subdistritn—Butnntl, deasta Capitals verifica—-se
que © prédio n* %86, da Rua pr. Bacelar, foi demplidos;
estando quite perante O INSS, conforme CND n® 303.268, Beérie
wiv, de 14 de outubro de 1.998.

0O Escr. Aut® {Buimerio scaquetti)

Av.8, em 10 de novembro de 1.998.

De instrumento particular de 26 de outubro de 1.998 = do
Certificado de Conclus&o n* 1998/295303-00, emitido em 15 de
setembro de 1.998, pela Prefeitura do Municipio de 50
Paulo, apresentado em copia autenticada pele Registro Civil
do 13" Subdistrito— Butantd, desta Capital, veritfica—-se que
ne terreno desta matricula, foi construlido um prédio sob n®
2.35% na Rua Loefgreen, eaquina com a Rua Dr. Bacelar, com
4.748,66m* de drea construidas estando quite perante o INSS,
confarme CND n® 965.781, Serie "Hr, de 208 de setembro de
1.798, arquivada nesta Serventia. Valor _da obrat
R%$?.B840.954,50.

0 Escr. Aut® (Guimerio Scaquetti)

k.9, em 10 de novembro de 1.998.
TITULO:—~ INSTITUIGRO DE CONDOMINIO.

Do instrumento particular de 2& de putubro de 1.998,
verifica—se que O "EDIFICID SUNSET BARDEN", situado na Rua
Loefgreen Nn< 2,359, esquina com a fkua Dr. Bacelar, foi pela
proprietaria e instituidora CDNSTRUTDHA-NASSERMAN S/A, J&
qualificada, submetido a0 regime de condominio nos termos da
Lei 4.59% de is4 de dezembro de 1,764, regulamentada pelo
Decreto n*° 55.815 de 08 de margo de 1.9465, © qual se comptie
de um bloco de 17 andares, «OM 14 unidades, sendo um duplex,
cam acesso a0 terrago descoberto na cobertura do 195% andar,
02 subsplos, apartamento de zelador, equipamentos sOCLB1%,

garagem & com 4.748,66m* de area construlida,
. a HITD g?ﬁ.vﬁm: 1658
assi b1 - , contem 1& vagas para guarda de
ik =N rn g predupit CORa IERTODr i[F]
i nalhg rim apresentado.
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veiculos de passeic, numeradas de X1 a 446, acompanhadas com
as letras correspondentes a média "F" e grande "G", todas em
locais individuais e determinados, na forma adiante
prevista, utilirzadas com auxilio de mancobrista, sendo 03
vagas grandes e 13 vagas meédias, 03 vagas para a guarda de
motocicletas numeradas de Ol & 03, todas em locais
individuais e determinados, aArea de circulacgdo de velculos,
rampa de acesso ao 1* subusolo, escada de acesso aos demais
pavimentos e ap 2* subsclo, 02 pogos de elevadores com
parada no andar, sendo um social e outro de servigo, lava
autos, 15 depdsitos numerados de Ol a 13, caixa d ' agua e
ventilagio do subseclo; 1 subsolo, contem 31 vagas médias
para guarda de veiculos de passeio, numeradas de 01 a 30,
acompanhadas com a letra correspondente a média "M" e uma
para zelador, todas em locais individuais e determinados, na
forma adiante prevista, utilizadas com auxilio de
manobrista, rampa de acessao an térreo, rampa de acessp ap 2@
subsolo, escada de acesso aos demais pavimentos e ao 1=
subsolo, 02 pogos de elevadores, com parada no andar, sendo
um social e outro de servigo, medidores, lixo, ventilag®o do
subsolo; térreo, contem marguise, guarita com WC, rampa de
acesso ao subsolo, galeria, hall nobre, salao de festas,
escada de acesso an mezanino, depésito, bar, copa,
tirculagdo, 02 vestiArios, sendo 01 masculino e 01 feminino,
hall de servigo, vestiario de funciondrios, 02 pogos de
elevadores, com parada no andar, sendo um social e outro de
servign, escada de acesso aos demais pavimentos e ao andar,
jardim, play—~ground, churrasqueira, Area para Jjogos,
ventilagto, subsole, &area ajardinada e arborizada, gazebo,
piscina infantil, piscina adulto, mezanino., contem escada de
acesso ao térreo, salXo, terrago, vazioc, sal¥o de festas,
elevador social com parada no andar, escada de acesso aos
demais pavimentos e aoc andar, duto, vestibulo, wvazio do
elevador de servigo, apartamento do zelador, laje impermea-
bilizada; pavimentos tipo — dos 1= aow 13 andares, contem
cada um, 02 pogos de elevadores com parada no andar, hall de
elevador de servigo, duto, vestibulo, esscada de acesso aos
demais pavimentos €& aos o&ndares, hall socialj pavimento
duplex de cobertura—pavimento inferior 14= andar, contem
gscada de acesso aos demais pavzmentns, duto, 02 pogos de
elevadores W Rl wspndar; pavimento intermediario

15= andar, b acesso aos demais pavimentos e
ao andar, hall de s=servigo, 02 pogos de
elevadores cp hdar, sendo um social e outro de
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servigo, hall socialj vi o superior — coberturg do 15=
andar, contem escada de acesso aos demais pavimentos, duto,
02 vazies de elevadaores, duto; Caixa d’'égua/casa de
méquinas, contem escada de acesso aos demais pavimentos e ao
andar, o2 cainas d’ agua, CABA de maquinas, escada
marinheiro, ball e duto, e se divide em duas partes
distintas a s&ber: a) as de uso comum do condominio
definidas no artigo 3= da Lei 4,%91/64, em especial a
garagem localizada nos 1® e 2 subsolos; e b) as de uso
exclusivo, constituidas pelas chamadas unidades autonomas
como os rtamentos tipo n-= 11, 21, 31, 41, 51, &1, 71,
8i, <91, 101 e 111, localizados dos 1= aos 11® andares,
possuindo cada um, & area privativa de 154,41im*, &rea comum
de 228,71m=, &area total de 383,12m®, fra¢¥o ideal no terreno
de 0,06378%; apartamentos tipo 2 n=s 121 e 131, localizados
nos 12 e 13° andares, possuindo cada um, a Area privativa
de 134,41m*, Area comum de 249,52m2, &area total de 403,923m=,

fragdo ideal no terrenc de 0,056732%) apartamentos duplex de
cobertyra tipo 3 n™ 141, localizado nos 14= e 15° andares e

cobertura, posauindo a Area privativa de 471,0im®, 4&rea
comum de 537,71im?, area total de 1.028,92m*, frago ideal no
terreno de ©,16378%; a_cada unidade autdnoma, fica desde j&
preestabelecida a vinculagXo das vagas de garagem para
guarda de veiculos de passeio e depbsito na seguinte formas
apartamento n® 11, depOsito n™ Ol e O3 vagas de garagem,
sendo 02 médias n=s O3M e 04M, no 1* subsolo e 0l média ne
31M, no 2* subsolo; apartamento n® 21, deposito r™ 02 e O3
vagas de garagem, sendo 0Z médias n*s OSM e O0&M, no 1°
subsolo e 01 média n= 32M, no 2= subsolo; apartamento n= 31,
depémsito n® 03 & O3 vagas de garagem, sendo 02 medias n°s
07 e OBM, no 1° subsolo e 01 média n® 46M, no 2° subsoloj
apartamento n* 41, deposito n* 04 e 03 vagas de garagem,
sendo 02 médias n*s O9M e 1OM, no 1° subsanlo. e 01 grande n=
376, no 2* subsoloj apartamento n*® 51, depésito n® 05 e O3
vagas de garagem, sendo 02 médias n®s 1iM e 12M, no 1=
subsolo e Ol grande n= 386G, no 22 subsoloj apartamento n®©
él1, deposito n° 046 e O3 vagas de garagem, sendo 02 médias
n®*s 17M e 18M, no 1= subsolo e Ol meédia n= 3I9M, no 2=
subsolo; apartamento ne 71, depbsito n® 07 e 03 vagas de
garagem, sendo 02 médias n*s 19M ¢ 20M, no 1° subsolo e Ol
média n= 45M, no 2° subsocloj apartamento n® 81, depasite n=
08 e 03 vagas de garagem, sendo 03 médias n=s O1M, 21M e
22M, no 1* subsolo ar-tamento ne® 91, depositeo n® 09 & O3
vagas de PBaras 03 médias pes O02M, 23M e 24M, no 1=
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subsoloj apartamento n< 101, depésito n® 10 e 03 wvagas de ////
garagem, sendo O3 médias nes 13M, 25M e 26M, no 1+ subsolos /Tw

apartamento n*® 1il1, deposito n= 11 e 03 vagas de garagei,
sendo 03 meédias n<s 14M, 27M e 2BM, no 1 subsolog
apartamento ne 121, depésito n™ 12 e ¢4 vagas de garagem,
sendo 04 médias n=s 15M, 16M, 29M e 3IOM, no 1= subsoloy
apartamento n= 131, depbsito n= 1% e 04 wvagas de garagem,
sendo 04 médias n=s 33M, 34M, 3I5M e 36M, noO 2= subsolo;
apartamento duplex n< i4i, depositos n¥s 14 e 15, & 05 vagas
de garagem, sendo 04 médias nos 41iM, 42M, 43M e 44M, no 2=
subsolo & 01 grande n= 408, PO 2= gubsolo. A Convenglo de
Condominio esta registrada sob n® &£.99% no Livro X de

Registro Auxiliar.

0 Escr. Aut= géj;, o —r {(Buimerio Scaquetti)
" 5 Artigo 19°, da Lei n®.
O referido, em forma reprogréfica nos termos do § 1° do Artgo 19, daLein

da f¢.
1 de dezembro de 273, ¢V dade e
e of10/de NOVEMBRO de 1.998.

Selos recolhidos conf. guia n°210/98
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