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INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO, ESPECIFICACAQ EN

 OFICIAL DO REGISTRO
 OOMOVEBERASARTALO

EDIFTCIO SAINT PATRICK.

S

I arquivado neste Registro.

ii;i:;ﬁﬁﬁluummm

Pelo presente Instrumento Particular de

e Convengao de Condominio, CONSTRUTORA WASSERMAN LTDA.,

a Rua Dr. Diogo de Faria, ne? 1036 - Vila Clementino, cu

tac arquivados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o ne 374.978, insc;&
ta no CGC/MF sob o n? €0. 437.571/0001-10, aqui representada, na forma dos

estatutos sociais, por seu procurador GILBERTO VENANCIO, brasileiro, casado, admi

Instituigao, Especificagao

com sede nesta Capital ,

jos atos constitutivos

es

Seus

nistrador de empresas, portador da Cédula de identidade R.G. n®. 2.583.941 e ins-

crite no CPF/MF so ne.044,241,078-68, residente e domiciliade nesta Capital com o

enderego comercial acima, constituido conscante procuragao do 22¢ Cartério de Na

tas, L9688, Fls. 006, de 15 de dezembro de 1988, adiante designada simplesmente !

COUTORGANTE na qualidade de titular do dominio de um imdvel situado & Alameda Fer-

nao Cardim, ne 320, nesta Capital, no 282 Subdistrito - Jardim Paulista, 4¢ Regis

tro de Imdveis do Municipio e Comarca desta Capital, onde se acha construido

)

"EDIFICIOQ SAINT PATRICK" , vem estabelecer para o referide empreendimento o re-

gime de "Condéminio" estatuido pela Lei Federal n? 4591 de 16 de dezembro de ....

1964 e demais disposigoes legais aplicéveis nos té&rmos das cliusulas que a seguir

declara:

.— DA AQUISICAOD:

Conforme Escritura de Venda e Combra lavrada nas Notas do 222

Cartério desta Capital - Livro ne 2295 - fls. 69 de 30/07/86,re

gistrada sob o n2 0l na matricula ne2 84.981 de 08/08/86 no

Cartorio de Registro de Imdveis desta Capital; Escritura de Ven
da e Compra lavrada nas Notas do Cartdério do 22 Oficio da Comar
ca de Extrema — MG - Livro ne 68 - fls. 386 ve/39

registrada sob o n2 02 na matricula ne 82.

489 em 2

Venda e Compra do 222 cCartdério desta Capital

fls. 290 de 14/05/86, registrada sob o n@2

83.530 em 16/05/86 no 42 Cartdrio de Registro'ée I%oveis de#

Capital, a OUTORGANTE tornou-se senhora e

veis situados, respectivamente, 3 Alameda

02 Ra méfgyéﬁfé g
MOVEIS

49

em 13/02/86,

poss %g?ra do§§§ Mo~

7,

Fernao a”@ﬁ$& nes

320, 332 e 326, conservado o n? 320, consistente de trés

dios e seus respectivos terrenos que, por

mam um sé todo e em sua integridade assim

"Mede © terreno, que é de forma regular, 15,99 metros de frente
para a Alameda Ferndo Cardim e igual largura nos fundos,
50,00 metros da frente aos fundos, em ambos os lados,

do a area total de 799,50 m2, confrontando ao lado esquerdo, de

r
serem contigqguos, for

se descreve:

quem da Rua olha o imdvel, com o prédio de ne 346: do lado

- Ll - )
reito com o predio de n® 310, ambos da mesma Rua, e nos

por

encerran

ai
fundos

confina com os prédios de n2s 327 e 343 que fazey frente para a

Alameda Jau.
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- DA CONSTRUGAOD: arquivado neste Registro.

4OFICIAL DO REGISTRO
' CAPITALE]. 02

1)

2)

Que no terreno descrito e confrontado na clausula anterior, a
OUTORGANTE aprovou junto a Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo, nos térmos do Alvari expedido sob o n2 4.001.939.861
em 15/10/86, apostilado em 28/04/87, a construcdo de um pré
dio em estrutura de concreto armado, sob a denominagio de
" EDIFICIO SAINT PATRICK ", destinando-se especi-
ficamente a ser instituido em condominio por unidades  autd
nomas, de confermidade com © que dispde a Lei Federal ne
4591/64,tendo para os efeitos de direito cumprinde as exi
géncias do Artigo "32" da referida Lei,pelo que a Incorpora-
¢dao do referido empreendimento foi devidamente registrada
sob o nimero 01 na matricula ne 93556 em20-~-05-1988

4¢ Cartdrio de Registro de Imdveis desta Capital.

. no

Que, conforme se verifica do Autc de Vistoria expedido sob
o ne005/89/SE em 06-01-1989,pela Prefeitura do Municipio do
Estado de S3o Paulo, ja se encontram concluidas as obras do

edificio acima referido, o qual recebeu n2 320 da Alameda

Ferndo Cardim, constituindo-se de 18 (dezoito) pavimentos,

atico, zeladoria, guarita e sub-solo para 15 (quinze) aparta
mentos e garagens a saber: ‘

a) Sub-solo ou 2% garagems:

Contera rampa de acesso, pogos de elevadores e caixa de
escadas, compartimentos de bombas e lixo, caixa d' agua,

destinando-se seu vazio ao estacionamento de 28 (vinte e

oito} veiculos de pequenoou médio porte, em lugares deter

minados e localizadeos, com auxilio de

b) Entradaou 12 garagem:

. & _
d@?, : e medi
e g SN

¢330, depdsito de material de limpeza, W ario para
funcionarios, escada independente de acesso ao salio de
festas no pavimento superior (térreo), tendo na parte pos

terior 15 (quinze) depdsitos privativos dos apartamentos

e local para estacionamento de 20 (vinte) veiculos de pe-

queno ou médio porte, em lugares determinados e localiza-

dos, com auxilio de manobrista.

. segue ...
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e)

f)
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arquivado neste Registro.

Térreo {elevado com relac3o ao nivel da rua):

Conterd saldo de festas com copa e sanitarios, pogos de ele
vadores e caixa de escada, apartamento do zelador, sauna

! . - v . .
com sala de descanso e sanitarios, terragos, floreiras e pis
cina.

Do 12 ao 142 andar:

Constituido de um apartamento por andar, com hall social e

servigo, sala de estar e jantar, copa-cozinha, tras dormitd-
rios sendo duas suites, escritdrio, tré&s banheiros sociais e
lavabo, rouparia, dependéncias de servigo, terracos, além’
dos pogos de elevadores e caixa de escada.

152 andar:

Constituido de um apartamento triplex sendo:

Na parte inferior: escada social de uso privativo: suite '

"Master" com dois banheiros e vestibulos, duas suites com °
banheiros, um dormitdrio e banheiro, terragos; elevador prl-
vativo para acesso aos pavimentos superiores do triplex .
area de servigo com escada , lavanderia com deposito e depen
déncias de.serv1qo. pogos de elevadores e caixa de escada de

Q80 . COMUM.

Na parte superior: com acesso pelo elevador, escada social e

de servigo de uso privativo; sala de estar, sala de jantar

r

lavabo, cozinha, terragos, area de servigo com escada, eleva

dor privativo, além do vazio incorporado, pogos de elevado-

res e caixa de escada de uso comumn.

- Na cobertura: com acesso igualmente pelo e g gscada so

cial e de servigo de usoc privativo, com /if lorei-
ras, "deck" com piscina, vazio incorpoy

res e caixa de escada de uso comum.

s30 de seu uso e propriedade privativa.
Atico:

Contera as casas de maAquinas, inclusive a do elevador priva

tivo do apartamento triplex, caixas d'agua e laje de seguran

ca.

segue ...
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nginal
III - DO CONDOMINIO: arquivado neste Registro.

1) Que pelo presente instrumento e na melhor forma de direito,
a QUTORGANTE usando das faculdades que lhe saoc conferidas /
por Lei, vem formalizar, como de fato formalizado tem, a

destinagao especifica do empreendimento a que se referiu no
item "1" da cldusula "II", instituindo-se para o " EDI-
FfcIo SAINT PATRICK ", o regime de condominio estatui-
do pela Lei Federal n? 4591/64, regulamentade pelo Decreto
Federal ne 55815/65, ficando em consequencia o referido Edi

ficio dividido em duas partes distintas, a saber:

a) Uma parte consubstanciada de dreas e coisas de uso e Pro
priedade comuns, inalieniveis, indivisiveis, acessorias

e indissoluvelmente ligadas a&s unidades autdnomas.

b) Uma outra parte consubstanciada de coisas de uso privati
vo e propriedade exclusiva dos conddminos do Edificio,de

nominadas "unidades autdnomas".

IV - DAS COISAS COMUNS:

1) Que,constituem coisas de uso e propriedade comuns do Edifi-
cio aquelas assim definidas no Artigo 3¢ da mencionada Lei

Federal n¢ 4591/64 e discriminadas na Convengao adiante.

v - DAS UNIDADES AUTONOMAS:

1) Que as unidades autbénomas do " EDIFfCIO SAINT PATRICK “,

sdo representadas pelos apartamentos, que obedecem a se

- guinte designagdo:

l¢ andar - apte .11 -
22 andar -~ apt? 21 -

onze )

vinte e um )
3¢ andar - apte 31 -
42 andar - apte 41 -
52 andar - apte 51 -~
62 apndar - apt? 61 -
7¢ andar - apte 71 -

trinta e um }

gquarenta e um )

cinguenta e um

8¢ andar -~ apte 81 - citenta e um Y\
9¢ andar - apte 91 -
102 andar - apt? 101 -

112 andar - apte 111 -

noventa e um ) '4%%%§M?§
cento e um ) =

cento e onze }

P e e T . T e T T e T e T e T e T e i T

12¢ andar - apte 121 - cento e vinte e um )
132 andar - apte? 131 - cento e trinta e um )
142 andar - apte 141 - cento e quarenta e um )
152 andar - apt? 151 - cento e cinquenta e um)
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- DA DESCRICAO DAS UNIDADES:

SGFIGIAL DO REGISTRO
DEMMOV CAPITAL

£1.05

Confe 'jnal
arquivado neste Registro.

Que as unidades autdnomas do ™ EDIFICIO SAINT PATRICK

assim se decrevem e confrontam:

1) Apartamento tipo “1":

apartamentos de nes 11, 21, 31, 41, 51, 61, 71, 81, 91, 101,
111, 121, 131 e 141.

Localizados respectivamente do 1@ ao l4¢ andar do Edificio ,
contendo cada um deles a drea real Util de 177,68 mz, a
irea real comum de 141,35 m?, a area real acessdria de
garagem de 30,00 m2, perfazendo a area global de 349,03 m’ .
correspondendo-lhe no terreno e demais coisas comuns do con
dominio a fragdo ideal de 6,08%, confrontando, de quem do
imével olha para a rua, em todos os seus lados com Os re

cuos do Rdificio.

2) Apartamento tipo "2" (triplex):

Apartamento n® 151:

Localizado no 15¢ andar, contendo a area util de 525,37 mz,a

4rea real comum de 346,17 m>, a 4rea real acesséria de
garagem de 60,00 m2, perfazendo a 4rea total de 931,54 m2. /
correspondendo-lhe no terreno e demais coisas comuns do con
dominio a fracao ideal de 14,88%, tendo as mesmas confronta-
gOes dos apartamentos de tipo "1",

PARAGRAFO 19:

A cada apartamento tipo "1" corresponde as &reas de 3 (tr@s) va
gas para estacionamento de 3 (trés) automdveis de passeio, como

descrito anteriormente, bem como um depdsito de usgg ivativo

Q0D

localizado na 12 garagem,

Ao apartamento tipo "2" (triplex) correspond 6
{seis) vagas para estacionamento de 6 (seis) ‘@Jto:ﬂo ba S
seio, como descrito anteriormente, bem como so
privativo localizado ra 12 garagem.

PARAGRAFO 22:

Os depdsitos de uso privativo localizados na 12 garagem, con

forme acima mencionado, de acorde com a numeragdoc na planta em

anexo, sao assim distribuidos:

... Segue ...
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CAPITAL

£1.06

Confére ¢ o original
DepSsito ne 11 - pertence ac apariafdoeste egistro.
Depésito ne 21 - pertence ao apartamento ng 21
Depdsito ng 31 - pertence ao apartamento ng 31
Depdésito n? 41 ~ pertence ac apartamento ne - 41
Depdsito ne 51 - pertence ac apartamento ng 51
Depdsito n2 61 - pertence ao apartamento ne 61
Depdsito ne 71 -~ pertence ao apartamento ne 71
Depdsito n2 8l - pertence ao apartamento n2 81
Depdsito ne 91 - pertence ac apartamento ne 91
Depdsito ne 101 - pertence aoc apartamento ne 101
Depdsito ne 111 - pertence ao apartamento n2 111
Depdsito ne 121 -  pertence ao apartamento ne 121
Depdésito n2 131 - pertence ao apartamento ne 131
Depdsito ne 141 - pertence ac apartamento ne 141
Depdsito ne 151 - pertence ao apartamento n2 151

PARAGRAFO 3¢:

‘Fica autorizado ao apartamento n¢ 151, em cardter definitivo,

permanente e gratuito, a utilizacgdo do atico para a-instala—/
¢do de equipamentos para o seu uso, tais como: ar condiciona-
do, bombas, aquecedores, antenas, bem como os demais aqui ndo
especificados e que possam ser necessarios a sua utilizagdo,

ficando, desta forma, permitido permanentemente o livre aces-
so desta unidade aquele pavimento, sendo que esta autorizagdo
s6 poderd ser revogada com a ‘- aquiescdncia dos proprietdrios

das 15 {(quinze) unidades do condominio.

DO ESTACIONAMENTO DE VEfCULOS:

. - . a a
A garagem, slituada nas areas designadas por 1. e 2. garagens,
destina-se a guarda de carros de passeio, com direito para o

ocupante de cada unidade residencial de guardar trés carros /

pedes ou visitantes),

outro fim.

PARAGRAFO leo:

Conforme especificado anteriormente a unidade ne 151 terd di

reito a guardar 6 (seis) automoveis de passeio, conforme men
cionade anteriormente.

-.- segue ...
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Conferé com—e~0 'qinal
arquivado neste Registro.

PARAGRAFOQO 2¢9:

A determinagdo e localizagdo das vagas de garagem, numeradas/
nas plantas em anexo, denominadas "Plantas elucidalivas das

vagas da 12 e 22 garagens, & a que segue:

Apte ne¢ 11 - vagas - 1, 8, 16, na 12 garagem
Apte ne 21 - vagas - 2, 9, 17, na 12 garagem
Apt? n¢ 31 - vagas - 3,10, 18, na l? garagem
Apte n¢ 41 - wvagas - 4,11 ,na 12 garagem e 48 na 22 garagem
Apte ne 51 - wvagas -~ 15, 19, 20, na 12 garagem
Apte ne 61 - vagas - 37, 38, 39, na 22 garagem
Apte ne 71 - vagas -~ 21, 28, 35, na 22 garagem
Apte ne 8l - vagas - 22, 29, 36, na 2° garagem
Apte¢ ne 91 - vagas - 23, 30, 40, na 22 garagem
Apte ne 101 - vagas - 24, 31, 41, na 2% garagem
Apte ne 11l - vagas - 25, 32, 42, na Ze.garagem
Apte ne® 121 - vagas - 26, 33, 47, na 25 garagem
Apte ne 131 - vagas - 27, 34, 46, na 22 garagem
Apte ne 141 - vagas - 43, 44, 45, na 2> garagem

Apte ne¢ 151 - vagas - 5,6,7, 12, 13, 14, na 12 garagem.

DA VENDA DAS UNIDADES:

Fica reservado permanentemente 3 Incorporadora o direito de
instalar no Edificio, placas, luminosos, "stands" de venda ou
outros meios de publicidade para promogac das vendas das uni-
dades, inclusive manter corretores de plantdo no local; Fica

reservado & Incorporadora também o uso do atico para esta fi

nalidade.

DA CONCEITUACAC DAS AREAS:

Todas as areas de unidades mencionadas nd
que sdo as que constardo nos Contratos de
minadas AREAS REAIS conforme critério adotadws

seus itens 4.1.2.1. AREAS REAIS.

DA CONVENCAQ:

Que o condominio " EDIFfCIO SAINT PATRICK ", fica su
jeito, de conformidade com as exigéncias do paragrafo tercei-
ro do artigo nono da Lei Federal n® 4591/64,0& seguinte Con

vengdo de Condominio.




A)

B)

ICIAL DO REGISTRO
- . A CAPITAL

CONVENCAO DE CONDOMINIO

arquwado neste Registro.

DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO:-

1l -

0 emprecendimento se compde de duas partes distintas, a saber:

a) Umd parte consubstanciada de Areas e coisas de uso e pro-/
priedade comuns, inaliendveis, indivisiveis, acessérias e
indissoluvelmente ligadas as unidades autdnomas.

b) Outra parte consubstanciada de coisas de uso privativo e
propriedade exclusiva dos conddminos do Edificio, denomi-

nadas " unidades aut®nomas ".

S32o partes comuns do condominio, portanto inalieniveis e in-

divisiveis, aquelas assim definidas no artigo 3° da Lei-Fede-
ral n? 4591/64 e muito especialmente: o terreno, as fundagogés
as colunas, vigas e pisos de concreto armado, as paredes, //
exceto as internas que s3o das unidades autdnomas, os ornamen
tos da-fachada; inclusive janelas, persianas, as escadas, cor
redores e halls, os encanamentos troncos de agua, luz, £8rga,/
cds, telefone e esgdto, bem como o3 condutores de aguas pluvi
ais, os ramais de eletricidade destinados a dependéncia.de [/
propriedade e uso comum e seus terminais, as bombas, apare-'
lhos e pertences de elevagdo de agua e os respectivos reser
vatdérios, os compartimentos para medidores e para lixo, os /
elevadores, o apartamento do zelador, a garagem, a parte soci-
al, os muros de divisa com probriedades limitrofes e tudo o
mais que por natureza ou destino seja de uso e propriedade co
muIm. 3

S3o Unidades Autdnomas os apartamentos jé ‘; idamente especi-

ficados no presente instrumento.

DO DESTINO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO: _

4 -

As Partes Comuns ( ou partes do condominio ) o

pativel com sua natureza, com-a moral e os bons costumes.

As unidades autdnomas ( ou partes de propriedade exclusiva )/
tem a sequinte destinac¢ao: os apartamentos destinam-se a fins
residenciais, respeitando-se sempre as exigéncias da moral e
dos bons costumes, ficando sob a responsabilidade do condomi-

nio qualquer modificagdo desse destino.



c)

£1.02

arquivado neste Registro.

tes de sua unidade }, bem como

DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS TUMUNS:

As partes comuns ( ou partes de condominio ) ser8o uti

lizadas de conformidade com seu destino.

Cada condbmino tem o direito de usar e fruir das wuti

lidades proprias das partes comuns, ‘desde que ndo
prejudique igual direito dos demais, nem as condigdes

materiais e o padr3o do Edificio.

Sempre dgque possam afetar as paftes de uso comum, os
consertos e. reparagoes que devem ser procedidos na
parte interna de cada unidade autdnoma, dependerao

sempre da autorizagao expressa do sindico, que esta
belecerd o horario para sua realizacdo em fungdo do

sossego e bem estar dos demais conddminos.

. , La a
A garagem, localizada nas Areas .designadas 17 e 29
garagens no Edificio, destina-se exclusivamente ao
estacionamento de carros de passeio de pequeno ou

médio porte ( salvo lambretas, bicicletas e motoci~/
cletas), sendo que cada apartamento do tipe "1" ( do
le ao l4¢ andar) terid o direito de estacionar 3
(trés) auntomdveis de passeio e o apartamento do tipo
"2" ( triplex ) { 152 andar ) tera o direito de esta-
cionar 6 (seis) automéveis de passeio, em locais de
terminados e localizados com auxilio de manobrista,
ficando vedade a qualquer titular gque nao pPossua

carro ou similar, a locagao, cess e stimo de

seu local ac condominio ( salvo visitan

para
qualguer outro fim.

§ ONICO:

A determinag¢do e -localizagdo das vagas @ aquela con
substanciada nas plantas em anexo e conforme espe

cificado anteriormente.

.-. Segue...
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10 -

11 -

A parte social, que se localiza no Fndar!

OFCIAL DO REGISTRO
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; ariginal
arquivado neste Héégﬁo de

usc e gozo exclusivo dos moradores—dorrEdiricio,

O regulamento interno do Edificio, preverd as demais dispo

sigoés quanto ao uso das areas comuns do Edificio.

DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS OU TITULARES DE DIREITO

A AQUISICAO DE UNIDADES AUTONOMAS.

12 -

13 -

Ficam assegurados a todos os conddminos ou titulares de di

reito a aquisigdo de unidades autdnomas, entre os Aemais/

resultantes desta Convengao, mais os seguintes:-

a)-

b)-

C)-_-

d)-

O direito de livremente dispor ou onerar sua respectiva
unidade autdnoma, bem como de transferir os direitos /

pertinentes a aquisigio e do direito de constituir dnus

sdbre a mesma, ressalvadas as excegOGes previstas na

presente Convengdo, independentemente de consentimen-

to dos demais conddminos ou titulares de direito- a /

aquisigdo de outras unidades.

O direito de proceder modificagoeés ou reformas inter—-/
nas em suas respectivas unidades autdnomas, independen
temente de consentimento dos demais conddminos ou ti-
tulares de outras unidades, ressalvando o que se dis-/
pPde no item "8" desta Conveng3o. Qualquer obra que mo
difique a fachada da unidade, depende da aquiescéncia/
da unanimidade dos conddminos ou titulares de direito/

a aquisig3oc de unidades.

O direito de comparecer, votar e ser votado nas Assem-
bléias Gerais dos Conddminos, respeitando o que se dis

poe nesta Convengao.

O direito de usar e fruir com exclusividade de sua uni-

(-2
3 - - " oy H I = M +
outro caso as conveniéncias e infi®resdMBVIHaiv

condicionados as normas de boa vA-/

~ ) ~ . R s re 7 .
Sao obrigagoes de todos os conddéminos ou™eitylasrés de direi

to a aquisigdoc de qualquer unidade autdénoma, entre as  de-

mais resultantes desta Convengdo, mais as seguintes:-

~ b ]
a}- A obrigagao de conservar e reparar a sua custa exclusi-

va tudo quanto pertencer a sua respectiga unidade autd-

noma .
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b)-

c)-

d)-

e)-

a)-

b)-

cl-

d) -

e)-

£)-

FIGIAL DO REGISTRO
oV CAPITAL

Fl. 04

. Co e ‘oniginat
A obrigagac de ndoc abusar de seus ghirid®sestadmgpreijbdi-

car por qualquer forma os demais condbminos ou titulares

de direito’a aquisicio de qualquer unidade autdnoma.

A obrigagao de n3o causar dano ou incdmodo aos demais [/
conddminos nem obstaculos ou embarago ao bom uso das par

tes comuns.

A obrigag3o de concorrer nas despesas de condominio, tal
como adiante se declara, sendo certo que o adquirente de
uma unidade responde pelos débitos do alienante em rela-

¢do ao condominio, inclusive multas.

Fica reservado a Incorporadora o direito de instalar no
Edificio placas, luminosos, "stands" de vendas ou cutros
meios de publicidade para a promogao das vendas das uni-
dades, inclusive manter corretores de plantdao no local:
Fica reservado a Incorporadora também o uso do atico pa
ra esta finalidade. |

§ ONICO:-

Este item somente poderd ser alterado com a anuéncia da

totalidade dos conddminos.
E defeso a qualquer conddmino ou titular de direito a /
aquisi¢do de unidadesautdnomas:

Alterar a forma da fachada externa do prédio ou da res
pectiva unidade autonoma.

Decorar as portas e esquadrias externas com tonalidades
ou cores diversas das empregadas no conjunto da edifica
cao.

Utilizar a unidade em destinag3o diversa da finalidade/
precipua do prédio ou usa-la de forma.fg QU perigo-

sa a salubridade e & seguranga e a éhatar dos

demais conddminos.

— DE —
{MOVEIS

. -]
Embaragar as partes de uso comum.i«

Colocar ou fixar toldos, placas, iros
dades autdnomas, na fachada do Edificio ou outros lo

cais, salvo no caso previsto na letra "e" da Clausula /
lll3ll -

Instalar antenas individuais de televis3o na cobertura/
ou em gqualquer outro local visivel do Edificio, ressal-
vada a instalagac de antcna colotivi;/gcvidamontn apro-

vada pelos conddminos.

-~

o
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Os conddminos poderdo compelir e s
de seus direitos e obrigagoés através de agdo cominatdria /
prépria; também o Sindico terd legitimagdo ativa para pleite-
ar, através da mesma via, o desfazimento de qualquer okra /
proibida ou a pratica ou ainda a abstencl3o de deotarminade ato

contra o transgressor dos direitos e deveres acima menciona-/
dos.

§ UNICO:-

Aplicam-se ao ocupante do imdvel, a qualquer titulo, todas /
as obrigagoés referentes ao uso, fungdo e destinagdo da unida
de autdnoma.

Sem prejuizo do disposto na cldusula anterior, o conddmino /7
faltoso serd punivél com a pena pecunidria que lhe serd impos
ta pela Assembléia Geral, a - qual dosard a gravidade da
falta e a correspondente pena, indo esta de 3,5 até 20 vezes/

o salario minimo de referéncia vingente na regi3o.

E) DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORCAO DAS CONTRIBUICOES PARA AS DESPESAS

DE CUSTEIQO E PARA AS EXTRAORDINARIAS.

16 - Ccada conddmino ou titular de direito & aquisigdo de unidade /

17

18

19

autdnoma concorrerd, obrigatdriamente, ao pagamento das deno-
minadas despesas normais de custeio dos servigos comuns, ou /
seja, despesas de conservagio, manutengdo, reparag¢do, limpeza
e administragao de todas as coisas e servigos comuns, bem co

mo premio de seguro.

Anualmente sepé alaborado pela Administradora e votado pela /

‘Assembléia Geral Ordindria do Edificio um orcgamento dessas //

despesas de custeio, rateando-se a quota parte cabente a cada

de cada trimestre a vencer-se.

0 Sindico podera autorizar despesas orgamen

esse //

excesso condicionado a aprovacgio futura “WJUhifkeR ia e serd

to inicial ou que excedam os valores

rateado entre os condbmincs na forma prevista no item "19" /

abaixo .

O rateio das despesas norxrmais de custeio serd feito entre /
os conddminos proporcionalmente as suas quotas partes ideais

no terreno.
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20 - As disposigles acima se refercm as despesas condominiais nor-

21

22

23

mais ou ordindrias; no tocante as despesas extraordindrias .
dependem elas sempre de prévia autorizagdo expressa da Asscm
bléia Geral, assim se entendendo as despesas que ndo sejam ha
bituais nem devem se repetir no mesmo exercicio, bem como _as
despesas com melhoria ndo necessarias, porém convenientes 2
majioria absoluta dos conddminos. Apds aprovadas, serSoc ratca-

das entre os conddminos, na forma prevista no ftem "19" acima

Cabe & Administradora arrecadaxr as contribuigbes de cada con-
Addmino, podendo valer-se do auxilio do zelador do Fdificio.

Cabe-lhe ainda, promover a cobranga cxccutiva das quotas atra
sadas contra o conddmino em atraso, ou seus sucessores om .ca-
so de alicnagdo, agindo nesta fung3o como delegada e em  nome

do condominio,

§ UNICO:

O adquirente de uma unidade autdnoma responde pelos débitos

do alienante com relagdo ao condominio, inclusive multas.

Semestralmente sera apresentado um balancete dessas despesas

de custeio, para conhecimento dos conddminos.

0 conddmino que ndo pagar sua contribuigdo no seu vencimento,

ou dentro do prazo previsto, ficard respg

a) Por multa de 20% (vinte por cento)

S0.

b) Juros moratorios a taxa de 1% (hu

i ¢ o
c) Atualizagdo do seu saldo devedor pe‘4%ﬁ£li¢i§q§?de indicoes
X R |

oficiais de corregdo monetaria.

d) Pagamento das custas processuais e honorarios advocaticiog
estes nunca inferior a 20% (vinte por ‘cento} sobre o valoi

do débito, no caso de se.lhe fizer cobranga judicial.

DA ASSEMBLEIA GERAL - MODO E PRAZO DE CONVOCACARO - QUORUM

24 - As resolugbes dos Srs. Conddminos serdo tomadas em Assem-

bléias Gerais Ordindrias ou Extraordindrias.
7




26 -

27 -

" votos do condominio.

CtAL DO REGISTRO

——

.07

As Assembléias Gerais Ordinarias rea iza i ) te em

a) Eleger o Sindico, fixando-lhe ou nio remuneragao, bem como
destitui-lo, quando for o caso.

b) Examinar e deliberar s8bre as contas prestadas pela Admi-
nistradora em relag3o ao exercicio anterior.

c} Examinar e deliberar sobre o orgamento organizado pela [/
'Administradora, para o exercicio que se inicia, fixando as
quotas, contribuigoés e forma de pagamento de cada condd-/
mino, respeitando-se o que se dispde nesta Convencgio.

d) Examinar e deliberar sdbre as resoluco&s do sSindico e s&-
bre quaisquer outros assuntos de interesse dos conddminos.

e) Impor multas aos conddminos infratores da Presente Conven-
¢3o, bem como do regulamento interno e julgar os seus res-
pectivos recursos.

f) Eleger os membros do Conselho Consultivo e respectivos su-
plentes e o sub-sindico.

g) Ratificar a delegaglo de fungods administrativas feita pe
lo Sindico. _

h) Resolver Os casos omissos e todas as questods referentes /
ao,condominio-que lhe forem propostas.

As Assembleias Gerais Extraordindrias serio convocadas, sem-/
pre que houver necessidade, isto &, para exame e deliberagio/
sdbre assuntos cuja apreciac¢3o nio possa aguardar a realiza-/
¢3o da Assembléia Geral Ordindria .

As convocag¢des para as Assemblelas Gerais Oxdinarias ou Extra
ordinarias, ser3o sempre efetivadas pela Administradora, a /

cada conddmino por carta protocolada ou reglstrada com dez 7

~

Q3o poderd !

solicitada por conddminos que represen

com intervalo de no minimo meia-hora, inst -~é validamen
te com qualquer ndmero, respeitando-se, porém, o "quorum"para

assuntos especiais, como adiante se declara.

Os conddminos presentesids Assembléias assinarao, necessaria-/
mente, o respectivo livro de presenga. Do que ficar delibera-
do serd lavrada a competente ata, a ser assinada pela mesa di

retora dos trabalhos e pelos conddminos que o desejaron,
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29 - As Assembléias ser3o dirigidas pd;ﬂﬁ@ﬂﬂ%h&ﬂﬁ&ﬂfﬁfﬁ%_escg

30 -

31 -

32 -

33 -~

lha dos conddéminos presentes; esse presidente nomeard um
secrctario para auxilid-loc nos trabalhos e para a reda

¢ao da ata de reunilo.

As deliberagdes nas Assembléias ser3o tomadas por maio-

ria dos votos dos presentes, salvo em caso de ser exigi

- do "quorum” especial; no caso de empate, o voto de quali
~dade cabera ao conddmino que, por escolha dos demais, /

presidir a Assembléia; as deliberagdes tomadas obrigam /
inapelavelmente a todos os proprietarios presentes ou [/
n3o. Das deliberag¢des dar-se-a ciénecia, para cumprimento,
aos conddminos ausentes.

Os votos scrao tomados conforme a quota parte ideal c

u

bente no terreno a cada proprietério ou titular de direi

to a aquisicgdo de unidade autdnoma.

Serd permitida a representag3o de Conddmino, respeitando

o direito comum, através de procuragdo prépria, ficando/

L4
‘certo que cada procurador podera representar somente um

condfmino.

Somente se computari em qualquer deliberagao o voto de
conddmino que estiver quites com todos os Pagamentos ven
‘cidos de suas cotas nas despesas comuns e gque seja por
tador de um titulo aquisitivo de sua unidade devidamente

transcrito no Registro de Imdveis competente.

DA ADMINISTRADORA E DO MODC DE ESCOLIER © SINDICO, SUB-SINDI-

CO _E CONSELHO CONSULTIVO.

 § Gn1co:-

35 -

qualquer tempo, nomeando ocutro admfgh
julgar necessario.

Decorrido este prazo a escolha da *-mihistrado:§§feré /

feita através de Assembléia Geral.. \

Este item, durante o periodo nele mencionado, somente po

dera ser alterado com a anuéncia da totalidade dos condd
minos.

Sera eleito, por maioria dos votos dos conddminos, um
Sindico e um Sub-Sindico, escolhidos dentre os mesmos, /

com as seguintes funcgdes:
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3?7

38

39
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a-} Representar, ativa e passivamente,Cent tginjunko a
" Administradora e praticar atos Arguyaao nesie Segisio nos

limites das atribuig¢des conferidas pela Lei n?2 4591/ 64

e por esta Convengao, Sel remuneragao.

b-} Cumprir e fazer cumprir a Convengao e o regimento inter
no, bom como executar e fazer cxccutar as deliberagacs/
da Assembléia.

Serd eleito por maioria de votos dos conddminos, um conselho
consultivo, constituido de trés conddminos, cuja funglo sera
de assesscrar o Sindico e a Administradora na solugao dos /

problemas que digam respeito ao Condominio.

0 mandato do Sindico, Sub-Sindico e Conselho Consultivo, se

rad de dois anos, permitida a reeleigao..

DAS ATRIBUICOES DA ADMINISTRADORA, ALEM DAS LEGAIS:-

A Administradora, além das fungdes decorrentes de seu cargo,

compete especialmente:

a-) Superintender a administrag¢do geral do Edificio e fazer
observar o regulamento interno do Predio.

b-) Nomear, admitir e demitir os empregados do prédio, fi-/
xando-se-lhes os vencimentos, de acordo com a verba es
tabelecida no orgamentoc do ano.

cQ) Receber as cotas ou outras contribui¢des dos conddminos,
dando-lhes a devida aplicag3do.

d-) Ordenar e fiscalizar as obras de carater urdente e ad-
quirir o que for necessario para a boa conservagao do
Edificio.

e-) Manter a escrituragdo e a contabiljg( mydem e em /

- L4 . * . [l
livros proprios, ao dispor dos

f-) Apresentar, por ocasiao da reun é% apupi htas de

§ ONICO:-

As atribuigdes aqui mencionadas, de conformidade com a legis
lagido vigente, pertencem ao Sindico que podera delega-lasno

todo ou em parte.

A Administradora terda uma remuneragac mensal que sera fixada

anualmente pela Assembléia Geral dos Conddminos.
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H - DO FUNDO DE RESERVA:-

. , r et . Conf
40 ~ Sera constituido para o Edificio Qﬂﬁ&é&@ﬂ@s RefREErya” pa

ra aplicagdo na amortizagdo das despesas que forem expres-
samente mandadas resgatar com ele, através de deliberagao/

da Assembléia Geral Extraordinaria, especialmente convoca-
da para tal fim. '

41 - Todos os conddminos concorrerio obrigatoriamente para a /
formagao desse * Fundo de Reserva " com uma importancia a
ser fixada em Assembléia Geral.

.jg\ O Fundo de Reserva devera ser reposto, sempre que sofra /

'_t'; diminuig3o, através da mesma forma estabelecida para a sua

constituigao.

42 - 0 " Fundo de Reserva " sera mantido em conta banciria espe
cial e pertencera, de pleno direito, a massa conddmina que

contribuiu para a respectlva formagao.

I - DA ﬁLTERAQKO CONVENCIONAL E DO REGULAMENTO INTERNO:-

43 - A presente Convengdo sé podera ser modificada em Assem-

bléia Geral Extraordinaria, convocada especialmente pelo /

‘ voto de Condominos que representem no minimo 2/3 do to-

tal.do condominio, ressalvado o disposto nos paragrafos /
unicos dos itens "13" letra "e" e "34".

44 - O ."Regulamento Interno® do prédio sera redigido e aprova
do conjuntamente pelo Sindico, pelo Sub-Sindice e pelo Con
selho Consultlvo, ratlflcado em Assembléia Geral dque repre“
"sente 1/3 dos Condomlnos.

J — DO REGISTRO:-

Que, a ocutorgante autoriza o Sr. Oficial ’:-ilié—/
rio competente a proceder todos os atos ecesgé

rios a vista do presente.

K-~ DISPOSICOES TRANSITORIAS:-

Que, dentro do prazo de 120 (cento e vinte) g [0 ntar da da

ta da expedigao do"habite-se", proceder-se-a ao seguro do con
junto das edificagdes, abrangendo todas as unidades autdnomas e
partes comuns, discriminadamente, contra incéndioc ou outro si
nistro que cause a destruig¢dao no todo ou em parte, computando-/
-se O premio nas q§speqa$ﬁﬁfd1nar1as do condominio conforme dis
poe © caplFuloSIV danLé1Mh° 4591 de 16 de dezembro de 1.964.
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