INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESPECIFICAGAO DE CONDOMINIO

| \
AVENIDA JACUTINGA N° 223 /

Pelo Presente Instrumento Particular de Especificagéo de
Condominio, a outorgante e reciprocamente outorgada, TRICURY
CONSTRUCOES E PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital, na
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n° 739, 8° andar, inscrita no CGC/MF
sob o M° 48.792.014/0001-11, constituida por contrato particular datado de
19 de Julho de 1.977, devidamente registrado em microfilme sob o n® 10.712
em data de 25 de Julho de 1977 no Cartorio do Registro Civil das Pessoas
Juridicas, anexo ao 4° Cartoric de Registro de Titulos e documentos, e
posteriores alteragdes, sendo a ultima datada de 10 de Fevereiro de 1.995,
registrada sob o n° 21.646/99-5, na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo, representada por seu s¢cio, Jorge Cury Neto, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n° 5.865.974-SSP-SP
e inscrito no CPF/MF sob o n° 004.263.878-05, residente e domiciliado nesta /)\
Capital, com enderego comercial da requerente, na qualidade de titular do
dominio de um terreno situado na Avenida Jacutinga, onde existiam os
prédios n°s 215, 223 e 227, ja demolidos, lotes 15 e 16, da quadra 31, com a
area total de 800.,00m?, Vila Uberabinha, no 24° Subdistrito-Indiandpolis,
Distrito, Municipio @ Comarca desta Capital, 14° Circunscrigéo imobiliaria

desta Capital, sobre o qual foi construido o “CONDOMINIO EDIFICIO

PARC DE LAGE”, vem estabelecer para o referidc empreendimento o

regime de condominio de conformidade com a Lei n°4.591 de 16 de

Dezembro de 1964 e demais disposi¢des legais aplicaveis nos termos e
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"CONDOMiNIO EDIFiCIO PARC DE LAGE"
«1” - DO IMOVEL.

Conforme o Registro feito sob o n® 1, na matricula n® 126.772, e, registro n®
7. na matricuta n° 127.493, que unificadas deram origem a matricula n°
127.921, aberta em 18 de Junho de 1996, todas do Cartdrio do 14° Oficial
de Registro de Imdveis desta Capital, a outorgante e reciprocamente
outorgada adquiriu um terreno situado na Avenida Jacutinga, onde existiam
os prédios nimeros 215, 223 e 227, ja demolidos sendo o terreno constituido
pelos lotes 15 e 16, da quadra 31, da Vila Uberabinha, medindo 20,00m de
frente, por 40,00m da frente ads fundos, de ambos os lados, tendo nos
fundos a mesma metragem da frente, encerrando a area de 800,00m?2,
confrontando do lado direito, com o lote 14 de propriedade de Alberto
Wesher, do lado esquerdo com o lote 17, de propriedade de Domingos Jorge

e nos fundos com o lote 12, de propriedade de Pedro Alves Vila Real.

«II” - DA CONSTRUCAO.

Ocupando a totalidade do terreno acima descrito, a outorgante e
reciprocamente outorgada erigiu um Edificio, que recebeu o n® 225, da
Avenida Jacutinga, segundo © Certificado de Conclusdo numero
1999/22314-00, emitido em data de 4 de Agosto de 1999, pela Prefeitura do
Municipio de Séo Paulo e que & composto de 01 Bloco de 21 andares, com
18 unidades, sendo 01 duplex, 2 subsolos, apartamento de zelador,
equipamentos sociais, garagem exclusiva e atico, cuja construgéo foi
autorizada pelo Alvara de Aprovagao de Edificacdo n°® 6601562963-01, e,
Alvara de Execugao de Edificagao n® 7200926965, ambos emitidos em 12 de
Ju~nho de 1996, processo n° 0500424396-42, pela Prefeitura do Municipio de
Sao Paulo, assim descrito:
N
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“CONDOMINIO EDIFICIO PARC DE LAGE” %?

a) 2° Subsolo:

Constituido de partes comuns e composto de escadaria de acesso aos
demais pavimentos, rampa de acesso ao 1° Subsolo, 02 pogos de
elevadores, area de circulagsio de pedestres e de velculos, local destinado a
gerador, hall, e a garagem coletiva do empreendimento com capacidade para
abrigar 31 automéveis de passeio em lugares individuais e indeterminados
com o auxilio de manobrista, sendo 02 vagas para automoéveis de pequeno
porte, 27 vagas para automoéveis de médio porte e 02 vagas para automével
de porte grande, numeradas na planta para efeito de identificagdo e
disponibilidade de 01 & 31, além de 2 vagas destinadas a estacionamento de

motos.

b) 1° Subsolo:

Constituido por partes comuns, e composto de escadaria de acesso aos
demais pavimentos do edificio, local destinado a cabine de medigao, 02
pogos de elevadores, hall e a outra parte da garagem coletiva de
empreendimento com capacidade para abrigar 29 automoéveis de passeio em
lugares individuais e indeterminados com o auxilio de manobrista, sendo 25
vagas para automoveis de porte médio, 03 vagas para automovel de porte
pequenc e 01 vaga para automovel de porte grande numeradas na planta
para efeito de identificagao e disponibilidade de 01 a 29, além de area de

circulagdo de pedestres e de veiculos e 4 vagas destinadas a

estacionamento de motos.

c) Pavimento Térreo:

Constituido de partes comuns e composto de uma (01) 4rea ajardinada, 01
rampa de acesso ao 1° Subsolo, escada de acesso aos demais pavimentos
do edificio, 02 pogos de elevadores, sauna, com ducha, sala de ginastica,

vestiario masculino e vestiario feminino, hall social, hall de servigo, saldo de

OFICIO CONSULTORIA IMOBILEARIA S/C LTDA. 3
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festas com copa e 02 W.C. (sendo um feminino e um masculino), 02
vestiarios para funcionarios, guarita com W.C., piscina adulto, piscina infantil,
play-ground, vagas para visitantes, vaga para zelador, abrigo de lixo, deck e

jardins ormamentais.

d) Mezanino:
Constituido de partes comuns, com 02 pogos de elevadores, hall de servigo,

escadas de acesso aos demais pavimentos e 0 apartamento destinado a

moradia do zelador.

e) Pavimento Tipo - Do 1° ao 18° Andares:

Contém em cada andar, 01 apartamento por andar, num total portanto de 18
apartamentos residenciais, sendo o altimo do tipo duplex, abrangendo
dependéncias do 19° andar, tendo ainda, em cada andar como coisas de uso
comum, hall de circulagéo, pogos dos elevadores e escadarias de acesso

aos demais pavimentos do edificio.

f) Atico:
Composto de area de uso comum, escadaria, casa de maquinas dos

elevadores, barrilete, caixas d'dgua superiores do edificio, laje

impermeabilizada de cobertura.

«II1” - DO CONDOMINIO.

Usando a outorgante e reciprocamente outorgada das faculdades que

lhe .sao0 conferidas por Lei e cumprindo o Memorial de Incorporagéo,

OFICI0 CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA. 4
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«CONDOMINIO EDIFICIO PARC DE LAGE"

registrado sob o n°® 1, na matricula n° 127.921, em 18 de Junho de 1996, no
Cartorio do 14° Oficial de Registro de Iméveis desta Capital, resolve destinar
como de fato destinado tem ao aludido edificio, ao regime de Condominio em
planos horizontais de conformidade com o disposto na Lei n® 4.591 de 16 de
Dezembro de 1964, regulamentada pelo Decreto numero 55.815 de 08 de
Margo de 1965 e ainda de conformidade com a Lei numero 4.864 de 29 de

Novembro de 1965.

«v*” - DA DIVISAO DO CONDOMINIO.

De conformidade com os citados diplomas legais, fica ©
«Condominio Edificio Parc de Lage”, dividido em duas partes distintas

a saber:

A) Uma parle consubstanciada de coisas e areas de uso e
propriedade comum dos conddminos, inalienaveis, indivisiveis, acessorias e

indissoluvelmente ligadas as unidades autonomas,

B) Uma outra parte, consubstanciada de coisas de uso privativo e

propriedade exclusiva dos conddminos do Edificio.

«y” . DAS COISAS COMUNS.

Constituem coisas de uso € propriedade comum do aludido
«Condominio Edificio Parc de Lage”, O teireno onde esta construido 0

edificio, as fundacgbes, as estruturas de concreto armado, as paredes

OFICI0 CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA. 5
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«CONDOMINIO EDIFICIO PARC DE LAGE’ - /&/ /

divisérias do prédio e as internas divisorias das unidades autdbnomas, a
entrada social e de servigo, O compartimento de medidores, os pogos dos
elevadores, os halls de acesso € escadarias, 0s reservatorios de agua, casa
das maquinas, os condutores e ralos de agua pluvial, os fios tronco de
eletricidade, de telefone, 08 encanamentos de entrada de agua e gas, os de
saida de esgotos, equipamentos sociais e a garagem situada no 1° @ 2° sub-
solos com capacldade para abrigar 60 automévels de passeio, em lugares
individuais e indeterminados, sendo 29 vagas no 1° subsoclo, ou seja 25
vagas para automoveis de porte médio, 03 vagas para automével de porte
pequeno e 01 vaga para automével de porte grande e 31 vagas no 2°
subsolo, ou seja 02 vagas paia automéveis pequenos, 27 vagas para
automoveis de porte médio e 02 vagas para automével de porte grande, com
auxilio de manobristas, correspondendo a cada apartamento tipo, situado do
1° ao 13° Andares o direito 8 03 vagas; do 14° ao 17° andares o direito a 4
vagas e ao apartamento duplex o direito a 5 vagas, todas em lugares
individuais e indeterminadas, situando-se ainda no 2° subsolo, local
destinado a gerador, escadas de acesso ao 1° subsolo, pogos dos
elevadores. area de circulagao de pedestres € veiculos e 2 vagas destinada
a estacionamento de motos; no 1° subsolo, areas de circulagéo de pedestres
e de veiculos, pogos dos elevadores, cabine de medi¢ao, escadas de acesso
aos demais pavimentos do edificio e 4 vagas destinada a estacionamento de
motos e no andar térreo, sauna, com ducha, sala de ginastica, vestiario
masculino e vestiario feminino, hall social, hall de servigo, salao de festas
com copa e 02 W.C. (sendo um feminino e um masculinc), 62 vestiarios para q
funcionarios, guarita com W.GC., piscina adulto, piscina infantil, vagas para
visitantes, vaga destinada ao zelador, abrigo de lixo, deck, play-ground e
jardins ornamentais; no mezanino localizar-se o apartamento destinado a
moradia do zelador e no atico, casa de maquinas dos elevadores, barrilete,
caixas d'aguas superiores do edificio, além de escadarias, laje

impermeabilizada, e tudo o mais que sirva a todos oS proprietarios de
apartamentos.
OFICI0 CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA.

RUA DR, RODRIGO SILYA N> 70 - 10° ANDAR - CONJ. 106
TE]/FAX: 3106-7391 € 3107.0934

V4

[:3] [ ".‘,.l I



«coONDOMINIO EDIFICIO PARC DE LAGE” %/ 7
- EL - / .

«y1” - DAS UNIDADES AUTONOMAS.

O ““Condominio Edificio Parc de Lage”, tem como unidades

auténomas, os apartamentos situados do 1° ao 18/19° andares, Qque

obedecem a seguinte designagdo numerica:

1° Andar - Apartamento nimero 11
2° Andar - Apartamento nimero 21
3° Andar - Apartamento nimero 31
4° Andar - Apartamento nimero 41
5° Andar - Apartamento niimero 51
6° Andar - Apartamento niimero 61
7° Andar - Apartamento namero 71
8° Andar - Apartamento nimero 81
9° Andar - Apartamento nimero 91
10° Andar - Apartamento numero 101
11° Andar - Apartamento namero 111
12° Andar - Apartamento nimero 121
13° Andar - Apartamento nimero 131
14° Andar - Apartamento numero 141
15° Andar - Apartamento nimereo 151 "/_?
16° Andar - Apartamento namero 161
17° Andar - Apartamento nimero 171
18° Andar - Apartamento nimero 181

(Este do tipo duplex, abrangendo dependéncias do 19° Andar).

-

OFICI) CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA.
RUA DR. RODRIGO SILVA N° 70 - 10° ANDAR - CONJ. 106
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«CONDOMINIO EDIFICIO PARC DE LAGE” o

«VII” - Areas e Fracdes ldeais das Unidades.

A} Apartamentos, situados do 1° ao 13° andares, de nimeros 11, 21,

31, 41, 51, 61, 71, 81, 91, 101, 111, 121 e 131, num total de 13 apartamentos

residenciais, possuem:

180,570 m?
142,015 m>

Area Real Privativa

Area Rea! Comum
(Nesta incluida a area de 66,900 m?, referente a trés vagas indeterminadas

na garagem coletiva do empreendimento).

Area Real Total 322,585 m?

Fragao Ideal no Terreno 5,2850 %.

B) Apartamentos, situados do 14° ac 17° andares, de niimeros 141,

151, 161 e 171, num total de 04 apartamentos residenciais, possuem:

Area Real Privativa 180,570 m?
Area Real Comum 168,283 m?

(Nesta incluida a &rea de 89,200 m?, referente a quatro vagas
indeterminadas na garagem coletiva do empreendimento).

Area Real Total 348,853 m*
Fragdo Ideal no Terreno 5,5642 %.

(?(
C) Apartamento, situado no 18°/19 andares, de numero 181, do tipo

duplex, possui:

Area Real Privativa 351,330 m=
Area Real Comum 239,960 m~

y OFICIO CONSULTORIA IMORILIARIA S/C ETDA.
RUA DR RODRIGO SILYA N° 70 - 10 ANDAR - CONJ. 106
;Y TEL/FAX: 3106-7391 ¢ 3107.0934
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«CONDOMINIO EDIFICIO PARC DE LAGE” M

(Nesta incluida a drea de 111,600 m?2, referente a cinco vagas
indeterminadas na garagem coletiva do empreendimento).

Area Real Total 591,290 m?
Frago ldeal no Terreno ' 9,0382 %.

«\ylII” - Confrontagdes das Unidades.

Todos os Apartamentos, possuem as mesmas confrontagdes constante do
Processo de Incorporagéo registrado sob o n° 1, na aludida matricula n®
127.921, do Cartorio do 14° Oficial de Registro de Iméveis desta Capital, o

qual ndo foi alterado com relacéo as confrontagtes.

E, por constarem do presénte todos os elementos necessarios para a
instituicgdo de um condominio, autoriza a outorgante e reciprecamente
outorgada 0 Senhor Oficial do 14° Cartério de Registro de Iméveis
desta Capital,a que proceda a quantas averbagoes e registros necessarios
se tornarem para a perfeita regularizagdo do presente instrumento em
virtude da conclus@o das obras do mesmo, juntando para arquivamento a
CND (Certidao Negativa de Débito), expedida pelo INSS referente a obra, €
que o valor atual do empreendimento de acordo com o custo atualizado € de
R$ 1.807.179,00.

Sio Paulo, 06 de Agosto de 1999

TRICURY CONSTRUGOES E
. Dr} Jorge C

OFIiC10 CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA.
RUA DR. RODRIGO SILVA N° 10 - 10° ANDAR - CONJ. 106
TEL/FAX: 3106-7391 e 3107.0934




LIVRO N- 2 - REGISTRO  14.° REGISTRO DE IMOVEIS DE S. PARO

GERAL _
e matricule - P ficha —_ /
127,901 | ‘ 01 1 i
FERY Sdo Paulo, 18 de junho de 1.996.

IMOVEL.:—~ Avenida Jacutinga n®s 2105, 20% e 227, lptes 15 e
16, da quadra 31, Vila Uberabinhba, em Indianopolis - 24

Subdistrito. + '

PREDIOS E RESPECTIVO TERRENQ medindo 20,00m de frente, por
40,00m da Trente:. aos fundos de' ambos O ladom, tendo nNos
: fundos a. mesma:metragem da frante,: encerfando a &rea de
go0,00m=2, confrontando do lado direito, com o lote 14 de
propriedade de Alberto Wesher, do lado esquerdo com o lote
17 de propriedade de Domingos Jorge, & NoOS fundos com o lote
12 de propriedade de Fedro Alves Vila Reali ‘Esta matricula
foi aberta, em virtude da unificagdo dos imoveis obietos das
matriculas, abaixo mencionadas.

PROPRIETARIA:~ TRICURY CONSTRUQOES E PARTICIPAQDES LTDA,
CGC. n® 48.792.014/0001-71, coOm cede nesta Capital, & Rua
Sxo EBente n® 545, 7° andar.

REGISTROS ANTERIDORES : ~ KR.i/Matr. 126.772 e R.7/Matr.

N o  ad e e e e et

127.493%, deste Registro.

CONTRIBUINTES 1 041 . 099 . 00IA=4/ QO3 H-2 /00560,

A Escr. ﬁut‘:ﬂgdndgégﬁglﬂ {(Liliana Asturiano Costa)

k.1, em 18 de junho de 1.996.
TTVULN 2~ INCORFORAGAROD DE CONDDMINIDO.

Do requerimento de 12 de junho de 1.996, e do memrial
descritivo de incorporagdo imobiliaria da mesma data, Ccons-—
tam que a proprietaria e incorporadora, acima qualificada,
promovera no terreno desta matricula, a incorporagio do
condominio do EDIFICIO FARC DE LABGE, & ser construlido nos
termos do projeto aprovado pela Municipalidade desta
apital, conforme Alvara de AprovagXo de Edificagdo n®
LHED1DH2FET-0] e Alvard de Execugo de EdificagXo n=
TEOO9R6Y65-01, emitidos em 12 de junhe de 1.9%64, processo DT
OSa04245946-42, e de conformidade com a Lei 4.5921 de 16 de
derembro de 1.964, regulamentada pelo DPecreto n® 55.815 de
0B de marcgo de 1.265, o qual se compord de 01 bloco de 21
andares, com 18 unidades, sendo Ol duplex, 02 subsolos,
apar tamento cle zelador, equipamentos sociais, garagem
evclusiva e atico, & tera 5,349 ,67m= de Area construlda, que
| assim se caracterizaras Z°2 subsolo, sSera constituide de

—continua N verso-
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escadaria de acesso aos demais pavimenios, rampa de acesso
a0 1¥®.subaclo, 02 pogos de elevadores, area decirculag®o de
pedgstres & de veiculos, local destinado a gerador, hall e a
yaragem coletiyé com capacidade para abrigar 31 automoveis
tie passeio, em lugares individuais e indeterminados, com
auxilio de..panobrista, sendo 02 vagas para automoveis de
pequenc porte, R7 para automoveis de medio:porte & 02 vagas
Eéra aqtbmnveﬁ:,de ponte gnande, numerada® para "efeitd “de
dentificagio disponibilidade de 01 a 31, além de 0O vagas
destinadas ,.a estacionamento de motos; ie Bubsolg, serd
copEtitujdaide r_@:.adar}a-"d'e acesso aos -demais -‘pavifentos do”
zgi'ficip. locafl} destinado a  pabine:de medigXo, 02 pogos “de
levadores, halll @ a outra'parte da garagem coletiva tom
capacidade Para abrigar 29 autombveis de passeio em lugares
ingividuais @ indeterminados, com auxilio de manobrista,
ando . Zf{". vaga _f}"p'ara Automoweis porte médid, 03 ‘viRgas pdra
dtomovels: ctaiporte pequeno e 0Oi ‘vaga para automovel' de
porte grande, numeradas para efeito de identificagdo e
disponibilidade de 01 a 29, além da area de circulacXo de
pedestreg e dg veiculos & 04 vagas destinadas a-estaciona-
mento de motos; avimento térreo, serd constituido de O1f
area ajardinada, 01 rampa de acesso ao 1© subsolo, escada de
acesso aos demais pavimentos do edificio, 02 pagos de
elevadores, sauna, com ducha, sala de ginastica, vestiario
masculinoc e vestiario feminino, hall social, hall de
ervigo, saldo de festas com ctopa e 02 W.C. (sgndo um
feminino e um masculino), 02 vestiarios para funcionarios,
guarita com W.C., piscina adulto, piscina infantil, play
ground, vagas para visitantes, vaga para zelador, abrigo de
I'ixo, deck e Jardins ornamentais; mezanino, ser& constituwido
de 02 pogos de elevadores, hall de servigo, escadas de

"a::gg;_.g_.‘_o aq:ﬁu-dﬁémi.mi ‘pavipentos, .2 .0 apartamento destinade. a

moradia (dp zel ri vimen tipo. dos 1v ags i8=: andares,
5P L bavimentom tipo dos i< aos andaraes

conter&o cada qual 01 apartamento por andav, num total de 18
apartpmantaq*rgsidgnciaisr.sendo.o Gltimo do tipo duplesx,

ﬁ-abfhﬁgendqﬁﬂépanqenpiaﬁ,QQ.lqe_andar,‘canteré-ainda,'em cagla

-----

andar, Y ‘LJQQ reculag®o, pagps dos elevadores e escadarias
dg”" acessd aos ifemais ; pavimehtos do edificioy &atico, sbra
composto de escadaria, casa de . maquinas dos elevadores,
barrdilete, caixas d’agua superinres do edificio, laje
i_mﬁe,rmea;bé‘l-ﬁ;zacla{dde cobertura; e abrangera: a) partes de
propriedade comuns aquelas definidas no artigo 3® da Lei
4:591/54, em especial a garagem localizada nos 1 e 2o
subsolos, com capacidade para abrigar 60 automoveis de
passeio, . .em lugares ‘individuais e indeterminados, €om

—continua na ficha n= O2-
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LIVRO N 2 - REGISTRO  14.° REGISTRO DE IMOVEIS DE S. PAURO

GERAL

— motricuias — o ficha —
127.921 | | O
JERY S3o Paulo, 18 de junho de 1.996.

auxiliv de manobrista, sendo 29 vagas no i subsolo e 31
vagas no 2° subsolo, e 06 vagas para motos) correspondera &
cada apartamento tipo, que lpcalizar—se—aoidos 1° aos 13~
andares, o direito a 03 vagasj a cada apartamento tipo, Qque
localizar—-se-3%0 dos 14= aos 17= . andares, O direito a 04
vagags] B a0 apartamtntnnduplcn”p.dircito dlf@_vaqap. todas
em lugares individuals '@ %hdetnrminadan;* @ b)), partes
esxclusivas as representadas pelas unidades auvtonomas, OLU
seja os apartamentegs n®s 11, 21, 31, 41, 31, 61, 71, 81, 91,
toL, 111, 121, 131, que localizar-se-3%o des 1= aos 13°
andares, conterdo cada um, & area real privativa de
180,570m=, area real comum de 142,01%n2, (nesta incliuida a
aArea de 66,900m=), referente a 03X vagas indeterminadas pa
garagem coletiva), &rea real total de 322,585%m*, e fragdo
ideal no terreno de 5,2850%g apartamentos n<s 141, 1%1, 161,
171, qgue localizar—se—%0 dos 14< aos 17° andares, conter&o

cada um, a area real privativa de 180,570m2, Area real comum
de 168,283m=, (nesta incluida a area de 8% .,200m=), referente
a 04 vagas indeterminadas na garagem coletiva), Area real

total de 348,833m=, e fragio ideal no terreno de 5,5642%;
apartamento do tipo duplex n€ 181, que localizar—-se-a nos
18¢/19° andares, conterd a hrea real privativa de X511 ,330m=,
srea real comum de 239,960m%, (nestia incluida & Aarea de
111,5%00m=), referente a 0% wvagas indeterminadas na gatragem

coletiva), area real total de 591 ,290m2, e fragio ideal no
terreno de 9.,0382%Z. Frazo de carencia: nXo ha. Valor da

ohra: R$2.066.822,48.

n Escr. nut*dhnmgé%gﬁj (Liliana Asturiano Costa)

.2, em 13 de margo de 1.999.
ONUS: COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA.

P

For instrumento particular de 17 de fevereiro de 1.998, com
forga de sscritura piablica, TRICURY CONSTRUGOES E
FARTICIPAGDES LTDA, j& qualificada, coa sade na Alameda
Joaquim Eugeénio de Lima n= 739, 8° andar, comprometeu vender
em cardter irrevogavel e idrretratavel a CESAR LACERDA,
brasileiro, Juiz de Direito, RG n® 31.933.9594-835P/SP, CIC n<=
&82.797.9568-04, casado no regime da comunho parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.315/77, com EDNA MARIA DE
LACERDA, brasileira, do lar, RG n® &6.148.543-89F /5P, CIC n=
634 .435,628~68, residentes e domiciliados nesta Capital, na

~continua no verso—
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Rua Flbrid& ne 76, apte 72 e enderego comercial na Avenida
Phuh.st “he 750, ‘9= andar, gabinete 912, a fragio ideal' de
8, 5642% do tebVteno t:mn a area de B00O,00m=, que cofrespondera
ac apartamerto n*™ 151, pelo valor de R$369.024,00,
(trezentos e sessenta & nove mil e v:.nte e quatro reals),

QErfds’ BT, 624,00, g frag¥n’ ' ideal e ‘R$334.400,00,"
‘qahst xb, 1§s¢r p 6 da Beguinte’ forma: R$34,.624,60, a
titul da e’ princfipio de¢ pagamento; b saldb  de
R$5§4 400r m.l,;eito a- reajuste mqnetiripw na forma do

at o'bwﬁcr‘ ide des’ ""juz&n”da :{,h‘:‘ a6 mew: \»Ealﬁgléda ‘ﬂb‘

i tem: Iw & P"‘&;Q‘i R 400 , “através de 18 pahg
\mensa H"é‘ ‘300,00, r:ad uma, ‘encendb’ a primeira delas

em’ Q7" 'de’ m{h‘l'";:i:? de 1998 e as demais nos meses subsequentes,
até -0 firge ““'r.'la ii.qu.ltia;: R$99,000,00, "através 'da 20
gh’r‘cel g”ﬁ ‘nehy R“$4.ﬁ0t,00 “gada ‘uma, '&nncenf a
rimeiﬁ dela da setembrd de 1999 e as” dema

mesmo dia dp& mese-.'. suhsequentes, até o final da 1iqu1dagﬁo;
Rnd\a.ooo 00, '“através 'de 04 parcelas samestr’a.:.s de
R¥1E. 00¢,id, ?ctu umas vencehdd a ‘primeird delag' 'em 07 de
Xmaio 1998 as &ema:.s ' semegtras subseguantes até o

final da- liquidac&n; R$30.000,00, &m uma parcela quandn da
cbtengﬁo do Auto de Conclusﬁn da Dbra._

‘Q Escr—“i}_ﬂut“ 4 .ng, ‘ :-Ez (Guimerio Scagquetti)’
Y .

Av,3. em 23 de agnstu de 1.99%.

e

L u

\go :Lns'crument ,‘part;cular de Oé& de agustp de 1.99% e do
ertifitado dd Conclds&o ne'i1999/22314-00} emitido em 04 de
agosto de 1% 999, pela Prefeitura do Mum.cip:l.a de S¥o Faulo,

sta ftal v&r:.f.‘,g‘a—se qu “,‘ O%: réd:.c:ss‘ ebb ne's "215, 223

227 da Avenida Jacmt;nga,*foram demolidus; estando guites

per‘ante? & Eu ‘contorme CND ne 119001999- 21696001, de 22 de\

;Spwb‘aé“ va 9-"Arquiv4da nes;e~aeglqtro. '
‘.F L SF

H, [ # " '. o i LIEA

‘Egb&.‘ ufgmff o i' -_ifhuimerfb Scaduetti)‘w t-

.- " |] s 1 . I -\ B o :
‘:ms‘;fument partx:ular de 06 de agosto de '1.999 ¢ do
Certificado de Conclus&o no 1999/22314~00, emitido em C4 de
agosto dezl;999, pela Prefeitura do Municipioc de SXo Paulo,

i . wpontinua na fiegha ne 03—
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LIVRO N.2 - REGISTRO  14° QFICIAL DE REGISTRO DE
GERAL IMOVEIS DE SAO PAULO, 1
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- - matricula —— ficha
127 .921 J r 0% T (/
Sao Paulo, 23 de agosto de 1.999.

apresentado em copia antenticada'pelo 26° Tabelilio de Notas
dpsta Capital, verifica—-se gue ‘1O terrenc desta matricuwla.
foi construido um prédio sob ne 223 a Aavenida Jacutinga, com
R.349,.67m%, de area construidas estando quite perante o INGS
conforme CND ne® 119001999-21606001, de 22 da julho de 1.999,

arquivada neste Registro. Valor d brs: R$1.807.179,00. :
0 Escr. ﬁut”_ff_ﬁ_(ﬁuimerio Scagquetti) }/
k.5, em 23 de agosto de L.999. i w

TITULO:~ INSTITUIGAO DE CONDOMINIO.

Do instrumento particular de ©O6 de agosto de 1.999,
verifica-se que o CONDOMINIO EDIFICIO PARC DE LABE, situado
a Aavenida Jacutinga n= 223, foi pela proprietiaria e insti-
tuidora TRICURY CONSTRUCOES E PARTICIFACOES LTDA, CGC/MF. n*<
4%, 792.014/0001-11, rom sede nesta Capital, a Alameda
Joaquim Eugénio de tLima n® 739, 8 andar, submetido ao
regime de condominio nos termos da Lei 4.591 de 1é& de
dezembro de 1.964, regulamentada pelo Decreto ne 55.815 de
08 de margo de 1.9465, o gual se compde de um bloco de 1
andares, com 18 unidades, sendo 01 duplex, 02 subsolos,
apartamento de zelador, equipamentos sociais, garagem
exclusiva € atico, com 5.349,67m= de area construida, assim
descriteo: 2= subsolo, constituido de partes cCcomuns @
composto de escadaria de acesso &0s demais pavimentos, rampa
de acesso ao le subsalo, 02 pogbs de elevadores, area de
circulagido de pedestres e de veiculos, local destinado a
gerador, hall e a garagem coletiva com capacidade para
abrigar 3@ automoveis de passeio, em lugares individuais e
indeterminados, c¢om auxilio de manobrista, sendo 00X VAagas
para automovelis de pegueno porte, 27 para auwtomoveis de
medin porte e OZ vagas para automoveis de porte grande.
numeradas na planta para efeito de identificagllo e
disponibilidade de 01 a 31, além de 02 vagas destinadas a
estacionamento de motos; 1* subsolo. constituido de partes
comuns & composto de escadaria de acesso aos demais
pavimentos do edificio, local destinado a cabine de medigdo,
0?7 pogos de elevadores, bhall e a outra parte da garagem
coletiva com capacidade para abrigar 29 avtomoveis de
pasceeio &m lugares individuais e indeterminados, com auxilio
de manobrista, sendo 20 vagas para automoveis porte medio.,

SO vagas para automoveis de porte peqgueno € 01 vaga para
~4!autmmmvel de porte grande, numeradas na planta para efeito

—-continua no verso=
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matricula ficha
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de identificagXo e'disponibilidade de Ol a 29, além da area
de circulagldo de pedestres e de veiculos e 04 wvagas
destinadas & estacionamento de motos: pavimento térreo.
constituido de partes comuns @ . composto de 01 area
ajardinada, .91 rampa de . &cesso. ap i gubsolo, escada de
acesso aos demalis pavimentos | da edificio,' '02 pogos de
elevadores, sauna, com ducha, sala de ginastica, vestiario
masculino e vestiario feminino, hall social, hall de
servigo, wal%o de TFTestas com copa e 02 W.C. (sendo um
feminino & um masculinp), 02 vestiarios para funcionarios,
guarita com W.C., piscina adulto. piscina infantil, play-
ground, wvagas para visitantes, vaga para zelador, abrigo de
lixo, deck e jardins ornamentaisi mezanino, constituido de
partes comuns com 02 poOgOs de elevadores, hall de s=ervigo,
escadas & acesso aps demis pavimentos, @ O apartamento
destinado & moradia do zelador; pavimentos tipo dos 1= aos
18= andares. contem cada gual Ol apartamento por andar, num
total de 18 apartamentos residenciais, sendo © wltimo do
tipo duplex, abrangendo dependeéncias do 19 andar, contem
ainda, em cada andar, comd COiBas de uso conum, Hhall de
circulagXo. pogRs cos elevadores g escadzrias de acesso a0s
demais pavimentos do edificio; atico., constituido de area de
uso comum, escadaria, ecasa de maguinas dos elevadores,
zrarrilete. caiwas ¢ Agua superiores do edificio, laje
impermeabilizada de cobertura; e se divide em duas partes
dimtintas, a saber: a) as de uso comum do condominio
definidas no artigo 3I° da Lei 4.371/64, em especial a
garagem localizada nos 1° e 720 gubsolos, com capacidade para
abrigar &2 automoveis de passeio, em lugares individuais e
indeterminados, com auxilio de& manobrista, e 06 vagas para
motos; correspondendo a cada apartamento tipo, localizados
dos 19 aos 13 andares, o direiteo a OX vagasi a cada
apartamento tipo, localizados dos 14° aps 17« andares, O
direito a 04 vagasi e ao apartamento duplex o direito de 9
vagas, todas em lugares individuais e indeterminadas; e b)
as ce uso exciusivo, constituidas pelas chamadas unidades
autonomas como oOs apartamentos nes 11, 2i, 31, 41, S5ti, 61,
7i, 81, 91, 101, 111, 121, 131, localizados dos 1< aos 1Ee
andares, contem cada wum, a area real privativa de 180,3570m=,
area real comum de 142,015m=, (nesta incluida a area de
bb,F00m=), referente a O3 vagas indeterminadas na garagem
roletiva), area real total de 322,585m=, e fragio ideal no
terreno de 5,2850%; apartamentos n°=s 141, 1%1, &1, 171,
localizrados dos 149 aos 17¢ andares, contem cada Wm, & Raga

—~continua na ficha ne® 04—
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LIVRO N."2 - REGISTRO 14° OFICIAL DE REGISTRO DE
GERAL  IMQVEILS DE SAO PAULO (
/

-~ matricula ficha . . M/\-.
(127.9:31 4] ch 4}
Séo Paulo, 23 de agosto de 1. 999.

real privativa de 180,%70m2, Area real comum de 16&68,283mT,
(neata incluida a area de 89,.200m2), refermnte & 04 vagas
indeterminadas na garagem coletiva), area real total de
348,855m=, e Tragdo ideal no terreno de 9,%54642%: apartamento

do tipo duplex n<e 181, lecalizado nos 18*/19° andares,
contem a area real privativa de 351,330m=, 4rea real comum

de 239,960m=, (nesta incluida & Area de 111,500m=),
referente a 03 wvagas indeterminadas na garagem coletiva),
area real total de 591,290m7T, e fragio ideal no terreno de
?,0382%., A Convengdo de Condominio estad registrada sob ne
7.164 no Livro 3 de Registro Aduxiliar.

Q Escr. fAute ? , p— :fg tGuimerio Scaguetti)

A presente e extraida em forma reprogratfica nos termos do § 1" do

Artigo 19°, da'Ilei n°. 6.015, de 31 de dezembro de 1973

!

ulo, ,";}3 fde . AGOSTO de 1.999,
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CONVENGAO DE CONDOMINIO
»cONDOMINIO EDIFICIO PARC DE LAGE"
AVENIDA JACUTINGA N°225 /
CAPITULO “I” N
Do Objeto: -’ /'\(ff']
ok

Artigo 1°: *\‘\5

O Condominic regular-se pelas disposicbes da Lei n° 4591 de 16 de

Dezembro de 1964, e especialmente pela presente Cornwvencéo.

Artigo 2°:

Constituem propriedades comuns a todos os Condominos inalienaveis,
indivisiveis, acessorias, indissoluvelmente ligadas as unidades autdnomas e
gue sao as mencionadas no Artigo 3 da Lei n® 4. 591!64 todas aquelas que
por sua natureza ou fungao sejam de uso comum, e muuto especialmente as
seguintes: o terreno onde esta construido o Edificio, as fundagoes, as
estruturas de concreto armado, as paredes divisorias do prédio e as internas
divisorias das unidades autbrnomas, a entrada social e de servigco, ©
compartimento de medidores, os pogos dos elevadores, os halls de acesso €

escadarias, os reservatorios de agua, casa das maquinas, os condutores €

redago (de agua pluvial, os fios tronco de eletricidade, de telefone, oS

‘d's

agua e gas, Os de saida de esgotos,
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“CONDOMINIO EDIFICIO PARC DE LAGE"

equipamentos sociais e a garagem situada no 1° e 2° sub-solos com
capacidade para abrigar 60 automéveis de passeio, em lugares individuais €
indeterminados, sendo 29 vagas no 1° subsolo, ou seja 25 vagas para
automéveis de porte médio, 03 vagas para automével de porte pequeno € 01
vaga para automével de porte grande e 31 vagas no 2° subsolo, ou seja 02
vagas para automoveis pequenos, 27 vagas para automéveis de porte médio
e 02 vagas para automoével de porte grande, com auxilio de manobristas,
correspondendo a cada apartamento tipo, situado do 1° ao 13° Andares 0
direito a 03 vagas; do 14° ao 17° andares o direito a 4 vagas € ao
apartamento duplex o direito a 5 vagas, todas em lugares individuais e
indeterminadas, situando-se ainda no 2° subsolo, local destinado a gerador,
escadas de acesso ao 1° subsolo, pogos dos elevadores, area de circulagao
de pedestres e veiculos e 2 vagas destinada a estacionamento de motos; no
1° subsolo, areas de circulagdo de pedestres e de velculos, pogos dos
elevadores, cabine de medigao, escadas de acesso aos demais pavimentos
do edificio e 4 vagas destinada a estacionamento de motos e no andar
térreo, sauna , com ducha, sala de ginastica, vestiario masculino e vestiario
feminino, hall social, hall de servigo, vagas para visistantes, vaga destinada
ao zelador, abrigo de lixo, deck, salao de festas com copa e 02 W.C. (sendo
um feminino € um masculino), 02 vestiarios para funcionarios, guarita com
W.C., piscina adulto, piscina infantil, play-ground e jardins ornamentais; no
mezanino localizar-se o apartamento destinado a moradia do zelador e no
atico, casa de maquinas dos elevadores, barrilete, caixas d'aguas superiores
do edificio, além de escadarias, laje impermeabilizada, e tudo o mais que,

por sua propria natureza, se destine a uso do condominio.

Artigo 3%
Sio consideradas de propriedade e uso exclusivo de cada conddmino,
aquelas denominadas auténomas, pertencentes individualmente e de pleno
direito a cada um, os 18 apartamentos localizados do 1° a0 17° Andares, a
razao de 01 por andar, e o Ultimo de cobertura, no 18/19° Andares.

OFICIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA.

RUA DR, RODRIGO SILVA N° 70 - 10° ANDAR - CONJ. 106
TEL/FAX: 3106-7391 ¢ 3107.6934
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«CONDOMINIO EDIFiCIO PARC DE LAGE”
-~

CAPITULO II:
Do Destino e da Utilizagdo das Partes
Artigo 4°:
Os apartamentos destinam-se a moradia, sendo seu USO vedado para
' qualquer outra finalidade.
Artigo 5°:
As partes de uso comum destinam-se as finalidades que lhes sé&o
especificas, sendo vedado seu uso para quaisquer outras finalidades;
Artigo 6°:
O uso da garagem & exclusivo para a guarda e o estacionamento de veiculos
de passeio,
Artigo 7°:
Nao sera permitida a colocagao ou a guarda de objetos moveis ou fixos de
qualgquer espécie ou natureza, na garagem, cuja finalidade precipua é o
estacionamento de veiculos.
(\?j
Artigo 8%

Os espagos na garagem ndo podem ser vedados ou modificados;

Artigo 9°

Os conddéminos votardo o Regulamento Interno da garagem, que devera
fazer parte integrante do Regulamento Interno do Predio.

33

3
OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA.
SUA DK, RODRIGO SILYA N° 70 - 10° ANDAR - CONJ. 106

TEL/FAX: 3106-7391 £ 3107.0934
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«CONDOMINIO EDIFiCIO PARC DE LAGE”

CAPIiTULO 1IIL:

Dos Direitos e Obrigacdes dos Condéminos:

Artigo 10°:
Ficam assegurados a todos 0s conddminos o direito de usar, gozar € dispor
da respectiva unidade auténoma, de acordo com o respectivo destino, desde

que n&o infrinjam as normas legais e as contidas nesta Convengéo e seu

Regulamento Interno;

Artigo 11°:
Fica assegurado a todos 0s condominos o direito de usar, gozar das partes

comuns do Edificio, desde que ndo impecam igual uso e gozo por parte dos

demais conddminos;

Artigo 12°:

E também direito dos senhores condéminos, comparecer as Assembléias e
nelas discutir, votar e ser votado, examinar a qualquer tempo, 0s livros e
arquivos da administragao, assim como também proceder as modificagdes
internas ou reformas em suas unidades, desde que néo afetem as limitagoes

de peso e medidas que comportam as estruturas do predio;

Artigo 13%

Sao obrigagdes de todos os conddéminos:

a) Conservar e reparar, as suas expensas, tudo guanto pertencer a sua

unidade;

-

b) Nao prejudicar, por qualquer forma, os demais condéminos;

L OFECIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA.
D TR T RUA DR. RODRIGO SILVA N 70 - 10° ANDAR - CONJ. 106
R -~ TEL/FAX: 3106-7391 ¢ 3107.0934




«CONDOMINIO EDIFICIO PARC DE LAGE"

/7
¢} Nao causar danos ou incomodos aos demais condéminos, moradores ou_~" Y/

ocupantes do prédio, nem obstaculos ao bom uso das partes comuns,

d) Concorrer nas despesas de Condominio, tal como determina a presente
Convengio, sendo certo que o adquirente de unidades auténomas responde
pelos eventuais débitos do alienante, em relagdo ao condominio, inclusive

multas, juros ou quaisquer outros encargos,

CAPITULO IV:
Da Administracéao

Artigo 14°;
A administragéo do Condominio cabe a um Sindico, Condémino ou pessoa

juridica especializada no ramo, eleito bienalmente pela Assembléia Geral

Ordinaria, podendo ser reeleito.

Paragrafo Unico:
No casc do Sindico eleito ser um Conddmino, este podera delegar as

fungbes administrativas a pessoa juridica de sua confianga € 0 fazendo nao

recebera remuneragao.

Artigo 15 (7{\

v
Compete ao Sindico, além das atribuvigées previstas no paragrafo 1° do

Artigo 22 da Lei n° 4.591/64 mais as seguintes:

a) Representar ativa ou passivamente o Condominio, em Juizo ou fora dele,
praticar todos os atos em defesa dos interesses comuns, nos limites da Lei,
da Convengéo e dos Regulamentos;

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA,

RUA DR. RODRIGO SILVA N" 70 - 10° ANDAR - CONJ. 106
TEL/FAX: 3106-7391 e 3107.0934
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«CONDOMINIO EDIFICIO PARC DE LAGE” R
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b) Indicar sob sua inteira responsabilidade pessoa fisica ou juridicd, .
condémino ou ndo, para exercer a fungao de administrador do condominio,

devendo tal ato ser submetido a aprovagao da Assembléia Geral.
) ¢} Delegar ao administrador as atividades tipicas de administragao.
d) Acompanhar, superintender e fiscalizar as atividades do administrador.

e) Praticar os atos que lhe foram atribuidos pela Assembiéia Geral,

Artigo 16°:

Compete ao Administrador:

a) Exercer as fungdes previstas em Lei e mais as que lhe foram atribuidas

por delegagéo do Sindico;

b) Exercer a Administragao Geral do condominio, observando-se o disposto

q

c) Nomear, contratar, admitir e demitir os empregados, fixando-lhes os

neste instrumento e nos Regulamentos Interno do Prédio,

vencimentos de acordo com a verba prevista no orcamento anual;

d) Distribuir servigos aos empregados e fiscaliza-ios;

SR A OFICIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA,
' AU RUA DR. RODRIGO SILVA N° 70 - 10° ANDAR - CONJ. 106
TEL/FAX: 3106-7391 e 3107.0934
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«CONDOMINIO EDIFiClO PARC DE LAGE” P 5, ///
T )/ E

e) Receber e quitar as contribuicbes dos condéminos efou titulares de

direitos destinadas ao custeio das despesas do Condominio;

f) Ordenar e fiscalizar as obras de carater urgente, e adquirir o que for

necessario a boa conservagéo do Edificio, observando-se 0 disposto neste

Instrumento;

g} Manter, em boa ordem e a disposigao dos conddéminos e/ou titulares de
direitos, a escrituragao, contabilidade e arquivo dos papéis e documentos

relativo a arrecadagio e aplicagdo das contribuigdes do condominio;

h) Remeter, mensalmente, aos condéminos efou titulares de direito 0

demonstrativos de receitas e despesas,

i} Apresentar anualmente na Assembléia Geral Ordinaria, as contas e
respectivos documentos a Administragéo, relativos ao exercicio findo, €

submeté-ias a aprovagéo ou impugnagao,
j} Cumprir as deliberagbes da Assembléia Geral;

Artigo 17°:

Cabera recurso extraordinario, sem efeito suspensive para a proxima
Assembléia Geral Ordinaria, dos atos do Sindico e do administrader, qu
impliquem em prejuizo para 0s conddminos efou titulares de direitos.
Somente em caso excepcional gravidade e de urgéncia do recurso, € que se

convocara a Assembléia Geral Extraordinaria,

OFICIO CONSUETORIA IMOBILIARIA S/C LTDA,
RUA DR. RODRIGO SILVA N° 70 - 10° ANDAR - CONJ. 106
TEL/FAX: 3106-7391 ¢ 3107.0934
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«cONDOMINIO EDIFICIO PARC DE LAGE"

Artigo 18°:
Compete ao Sindico autorizar a Administradora ou quem competir a

Administrac@o, contratar os seguros contra incéndios, de responsabilidade

civil, da garagem e dos elevadores;

Artigo 19°:
Compete a Administradora recolher aos cofres pablicos, pontualmente, todos

os tributos que incidam sobre o Edificio, e que sejam de responsabilidade do

Condominio;

Artigo 20°:
Juntamente com o Sindico, a Assembléia Geral elegera um Sub-Sindico, que

o substituira em suas faltas e impedimentos;

Parigrafo Unico:
Ocorrendo vaga, o Sub-Sindico convocara Assembléia para eleigéo de outro

Sindico que exercera o cargo por mais dois anos;

CAPITULO V:

Das Assembléias Gerais

Artigo 21°:

A Assembiéia Geral e a reuniao dos Condéminos, sera convocada e
instalada na forma da Lei e desta Convengao, a fim de deliberar sobre

matéria de interesses do Condominio. (7

Artigo 22°:

A Assembléia Geral sera convocada por carta protocolada ou registrada e

entregue aos Conddminos no enderego que para este fim fornecerem ou, a
OFICIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA, s
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sua falta, na unidade auténoma de que forem proprietarios Ou A
Compromissarios-Compradores, devendo mediar pelo menos, oito dias, entre

a data da Convocagdo e da realizagéo da Assembiéia.

Paragrafo Onico:
Da convocag3o devera constar obrigatoriamente:

a) O local, dia e hora da reuniao;

b) A ordem do dia e 0 “quorum” para a respectiva votagao.

Artigo 23

A Assembléia Geral Ordinaria, reunir-se-a anualmente na forma da Lei, e a
Extraordinaria, sempre que convocada pelo Sindico ou pelos Conddéminos
que representam, no minimo % (hum quarto) do Condominio, sempre que

assim o exigirem os interesses do Condominio.

Paragrafo Unico:
Sendo convocada a Assembléia por Condéminos, ac Sindico sera dada

ciéncia, observando o prazo estabelecido no Artigo 22°.

Artigo 24°:

Ressalvadas as excegbes previstas em Lei e nesta Convengdo, a
Assembléia instalar-se-a em primeira convocagdo, com a presenca d \
Condéminos que representem pelo menos Y (hum quarto) do Condomini:(?)

em segunda convocagao 30 {trinta) minutos depois, com qualquer numero.

Artigo 25%:
Nas deliberacées da Assembléia Geral, 0s votos serdo proporcionais as
fragbes ideais do terreno, ndo podendo participar e votar aquele que nao

estiver em dia com suas obrigagdes do condominio.

OFiC10 CONSULTORIA IMOBILIARIA §/C LTDA.
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Paragrafo Unico:
As deliberagbes serao tomadas pelo voto da maioria absoluta dos

condéminos presentes, exigindo-se voto de conddminos representantes de,

no minimo, 2/3 do total das fragbes ideais para a deliberagao sobre:

a) Alteragao da Convengao e do Regulamento do Edificio;
b) Destituigao do Sindico;

Artigo 26°:
A Assembléia Geral sera presidida por um Condémino eleito pelos presentes,

o qual escolhera o secretario, sendo vedado ao Sindico presidir 0s trabalhos.

Artigo 27°:
Compete a Assembléia Geral Ordinaria:

a) Deliberar sobre as contas do Condominio;

b) Discutir e votar o orgamento para o exercicio financeiro, compreendendo

as despesas de conservagao, manutengéo e obras do Condominio,
c) Eleger o Conselho Consultivo;
(\6\
d) Eleger o Sindico;
e) Fixar fundos de reserva,

f) Votar as demais matérias constantes na ordem do dia.

Artigo 28°:

10
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Compete & Assembléia Geral Extraordinaria:

a) Destituir o Sindico a qualquer tempo, independentemente de justificagao,

e eleger seu substituto;
b) Deliberar sobre matéria de interesse do Condominio;
c) Deliberar sobre propostas formuladas por qualguer condémino;

d) Apreciar as demais matérias constantes da Ordem do dia.

Artigo 29°:
Os Condéminos poderdo fazer-se representar na Assembléia Geral atraves

de procuradores;

Artigo 30°:

As deliberagdes das Assembléias Gerais, constarao de ata lavrada em livro
préprio, sendo que, Nnos oito (oito) dias subsequentes a realizagdo da
Assembléia, o Sindico enviara copias a todos os Conddminos, por caria

protocolada ou registrada, das decisdes tomadas,

CAPITULO VI: (—W

Do Conselho Consultivo

Artigo 31°:
O Conselho Consultivo, serda composto de trés membros efetivos, todos

condéminos, eleitos por um biénio e por maioria de votos, pela mesma

11
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Assembléia Geral Ordinaria, que eleger o Sindico, sendo permitida -a

reeleigcao.

Artigo 32°:
Ao Conselho Consultivo, além das atribuigdes previstas em Lei, compete:

a) Fixar o valor das multas previstas no Artigo 45°;
b) Emitir parecer, sobre prestagao de contas do Sindico;
c) Examinar, trimestralmente, as contas do Condominio,

d) Emitir parecer sobre assuntos do Condominio, quando solicitado pelo

Sindico ou por qualquer Conddmino interessado;

e) Emitir parecer sobre a previsdo orgamentaria apresentada pelo Sindico

para o exercicio financeiro seguinte.

Parigrafo Unico:
Até 48 (quarenta e oito) horas antes da Assembléia Geral Ordinaria,

independentemente de qualquer convocagado especial, o Conselho devera

obrigatoriamente emitir parecer sobre a prestagdo de contas e a previsao /9

orgamentaria. O siléncio do Conselho correspondera a parecer favoravel.

Artigo 33°: _
Nao poderdo ser eleitos para o Conselho Consultivo os conddéminos que nao

poderiam ser eleitos Sindicos, isto &, quando estiverem em atraso com suas

confribuiq:ées do Condominio,

12
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Artigo 34°:
Os membros do Consetho Consultivo nio poderdo ser remunerados.

CAPITULO VII:
Do Orgamento

Artigo 35°%

Constituem despesas do condominio:

a) Os prémios de seguro;
b) Os tributos incidentes sobre as partes e coisas comuns do Edificio;

c) As despesas derivadas do consumo de luz, agua e do telefone, das partes

e ¢oisas comuns,

d) A remuneragdo do Sindico ou da Administradora e dos demais

empregados ou funcionarios do Condominio, bem como 0s respectivos

encargos trabalhistas;

e) As despesas de conservagao, limpeza, reparos e manutengédo do Edificio

e suas instalagdes de uso comum; '_7}

f) Outras aprovadas pela Assembléia Geral

Artigo 36°:
O exercicio financeiro serd de 12 (doze) meses, incumbindo ao Sindico
preparar o orgamento para o exercicio, estimando as despesas € fixando a

receita do Condominio, a fim de serem objetos de deliberagdo da Assembléia

Geral Ordinaria;

OFiC10 CONSULTORIA IMOBILIARIA 5/C LTDA.
RUA DR. RODRIGO SILVA N* 70 - 10° ANDAR - CONJ. 106
TEL/FAX: 3106-7391 ¢ 31070934
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7
Parégrafo Unico: T )/ _

A previsdo podera ser reajustada por Assembléia Geral Extraordinaria, se

julgada insuficiente para cobrir as despesas do Condominio;

Artigo 37°:

A receita do Condominio sera constituida pelas contribuigoes dos
Condéminos, aprovadas pela Assembléia Geral Ordinaria, na forma prevista
neste Capitulo, @ bem assim, pelo produto de empréstimo que forem
autorizados pelo Conselho Consultivo, para fazer frente as despesas

extraordinarias, e para as quais sejam insuficientes para os fundos do

condominio;

Artigo 38°:
Os Conddminos concorrerdo para o custeio das despesas, recolhendo a cota

que lhe couber, mediante rateio proporcional as fragoes ideais de terreno;

Paragrafo Unico:
A cota condominial de cada conddminc sera parcelada em 12 (doze)

contribuigbes mensais, venciveis até o dia 10 (dez) de cada més de acordo

com a previsao;

Artigo 39°:
As despesas extraordinarias serao igualmente rateadas entre 0S

Conddminos, dentro do prazo fixado pela Assembléia que as autorizar;

OFICI0 CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA.
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Artigo 40°:
As contribuicdes ordinarias ou extraordinarias nao pagas nho respectivo

vencimento, serdo acrescidas de multa de 20% e juros moratérios a taxa de

1% ao més, sem prejuizo de sua cobranga judicial por agao executiva,

Artigo 41°:
O atraso no pagamento das contribuigbes levara o condominio a cobrar o

débito judicialmente, cobrando além dos encargos previstos no Artigo

anterior, corregdo monetaria;

Artigo 42°:

Para atendimento das despesas extraordinarias, sera incluida na previséo
orgamentaria, uma importancia equivalente a 1/12 do total das despesas
previstas para o exercicio. Além dessa previsdo deverao os condéminos
concorrer para a formagédo de um Fundo de Reserva, cujo teto sera
estabelecido em Assembleia, devendo ser reposto sempre queé sofrer
diminuigao. Os condéminos, para constituicdo deste fundo, contribuirdo com

uma cota de 5% sobre as contribuigdes do Condominio, a qual sera paga

juntamente com estes;

Artigo 43°:
Fica facultado ao Sindico, sem prejuizo do disposto no Artigo 41, fazer com
que qualquer contribuigéo inclusive as corrigidas, seja representada por

letras de cambio com saque a vista e enviada a Cartorio de Protestos;

Artigo 44°:
Com o produto das combinagoes previstas no Artigo 41°, serao custeadas as
despesas e honorarios advocaticios necessdrios 2 cobranga das

_ contribuigdes vencidas;

v ey
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CAPITULO VIII:
Das Penalidades

Artigo 45°:

O Conddmino que violar as disposigbes legais, bem como as contidas na
presente Convengéo e no Regulamento, além de ser compelido a desfazer a
obra ou abster-se de ato praticado ou ainda reparar os danos que causar,

ficard sujeito & multa a ser estipulada pela 1° em Assembléia dos

cond®dminos.

Paragrafo Unico:
A multa sera imposta pelo Conselho Consultivo e cobrada pelo Sindico

juntamente com a contribuicdo de vencimento imediatamente posterior,

facultando ao interessado recorrer a Assembléia Geral,

Artigo 46°:
A imposi¢ao de multa sera comunicada por escrito ao infrator, nao tendo

efeito suspensivo o recurso eventualmente interposto;

Artigo 47°:
O pagamento de multa ndo exime o infrator de sua responsabilidade civil

pelos danos causados;

Artigo 48°:
O Condémino respondera perante o Condominio, pelos atos praticados pelos

ocupantes de sua unidade auténoma;

OFICI0 CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA.
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CAPITULO IX:.
Do Regulamento Interno

Este Regulamento tem como finalidade disciplinar a conduta € O

comportamento de todos quantos residem neste Edificio, na conformidade

com o que determina a Lei n® 4.591/64 e posteriores regulamentagdes.

Assim fica ratificada a rigorosa disciplina e observancia a Convengéo de

Condominio, na qual estao expressamente determinados os seguintes

deveres e obrigagbes:

E PROIBIDO:

1) Pisar ou brincar nas partes que compdem ©O jardim, bem como nele

intervir, adicionando ou removendo plantas ou mudando o arranjo;

2) Depositar objetos ou outros materiais em qualquer das areas de uso
comum, isto &, na entrada social, passagens, escadas, elevadores, garagem.
Os volumes assim depositados seréo removidos pelo Zelador e somente

serdo devolvidos apos o infrator pagar as despesas € danos porventura

ocasionados.

3) Permitir a permanéncia nas areas comuns do Edificio (corredores,
elevadores, hall e garagem) de servigais, assim como a pratica de jogos

infantis ou uso de velocipedes, patins, patinetes,etc.

4) Expressamente proibido modificar as paredes externas e internas do
apartamento, por afetarem a seguranga e estabilidade do Edificio, bem como

modificar a forma ou aspecto externo do mesmo,

17
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5) Ter ou usar instalagbes ou materiais susceptiveis por qualquer forma’e

afetar a saude, seguranca e a tranquilidade dos demais conddminos, ou que

possam acarretar o aumento de seguro comum,

6) Utilizar, com volume audivel nos apartamentos vizinhos, alto-falantes,
radios, vitrolas, aparelhos de televisio ou qualquer outros instrumentos

musicais ou de ruidos, das 22 as 07 horas da manh# seguinte;

7) Estender, bater e secar tapetes ou lengois e quaisquer roupas, nas janelas
ou outros sitios fronteiros, nos quais ndo poderso instalar varais de que tipo

forem, uma vez visiveis do exterior.

8) Fazer em sua propriedade, qualquer instalagdo que importe em

sobrecarga para o Edificio, sem conhecimento e autorizagéo do Sindico e do

Sub-Sindico;

9) Manter ou guardar substancias odoriferas que atentem contra a segurancga
do Edificio ou de seus moradores, tais como produtos quimicos, inflamaveis,

explosivos, efc;

10) Manter, ainda que temporariamente, nos apartamentos animais e aves

de qualquer espécie;

11) Fazer uso de fogdo que n&o seja a gas ou elétrico, sendo vedado o

emprego de outros tipos;

12) Atirar pela janela para a rua ou area, no piso dos corredores, escadas,
elevadores, garagens e demais dependéncias do prédio, fragmentos de lixo,

papéis, pontas de cigarros ou quaisquer outros objetos;

13) Langar o lixo e outras varreduras, em local que n3o seja apropriado, sem

estarem devidamente embrulhados em pacotes reduzidos,

18
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14) Fazer reparos no seu apartamento, promover festividades ou reunides

susceptiveis de prejudicar as coisas comuns ou de perturbar 0 sossego.

15) Utilizar os empregados do Edificio para servigos particulares, durante o

seu horario de trabalho;

16) Colocar vasos, antenas, varais, enfeites ou quaisquer outros objetos na

parte externa, sobre 0s peitoris das janelas e areas externas do Edificio;

17) Instalar toldos ou cortinas na parte externa do Edificio, colocar faixas ou

cartazes, placas, letreiros, avisos, etc, nas partes ou coisas de usoc comum,

. 18) Realizar mudangas, totais ou parciais, sem avisar previamente a

administragdo do prédio, marcando hora e data para a saida ou entrada de

méveis ou volumes do Edificio;

19) Utilizar os apartamentos para fins que nao sejam estritamente

residéncias,

20) Estacionar simultaneamente mais de 1 (um) veiculo em cada vaga de

garagem, assim como alugar ou sublocar sua vaga a pessoas nao

moradoras no prédio, 7

21) O Zelador, fica autorizado a tomar as providéncias cabiveis para fazer
cumprir o presente regulamento, devendo comunicar as infragdes ao Sindico

ou Sub-Sindico, para que os mesmos tomem as medidas necessarias.

E DEVER:

1) De todo Conddmino, dependente, familiar ou locatario, prestigiar e fazer

acatar as decisdes do Sindico, Sub-Sindico e da Assembléia Geral e a esta

. 19
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comparecer, a fim de que as decisbes tomadas expressem realmente a

vontade condominial.

2) Observar dentro do Edificio a mais rigorosa moralidade e respeito,
devendo quaisquer queixas serem encaminhadas, por esciito &

Administracao,

3) Tratar com respeito 0s empregados;

4) Notificar imediatamente © Sindico ou o Sub-Sindico a incidéncia de

moléstia grave ou infecto-contagiosa no seu apartamento;

§) Permitir a entrada em seu apartamento, do Sindico ou Sub-Sindico ou
Zelador e das pessoas que O acompanharem, quando isso se tornar
necessario a inspecdo e execugdo de medidas que se relacionem com

interesse coletivo;

6) Fazer, por sua conta exclusiva, as despesas e 0s reparos em sua

propriedade e contribuir para as despesas aprovadas em Assembléias;

7) Diligenciar no sentido de que seus servicais ndo se utilizem dos
elevadores sociais e pelos quais ndo podem ser transportados carrinhos,

sacolas de feira, bicicletas, etc,

8) Fazer constar como parte integrante dos contratos de locagao ou venda,

exemplar deste Regulamento, cuja infrigéncia motivara a respectiva rescisao.

20
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CAPITULO X:

Das Disposicdes Gerais e Transitorias

Artigo 49°:
A Administragio do Condominio para o primeiro biénio, sera exercida pela

Incorporadora ou quem por esta indicado, s expensas do condominio.

Artigo 50°:
A solugdo dos casos omissos cabera ao Conselho Consultive “Ad-

referendum” da Assembléia Geral, mediante a aplicagéo dos dispositivos da
Lei n° 4.591/64;

Artigo 51°:

A presente Convengao obriga a todos os condéminos, seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo;

Artigo 52°: 7

Para qualquer questao relacionada com a presente Convengdo e seu
Regulamento, sera competenie o Foro da Comarca de Sao Paulo, que os
conddminos elegem como o de seu domicilic, com renuncia de quaiquer

outro, por mais privilegiado que seja ou que por direito hes possa caber.

Artigo 53°:
A INCORPORADORA ¢é reservado o direito de uso das partes comuns
situadas no andar térreo do edificio, para colocagéo de plantdo de vendas €

instalagio de faixas de propaganda, enquanto houver apartamentos & venda,

bem como o direito de instalar no acesso a garagem condominial, placa

“on P
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luminosa ou ndo, de sua propaganda. Tais direitos sao irrevogéveis € com 0s
mesmos todos os conddminos concordam expressamente.

Artigo 54°:
A INCORPORADORA é reservado o direito

de contratar em nome do
condominio e as expensas deste, para o periodo inicial de dois anos a partir

de sua da instalag8io, as empresas prestadoras de servigos ao condominio
em todos os setores, inclusive os de suporte e facilidades, a saber e nao
restritamente, de administragsio, gerenciamento de recursos humanos,

servicos de comunicagdo com fornecimento de sinais de programagao de
televisdo, comunicagao interna, seguranga, etc...

CAPITULO XI:

) ' Do Seguro
“Artigo 55°:
O prédio sera

obrigatoriamente segurado, obedecendc a0 disposto no

Decreto-Lei n°931 de 21 de Outubro de 1969, podendo cada conddmino
elevar o seguro de sua unidade, individualmente.

Que afinal, autorizam o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis
competente, a proceder a todas as averbagdes e regisiros que se fizerem

necessarios para a perfeita regularizagdo do Condominio nos termos
estatuidos.

Sao Paulo. 06 de Agosto de 1999

TRICURY CONSTRUCDES ERARTICIPACOES LTDA.
., Jorge Cury Neto

-
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14° QFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE SAO PA ULO

A matricula ficha
[- 7.164 j F 01 ]
: LIVRON®3 - REGISTRO AUXILIAR

\ \: - Em 23 de agosto de 1.999,

1 . ) ! 11 t.
THTULQ:- CONVENCAO DE CONDOMINIO.

n-o o - : - - 1 » ..
\;3 | PROPRIETARIA:- TRICURY pousmpths EY PART[_CIPACOES LTDA,' :
CGC/MF. n© 48.792.014/0001-11, com sede nesta Capital, 3 Alameda Joaquim Eugénio

o | de Lima n© 739, 8 andar. . ;

DENOMINACAO:- »cONDOMINIO EDIFICIO PARC DE LAGE".

LOCALIZACAQ:- Avenida Jacutinga n° 225, em Indianépolis - 24° Subdistrito.

DESCRIQ:&O:- Compde-se de um bloco de 21 andares, com 18 unidades, sendo 01
duplex, 02 subsolos, apartamento de zelador, equipamentos sociais, garagem exclusiva ¢

atico.

DA CONVENCAO CONSTA:- CAPITULO 1- Do obejto; CAPITULO 1I- Do destino e
da utilizagdo das partes; CAPITULQ HIi- Dos direitos e obrigacdes dos conddminos;
CAPITULO IV- Da administragao; CAPITULQ V- Das assembléias gerais; CAPITULO
VI- Do conselho consultivo; CAPITULO VII- Do or¢amento, CAPITULO VIi- Das
penalidades; CAPITULQ IX- Do regulamento interno; CAPITULO X- Das disposigoes
gerais € transitorias; CAPITULO XI- Do seguro; conforme instrumento particular de 06
de agosto de 1.999, arquivado neste Registro, cuja Instituiglo de Condominio foi
registrada sob n® 5 na matricula n©® 127.921.

FORMA DO TIiTULQ:- Instrumento particular de 06 de agosto de 1.999.

O Escr. Aut".__/gj_7_ﬁ___((3uimcrio Scaquetti) Tpamna de
Oficigia De:

oo A presente e extraida em forma reprogratica nos termos do § 1" do

Artigo 19°, da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1.973.

Siao Paulo, 2, (} . AGOSTO de 1.999.
A Oficial ]?g\iﬂmscr. Aut®.
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