INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO, ESP

E CONVENCAO DE CONDOMINIO

Prot. N 5225 de o3 ]o'::_ Jas.
Ato(s) praticado(s) Luzz- 650 =

JOFZ e ot BARE, Sh. 163 aT 8IS,

Pelo presente Lnétnumento particular, e
nos methores teamos de direilo, como outorgantesd e reciparo-
camente outorgados, a sabex: 1) ALBERTO MIGUEL PINHEIRO BO-
VE, comerciante, e sua mulhex MARLY ROSA COPPOLA BOVE, do
tax. brasileiros. casados 40b o regime de comunh&o de bens,
anteriormente & Led 3.515/7?. portadores das cldulas de
identidade RG nos 1.871.496-SSP/SP e 2.029.174~SSP/SP, dins~
critos em comum no CPF/MF sob no 229.807.928-53, residentes
e domicitiados em Sdo Paulo, Capital, & Rua Céasar Valedo, no
360, abto. 2i1-B; e 2) ROBERTO HADDAD NASSOUR, brasiledinro,
separado consensualmente, anquitetd. portador da cédula de
identidade RG ng 3.860.339-SSP/SP e inscaito no CPF/MF sob
no 375.618.208~-87, xesidente e domiciliado em Sdo Paulo, Ca-
pitat, 8 Rua Pensilvinia, no 354, apito. 51-B, daqui por
diante designados asimplesmente "INSTITUINTES", vém expor e

estobelecer 0 qQue 4se .Legue:
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PRIMEIRO - DECLARACUES PRELIMINARES

0.4 “"INSTITUINTES" 480 Jsenhores

mo.s po.ssuidores, na proporgdo de 50% (cinqllen ento)

ao casal outorgante nomeado em primediro tugax e 50 {cin-
qllenta pox cento) aco autoagantg nomeado em Jdegundo tugax, de
um texxeno onde existiu o prédio no 701 da Avendida 15 de
Novembaro, nesdte Municlpio de Fexraz de Vasconcelos, Comarca
de Pod, constituldo pelos Loites nos 09 ¢ 10 e parte do Lole
noe 08, da quadra 66,.da ptanta A. Da. Paulo P. C. Souza {(mo-
digicadal, da Vila Romandpolis, medindo 40,05 m de drenite
para a c;tada Avenida 15 de Novembaro; da $rente aos fundos,
peto Lado esquerdo, de quem da regfexrida avenida o olha, mede
74,00m, conginando com o remanescente do Ltote ro 08, de pro-
priedade de Marco Antdnio Setii e outro; do Lado direito,
'gqnzindo da avenida, em Linha xeta, mede 52,40m, conédinando
com propriedade de José Pina (Lote ng 171); dal, vina 4 es-
quexrda, em dngulo nreto, e segue nd disténcia de 12,40m; dad,
vira 4 direita, também zm.&nguto reto, e segue na distédncla
dz'41,60m. dividindo ﬁeAaaA duas extensbes com o Lote ng 56,
de propriedade de Magdalena Vaz, tendo nos jundos 35,22m,
éaceando a Rua Josd Maria Claxa, encexrxandoe a drea de

3.010,00m2, encontrando-s4e o descaito imdvel matriculodo sob

no 3.135 no Cartdrio de Registro de Imdveis de Pod.

Sobare o descrito ieareno, acha-se 4Lncor-
porado um empreendimento imobilidaio s0b a denominagfo de
“CONJUNTO RESIDENCIAL VILA INGLESA”, nos teamos do regisditro

Langado scb no 4 na citada matrlcula 3.135.
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¢ citado empreendimento .imobilidrio $oi-

prodetado em quatro blocos de apartamenios, cada bloco com

04 pavimentos, contendo cada pavimenio 04 unidades,
i6 unidades pox bioco, num total de 64 undidades,

bLocos deasignados "1, "2", 3" e "4".

05 "INSTITUINTES” concluldxram parcialmente
a constaugdo projetada, ou seja, apenas em relagdo aos BLO-
COS “1" e "2, com um total de 1.885,84m2 de drea constarul-
da, recebendo o ng 715 da Avendida 15 de Novembro, tendo sido
expedido pela Predeitura Municipal de Fexxaz de Vasconcelos
c HABITE-SE paxrcial nao 007/94, em 31/10/94, encontrando-se
esses blocos concluldos quites junto ao INSS -« ITnetituto Na-
cionat do Seguro Social, nos texmos da Certiddo Negativa de
Débito - CND no 596.635, 4sénrie "F", expedida em 16.12.94, no

PCND no 000.723/94, pela agéncia de Suzano, deste Estado. O

- prodeto de construcdo oaigindrio 4oi aprovado nro proc., na

1.415/82, nos teimoJ do alvaxd de.Licenca no 062782, expedi-
do em 04 de maio de i982, paojeto esse que H0oi revalidado no
processo no 45/87, nos texmos do alvard de Licenga no
336/87, expedido em 04 de dezembro de 1987, $icando esclare-
cido que tratou-se apenas e tdo somente de revatidagcdo de

abtvard, ou seda, sem qualquer aliteragdo do prodeto original.
SEGUNDO - DA INSTITUICAO AO REGIME DE CONDOMINIO

08 "INSTITUINTES"”, usando das facutdades
que Lthes sdo confderidas, vém pormatizar, como de $ato e na
veadade formal.izado tém, a destinacéo especldica do emparcen-
dimento imobilidrio objetivado, INSTITUINDO-O, em sua tota-

Lidade, ao regime de condominio de que trata a f(ed{ Federat
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no 4.591, de 16 de dezembro de 1964, regulamentada pelo De~

caeto no 55.815, de 08 de dezembro de 1965, e demais dis
sitivos tegais & normativos atinentes 4 matéxia, bem ¢
ESPECIFICANDC, paaciatmente, duas diferentes partes 4
ctuldas. tudo nos teamos, cldusulas e condigdes
do presente instrumento,

TERCEIRO - DESCRIGAO FISICA DAS PARTES CONCLUIDAS

BLOCO "1”" - aitua-se, de quem da Avendida
15 de Novembro otha para o empreendimento, na paxte $aontat

e 4 esquerda, composto dos seguintes apartamentos:

pavimento téareo - apaaxtamentos nos 101, 102, 103 e 104;

lo andar ou 20 pavimento - apaatamentos nos 111, 112, 113 e

i14;

20 andax ou 30 pavimento - apaartamentos nos 127, 122, 123 e
124;

39 andar ou 40 pavimento - apartamentos nos 131, 132, 133 e

134,

BLOCO *2" - situa~se nos 4undos, Logo a

sequin do BLOCO "1", composto dods seguintes opartamenios:

pavimento tdareo ~ aparntamentos nos 201, 202, 203 e 204;

1o andaa ou 20 pavimenito - apantaménto& nags 21%t, 212, 213 e
214;

20 andar ou 30 pavimenito - apartamentos nas 221, 222, 223 e
224; |

30 ancaa ou 40 pavimento - apaxrtamentcs nos 231, 232, 233 e

234.
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QUARTO - DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

PARTES COMUNS - aquefas assim dedinidas

no axto 30 da Lei 4.591, de 16.12.64, e, em especial, as
consignadas na “Convencio de Condominio”, transcrita em. do-
cumento anexo ao paesente instrumentio e que dele Haz parte
integrante, includindo-se no rol das colisas comuns as vagas
de eAtac;onamento do empreendimento, cabendo a cada aparxta-
mento o direito de estacionax um velculo de passeio, em ALo-

cal indeiterminado.

PARTES EXCLUSIVAS - aquelas compreendidas
pelas chamadas unidades autdnomas, representadas pelos 64
apartamentos, sendo 32 4d concltulddos e Localizadoa nos Blo-

cos "1" @ "2" onra objetivados, 06 quais possuem asbd numera-

cdes e Localizagdes 4d consignadas no capliulo anteriox.
QUINTO - DAS AREAS E FRACOES IDEAIS DE TERRENO

0.4 apartamentos do "CONJUNTO RESIDENCIAL
VILA INGLESA” sido todos iguads, contendo a drea dtif ou pai-
vativa de 54,48m2 e drea comum de 26,75m2, ou 4seda, com uma
drea total construlda de 91,23m2, corarespondende a cada
apartamento uma jra¢lo ideal equivalente a 1,5625% no texxre-
no condominial. Deixa-4e de apresentar aqudi as congaontagdes

dos apartamentos, em razdo dos mesmas 4d se encontrarem per-—
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Cartdrio de Registro de Imdveis de Pod.

SEXTO - DA CONVENGAO DE CONDOMINIO

O "CONJUNTO RESIDENCIA
rd regido peta Convengdo de Condominio transcaita em docu-

mento em anexo ao paedente instaumento, do quatl 4az parte

integrante., 4 quat convengédo deverdo aderxin todos 04 prO-

prietdrios, co-proprietdrios ou acquetes que, a qualquer 2ti1-
tulo. venham a ser investidos na posse ou domindio de unida-

des autdnomas do empreenddimento obdetivado.

A Convengdo de Condomlnio oxra elaborada
Substitudi integrotmenie aquela constanie da minula apresen-
tada por ocasido do registro da incorporagio imobitidria do

empreendimento objetivado, $icando o Senhoa Obicial do Car-

tédxio de Registro de Imdveis de Pod autorizado a procedea ao

cancetamento do registao ng 650, no tivro 3 - Registrno Auxdi-
Liaxr. relativo d Convéncdo Qz Condominio do condunto em
aprego, em principio porque o regisiro da convengio exige a
conctusio do empreendimento, ainda que paxcial, e néo pox
ocasido do registro da incorporagcdo como 4o0i fedilo, e segun-
do em £az&o das atiteracdes dLintrxoduzidas, que paaticamenite

substituem a convencdo antexiaanznie minutada .

Fica o Senhor O¢icial do Cartdrio de Re-
gistro de Imdveis autorizado a proceder aos atos que 'Quzgan
convenientes & regulaxiza¢io aegistrdria do presente instru-

mento., decltarando o4 "INSTITUINTES” que o0 custo atualizado

s e e LOPIRI. DE REGISTRO DEMOVER, TIOLOSE] e e

DOCURERTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
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POR VERBA

Reconhego, por sa

é de

da construgdo do empreendimento imobilidrio em apre¢o

, 4endo de R$ 700,000,00 para 0.4

®r$ 1,400,000,00

biocos 4d conctuldos.

Ferraz de Vasconcelos, 1]

3T - D § -
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\LBERTO AIGUEL PINHEIRO BOVE. - - k
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Av. Antonio Magsa, 381 - F. 772-0600

Bel. Ataide Souza Macedo
Oficiat Interino

HADDAD" NASSOU

L —

17 CARTARIN D Morae op RD4 . gp
Av, Antciia Massa, 351 - 7?.?-0600

Bel. Ataide Sopza Macedo
Chlcial intering

Reconhego, por semelhanca, a(s) firma(sy
inaacz{s} de MM,

-—________-—-

mm,élHVbiézZ: R
Em Test? da verdade
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INTRODUCRO

L) O condominio do "CONJUNTO RESIDENCIAL VILA INGLESA".
sltuado rna Avenida 1% de Novembro. np 715, neste Municlpio de
Ferra:z de Vesconcelos. Comarca de Fo&, do Estado de S3o Paulo.
obedece a0 modelo juridice previsto no artigo Bg. letra “b", da
Lei 4.5%1, de 16.12.64. com as alteracdes introduzidas pelo artg

.- 60 da Lei Federal no 4.864, de 29.11.495.

<) Para regqular as relagbes de propriedade entre us

L LY AL T dan 04 (muushrm) wdiflianuben dimbtarban, wmborm
componen tes de um mesmo condominio, a prasente convengclo
stabelace NOormas imperativas. como medida da . justiga
istributiva e, portanto, de interesse comum de todos fal )

condoOminos.

3) Nesse sentido. a convenglo reconhece, além das Areas
privativas e comun de todos os conddnimos, as &reas comuns de uso
restrito. como sendo aguelas de uso exclusive de uma ou de outra
edificacdo. o gue a leva também a atribuir exclusivamente aos
condominos e/ou usulrios dessas &reas a responsabilidade pelas
despesas decorrentes desse LUSO.

N

4} Valendo-se do permissivo legal contido no paragrafo

sarimmiro deo artigo 12 de Led ng 4.591/64, varios criteriom sl
uwtilizados para a Tixacio da guota de ratelo cos condéminos nas

tespesas do condominio do CONJUNTD RESIDENCIAL VILA [NGLESA. pois
srnguantn as desp comuns a to L CONVODCAagAo de
assembleilas, eventuwais publicactes, registros de ata, preémio do
contrato de seours contra incendio., impostos. tawxas. manutencao.
fiscalizsaclo. seoguranca das edificacbes coOmuUNSs , estacionamenlos.

= Tcs/

ete. ) =80 rateadas peia fragao ideal de terrenco de cada unideade
auttmoma . as decorrentes especificamente de cada edificacipo de
apartamentos e das Areas comuns da edificagio de uso restrito ue
seus gcondomines sdo  calculados cem base na gquantidade e

apartamenlios de cada edificio, na forma i1ndicada nesta Convengo.

) Além da eleiclio do sindico do condominio do COMHJUNIU

' RESIDENCinL.  V1LA INGLESA, estd prevista a de Q4 (quatro) sub-
sindlicos. sendo um para cada edificio residenciai. Cu A
atribuicao principal & a de auxiliar ¢ sindico arou a
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administradorasa na coordenacilo tosse reiacicnamento
propriedades entre contminos dessas varias edificaghes.

&) Cada edificagMo. através de seu sub—-g&
organizara s@u orcamento e, com bawme nwele, ‘o condominio
arrecadaciies dan awotes—partes atribuldas L 1-1] (a1 -1
assegurantdop-se assim a autonomia orcamentaria das LT
tal como se cada uma delas se constituisse u onfominio

espetifico.

7y Com isso. cada edificacdo responderai pglos seus

",f,rgﬁgg ios custos., acrescidos das despesas comuns a todops  os

-u)ﬁi“ﬁ énd minos, estas relativas 4s partes de uso comum a  todos oOs

* o .ﬁbqﬁ inos, ou colocadas & sua disposiclio.

'.‘JEP f‘_u;.lb'u

win? oo B) Como suporte contabil, existirfo 05 (cinco) contas,

{Uﬁulﬁgéndm G4 (guatro) especificas para reqgistrar o movimanto

n“ﬂgmﬂéconﬁm;co a fimpanceiro de cada edificacaoc de apartamentos
_.__r.---a.dl-ﬂ‘u.t--tn - MM mara s guneenitde de CONJUNTE RENIDENGINAL VikA

the ENGLESA' considersado como um todo, assegurando—-se Assim a

- disciplina no movimento de receita & despesa do condominio gliobal

e das edificagbes, bem como o objetivo do modelo adotado. que & ©

vincular cada condomino rigorosamente aos custos ordirn&rios e

straordinarios do edificioc em gue localiza seuw apartamentos. bem

como aos custos dos bens e servigos gerais do condominio
efetivamente colocados & sua disposicio.

$) Em razdo., a8 eventuais davidas surgidas desse

-- relacionaments e as eventuais decisdes deverdo informar-se do

zistema agui adotado, por inspiraci#o no artigo Bo da Lei Federal

no 4.5%91/64, com as alteracbes introduzidas pela Lei Federal nQ

:JO:) 4.8964/65.
N CAPITULO PRIMEIRO - DO ORJETO =
Artiao 1o - {) objeto da presente convencio € o condominio do

CONJUNTD KESIDENCIAL VILA INGLESA, a ser regulado pela Lea
Federal no 4.3591. de 14 de dezembro de 1 64, pelo seu
reaulamento., Decreto no 55.815, de 08 de margo de 1 563, pela Lei
Federal no 4.864,. de 29 de novembro de 1 963. demais leaislagbes
aplicaveis. e especialmente pela presente CONVENGgaD de
condominio. =laborada. como enunciado, & luz do artigo 60 da Lei
Federal no 4.89564/6% e da letra "b" do artpg Bo da Lei Federal no

4.591/64.

CAPITULO II - DAS FPROPRIEDADES EXCLUSIVAS E COMUNS
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Aritigo Zo ~ Constituem partes de propriedade exclusiva
condominos. os 64 (sessenta e quatro) apartamentos regidenciai
iguais entre si, distribuidos a razédo de l&6 {(dezesssis} em

LA dos O {aquatro) edificios que cqmpﬂem o co
npnerfeitamente descritos e individualizados no redpedtivo
memorial de incorporacd#o impbiliéria, =2 também no instryme o~ de
instituiclo e especificacde parcial, relativa aos BELO "L e
e, cujos termos e dizeres passamn a fazer parte in te da

e preaente convencio de condominio. Va

iR tis NYTLD 4

-, av

T p. asibariigo Zog - Conmstituem propriedades comuns, Hevidas como

A inalinndveis w scewnsdriss, indissciuvelmente ligades s demais
mﬂo;mnmb&sag, todas aguelas que, por sua naturera ou funcio, fTorem de
sagnet? uso Ecomum, muite especialmente as segulntest © terrena sobre o
gqual | s assmenta o conjunto. as fundacfes, os montantes, as
wne i Y colunas, as vigas, paredes externas dos blocos e das unidades, o
Gt _l.--jardim. & area destinada a estacionamento de veiculos, os halls
de escada e de ecirculacgio dos pavimentos, as escadas. 08 quadros
de medidores de luz e agua, as caixas d’AaqQua, OB tetos. os
ancanamentos—-troncos de entrada e salda de agua @ esgoto, até sua
interseccao com os apartamentos, os condutores—troncos da fiacao
///’ olatrica e de telefone, até seu encontro com os apartamentos, os
condutores pluviais, as calhas, as luminarias das Areas cCcomuns,
antepas, & entrada do conjunto, muros divisbrios, as coberturas:
f enfim, tudo o gue. pela natureza @ destino,. seja de uso de todos
os condominos, nos termos da Lei 4.591, de 1& de dersmbro de
\QXﬁh 1984, & deamain dispanilives lewsie & norfatives e bwriBres.

\J Paragrafo Unico -~ As Areas e parites comuns, tal como
;g{ especificadas no memorial de incorporagio, B msubdividem naguelas
\ de wao comum geral de todos os condominos, noutras de  uso

pspecifico dos conddbminos de cada edificio, @& saber: a) FARTES DE
USO E PROPRIEDADE COMUM GERAL DE TODOS 0OS CONDOMINDS - o terrenc
sobre © gual se assenta o conjunto, as fundagdes, os montantes.
as tolunas, as vigas,., Os encanpamentos~troncos de entrada e saida
de &agua = esgoto, os condutores—troncos de fiagido eletrica e de
telefone, as lumindrias das areas comuns, anteanas. a entrada do
conjunto, muros divisbrios, Areas de circulacio, as partes
extermnas dos edificio, o sstacionamento coletivo,., e tude mais
gue, por sua propria natureza ou funcdo., seia de utilidade comum
#o8 condOminos em ueral, @ b) PARTES DE USO E FPROPRIEDADE COMUM
EAPEFCIFICAS DDE CONDOMINOS DE CADA BLOCOD — & respective esntrads
do edificio, os halls de circulacac dos pavimentos, escadarias de
acesso. reservatorios de agua, a cobertura, condutores de &guas
.ipluviais de cada bloco, os encanamentos e tubulacles dentro do
hloco. as paredes internas dap partes comuns e cada bloco, &
Ludo 0 mals gue. Por sua propraia natureza ou fungldoc. sejam de usD
. exciusive dos conddminps de cada um dos edificios,. n&o e
e misturandgo com aguelas Areas e coisas de interesse geral 3¢

condominio.
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Artigeo 4o - S%0 considerados condominos, em igualdad
condicles & para todos os efnatos, agueles gque forem titu
direltos decorrentes de:

Y

:N“nggcrltura de venda @ compra de unidade autdnoma d épdhpn&iﬁla'
) contrato de compromisso ou de promessa de venda e pmhraz
bgduggssao de direitos ou sua promessa devidamente f rmall;ada-

d) herdexrns ou sucessores do condéomino falecidog &
wﬂam titulares de direito com configuracio Jurid;:% nAD prevista

MEETEY S

| L nos casos anteriores.

NET: S

o T Paragrafo Unico - Os termos "proprietarios®., "propriedade" ou

vt . .enpressbes gsemelhantes, aplicam-se integralmente, para efeito da
presente convenglo, aos titulares de direito mencionados neste
artigo.
Artigo Sg - Os apartamentos ser3o destinados, enclusivamente,

ara fine residencials, nko podendo, puein, ssurem Liilisedos peras
outro fim.

FParaarafo ig - As vagas de estacionamento deverfio ser utiliradas
unicaments por ocupantes de apartamentos dos edificios.

Paragrafo 2o - A forma de utilizag¥do das edificacles comuns, da
duadra poliesportiva e de outras areas nlo espressamente
consignada na presente convencio, serd definida em aswembléia a

§\Q\-’, ser especificamente convocada, apbos a ingtalac#o do condominio,
i

cuja Aaprovacdo respeitari quorum minimo de 51% {cinqlienta e um
por cento) dos votos dos comndtminos pressntes.

Artino &D — A cada apartamento e sua vaga no estacionamento
correspondera uma fraglo ideal no terreno @ nems coisas & partes

COMUrE,.

Artigo 72 - 0 conddmino, no exercicio de seus direitos, no uso e
90zo0 da unidade que lhe pertence, devera cbservar as normas da
presente convencio.

~#irtigo Bo = No interior de cada unidade, o respectivo
proprietario e seus ocupantes terdo a liberdade de AGAD
- compativel com as normas de boa ordem, bons costumes, seguranga.

| smossego. saude e bem estar dos demais condéminos ou ocupantes das
temalis unidades,

Artigo %o - Sem prejuizo da estrita observancia destas NOrmas .
tudo 'quanto poumsma interessar ao uso e aQozo geral do edificio, de
SUAB dependéncias e serventias comuns sers decidido por

deliberacido dos conddminos nas formas previstas mesta convengio.
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‘Artino L0 - Todas as reclamagBes ou exigéncias dos conddmings,
relativas a0 uso geral do predioc, suas dependéncias ou serventj
cCOomUNs, Ou. Rinda. & sua conservacdo e limpeza, serfio levadas
conhecimento do sindico, que determinara aAn proviyls

NECESShriag.

. —

Y
ArLigea i1 = Cadd woMUOmIiNG wlrda resgorsdvel pwe Y 1l mer L pilo
proceder de seus parentes  convidados. -

u

-
-

rtige 12 - A utilizagdo das vagas de garagein seréi feita com
qﬁ@vﬂ bservancia das seguintes disposigles: :
SP

~&) as vagas nido poderdo ser cedidas, sob gualguer hipotese, a

(aane .
pessoas estranhas ao condominio:

gt b} n3o poderfo ser efetuados servigcos mecianicos. lavagem,
lubrificaglo e outros servigos semelhantes nas areas dea

» . .
estacionamento e nas de circulag¥o. V4
itk

L. :
.
//;)CAPITULU Iv — DOS DIREITOS £ DEVERES DOS CONDOMINOS

bl

Artigo 13 — 580 direitos dos conddminosi .

tj 13.1 - Usar, gozar e digpor da respectiva unidade autonoma desde

\\ que nio prejudiguem as normas enumeradas no artigo 8g e nao
infrinjam outras de natureza legal ou ainda as disposigies desta
convengio.

L3.2 =~ Usar @ oozar das partes comuns do ediflcio, desde que nio

impecam identico uso ®» gouzo por parte dos demais condOminos, com
a mesha cabEsrvincies do Ltem anterior.

———

13.% - Examinar, a gualguer tempo, os livros & arguivos da
administragido e pedir esclarecimentos ac sindico.

1.4 — Comparecer as assemblélas, para discutir, votar e ser
votado.

13.%5 +~ Denunciar ao sindico gualguer irregularidade observada.
L3.6 -~ Convocar assembleéia geral pxtraordindria para discutir os
atos praticados pelo sindico (artigos 34 e 7).

Artigo 14 ~ S530 ideveres dos conddminas?l

14,1 - Buardar decoro e respeito no uso das cpisas  comuns e
partes comuns, ndo usando, nem permitindo gque sejam usados, OS5

respectivos apartamentos para fins diversos daqueles a gue se
- destinam.

Lo doan 70400
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14.2 - N#ao usar suto-falantes, ridios, vitrolas ou aparel
semel hantes a gualquer hora do dia ou da noite de mod
incomodar os demais condéominos, especialmente entre Z2:00 hg
73100 horas do dia seguinte. ;

14.3 - N¥o estendar roupas, tepetes ou quaisguer
janelas ou em gualguer ocutro lugar gue os tornem
exterior. ou também em local expostos ao risco de cai

T]DE“ﬂQﬂﬂW! Manter todas as torneiras, registros e t@ﬁivulas em
feito funcionamento.

s 11«-.
U'“ 14.5’ - No langar objetos ou ligquidos sobre as vias publicas,

.. falras frontais,., laterais @ de fundos do edificio, & também nas
Armas comune internas do conjunto residencial.

14.&6 - Napo decorar as paredes, portas e ssquadrias externas com
) .coHres ou tonalidades diversas das empregadas no edificio.

4,7 - Nio utilizar os ampragédnﬁ do edificio ou do conjunto
ara servicos particulares.

14.8 - N30 manter objetos nos vestibulos, entradams, escadas e
demais partes comuns do edificio, utilizando-se para isso os
lpsainw sapraoprisdes. .

N,

M;}—44 3 - N¥o manter, nas respectivas unidades autdnomas.
substancias, instalagcles ouw aparelhos que causem perigo a
seqQuranca # wsolidez do edificio ou incomodo aos  demais

condOminos.

14,10 - N2o sobrecarregar a astrutura & as lages do edificlio com
peso superior ac recomendado palo construtor do edificio.

: 14.11 — N#o manter animais de gualguer espécie ou raca nas
i respectivas unidades auttnomas, nio podendo permanacer ou mesmo
circular com eles nas partes comuns do condominio.

134.12Z - N#o fracionar a respectiva unidade autOnoma para fins de
aliend—la ou alugbd-la & mais de una pessos separadsmente.

14.13Z ~ Contribuir para as despesas tomuns dp ediflcio e do

conjunto como um todo, na forma indicada no Capitulo V  desta

. convencido. efetuwando os recolhimentos até o dia O (cinco) de cada

- mes, sob pena de sujeitar-se & multa moratoria de 2074 (vinte por
cento) sobre o débito, 1% (um por cento) de Juro ao més &
correcido monetiaria do débito principal & demals encargos, te
actrdo com a varliagdo dos lnpdices oficiais permitidos. nos termos
do pardografo terceiro do artigo L2 da Lei Federal no 4.391/64 e
demals disposichbes correlatas.

14,14 — Contribuir para o custeio de obras = servicos
determinados pela assembiéia dentro de 10 (dez) dias a contar do
recebimento da comunicagdo nesse sentido, na forma e na proporgao
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indicadas no Capitulo V desta Convencio.

14.13 - Permitir o ingresso em sua unidade autOnoma do " sindic

da construtora, ou prepostos BB, aquando iERND
NECEERArio & iNopesde ou & resalizsashe de Lrabelhos relmt
mBtrutura geral do edificio, SUR SEgQUranga. soli

indispenaaveis & realizacdc de reparos sm instalaches.
tubulaches das unidades autonomas vizinhas. Yo

T l4.16 — Na3o permitir a realizac®o de jogos infantis, ruidos ou
’1currerias em qualgquer das partes comuns do &diflcio. excesdo dos
"Vocais previamente determinados.

ar

IR Y .
b4.17 - Comunicar ao sindico a ocorrencia de moléstiasg
contagiosas em sua unidade autdnoma.

14.18 = Contribuir com a sua quota parte para o pagamanto das
importancias relativas aos impostos @ taxae federais, estaduais e
- MunAGipain lanssdas sehre o edifiaim, W REHIUAEm BW W SEMrena Ao
prazo de 3 (cinco) diaw a contar do recebimento da comunicagiio

que jhe for feito para tanto.

4,19 = Ndo alugar cu vender suwa unidade avtonoma sem que o
; ocatario ou comprador tome cigncia expressa dos termos desta
< convencXo e do  requlamento interno, cuja observancia éa

obrigatdria.

%l‘“CHPITULD V - DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

L

Artigo 15 = Todos os propristhrios dom sapeartenenbows Y
obrigados & pagar os impostos e taxas sobre as partes comuns oo

edificio, © prémio de seguro, os encarygos de administragdo.
ordenade do :elador, dos porteiros € demais empregados, as
Sespesas de conservaclo, de limpeza e reparacties de maguinas e
equipamentos. etc.

Artigo 1é - @as despesas com manutengdo. limpeza e conservacfo
das &reas comuns, conservacio e reforma da fachada do edificio e
de suas partes internas, mio—de—-obra, material de limpeza, etc..
e cada  edificio wmer&o rateadas exclusivamente entre os
caondominos desse edificio. ) .

Faraarato unico — Us condominos de cada edificio CONCoOrreraos
Para pagamento mensal das despesas de seuw ediflcio., na proporgao
de 1/16 (um dezesseis avo).

Artigo 17 - As despesas das partes de uso comum 4 todos os
edificios como por exemplo, as realizadas com convocacio de
assembléias, sequire contra riscos de incéndio, tributos o

terreno do condominio, ajardinamento, etc., bem CoHno as
- r
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ha

. amsmofivo de seu interssse devera pagar no devido temp

relacionadas com a limpeza, manutencio e sequran¢a dos prédios
utiliracldo comum ser3o rateadas por todos os condbBminos
"condominio do CONJUNTO RESIDENCIAL VILA INGLESA",
conformidade com a fragio ideal do terreno de sua unidade.

i .
,.3P Artigco 18 - 0 conddmino que aumentar as despesas omehs  por

0 elCceBsRo
que| der causa, sob pena de perda do direito de vato§ submeter—me

r'As tHemais cominacbes dewsta convenglio. ‘

e L]
1

¢«  Artigo 19 - Cada condomino incorrard nas despesas de condominio

-"com a - nuota parte gue lhe couwber em ratpio nos termos desta

converuXo, cabendo a0 sindico arracadar EY respectivas
contribuiches, promavendo a cobranga judicial dam atrasadas.

CAPITULDO VI — DOS ORGADS DO CONDOMINIO do CONJUNTO RESIDENCIAL
ILA INGLESA

~

I - ADMINISTRALAD
I1 - CONSELHO CONSULTIVO . ,
! IIi~ ARNNEMELEIA OKRAL

M

SECRD I — DA ADMINISTRAGCAO

4

e

Artigo 20 - A administracio do condominio do CONJUNTO
RESIDENCIAL VILA INGLESA seré exercida por um sindico, pessoa
fisica ou juridica, estranba ou nNn¥o ao condominic do CONJUNTO
RESIDENCIAL VILA INGLESA, que contard com a colaborag®c de 04
(quatro) sub-sindicos (arto 30).

o

Artigo 21 - 0 sindico serd eleito em Assembldia GGeral do

Condominio. pelo voto de condéminos gue representem SOL
JHeinquenta par cento) da totalidade das fraghes ideais do terreno

¢ presentes & assembléia.
!

Artigo Z2 - 0 mandate do sindico sera de Z (dois) .anos, permitida
& reeleigdo para periodos sUCESSIVGS. '

Artigeo I3 - B sindico exercera todos os atos, judiciais
extra~-judiciais, de representacio do condominio. tal como lhe sao
atribuidos pela presente convencio & pela Lei no 4.591/464. nao
percebendo gualguer remuneragldo se conddmino—pessoa—~fisica do
conjunto.
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Artigo Z4 ~ B sindico, gQquando condtmino—peseoa-fisica
conjunto. poders delegar suas funcles administrativas a emprg:
especializada no ramo, com aprovacio em assembléia gera

condbminos. -
A0

Artigo 25 - A administradora, na hipdtese do artg 24 perceberd.

pelo exercicio de suas fungbes especificas de adminlEtTracio  do

ominio. & remuneracdc mensal (honerariocs) fixada e- aprovada

TIPRly  Assembléia Geral que aprovar sua indicagdo, rateada entre
JSodge on conddmines, de axerde com o diwponto no .rhluull7.

. l_'l'u'.".‘"\
Artigo 26 - 0 sindico e a administradora ndo respondem
pesscalmente pelas obrigagles contraidas em nomeg do condominio,

no exercicio regular de suas fungbes.

1

Artigo 27 - 0 sindico ou administradora podera, quando julgar

necesrsario, vistoriar as unidades em geral do condominipn do
"CONJUNTO RESIDENCIAL VILA INBLESA, para verificar o cumprimento
//f dis leis e regulamentos administrativos da presente CONVENCAO, do
GULAMENTO INTERND e das INSTRUGUOES que expedir.

Artige 20 - 0 windico ou & administradora poderk, & gualguer
tempo, ingressar nas uwunidades, para realizar reparos o
——determinar modificagles nas instalaglies, que sejam do interesse
N do condominio ou de outra unidade, sem que se pogsa considerar

\J turbacdo na posse do respectivo condominic ou usuario.

usg comum dos condéminos, wusuarios, prepostos, empregados ,
ficarXo pienamente, sob a fiscalizag¥o, controle e disciplina do
sindico ou administradora.

Artigo 3¢ - Juntamente com o sindico, a Assembléia Geral elegera

Wl (quatre) sub—-sipndicos, condéminos, sendo cbrigatoriamente um

condomine de cada edificagiio, cujas fungles ser3o exercidas po
+ préoprico wdificio a que pewrtence sua unidade,

~
\\u Artigo 29 - Todas as dependéncias e instalacbes destinadas ao
Z

‘Paraqrafn Primeiro - 0Os sub-sindicos n3o poderdo delegar suas
funcles a terceiros. ' .

Paragrafo Segundo - Os sub-sindicos exerceric a fungio cde
auxiliar do sindico efou da administradora e, cOmo tal,
emprestar-lhes—do toda colaboragdic no desempenho de SUAS

atribuicies.

Farsdgrafo Terceiroc - Imediatamente, apos a eleiclo. 0 sindico e
os sub-sindicos reunir-se—-%o sob a presidéncia do primeiro, gue
estabslecera os procedimentos funcionais de cada um.




I

.‘~—f§§ragrafo Quinto - 08 sub-sindicos serio eleitos Dt
N&ﬁﬁv'tns doe condominos da edificagio do qual é& proprietd

Paragrafao Quarto - OB sub-sinditos oOrganizar#do anualmente
orgamento de sua edificaclio = os apresentarao ao sindico g
submetera & Assembliéia Geral.

fardo jus a qualguer remnusneragdo pelo exercicio de sual
. -~

Faragrafop Sexto — D sub—-sindico mais idoso substituird g sindico
em suas faltas ou impedimentos temporarios. a :
R

Paragrafo Sétimo - No caso de rendncia, morte ou outro
impedimento que o afaste definitivamente do carge, o sub-sindico
asrs submtituido pelo sindico que acumulara as  funcbes atée a

prioxima Assembléia Geral.

Paragrafo Oitave - Em caso de vaga no cargo de sindico, o sub—
sindico que o substituir convocara, Ne prazo de 8 (oito} dias,
uma Aassembléia Geral com a finalidade de eleger novo sindico para
cumprimento do mandato interrompido. "

Fardgrafo Nono - Das reunibies realizadas entre o sindico e os
sub~sindicos serdo lavradas atas no livro proprio.

SECAD Il - DD CONSELHO CONSULTIVO

|

(‘-‘C)J

nd

Artigo 31 - 0O conaalho consultivo mera composto de S (cinco)
memhrow, asndaminoms, dw preofer®naia e patls gque ("7 -1 cada
wedificacio, eleitos na mesma assembléia geral gue eleger o
sindico, com mandato de Z (dois) anos, parmitida a reeleicio para
os periodos subsequentes.

Artigo 32 - Ao conselho consultivo compete:

a) asspssorar o sindico e/ou a administradora na solugido de
problemas que digam respeito ao condominio do CONJUNTO
RESIDENCIAL VILA INGLESA.

b) dar parecer prévio sobre as contas prestadas, trimestralmente,
pelov sindico ou administradoras

=) dar parecer em matéria de despesas extraordindriasi

d} am casos de urgencia, austorizar a pratica de atos pelo sindico
ou pela administradora, para os quais dependa de, auwtorizagio da
sssembleia gwral = do referendo destag

a) esercer outras atribuiclies determinadas pela assembléia geral,
gue ndo contrariem a presente convencio.

SEGAD 11I — DA ASSEMBLEIA GERAL
Artige 3% - A Assembléia Geral dos condominos € o Grgdo  maAMiImo
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 deliberativo do condominio do CONJUNTO RESIDEWCIAL VILA INGLESA.

Paragrafo Primeiro - As deliberactes das assemblélas geraiyg]
cbservadas as formas e as regras de gquorum gspecial finados e
convengido, obrigam a todos os condbminos, indistintamantg

u—"'P;:* rafo Segunds - As deliberagbes das assembléias
' 'obrigetoriss & todos o= assndominos, Adnnependen e
;- - COmpgrecimento ou de sew voto, cumprinde ao sindico 5xe:uta—las e

L_wfazﬁﬁlas cumprir.

S

v *'ﬁrtig%ﬂ34 - A assembléia geral ordindria se reunira anualmente,
até o dia 0 de abril de cada ano. .
-
Faragrafo Unico - S o0 sindico pu a administradora nac fixar
data da assembléia geral ordinaria, até o dia 18 de cada ano esta
podera ser marcada pela maioria doms membros do conselho
consultive (03 membros. no minimo), ou ainda pela maioria dos
sub—-sindicos {(dois sub-sindicos, no minimo).

B

tigo 35 - Al&ém de outras matérias constantes da ordem do dia.
smunwmiBleie geral erdlinbaria deverk, sbrigatoriamente:

a) discutir e votar o relatbrio ®» as contas do sindico ou da

administradora, relativas ao ano findoj

Hh) eleger o sindico, os sub-sindicos, o conselho consultive e

homologar. se for o caso, a sscolha da administradorag

c) aprovar o orgamento para o periocdo administrativo seguinte,

Y] fixando o valor do fundo de reserva, se convier;

. d) apreciar e votar as demais matérias constantes da ordem do
dia.

Artigo 36 = A assembléia garal ordinaria sera convocada pelo
' sindico com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, mediante carta
por registro postal ou sob protocolo., enderecada aos apartamentos

N\ ou enderegos Ffornecidos . pelos conddminos para esse fim,
semunicandd o dia, © MErArio da primeira = de sEgunda convocaglo

e a ordem do dia.

FParagrafo Frimeiro - A assembléia geral ordinaria se reunira em
primeira convaocacdo, com a presenca minima de 1/2 (metade) do
total das fragles ideais e em segunda convocagdo, 0 (trinta)
minutos apods, com gqualgquer nuamero. ' -

1
Faragrafo Segundo - Salvo motivo especial. a assembléia geral se
reunira noe condominio, ou em outro lugar previamente indicado.

Fardaorafto Terceiro - A convocac3do sera acompanhada do relatédrio
do sindico ou da administradora # da proposta orcamentaria.

Artigo 3 - A assembléia geral extracrdinaria se reunird a ,
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qualquer tempo, convocada pelo sindico, pela maioria do conselh
- consultivo (O3 membros, no minimo), ou por nNno winimo 1/4
Querts) sese sendBmines #8 BenJunEm; Sw Poer 1/% (Um  guarta)
condominos de qualquer does edificios, ou ainda por 02 (doi

04 (quatro) sub-zindicos, sempre gue & exigirem os 1

cCOMUNS .
"::3;raarafo Primgiro - A assembléia geral extraor{fnaria sera
" "cpnvocada com obedif&ncia do disposto no caput do arfico 6.

'“quéqrafo Segundo — Uuando a assembléia geral extraordinaria for
convocada pelo sindico serd obedecido o disposto nos paragrafos
lg; e 20 do art JFé. '

1
PaFAgrafc Tarceire - Salvo as gquestfes gue exigirem, por forga
de.. iei ou desta convengdo, quorum especial, as ques tbes
conmiderar-se~lo aprevadeas sem Bi% (singquenta & um per cento) dow
votos dos presentes nas assembléias, calculados da forma agui

convencionada.

FPardgrafo Quarto - Havendo alteracio superveniente das fragbes
idewains do terreno ou das aresas Gteis, o fTato refletira na

ariago do percentual de cada unidade autdOnoma.

aragrafo Guinto - Em caso de davida sobre as guesties agui
avencadas, cabersd a Assembléia BGeral, pelos votos de  seus
membros, decidi-las.

el

'tigo 38 -~ A assembléia geral extraordinaria reunir-se—a, por
convocac¥o do sindico, com a obedi#ncia das disposicgles do arto

36 & seus parédgraftos, para apreciar recurso, interposto por
et L B dun amndéminoms, aeantrsa akse ds proaprio slndies [T dm
administradora.

F

Artigo 3I9 - A "Ordem do Dia" objeto das convocaglies das
.Assembléias Gerails serad necessariamente desmembradas 03 {(cinco)
partes, sendo as quatro primeiras os assuntos especificos de cada
um dos edificios, e a Oltima os assuntos especificos e demais
Questdes de interesse comum a todos os condtminos do condominio
do CONJUNTOD RESIDENCIAL VILA INGLESA. '

A~

Fardgrafo Unico - A votagXo das mat#rias contidas na ordem do
dia far-se—a com obediéncia ao sequinte regulamento:

n) sobre as questlies especificas de cada edificio ser2o colhidos
exclusivamnente os votos dow conddminos da respectiva edificagdo;

€} sobre as guestfies comunsg & todos os edificios e as areas
comuns de uwuso geral do condominio serdio colbidos os votos dos
conddminos de todas as edificacles. de acordo com as fragltes
ideais do terreno condominial respectivas.
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Artigo 49 - Na hipdtese de haver co—proprimtaric sobre qua lguer,
das unidades autonomas, a representagdo na assembléia geral sef
feite. T, apenaz _um, observando-se no Caso de cl:i.\.»'us.-r-t:;leir'ac::'..a\_.['r

@rt go 42 - Para a autenticicade das decisdas ans Ansembleian

- 3

Gerais, existirdo dois livros, com tegrmns de abertura, rubricados

em |todas as suas folhas pelo presidente da asgembléia, e termos
de epcerramento, na ocasldo opartuna.

.
Faragrafo Unico — DOm livros aludidos neste artigo serdo
destinados & receber a assinatura dos presentes 2 & lavratura das

atas, respectivamente.

Artigo 4% - Am assembléias GERAIS serdo presididas por um
condémino. gque escolhera umo apcretarip, o gual, por sua vez,
podera delegar a8 tarefas a . um preposto, sob BUA

sponsabilidade.

I}

Artigo 44 - Sera& exigida maioria de 517 {cingquenta e um por
cento) do total das fraghes ideais de terrenc para que a
assembléia geral delibere:

a) destituicde do sindico ou da Administradorag

b) alteracties da presente convenglo;

Faragrafo Unico - A assembléia geral extraordindria. convocada
pelo conmeiho consuitivo, nS%o se reunird s2M & presanca minima de
wm de seus membros, sem prejuizo da forma do paragrafe log do artp
Zb.

CAPITULO VIl - DO SEGURO, DO INCENDID, DA DEMOLICAOC E DA
RECONSTRUGCAD OBRIGATORIA

1

fartigo 45 - Cabera ao sindico procoeder anualinente a0 seguro
contra incendio do conjunte de edificagles, discriminadamente,
abragendo todas a5 unidades condominais autonomas & partes
comuns. computando—se proporcionalmente o prémic nas despesas da
respectava edificacdo.

Faragrafo Unico — Cabera&a a cada condomino 2/0u USUArio ou
inquilino. a seu juizoc € conveniéncia, examipadas as condigbes do
seguro realizado na forma deste artigo, reforga-lo no seu valor
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Qquanto ao imdvel propriamente dito, benfeitorias. moveis,
wtensilios ou a outros bens nele existentes.

Artigo 846 - Na ocorrencia de sinistro total, ou que de

da dois tergos de wina gdificacido, os condominos dessa
rEUniErmaeele @M AdEsmbBleis Zupwainl, & delibwrardo = o] &

reconstrucdo ou venda do terreno e materiais por 'guofum minimo

dae votos que representem metade malis uma das fra;gﬁs ideais do -

rreno tessa edificacdo. $

1 2 P ragrafto Primeiro - Rejeitada a proposta de reconstruclo. &
. et MEABMA Assembléia ou outra para e3Ee fim convocada, decidira pelo
' mesmo "quorum” do destino a ser dado & fracio ideal do terreno, &
.. aprovar&a a partilha do valor do seguro ‘entre os condtminos dessa
adificacao, memn prejuizo do quae receber cada um pelo seguro
faﬁultativo de sua unidade.

H -

1t i
2
W ——pParagrafo Segundop - Aprovada, & reconstrucic sera feita.

quardados obrigatdriaments, o Hhasmo destino de cada sdificagdo a
mmame Tarme SHlarns, = e his muants paeesivel, s meanma abmpanedyle

minterna.
Faraarafo Terceiro — Na hipotese do paragrafo anterior. a
minoria n3o podera cer obrigada a contribuir para a reedificagdo,

caso,. em gque a majoria podera adquirir as partes dos dissidentes,
mediante avaliag¥o judicial, feita em vistoria.

—

\{;2——Artiga 47 — Na hiptbtase de sinistro., a indanizagic paga pela
maguradora ao condominio sera partilhada exclusivamente entre os
condOminos da edificagdo sinistrada, de acordo com suas fracgbes
ideais no terreno, orde & sUa fragdo ideal no terrenc sera
frumerador . enguanto o denominador pard indicadeo pelo somatorio
dan fraghes ideais de todas as unidades auttromas da edificagdo
sinistrada.
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o Artigo 48 - 0 condémino gue nido pagar a8 Susa contribuigidoc no

- " prazo fixado na presente convenglo, fica sujeito aps juros
e o moratorios de 1Y% {(bum per cento) so meEs e multa de 20% (vinte por
i cento)} spbre o débito gue sera atualizado com a aplicagio dos

indices de correc3o monetaria autorizados oficialmente, na forma

consignada no paragrafo terceiro do artigo 12 da Lei numero
4.591/64 @ demais disposigles aplicaveis.

+tirtigo 49 — Além das penas cominadas em Lei, fica o condamino,
que transitéria  ou eventualmente perturbar o Uuso das coisas
comuns. Ou der causa & despesas, sujeito & multa correspondente
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_Artigo 3 = Fara atender dempesas com cbras de conservag3o

até R$€500,.00 (quinhentos reais), sem prejuizo das
consequancias civis gu criminais de sea ato.

Faragrafo Unico - A mulita serd imposta pglo sindico.
- IR L T 2 T YT T s intorpesigks de recursms F Y YT LY X

'DSICOES GERAIS

1 anpmpre

1
. asnal| ,
artigo S0 - NMXO poderdo tomar parte nas assemblélias os
‘condPminos gque estiverem em atraso no pagamento de suas

cont ibuicﬂe5 ou  inadimplente com relagdo as multas gue lhe
tenhhm sido impostas.

Artigo 51 - E vedado ao condd®mino votar em assunto em gue tenha
interesse particular. '

Artioco 52 - E licito fazer—-se o conddminoc representar nas
assembléias por procurador com poderes especificos, conddmina ou

PNAD .

Faragrafo Unico - Cada procurador ndo podera representar mais de
dois conddminos.

reforma ndo previstas no orcamento, fica instituido um "Fundo de

Reserva', até atingir uma gquantia-teto que serad estabelecida em
anmamisl ki e "1 T ¥ ) Minn msmndEminsan, dvendsa =mEnEre L 1 1. reposto

gquando esse valor—teto sofrer diminuig3o.

Faragrafo Primeiro — N#o havendo necessidade de utilizagdec do
numerario do fundo de reserva, devera ele ser depositado em conta
_remunerada, em estabelecimento de crédito idneo, cujos

'qendimentas serido capitalizados a favor do condominio.

Fardgrafo Segundo - 0O "Fundo de Reserva" ser& integralizado:

a) pela taxa de 5% (cinco por cento) sobre a contribuic3o dos
condéominos. ’ N

3) pelas multas por infracdo desta "Convengio” e do "Regulamento
Ilnterno®.
c) pelos juros, correcfles monetérias e outras aplicacbhes

decorrentes do prdprio capital do "fundo de reserva'.
J) pelos saldos acumulados no final de cada euercicio.

Artigo 5S4 - Fira eleito o fo&ro da comarca desta Capital, para
gqualquer agdo oW execugido decorrente da apiicacio dos
-
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dispositivos desta convengdo.

condominos

- A primeira Assembleéia Geral dos o

cnndnminla. bem u:omn

“rtigo a3
raegulamentar a const:.tu:.c;&o do

aprovar o “Regulamento Ia¥&Fno" g vgoﬁijduru,ﬁln. 9 -_L,
com 95S1% (cinquenta e u;, pAT :ej\tnl) (d n-.ﬁ d-ba;
presentes. -

(1) (yoteeiizin bl chend
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