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AbYDOCALOS INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUI-
\‘{\69/ cK0 E ESPECIFICACAO DE connommo
DO "EDIFI1CIO TRIPOLI®

Pelo presente instrumento, PLANENGE
CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA., sociedade comercial com sede neg
ta Capital & Rua Haddock Lobo®n© 1340, 19 andar, inscrita no
CGC/MF sob o n® 47.692.322/0001-02, com contrato social arguiva
do na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob n® 843552, em

sessio de 20 de maio de 1976 e posteriores alteracdes ali também
arquivadas, sendo a ultima delas sob n® 721.813, em sessao de
11 de abril de 1989, neste atc representado por seu sdcio Augus
to Cid Otero, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cedu
1a de identidade R.G. n® 4.144,253, inscrito no CPF/MF sob o n¢
675.282.288-34, residente e domiciliado nesta Capital,doravante
deszgnada simplesmente “PLANENGE", declara, para o fim de insti
tuir e especificar o “~ONDOMINIC EDIF1CIO TRIPOLI", © guanto S€
gue:

1. A PLANENGE & legitima senhora e pos

suidora, titular do dominio, do ter
reno que constitui atualmente o objeto da matricula n® 90826 do
150 Cartdrio de Registro de Imdveis da Capital, resultante da
reunido dos lotes 15, 16 e 17 da guadra "K", do lugar denomina-
do Real Parque, Morumbi, no 300 subdistrito - Ibirapuera, medin
do 30,00m de frente para a Avenida Barao de Campos Gerais, por
50,00m da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fun-—
dos a mesma largura da frente; confronta pelo lado direito com
o lote 14, de Antonio.C. Santos; pelo lado esquerdo com 0 lote
18, de Virgilio Ferreira Azevedo; € nos fundos com uma praga
sem designacao especial, para a gual tambéem faz frente, encer -
rando a area de 1.500,00m2.

O terreno supra descrito resulta da
reunido de trés terrenos, gue constituiamo objeto das matricu
las nos 8346, B347 e B348 do 1590 Cartdrio de Registro de Imo-

veis da Capital, os gquais, individualmente, assim se descrevem:

a) lote ne 15 {guinze), da quadra

"¥", no lugar denominado Real Parque, Morumbi, no 300 subdistri

ﬁf,/ 29 /“L",
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to, Ibirapuera, medido 10,00m de frente para a Avenida Barao de
Campos Gerais, por 50,00m da frente aos fundos, de ambos o8 1la
dos, tendo nos fundos a mesma largura da frente, encerrando a
areca de 500,00m?*, confrontando, pelo lado direito com o lote 14,
de Antonio 0. Santos, pelo lado esguerde com o lote 16, adiante
descrito e, nos fundos, com uma praga sem denominacao especial;

para a qual também faz frente.

b) ° lote n? 16 (dezesseis), da qua
dra "K", no lugar denominado Real Parque, Mecrumbi, no 302 sub-
distrito, Ibirapuera, medindo 10,00m de frente para a Avenida
Barao de Campos Gerais, por 50,00m da frente aos fundos, de am
bos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, encer

~ ando a area de 500,00m2?, confrontando, do lado direito com o
fomenﬁbEE ne 15, acima descrito; do lado esquerdo, com o lote n® 17,

q;u',Jadg te descrito, e, nos fundos, com uma pra¢a sem designacao

1a}

especial, para a gqual tambéem faz frente.
"6

)

:JKLUHUQQ c) 1lote n@ 17 (dezessete), da qua
Y3%1439 dga "K", no lugar denominado Real Parque Morumbi, no 309 sub-
istrito, Ibirapuera, medindo 10,00m de frente para a Avenida

Barao de Campos Gerais, por 50,00m da frente aos fundos, de am

bos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, encer

rando a area de 500,00m2, confrontando, do lado direito com o

lote n? 16, acima descrito, do lado esquerdo com o lote ne 18,

de Virgilio Ferreira Azevedo e, nos fundos, com uma praga sem

denominagao especial, para qual tambéem faz frente.

2. Os terrencos menores descritos no

item anterior, que,unificados,passa
ram a formar ¢ terreno maior descrito naguele mesmo item, foram
adquiridos pela PLANENGE por escritura lavrada nas notas do 7@
Tabelionato desta Capital, em 29 de margo de 1984, livro 4179,

by
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fls, 199, registrada sob o n9 4, na matricula no¢ 8346; sob o ne
4, na matricula n? B347 e sob 0 n? 4, na matricula n® 8348, to

das do 150 Cartdrio de Registro de Imoveis da Capital.

3. Referido terreno foi destinado pela

PLANENGE a realizac¢do de um empreen
dimento imobiliario pelo sistema da Lei n? 4591 de 16 de dezem-
bro de 1964 e posteriores altera¢oOes, consistente na incorpora-
¢ao e construgao de um préedioc para apartamentos residenciais e
garagens, sob a denomina¢dc de "CONDOMINIO EDIFICIO TRIPOLI® as
sumindo ela,PLANENGE,a responsabilidade decorrente da incorpora
¢ao, pelo que fez depositar, no 159 Cartorio de Registro de Imo

veis da Capital, toda a documentacao exigida pelo artigo 32 da

~ Lei ne 4591, de 16 de dezembro de 1964, juntamente com o respec
:i'ﬁff7an&'vo memorial, que ficou ali registrado sob n® 1 (um) na matri-
S I‘c_ la no 90.826
o j
o ’ 43 Z( O mencionado edificioc encontra-se
’ L,w “ presentemente pronto e acabado, ten
e Bl g?:_rﬂ:ebido o n? 63 da Avenida Barao de Campos Gerais, conforme
G ?'ff’”iggrova © Auto de Conclusao n? 507/88, emitido pela Prefeitura do
%'fégﬂiq Mynicipic de Sao Paulo em 19 de dezembro de 1988, no  processo
ne 20-005.425.88*19.
5. O "CONDOMINIO EDIFICIO TRIPOLI" e
~ constituido de um prédio contendo

sub-solo, andar térreo, 14 (catorze) andares superiores, atico

e cobertura, assim caracterizados:

a) SUB-SOLO: contem a rampa de
acesso, hall, poc¢os dos elevadores, caixa de escadas, vestiario
e sanitario para empregados, caixa d'agua, 13 (treze) depdsitos
individuais para os apartamentos e garagem coletiva com capaci-
dade para abrigar 40 (gquarenta) autombdveis de passeio, em lugg.
res indeterminados, estacionados com o auxilio de manobristas ,
em igual numero de vagas, sendo 14 (catorze) vagas do tipo "gran

de™ e 26 {vinte e seis) vagas do tipo "pequeno®;

b) ANDAR TERREO: contém a entrada

&
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do edificio, jardins, area de lazer com "play ground” e pisci -

nas, hall social e de servigo, hall dos elevadores, pocos dos

elevadores, salao social com sanitirios e copa, hall de circula

cdo, caixa de escadas e apartamento destinado 3 moradia do zela
dor do edificio;

/

c} DO 1¢ [PRIMEIRC) AQ 140 (DECIMO

QUARTO) ANDARES SUPERIORES: estarao localizados os apartamen -

tos, a razao de 1 (um) por andar, do 1¢ (primeiro} ao 120 (déci
mo segundo) andares, e 1 {um) iinico apartamento do tipo "du-
plex", localizado no 130 (décimo terceiro) e 149 (décimo quar-

to)} andares;

d) ATICO: conterda hall de circula

-y PE

N

—Gaty pogos dos elevadores, casa de maquinas, duas caixas d'agua

&4 7™ seu plano superior uma laje para pouso de emergéncia.
L}

6. Pelo presente instrumento e melhor
forma de direito, a PLANENGE insti-
tuij, como de fato instituido tem, o referido prédio ac regime

de fondominic por planos horizontais, declarando gue O mesmo: -
29

a) denomina-se "CONDOMINIO EDIFI-
CI1I0 TRIPOLI"“; '

b) regula-se, em geral, pelo esta-
belecido na Lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1964, e, em espe
cial, naguile que nao a contradisser, pelo estabelecido no pre
sente instrumento e no anexo instrumento de convenc¢iaoc de condo-

minio.

7. O "CONDOMINIO EDIFICIO TRIPOLI™ se

compoe de partes comuns e de partes

de propriedade exclusiva, a saber:

a) partes comuns, gue sao, além da
quelas referidas no artigo 30 da Lei 4591/64, e mais, o salao
social com sanitirios e copa e o apartamento do zelador, situa

dos no andar térreo e todas as dependéncias situadas no sub-solo;

#,
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N .
b) partes de propriecdade exXxlusiva,
constituidas de 13 (treze) unidades autdnomas, com a seguinte

designacao, localizacgao, éreas, fracoes ideais e confrontacdes:

APARTAMENTOS N©S 11 (ONZE), 21 (VINTE E UM), 31 (TRINTA E UM) ’
41 (QUARENTA E UM}, 51 (CINQUENTA E UM), 61 (SESSENTA E UM}, 71
{SETENTA E UM}, B1 (OITENTA E UM), 91 (NOVENTA E uM), 101 {CE§-
TO E UM}, 111 (CENTO E ONZE) e 121 (CENTO E VINTE E UM) , locali-
zados, respectivamente, nos 19, 2¢, 30, 40, 50, 6@, 7¢, 8¢, 90,

109, 11 e 129 andares. Tem, cada um deles, a drea privativa

de 234,00m2?, Area comum de 230,154m2?, area total de 464,154m? ,
correspondendo-lhes, também individuvalmente, uma fracao ideal
de 7,4689%. Confrontam, pela frente com o recuo da construcio

T
“-Cilvblkado para a Avenida Barao de Campos Gerais; relo lado direi-

e - P
.{%ﬁﬂg m o recuo da construcao voltado para a divisa lateral do
- 0

terr¢no, na confrontagdao com o lote n® 14, da quadra K, de Anto

") nio f£. Santos; pelo lado esquerdo, com o recuc da construcao

'

"

voltado para a divisa lateral do terreno na confrontagdao com o

lotg 18, da quadra K, de Virgilio Ferreira Azevedo e, nos fun

dd8] com o recuo da construcao voltado para os fundos do terre-
‘, no,}por onde este confronta com a praca sem denominacgao espe
“—ctal.

APARTAMENTO N©¢ 131 (CENTO E TRINTA E UM), localizado no 13© e
149 andares superiores do edificio, tem a area privativa de ...
368,650m, area comum de 313,462m2, Area total de 682,112m?, cor
respondendo-lhe uma fragao ideal de 10,3732% no terreno e de-

mais coisas comuns do condominio. Confronta, pela frente com ©
recuo da construgao voltado para a Avenida Barao de Campos Ge-
rais; pelo lade direito com o recuo da construcao voltado para

a divisa lateral do terreno, na confronta¢ao com o lote n® 14,

da quadra K, de Antonio C. Santos; pelo lado esquerdo, com o re
cuo da construcdo voltado para a divisa lateral do terreno na
confrontagao com o lote 18, da quadra K, de Virgilio Ferreira '
Azevedo e, nos fundbs, com O recuo da construcac veoltado para

os fundos do terreno, por onde este confronta com a praga sem

. denominagao especial.

8. Ao apartamento nQ 131, corresponde-
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o direito de uso, na garagem coletiva, de 2 (duas) vagas Jdo ti
po "grande" e 2 (duas) vagas do tipo “"pegueno" e aos demais
apartamentos corresponde o dirpito de uso, na garagem coletiva,
de 1 {uma) vaga do tipo “grande“ e 2 {(duas) vagas do tipo "peque
no”.

A cada uma das unidades autanom%s
cabe o direito de utilizagido exclusiva de 1 (um) dos 13 (treze)
depOsitos existentes no sub-solo.

9. A convengdo de condominio do "CONDO
DOMINIO EDIFICIO TRIPOLI" consta de
instrumento anexo, que faz parte integrante do presente, para

todos os fins e efeitos de direito.

— mm g
N T
SET e

qkﬁ1 Ficam autorizados e requeridos to
oy o
t

dos os registros imobilidrios neces
sarios a perfeita formalizaci3o do presente, ao gqual é atribul
do} para fins do cdlculo dos emolumentos, o valor de NCZS .....

3.p90.585,00 (treés milhdes, guinhentos e noventa mil, gquinhen ~

. tos e oitenta e cinco cruzados novos), que representa a media

entre o valor de CR$ 1.329.000.000,00, orgado para a obra por

._ bcasido do registro da incorporagao e o valor de NCZ$ .........

. e

7.179.841,00, resultante da atualizacao daquele orcgamento.

11. B} Em cumprimento & legislacdc previ-
denciaria em vigor, anexa ao presen

te a certidao negativa de débitos no 179687, expedida pelo

IAPAS - Agéncia Pinheiros, desta Capital, em 25 de outubro de

1.589,
o

3
3

Sao Paulo, 16 de outubro de 1.989.

lha%,’:a:% % - &8 LTDA.

Reconhe o por

oma
——

REQOLISD0Y
LUZ MaRIN ) MOACYR GARDINAL

D) SERGIO Faurra

L ik
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O "EDIFICIO TRIPOLI", localizadoe na
Avenida Bardo de Campos Gerais, no ‘lugar denominado Real Parqg;,
Morumbi, no 300 subdistrito, Ibirapucra, do municipio, comarca e
153 circunscricac imobilidria desta Capital, & constituido de
unidades autonomas e de partes de uso comum, descritas no instru
mento de instituicao e especifica¢do de condominio respectivo, e
serd regido pelo disposto nesta convengao, na lei ne 4591, de 16
de dezembro de 1964 e no Decreto no 55.815, de 05 de marco de
1865 e suas posteriores alteracdes.

CAPITULO I A COMPOSICAC DO CONDOMINIO
Art. 1o O "EDIFICIO TRIPOLI" & composto de

unidades autdnomas de propriedade ex
clusiva dos conddminos e de partes de propriedade comum de todos
os conddominos. |

Art. 20 As unidades autonomas, que consti-
tuem as partes de propriedade exclu

siva, consistem nos apartamentos descritos e caracterizados no

instrumento de instituici3o e especificagdo de condominio a elas

i correspondentes.

Art. 3¢ As partes de propriedade comum, = que

saoc insuscetiveis de divisio ou de
alienagao destacada das unidades autdnomas e em relacdo as quais
€ vedada a utilizacado exclusiva pPor gqualguer condomino,consistem
naquelas que, por sua natureza gu destinacao, sirvam ao uso co-
mum, especialmente o0 terreno sobre o gual se.assenta a edifica ~
¢ao, as respectivas fundagoOes, as paredes externas, o telhado,
as areas internas de ventilacao, as colunas, as vigas, as esca-
das, os halls e corredores de circalacéo, 0s encanamentos tronco
de entrada e saida de agua, gas, luz e teléfone, 0s elevadores e
seus pogos, as caixas de escadas, as caixas d'agua, a casa de ma
quinas, o saldo social com sanitidrios e copa, o apartamento do
zelador, situacos no andar térreno, vestiario e sanitirio- para

A
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empregados, os depositos de materiais de limpeza e a'garagem co
letiva situados no sub-solc e tudo o mais que nao esteja dentro
dos limites das partes de propriedade exclusiva dos conddminos

CAPITULO II A DESTINACAO E O USO DAS DIFERENTES
rd
PARTES DO CONDOMINIOV

Art. 40 As partes de propriedade comum des-

tinam-se as finalidades que lhes sdo
proprias, sendo de livre utilizagao por qualquer condomino, res
peitada a comunhado e observado o disposto nesta convencao e (o]

ue _vier a preceituar o regulamento interno do condominio,/

et arfl Ise As partes de propriedade exclusiva

destinam-se a finalidade estritamen

" te résidencialJ

S

Paragrafo Onico -~ Ao apartamento n@

., 131 chberd o direito de uso, na garagem coletiva, de 2 (duas) va

- gas dL tipo "grande™ e 2 (duas) vagas do tipo "pequeno" e aos

"démggé apartamentos corresponderad o direito de uso, na garagem
'.T,;Eﬁéplgzéva, de 1 {uma) vaga do tipo "grande" e 2 (duas) vagas do

L]
i

tip6 "pequena". A cada uma das unidades autOnomas caberd o di-
reito de utilizacdo exclusiva de 1 {um) dos 13 (treze) depdsitos
existentes no sub-solo/ '

CAPITULO III 0S DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMI
NQOS /
Art. 69 Sao direitos dos conddminos:

a) usar e fruir de suas respectivas
unidades autdnomas e das partes de propriedade comum de modo com
pativel com a respectiva destina¢dao, desde que obedecidas as nor
mas legais, as contidas nesta convengao e as eventuais disposi -
¢0es do regulamento interno do condominio:/

b) 1livremente dispor, alienar ou
onerar suas respectivas unidades autonomas, independentemente do
consentimento dos demais condOminos; V

c) preomover modificagbes ou refor -

o
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mas em suas respectivas unidades autdnomas, independentemeénte\do
consentimento dos demais condominos, desde que respeitadas
normas técnicas apropriadas e a seguranca da edificacao;

d) comparecer as assembléias dos
conddminos previstas nesta convengdao e nelas discutir propostas,
propor resolucdes de interesse do condominio, votar e ser vota -
do, observadas as restri¢des contidas nesta convengao.

Art. 7¢ Sdo obrigagdes dos condominos:

a) obedecer as disposigoes da pre
sente convencaoc e aguelas qgue vierem a integrar o regulamento in
terno do condominio;

b) contribuir, na proporgdo adiante
estabelecida, com o numerario suficiente para fazer frente as
___.despesas normais e extraordinarias do condominio, aprovadas pela
'EEEEEE;DElassembléia geral dos conddminos;

Saaasndilalo .
e ! ¢} pagar as multas que lhe forem im

CBRRY bostas por infracao ao disposto nesta convengac e no futuro regu
3 iamento interno do condominio;

: 1 : - d) conservar e reparar, a sua custa

, éxclusiva, tudo guanto diga respeito as suas unidades autdonomas;

,.ﬂ:u f ' e) ressarcir o condominio por  sua

- cgs.0537 ©pnta exclusiva dos danos que, mesmo involuntariamente, causar

—w—m———"""""3as partes comuns;

f) reparar ou indenizar os danos
causados as demais unidades autdnomas, decorrentes de desgaste ,
defeitos ou obras verificadas em suas respectivas unidades autd
nomas; _

_ g) utilizar-se de seus direitos de
forma a nao prejudicar, impedir ou turbar o exercicio de iguais
direitos por parte dos demais condominos;

h) ndo causar dano ou incdmodo aos
demais condominos, nem opor obstaculo, de qualquer tipo, & plena
utilizagaoc das partes comuns.

Art. 89 Sem prejulizo do disposto nos artigos

69 e 79 desta convengao, € expressa-
mente vedado a qualguer condomino:

a) alterar a forma externa da facha
da do prédio e de sua respectiva unidade autdnoma;

b} decorar as partes e esguadrias

./5'-"7
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externas de sua respectiva unidade autdnoma com tonalidades di-
versas das empregadas no conjunto da edificacdo; |

¢}, utilizar-se de sua respectiva uni
dade autdnoma com finalidade diversa da estabelecida na presente
convengao ou praticar atos nocivos ou que possam causar risco
em relacao ao sossego, & salubridade e & seguranga dos demais
condominos. J

CAPITULO 1V AS DESPESAS DE CONDOMINIO E A FORMA
DE DIVISAQ DESTES ENCARGOS ENTRE O0S
CONDOMINOS
Art, 90 Os conddminos concorrerdo, cobhrigato-
“EGISTRO DE riamente, no pagamento das despesas

DA GMiRais e extraordinirias do condominio, aguelas e estas aprova-
“"5ARQas ppla assembléia geral dos conddminos. v
‘}Soﬂrt. 100

Sao despesas normais de custeio to-
das aguelas gque se relacionem com a
) manuéencao e funcionamento das coisas e servigos condominiais,as
. sim como com a conservacio reparacéo,.limpeza e reposicao das
"instalacbes do uso comum.ff
Art. 11 Saoc despesas extraordinarias aguelas
decorrentes de fatos nao previsiveis,
bem como relativas a obras e melhorias, necessérias ou nao, mas
que atendam a conveniéncia da maioria absoluta dos condaminosv/
Art. 12 0 sindico do condominioc elaborara ,
anualmente, o orcamento das despesas
normais de custeio, o gqual, apds submetido e aprovado pela assem
bléia geral, terd o seu valor rateado entre os condomines, para
pagamento em parcelas mensais, com vencimento, cada uma, até o
dia 10 do mes a que se referiry
Art. 13 As despesas extraordinarias deverao
ser pagas pela forma deliberada na
assembléia geral que as tiver autorizadov/
Art. 14 O valor relativo ao atendimento das
despesas de condominio, normais ou

extraordinarias, serd rateado entre os conddminos na proporgio

40
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das fracoes 1deais do terrcno relativas as respectivas unidades

autanomas./
[}
CAPITULO V A ADMINISTRACKO DO CONDOMINIO /
- . . 7 .
Art. 15 A administracao do condominio sera

exercida por um sindico,pessoa fisica
ou juridica, que podera ser condominoc ou estranho ao condominioJ
Art. 16 0 sindico sera eleito pela assem-
bléia geral dos condﬁminos e seu
mandato sera de dois anos, permitida a reeleicéo/
Art. 17 0 sindico podera delegar as suas fun
¢oes administrativas a pessoa ou em-
presa especializada de sua confiang¢a, sempre, porém, sob sua ex
clusiva responsabilidade e mediante remuneragao gue vier a ser
fixada pela assembléia geral dos condominosy
Art. 18 Se o cargo de sindico for exercido
por condomino, a este nao cabera qual
guer remuneragao, sem prejuizo do disposto no artigo anterior,
no .que se refere 3 delegacao das fun¢des administrativas do sin-
dico
art. 19 Compete ao sindico a pratica de to

dos os atos relativos a administra -

¢ao do condominic e, especialmente, aqueles indicados no artigo

22, paragrafo primeiro, da Lei ne 4591 de 16 de dezembro de 1964
ATt. 20 O condomino que se sentir prejudica

do por qualguer ato do sindico tera
recurso, sem efeito suspensivo, destinado ao exame do ato impug-
nado, o gue sera feito pela assembléia geral dos condominos ime
diatamente subseguente ,/

Art. 21 0 sindico podera ser destituldo pelo

voto de 2/3 (dois tergos) dos condo-
miﬁbs presentes a assembléia geral especialmente convocada para
este fim, ficando a critério exclusivo da assembléia justificar
© que nela for deliberado/
Art. 22 Na hipbtese de destituigao do sindi-
' co e se este houver delegado a terxr-

ceiros as suas fun¢Oes administrativas, sera promovido o acerto

Ay
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de contas entre o condominio e o terceiro, devendo aquele pagar
a este, no prazo de 30 (trinta) dias, as importadncias eventual -
mente devidas ou receber, no mesmo prazo, o ocasional credito
existente em favor do condominiow
Art. 23 Juntamente com o sindico a assem-
bléia elegerd um sub-sindico, que se
rad necessariamente conddmino, ao gual incumbirad substituir o sipn
dico em suas faltas ou impedimentos ocasionais, atos gue exerce-
ra independentemente de remuneragao. Ocorrendo a vaga do cargo
de sindico, caberd ao sub-sindico convocar a assembléia geral
para eleicdao destinada ao preenchimento'desse cargoy
Art. 24 ' A mesma assembléia gue eleger o sin-
dico e o sub-sindico elegerd, dentre

os condominos, um conselho consultivo, composto de 3 (tres) mem

g?P?lEGQRmun efetivos e respectivos suplentes, sendo permitida sua ree-
RN DA NG 3 |

vt CASSARD - .
Lo | Arti 25 Ao conselho consultive compete, alem
< *0ROSO das atribuigQes legais:

“oralor .

., PAvAD a) examinar, ao menos trimestralmen

bia deed 41+, dp te, as contas do condominio; v
H

scﬁ?hgm ne g9 ¥ b} emitir parecer sobre assuntos de
= 220 EU]O . ' - . . = » -
#17 . 239.1499 interesse do condominio, guando a tanto seja solicitado pelo sin

‘Jo ou por gqualguer condémino;r
c) emitir parecer sobre a prestagao
de contas do sindico, e,

d) emitir parecer sobre a previsao
orcamentiria elaborada pelo sindico, sendo que, neste caso, o pa
recer devera ser prestado com a antecedéncia minima de 48(quaren
ta e oito) horas em relagdc a data da assembléia geral a gual se
r3 submetida, correspondendo a falta desse parecer a aprovacgao
da previsao orcamentéria.{
Art. 26 Nac poderaoc ser eleitos para os car

gos de sindico, sub-sindico e memn-
bros do éonselho consultivo, efetivos ou suplentes, os condomi -
nos que estiverem atrasados em relacao ao pagamento das despesas
condominiais ou os gue tiverem sido, em qualguer época, demanda-
dos judicialmente por atraso no pagamento dessas contribuicaes//
Art. 27 Os cargos de membro do conselho con

sultivo, efetivos ou suplementes, se
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rdo exercidos independentemente de remuneragiof

CAPITULO VI AS ASSEMBLEIAS GERAIS DO CONDOMINIO

Art. 28 Todos os assuntos de interesse ,do

. condominio serdo resolvidos pela as
sembléia geral dos condbminos, que poderd ser ordinaria ou extra
ordinaria e, desde que obedecidas as disposicOes desta convencido,
obrigard todos os conddminos em relagcdo ac que nela for delibera
do, a partir do dia imediatamente subsequente a sua realizagio/
Art. 29 As assembléias gerais ordindrias se-

rao realizadas anualmente, entre os

de janeiro e marco, mediante convocagdo do sindico, compe~
-lhe deliberar sobre:

a) a eleigdo, a cada dois anos, do
sindico, do sub-sindico e dos membros do conselho consultivo,
efefivos ou suplentes;/

b) as contas prestadas pelo sindi-

’(mmﬂmorﬂcﬂb relativas ao exercicio imediatamente anterior;

- 580 Pauig
~~a g

c) a previsao orgamentaria relati

~Va ao exercicio em curso na data da assembléeia, fixando o valor

e a forma de pagamento das contribuicbes destinadas ao atendimen
to das despesas condominiais; y/

d) eventuais recursos interpostos
por condominos em relagdo a atos do sindico ou penalidades a
eles impostas; v’

e) Qquaisquer outros assuntos de in
teresse do condominio._/
Art., 30 As assembléias gerais extraordina-
rias seraoc realizadas sempre que

houver necessidade de deliberacaoc no interesse do condominie e
serao convocadas pelo sindico ou por condOminos que representem

1/4 (um gquarto) das unidades autdnomas

Art. 31 As convocagOes para a realizacio das

assembléias gerais ordinidrias ou ex
traordinarias serdo feitas pelo sindico, mediante carta protoco-
lada ou registrada, com antecedéncia minima de 8 {oito) dias em

relagao a data em'que devam ser realizadas, devendo constar das
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" convocacdes, além da ordem do dia, que a assembléia geral insta-
lar-se-i no horario nelas designado com a presenca de conddminos
que representem 2/3 (dois tercps) dos votos totais e que, nao ve
rificado este numero, a assembléia geral serd instalada 30 (trin
ta) minutos apbs, com gualguer nimero de conddminos a ela presen
tes, ressalvados os casos em gque se exija "quorum" especial/
Art. 32 Os conddminos que comparecerem & as

sembléia geral assinardo o livro de

presenga apropriado, devendo as deliberagoes tomadas pela assem

bléia geral serem reduzidas em ata, a gual sera assinada pelo
presidente da assembléia e pelos conddminos que o desejaremy”
Art. 33 As assembléias gerais serao dirigi

das por um presidente, escolhido en
tre os conddminos presentes, o gqual nomeara um condoémine para au
~——~—— __xilid-lo nos trabalhos e na redagao da ata respectivad

= REGISTRO pf ] - ..
*ADA(AHLurrt‘ 34 as deliberacdes da assembléia geral

L4 5SARD dos condominos serao tomadas, sem-
t .. - .

03080 bre, por maioria absoluta dos votos dos condominos a ela presen-
“ator res, A excegdo das hipdteses em que seja exigido numero especial
e ¥ 3 - .

PavAO He votos, maior do gue o agui estabelecido

ERS T . -

- Art. 35 O0s votos serao tomados de acordo e
MLz po 9g
280 Pauip ! na proporcao da fracao ideal corres-
T g

pondente as unidades autOnomas cujos proprietarios estejam  pre

sentes as assembléias?/
- Art. 36 0s condominos poderao fazer-se repre

sentar, nas assembleias gerais, por

procuradores, que deverao entregar ao presidente da assembléia

geral os respectivos instrumentos de mandatOJ/

Art. 37 : O conddmino que estiver em atraso no
pagamento de suas contribui¢bes con

dominiais podera participar das assembléias gerais, nao sendo

computado, todavia, seu voto, para efeito do que nelas for deli-
berado. /

CAFITULO VII AS PENALIDADES

Art. 38 O conddomino que deixar de pagar a

Ay
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contribuigao condominial no prazo fixado pela assembléia geral,
ficara obrigado ao pagamento de uma multa de 20% (vinte por cen-
to) sobre o débito e juros de ,mora de 1% (um por cento) ao més ,
e, se o atraso se estender por periodo igual ou superior a 6
(seis) meses, ao pagamento de correcgdo monetaria, pelos indices
de variacgao do valor nominal dos Bapus do Tesburo Nacional, gai
culada sobre o valor do principal, acrescido da multa e dos ju-~
ros da mora, pelo periodo transcorrldo desde a data da exigibili
dade da contribuic@o condominial até sua efetiva llquxdacao/
Art. 39 0 conddmino que transgredir gualgquer
das disposicdes desta convengdo, fi
card sujeito a uma pena pecuniaria que lhe sera imposta pelo sin
diceo, a qual, dependendo da gravfdade da falta, sera correspon -
dente a, no minimo 1 (uma) e, no méximolOOI(cem} vezes © valor
nominal dos Bonus do Tesouro Nacional, a época em que se der a

P =
RIGHsTRy YJffracao.,

- LA CARITAL
“* SARQ
|
- UROSO CAPITULO VIII FUNDO DE RESERVA
- tor
CAVAD . . . .
L nde Art. 40 Sera constituido um fundo de reserva
TR n°29f para aplicagao na amortizagao das des
'Ji?ﬁiﬂ pesas que forem expressamente mandadas resgatar com ele, atraveés

de deliberac¢3do da assembléia geral especialmente conbocada/’
Art. 41 " Todos os conddminos concorrerdo para
a formacao desse fundo de reserva ,
com uma importancia correspondente a 5% {cinco por cento) sobre
todos os pagamentos que fizerem ao sindico, a titulo de amortiza

cao das despesas comuns ordinarias ou extraordinériasr

CAPITULO IX DISPOSICOES FINAIS

Art. 42 A presente convencao so podera ser

alterada mediante assembléia geral
extraordindria e de cuja convocacao conste éxpressamente tal fi
nalidade e desde que estejam presentes a assembléia geral condo
minos que representem, no minimo, 2/3 {dois tergos) do total dos

s

votos validos
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Art, 43 0s condominos, também mediante assem

bléia geral extraordinaria, delibera
rac sobre o estabelecimento de normas gue integrarao o regulamen
to interno do condominio, devendo a assembldia geral respectiva
obedecer ©0s mesmos requisitos daquela referida no artigo ante-

rior.\/ py
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REGISTRQO n¢ 7.457 - Sao Paulo, 13 de dezembro de 1989.
CONVENCAO DE CONDOMINIO DO "EDIFICIO TRIPOLI"™, situado & ave

nida Barao de Campos Gerais n? 63 no lugar denominado Real -
Parque, Morumbi, 300 Subdistrito Ibirapuera, desta Circuns -
crigdo, devidamente matriculado €ob n? 90.826, neste Regis -
tro.

PROPRIETARIA: PLANENGE CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA., com se-
de nesta Capital, &2 Rua Haddock Lobo, n® 1340, 19 andar, CGC
n® 47.692.322/0001-02.

TITULG: CONVENCEO.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de 16 de outubro de
1989.

A convencgdo compoe-se de 09 capitulos, os quais tratam dos -
varios assuntos a saber: CAPITULO I: A composigao do condomi

nio; CAPITULO II: A destingao e o uso das diferentes partes

do condominio; CAPITULO II11: Os direitos e cbrigagdes dos -~

condominos; CAPITULO 1IV: As despesas de condominio e a forma

de divisdo destes encargos entre os conddminos; CAPITULO V :
A administracao do condominic; CAPITULO VI: As assembléias -
gerais do condominio; CAPITULO VII: As penalidades; CAPITULD

VIII: Fundo de reserva; CAPITULO IX: Disposicbes finais, fi-

cando uma vig, do aludido 1ni2§ugénto’3;qu1vado. O Escrevente
autorizado ;
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