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ADVOGADSE
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5 f - BO IMOVEL
O mmadvel, onde fm canstruidoe o EDIFICIO I*Lﬂi{.'i(&{}":
PONA, se localizg na Rua Arizona, n.%1 064, sitnada no Muniefpio e Comarca
: {j(( Sa0 Puulﬂ ‘»P atnal r)Un glliiijl‘iﬁﬂln ﬂ‘urﬁﬁn[!.l, 15% (_.;LE(;LJ}?:(:.HE.:-lﬂ Iliilihdldil,.l,_
"‘“T’m & v 1o ‘rh‘;(,!o da matrieula 0.” 170,623, dessa servenna.
SGISTRO U
> D CAPITAL |
- B2 A INSTITUIDORA obteve aprovacio, junto & Prefuitura
. P60 ‘\'Iunicipai de Side Paulo-SP, de projeto para construgio de um pr'c:?m de vinle ¢ dois

=:r§ 2} d.hd.iﬂ.‘a vinte ¢ uIs {21) umdades sutduomas, um (01} mezanmo, um (01}
J\ 1]

: subsold, garagem  exclusiva, apartamento de wzlador, ftico. eguipsmento socsk,
dL‘slmado a fins residencial, conforme Alvard de Aprovagiio ¢ Execuciio de Edificacio
z:ov.i m 8 ‘}E}Q '3 -HD i)O L'\E.H.d'ld(} pLh \{umn;m!ulah de’ S#a Paulo-SP, em

'.-..r o s

AN 'l ‘{ ' i hm';'s‘t;gmcla, -p’m_m@vcu. i In_cqrpmagii_g do mencionado
prédio, assuminde a responsabilidade daf decorrente, nos termoes do RAO1/M.170.623,
de 26/02/2003, do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo-SP.

. 1.4 A construgio do prédio foi conclufda. conforme certificado de
conclusdn n.© 2005/15764-00. expedido em 30/05/2005, tendo manundo n." 1.664. da
Rus Arizona, bem como a deneminacio de EDIFICTO TERRACOS DO ARIZONA

1.5 Conforme disposicie do item 2113 do capitulo XX, das
Normas da Corregedoria Geral da Justica, -dt:bnccumna anudneia dos Lu}id\}]mno'\
pcr luw e hzmdu ul!r*wgao do plang da e orpur do.

1 -DA AVERBACAO DA CONSTRUCAQ E DA INSTITUICAO DO CONDOMINI)

21 Tendo an wista o tdrmne da obra ¢ a -exifténaa de
Incarporagio registrada, a INSTITUIDORA requer, cxpressamente, os seguintes
procedirnentos:

a) - averbacao da demolicio dos prédios antenonmente existentes, canforme comprova
o certtficado de conclusio da demoligio, ora apreseniado:

- _nw‘rbﬂ a0 da r_or!chhao da copsiricio df) ediffcio, mr:t’mrw wmpru’»‘a 0
Ce ru{'mdt) de Conelesiio, ora aprcwntmlo :

- ¢)- averbaciio da quitacdc de débites para com INSS, relativa 2 demoliciio, nos
L2 termos da Ceridio Negativa de Débito - CND:
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DUARTE GARCIA, CASELLI GUIMARAES E TERRA
ADVOCGADOS )

“INTROITO”

A presente Convengio de Condominio é estabelecida pela
LUCIANO WERTHEIM S/A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, com sede
em Sdo Paulo-SP, na Rua Tabapua, n.° 627 - 10° andar, nsaita no CNPJ/MF scb n°
46.514.527/0001-35, na qualidade de TITULAR DE DOMINIO da totalidade do
imével e de INSTITUIDORA do condominio EDIFFCIO TERRACOS DO ARIZONA
daqui em diante denominado, simplesmente, por “EDIFICIO”, rege-se pelas disposigdes
da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil Vigente), pela legislagio
complementar aplicivel ¢ pelas cliusulas e condigdes desta convengiio.

O EDIFICIO est4 situado na Rua Arizona, n.° 1.064, no 30°
Subdistrito, Ibirapuera, 15* Circunscrigio Imobilidria, no Municipio ¢ Gomarca de Sao
Paulo-SP. Dito imével encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Sio Paulo-
SP, inscrito na muniapalidade sob contribuintes n.% 085.169.0032-0, 085.169. 0031-

)E REGISTRO DE’

2-985.169.0095-9.
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¢ as vagas de garagem;
a.2) - as vagas de garagem somente podem ser
smqreqmnestamnvéngﬁoseﬁwnm:gﬁnaaxﬂﬁnﬁmmoaxﬁnﬁm:

b.1) -ne que se referir a0 uso e utilizagio de unidade autdnoma e partes de
propriedade € uso comuns, as regras se estendero e seriio obedecidas pelos
ttulares de direitos sobre as unidades € por quantos sobre as unidades
autbnomas tenham posse ou detencio;

b.2} -no que se referir ao direito de propriedade, as regras se aplicaréo ao titular de
dominio e se estenderdo e serdo obedecidas pelos titulares de direitos sobre as
unidades auténomas;

nio obstante o estabelecido na letra “b.1”, acima, o possuidor ou detentor da
umdade autdnoma, que dela nio seja propretério ou titular de direitos sobre a
unidade, ndo terd qualquer representacio perante o EDIFICIO, ficando o.
proprietdrio ou titular desse direito sobre a unidade responsével pelas infragdes e
danos por aquele cometido ¢ eventual débito por aquele assumido;

Rubricas:
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d.1) -uma, composta de propriedade e uso dorptns, naliendvel e ndivistvel,
indissoluvelmente vinculada 3s partes de propriedade e uso exclusivos;

d.2) -outra, composta de propriedade e uso exclusivos;
€) - a modificagio das condigies gerais, supra descritas, também somente poderd ser
promovida com obediénca aos requisitos adiante referidos (item 4.18.1, letra “e™).

CAPITULO I - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUNS

11 As partes de propriedade ¢ uso comuns do EDIFICIO, além
Aggf?ggfm?rs estabelecidas no art. 1.331°, § 2°, do Cédigo Civil, sfio as abaixo discriminadas ¢
' CASSAR0  t@m, especialmente, a seguinte localizaciio:

LT

iIMOROSO
e gy DS uma (01) vaga de garagen para uso do zelador; drea de arculacio de
wes 0e O:veres Viculos; trés (03) vagas para motoddetas, em local individual e mdeterminado,
A erada como MOTO 1, MOTO 2 e MOTO 3; dois (02) pogos para elevador, com
ada no andar, oomrmpecuvoshall sendo um (01) social e um de servigo; escada de

'r;.' it ,as:;c;dr besso aos demais pavimentos; Jocal para casa de méquinas de pressurizagio com &rea de
- 4255.9

el dirculagio com portas corta fogo; local para casa de bombas; dois (02) locais para caixa
d’4gua; local para medidores; local para reservatério de 4guas pluviais;

mlnteiao

térreo: rampa de acesso ao subsolo; portaria com w.c.; jardins; local para lixo; local
para gerador; local para abrigo de medidores; entrada para pedestres; entrada para
deficientes fisicos com rampa; entrada social; hall nobre; dois (02) pogos para devador,
com parada no andar, com respectivos hall, sendo um (01) social e um (01)de servigo;
entrada social para o salio de festas; saldo de festas, com copa ¢ com dois (02) w.c.,
sendo um masculino ¢ outro feminino; pétio coberto; entrada social para o salio de jogos;
salio de jogos; 4rea de drculacio; escada de acesso aos demais pavimentos; salio de
gindstica com drculagiio e dois (02) W.C., sendo um masculino e um feminino; local para
sauna seca, massagem, descanso ¢ ducha, w.c.; entrada de servigo; dois (02) w.c. de
funcionino; quadra gramada; duas (02) piscinas, sendo uma para adulto com deck e
outra infantll, com acesso para deficiente fisico ¢ com rampa para deficente fisico;
quiosque; banco;

mezaning: apartamento para zelador, contendo: sala, cozinha, frea de servigo,

dormitério; banho; terrago; dois (02) pogos para elevador, sendo um de servigo com
parada no andar ¢ um social sem parada no andar, com hall de servigo; escada de acesso
205 demais pavimentos; laje impermeabilizada; jardim;

P
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DUARTE GARCIA, CASELLI GUIMARAES E TERRA

ADVOGADOS

1.

Pavimenios-tipo do 1° a0 21°: cada um desses pavimentos conteri: escada de \30
acesso aos demais pavimentos; dois (02) pogos para elevador, com parada no andar,
sendo um social e um de servigo, com respectivos hall;

Cobertura 22° pavimento/barrilete: escada de acesso a0s demais pavimentos;

um (01} locais para barrilete; um (01) pogo para elevador de servigo, sem parada no
andar; dois (02) pogos de elevador sem parada no andar;

Caixa d’figua/ casa de méquinas: dois (02) locais para caixa d“4gua; escada de
acesso aos demais pavimentos; local para casa de méiquinas;

1.2 As partes de propriedade € uso comuns niio sfo suscetiveis de
REGISTRO DE jdivisio ou ahenacio destacada de cada unidade auténoma ou de wutilizacio exclusiva
RCADAGAPITAL Ioor qualquer conddmino, e néo podem ser alteradas, retiradas ou substitufdas, salvo se

S8
-ﬁ‘ RO er disposicio expressa nesta convengiio ou conscnmnmto dos condéminos,
if’ﬁffﬁﬁ" tomado em assembl&a geral, na forma do item 4.18.1, letra “e
+.F LE] BR35/94)}
A i
o CAPITULO II - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVOS
QREC .2
- P

" S

JTIAT B B

T a4 Sdo partes de propriedade e uso exclusivo de cada
condémino, denominadas, especificamente, “unidades auténomas”, ¢ de domifnio
individual, aquelas adiante identificadas:

A) - LOCALIZACAO
A.1) - UNIDADE AUTONOMA APARTAMENTO

) 1°andar  Apartamento - tipo n.® 11,
2° andar  Apartamento - tipon.® 21,
3%andar  Apartamento - tipo n.® 31,
4°andar  Apartamento - tipo n.° 41,
9% andar  Apartamento - tipo n.° 51,
6° andar  Apartamento - tipon.® 61,
7°andar  Apartamento - tipo n.® 71,
8°andar  Apartamento - tipon.° 81,
9%andar  Apartamento - tipo n.° 91,
10° andar Apartamento - tipo n.° 101,
11° andar Apartamento - tpon.® 111,
12° andar Apartamento - tipo n.° 121,
Rubricas: Instituidora: 1) =&




DUARTE GARCIA, CASELLI GUIMARAES E TERRA
ADYOGADOS

13° andar Apartamento - tipo n.” 131,
14° andar Apartamento - ttpon.® 141,
15% andar Apartamento - tipo n.° 151,
16° andar Apartamento - tipon.® 161,
17° andar Apartamento - ipon.° 171,
18% andar Apartamento - tipo n.® 181,
19° andar Apartamento - tipon.® 191,
20° andar Apartamento - tipo n.® 201,
21° andar Apartamento - tipon.° 211.

A.2) - UNIDADE AUTONOMA VAGA DE GARAGEM

TIPO SUBSOLO TOTAL
Simples P | PO1; P02; P03; P04; P05; P06; PO7; P08; P09; P10;! 14
' P11; P12; P13; P14;
DE REGISTRO O | | Simples M [M72; M73; M74; M75; M16; M77; M78; M79; M80; | 13
20 CASSARCéAHTAL M81; M82; M83; M84;
! iieos0 Simples C_1 65, .
e Dupla PM | P15M16; P17/M18; P19M20; P21/M22; P23/M24;| 28
S Ao | P25M26; P27/M28; P29M30; M31/P32; M33/P34;
e M35/P36; M37/P38; M39/P40; M41/P42; M43/P44;
e M45/P46; P47/M48; M49/P50; M51/P52; M53/P54;
JRERS IV B M55/P56; P57/M58; M59/P60; P61/M62; P64/MGS;
L e P66/M67; P68/M70; P69MT1;

B) - AREAS E FRACOES IDEAIS

N - Cada uma dessas unidades auténomas tem as scgmntcs
éreas ¢ fragGes 1deais no terreno € nas coisas comuns:

B.1) — UNIDADE AUTONOMA APARTAMENTO

- 4rea PrIvAtIVA. .......coooerecereereenannens 205,290m? x 21= 4.311,090m?2
- ATea COMUATL. .....comvvireremrniroeennne 115,62Tm2 x 21= 2.428.167m?2
-freatotal..........coeereeeenereeeennn 32091m2 x 21= 6.739.,257m?
- fracioideal............cccoeeieininnnn 3,9855% «x 21= 83,6955%

Rubricas: Instituidora: 1)@ %2 3 E]!.. |
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B.2) — UNIDADE AUTONOMA VAGA DE GARAGEM

- REGISTRQO DE -

ARCA DA CAPITAL
1 CASSARO

ST LED 8@935/94)
s o Qurvemras
Lo Mar RGeS

SIMPLES P
- Area PIIVatIVA...........ceccereeenenesonas 9.030m? x
- ATea COMUML...........ocvrneereeneerenanns 15941m? x
-freatotal ... 24.97Im?2 x
- fragioideal..........c.cooecriecrerrnn.. 0,1941% «x
SIMPLES M
x
x
= X
x
x
x
x
x

C - CONFRONTACAQ

C.1) — UNIDADE AUTONOMA APARTAMENTO

14=
14=
14=
14=

13=
13=

13=

8=
98=
98 =

126 420m?
993,174m?
349 594m?

2.7174%

134 420m?
190,203m?
324,623m?

2,5233%

13,750m?
11,221m?
24.971m?

0,1941%

542 360m?
856,044m?
1.398 404m?
10,8696%

Deixa de apresentar a confrontagéo por se tratar de uma tnica unidade auténoma por

pavimento,
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C.2) — UNIDADE AUTONOMA VAGA DE GARAGEM

DUARTE GARCIA, CASELLI GUIMARAES E TERRA

ADVOCADOS

O empreendimento contém cingiienta e seis (56) unidades
auténomas vagas de garagem (para estacionamento de oitenta e quatro (84) veiculos),
divididas em individuais e duplas {(com espaco para estacionamento de dois veiculos),
distnbuidas no subsolo, e classificadas, de acordo com a 4rea e fragio ideal de terreno,
como “SBimples P”, “Simples M”, “Simples G”, ¢ “Dupla PM”.

Referencial: Cada uma das vagas de garagem, confronta, considerando o observador
situado na 4rea de arculacio de vefculos, de frente para a vaga da seguinte forma:

SUBSOLO
TIPO “SIMPLES P~
VAGA |FRENTE DIREITA ESQUERDA FUNDOS
‘:G.STRODE PO1 drea de croulagio | P02 drea de arculagio | parede
=G P02 frea de draudagio | PO3 Po1 parede
TAOACAPTABG3 | frea de arodagao | P04 P02 parede
D)4 direa de arculagio | P05 PO3 parede
PO5 drea de craulacio P06 PO4 parede
drea de ckolacio | PO7 P05 parede
drea de croulagio | PO8 P06 parede
drea de croulagic | PO9 P07 parede
. grea de arculacao | P10 Po8 parede
P10 firea de cradagio | P11 P09 parede
2 P11 drea de grodlagio | P12 P10 parede
P12 firea de diradagio [ P13 P11 parede
P13 drea de ciroulagio | P14 P12 parede
P14 drea de ciroulagiio P13 parede
TIPO “SIMPLES M~
VAGA | FRENTE DIREITA ESQUERDA FUNDOS
MT72 drea de droulacio | M73 parede parede
M73 direa de graulagio | M74 M2 parede
M74  [4readedrculagio |MT75 MT73 parede
M75 drea de crculagio | M76 M74 parede
M76 drea de circulagio | M77 MT75 parede
MT77 drea de droulagio | M78 M76 parede
M78 drea de arculagio | M79 M77 parede
M79 frea de groulagio | M80 M78 parede
M80 drea de drculagio | M81 M79 parede
M81 frea de circulagio | M82 M80 parede
M82 drea de drculagio | M83 M81 parede
M83 drea de arculagiio | M84 M82 parede
M84 drea de arculagio | vaga para zeladar | MB83 parede
P 1
Rubricas 2) ¥
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8.
TIPO “SIMPLES G”
VAGA | FRENTE DIREITA ESQUERDA FUNDOS
G63 frea de arculagio | espago entre firea de | espago entre drea de | espago entre drea de
araalagio e P60 arculagio e hall de] drculacio e hall social
Servigo
THPO “DUPLA PM”
VAGA |FRENTE DIRFITA ESQUERDA FUNDOS
P15/M16 | &rea de circulagio | P17/M18 parede M31/P32
P17/M18 | drea de crculacio | P19/M20 P15/M16 M33/P34
P19/M20 | direa de circulacio | P21/M22 P17/M18 M35/P36
P21/M22 | drea de arculacio | P23/M24 P19/M20 M37/P38
P23/M24 | drea de cradacio | P25/M26 P21/M22 M39/P40
P25/M26 | firea de arculacio | P27/M28 P23/M24 M41/P42
| P27/M28 | direa de circulagio | P29/M30 P25/M26 M43/P44
P29/M30 | drea de crculagio | frea de crculagio | P27/M28 M45/P46
M31/P32 | frea de arculagio | parede M33/P34 PI5M16 3,
M33/P34 | frea de croulacio | M31/P32 M35/P36 P17/M18 4,
M35/P36 | drea de arculacao | M33/P34 M37/P38 P19/M20
M37/P38 | dxrea de arculacao | M35/P36 M39/P40 P21/M22
M39/P40 | frea de cwculacio | M37/P38 M41/P42 P23/M24
M41/P42 | drea de crculacio | M39/P40 M43/P44 P25/M26
;| M43/P44 | firea de arculacio | M41/P42 M45/P46 P27/ M28
| | M45/P46 | drea de crculagio | M43/P44 direa de arculacio | P29/M30
" | P47/M48 | drea de arcudacio | MB1/P52 drea de arculacio | M49/P50
M49/P30 | drea de circulagio | frea de crculagio | vagas para moto 01, | P47/M48
: 0203
M51/P52 | fxea de arculacio | MB3/P54 P47/M48 vagas para moto 01,
203
Mb3/P54 { drea de arculagio | Po7/M58 Mo1/P52 M55/P56
M55/PO6 | direa de circulacio | vagas para moto 01, | M59/P60 M53/P54
0203
P57/Mb8 | drea de arculacio | P61/M62 M53/P54 Mb59/P60
M59/P60 | frea de circulagio | MB5/P56 espago entre G63 , | P57/M58
hall soaal, e esta
vaga
P61/M62 | drea de creulagio | P64/M65 P57/M58 espago entre hall social
eesta vaga
P64/M65 | frea de crculagio | PO6/MGT P61/M62 espago emtre elevador
social e esta vaga
P66/M67 | drea de arculagio | P6B/MT70 P64/M65 €spago enfre  caixa
d’igua ¢ esta vaga
P68/M70 | irea de arculagao | P69/M71 Po6/M67 espago entre  caixa
d’Sigua e esta vaga
P69/M71 | drea de drculagio | parede P68/MT70 espago entre caixa
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ADVOGADOS
9.
CAPITULO III - DOS DIREITQS E DEVERES DOS CONDOMINOS ))
31 O cond6émino poderd exercer direitos e deverd cumprir
deveres, a saber:
a) - DIREITOS:

a.1) -usar das partes de propriedade e uso exclusivos ¢ as de propriedade e uso
comuns, e sobre elas exercer todos os direitos que lhe confere a lei, a
convengiio € 0 regmente intermo, com observincia das normas de boa
vizinhanca;

a.2) -convocar assembléia geral, pela forma presarita nesta convengdo, e a ela
comparecer, votar nas deliberagies da assembléia e dela particpar, estando

E:REG!STRODE ' e
AURCADACAPTT,

a.3) - examinar livros e arquivos do EDIFICIO;

a.4) - formular queixas e reclamacdes, por escrito, ao sindico;

a.3) - recorrer das dedisbes proferidas pelo sindico 4 assembléia geral;

a.6) - reakzarnlodlﬁmg)esmbmfaumasnasmndadesaut{momas dedds’ que nio
afutanouprqu&qlmnasdxdﬁzcscgmanqadoEDmOequcr@utan

as disposighes legais pertinentes 3s construgdes, observado o disposto no item
3.3;

a.ﬂ-aﬁmarpaMacws&iadcsm.mﬁdadeknobﬂiédaaw‘ceim,desdeqm, quanto
a este, ndo se opuser a respectiva assembléia geral, na forma do artigo 1.339,
§ 2° do Cédigo Civil.
b) - DEVERES:
b.1) -contribuir para as despesas de condominio, na proporgio de suas fragdes
ideais ¢ na medida da utilizagfio, pelo condémino, das partes comuns de
uso exclusivo, na forma dos artigos 1.334, I, € 1.340 do Cédigo Civil;

b.2) -atualizar seu enderego constante nos registros do EDIFICIO, sendo certo
querefmdocndereqodeveréscrsempreemtm:ténobras:le;ro

Rubricas: Tstitmdora: 1) % 6937_
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ADVOGADOS

10.

L)

b.3) - permitir ao sindico e seus prepostos, empregados, ou nio, do EDIFICIO,
acesso A umdadc automma de sua propncdadc para fins de execuciio de

Drtxmxtar em sua prépna umdade autdnoma e is expensas préprias, obra e

Qoscrngo,paraaj;enderaodlspostononmnSZ

.b £ destinar a unidade autbnoma a finalidade prevista nesta convencio,

T ;L*E;::lu, vedando-se utilizagio diversa, ainda que de forma temporéria e de pouca
Il At - dadc

FONYY AUTENT e,

Superiores a0s Previstos Nos projetos executivos;

b.7) - niio proceder a demanda de energia elétrica além da capacidade prevista
para sua umdade autSnoma,

_ - b.8) - nao alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

fb.9) -dar as suas partes a mesma destinagio que tem a edificaciio, e nio as
uttlizar de maneira prejudical ao sossego, salubridade e seguranca dos
possutdores, ou aos bons costumes.

Ll =Q-5f§“

245 5645 _3pee oS 1’#1 Séo equiparados aos proprietdrios, para os fins deste item, os
- *adqmrmtes,osprunitmﬁmmpmdormeosoessionéﬁosdcdireitosmhﬁvosés

unidades autonomas, em especial na obrigagio de contribuir para as despesas do

condominio, na proporciio fixada nesta Convengio ¢ na medida da utlizacio das

partes comuns de uso exclusivo, bem como responder pelos débitos do alienante, em

relagio ao condominio, inclusive multas ¢ juros moratérios.

3.2 O conddmino € responsdvel pclosdanosaque der causa, seja
- nas partes de propriedade ¢ uso comuns do EDIFfCIO, seja nas unidades auténomas
) de outros cond6éminos.

3.3 O condémino, para proceder a modificagbes em sua unidade

autdnoma, deverd obter a respectiva autorizacio do sindico.

34 O condémino em cuja unidade auténoma forem realizadas
obras, serd responsivel pela perfeita limpeza dos elevadores, dreas, corredores ¢ outros
locais por onde transitarem materiais de construgdo ou entulhos, os quais néo poderio
ser depositades, sem anuénaa do sindico, em qualquer 4rea de uso comum.
Ocorrendo tal depésito, serd de sua responsabilidade o pagamento das despesas de sua
remogio ¢ armazenamento em local adequado (item 6.7).




DUARTE GARCIA, CASELLI G

A) - DO SINDICO E DO SUBSINDICO

4.1 O EDIFICIO sers administrado por um sindico, pessoa
fisica ou juridica, que poderé ser condémino ou estranho ac condominio.

4.1.1 O sindico poderd ser assessorado por outros drgdos
administrativos, por um subsindico também cond6émino, todos residentes no
EDIFICIO, ¢, também eventualmente, por uma administradora (item 4.10).

412 Todos os membros indicados nos preceitos anteriores serdio
escolhidos em assernbléia geral, sendo desde logo considerados empossados, todos com
mandato de dois (2) anos, o qual poderd renovar-se. O cargo de subsindico ¢ o0s de

REGISTRODE iros poderio deixar de ser preenchidos.

WRCADA CAFENLE:

Cr’iSSARO z . . . . - .
oS0 ' A prnmeira eleicio serd efetuada na primeira assembléia

& _r ) peral que se realizar. A cada mandato estender-se-4 até a assembléia geral ordindria,

5.9 LEI B0358M) e se realizard no segundo ano calendrio apés sua eleigao.

85 DE Qurvgrm
ne oo Magnseosl

‘W14 Nao podera ser eleito para sindico, subsindico, membro de

MoaNTEIND
REVITUTO
Ll §SISmg
SN, 26 Ry
a4 . IRGESY

? Tos eventuals 6rgios administrativos ou de assessoria, o condémino que tenha sido

kmultado ou acionado judicialmente, paracobrangadasquotaspartcs de sua

responsabilidade nos dois exercicios sociais anteriores ao da eleiciio.

4.2 Além das legais, o sindico tem as seguintes atribuigies,
devendo atuar com moderagio:

a) - convocar a assembléia dos ocondbminos, reuniio de eventuais Grgdos
administrativos ou de assessoria;

b) - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em jufzo ou fora
dele, 0s atos necessérios & defesa dos interesses comuns;

c) - dar imediato conhecimento 4 assexbléia da existéncia de procedimento judicial
ou administrativo, de interesse do condominio;

d) - cumprir e fazer cumprir a convengéo, o regimento interno, e as determinacies da
assemblé&as;

€) - diligenciar a conservacéio e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacéio

dos servigos que interessem aos possuidores;
_
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1) -

-

ano, maando-se em 1° de abrl de cada ano e encerrando-se no dla31 demargodo
ano subsequente;

fazer demonstracio mensal das despesas efetuadas e receitas auferidas,
apresentando aos condéminoes, quando soliatado, a documentagio correspondente,
que deverd estar arquivada com o restante dos documentos do condominio;

oobrardoscond&minosassuasconuibtﬁgﬁes,bemoomoimporeoobmras
multas devidas;

fazer concorréncias ou tomada de pregos para serviges do EDIFICIO, podendo
ordenar qualquer reparo ou adquirr 0 que for necessério, submetendo

it REGISTRO DE
SARCA DACAPITAL
2 CASSARO k) -

~AORA80

et TITUTG

230 LENS9s

{00F8 OE OLiveiRa
urart 60 Magwewos
i LionremRg
SLAFTTUTO

" LET 8535/94) m) -
SDNUGTIY, 29 - &7 Andar

spreviamente & aprovagao da Assembléia as despesas extra-orgamenténas;
prestar contas & assembléa, anualmente e quando exigidas;

advertir, verbalmente ou por escrito, o condémino infrator de qualquer disposicio
da presente convengio e regimento interno;

receber ¢ dar quitagio em nome do EDIFICIQ, movimentar contas bancdirias do
mesmo, emitindo ¢ endossando cheques, depositando as importindas recebidas em

35 CR44 - 20559537

pagamento, etc., aphcando os respectivos valores, indusive as parcelas referentes ao
fundo de reserva, em instituigio financeira de sua escolha;

efetuar seguro do EDIFICIO, previsto nesta convengao, devendo fazer constar da
rwpedwaapolmcprewsaodamoonﬂxgaodoED[FICIO em caso de destruicio
total ou paraal;

efetuar scguros do EDIFICIO contra incéndio e de responsabilidade civl contra
tercesros;

resolver casos que, porventura, ndo tiverem solugdo prevista, expressamente, na lei
0u nesta convencao;

dispor dos segumtes documentos para a admumstracio, que deverdo ser,
obrigatoriamente, transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar de relaciio na
ata da eleigio de cada novo sindico: livro de atas da assembléia geral; livro de
presenca de condéminos na assembl@a geral; livro de atas das reumiGes de
eventuals 6rgios administrativos ou de assessoria; livro-caixa; livro de queixas,
ocorréncias e sugestoes; fichdrio de empregados; livro de moradores; plantas e eic;

\

e

-

Insunndmn 1

-
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t) -

casos gerais, tanto nas partes de propriedade e uso comuns, quanto nas préprias
unidades autdnomas, especialmente, neste caso, se nfio cumpridas pelo condémino
suas préprias obngacdes;

6.1) - na hip6tese de niio cumprimento das obrigagdes pelo conddmino, os servigos
serdio realizados 3s suas expensas, €, se necessério, o condominio adiantaré o
pagamento das despesas, cujo valor serd reembolsado dentro de quinze (15)
dias, a contar do recchimento de notificagio enviada ao condomino,
aa‘csudodctaxadca{hnm'agaodewnmporcmto(%%),

52) - inadimplente o condémino devedor, incidird nas penalidades previstas no
capitulo VII;

5.3) - se as obras ou reparos necessdrios forem urgentes e importarem em despesas
excessivas, determinada sua realizagio, o sindico que tomou a inicativa
delas dard aéncia 3 assembléia, que deverd ser convocada imediatamente;

s.4) - nio sendo urgentes as obras ou reparos necessérios, que Importaran em
despesas excessivas, somente poderiio ser efetuadas apés autorizacio da
assernbl@a, especialmente convocada pelo Sindico, ou, em caso de omissdo
ou impedimento deste, por qualquer dos condéminos;

admiﬁrcdmitirmlpmgmkndoED]FiCIO,dmﬂodosaitédmcmnmshga'm,
fixando-lhes salirios e definindo-lhes fungdes, para os efeitos de legislagio
trabalhista ¢ de previdéndia social, observadas as bases correntes, sem prejuizo do
orcamento anual;

dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir ¢ punir empregados do EDIFICIO,
submetendo-os i disciplina adequada;

emitir ¢ enviar os documentos de cobranga a cada condémino, efetuando a

cobranga judidial, se necessério for, das quotas de despesas de todos os condéminos,
bermn como dos demais encargos estabelecadas /ou na lei;

pagar pontualmente as taxas de servigos pﬁblioosul:i]izadospeloEDIFiClO,tais
como telefone, luz, 4gua, gés, esgoto, etc.;

pmcaiaaomgisimdemdososanpmgadosdoEDIﬁCIOnospmzoslngais,assim
como efetuar os recolhimentos de tributos e contribuigdes, previstos em lei;
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y) - enviarcartasdcoonvocagéoparaaassmﬂéiagwal,d
registros das atas e remetendo c6pias aos condéminos;

z) - transferir a outrem, total ou parcalmente, os poderes de representagfio ou fungdes
administrativas, mediante aprovagio da assembléia.

4.3 Das deasdes do sindico caberd recurso para a assembléia

geral (itens 3.1, letra “a.5, 4.13, letra “b” e 4.14.3).

44 As fungies do sindico, do subsindico, ¢ dos membros de
outros Grgios eventuais sio de natureza nio rernunerada.

441 Poders a assembléia geral, na forma do item 4.18.1, letra
“a”_ atribuir natureza remunerada a essas fungdes.
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Na hipétese de renvincia, destituigio ou impedimento do
Mhdico, assumird as fun¢des o subsindico, se houver, ¢, na sua falta ou impedimento, o
ppesidente de eventuais 6rgdos administrativos ou de assessona.

.1 O presidente do conselho, assumindo as fungdes do sindico,
vocard a assembléia geral, que se reuniré dentro de vinte (20) dias cormdos,
sntados da vacinda do cargo, para fins de eleger novo sindico, cujo mandato vigorard
#6 a realizaciio da pr6xima assembléia geral ordindria.

B) — DOS ORGAOS ADMINISTRATIVOS

4.6 Poderd a assembléia geral, na forma do item 4.18.1, letra
“a”, instituir Grgios administrativos ou de assessoria, com atribuicles que
expressamente  definir. O Conselho Consultivo, eventualmente escolhido pela
assembléia geral, serdi presidido pelo mais idoso de seus membros ¢ terd as seguintes
atribuigoes:

a) - assessorar o sindico e fiscalizar sua agio nas solugdes dos problemas;
b) - elaborar as NORMAS DE CONDUTA INTERNA do edificio € alteragbes que
forem necessinos, para uso das 4reas recreativas do condominio, se houver.

4.6.1 O Conselho Fiscal, eventualmente escolhido pela assembléia
geral, serd presidido pelo mais idoso de seus membros ¢ emitird parecer sobre as contas do
sindico, conferindo-as, aprovando-as ou rejeitando-as.

4.7 No caso de vacincia do cargo de conselheiro, o substituto
serd nomeado pelos remanescentes ¢ permaneceri at€ a préxima iy geral.

Rubricas: Institmidors: 1 %
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4.7.1 Se ocorrer vacincia da maioria ou da totalida
a assembléia geral serd convocada para proceder a nova eleigio, obs
no item 4.18.1, letra “a”. :

4.3 Os érgios escolhidos pelos condéminos reunir-se-do sempre
que os interesses do EDIFICIO exigirem, podendo a reunifio ser convocada, também,
pelo sindico. As decisdes dos Conselhos serio tomadas pelo voto da maiona, devendo
ser lavrada ata, observado o disposto, no que couber, para as da assembléa geral.

49 Como ¢rgios de assessonia, as deasdes dos Conselhos nao

vinculam a atuacfio do sindico. Quando a decisdo do sfndico contranar aquela do
Conselho, este poderd recorrer a assembléia geral.

C) - DAADMINISTRADORA

A administradora ters as funcées administrativas que lhe
delegadas pelo sindico ¢ procederd de acordo com suas determinagdes.

A administradora, que serd empresa especializada no setor,
seus servigos pelo perfodo contratualmente estabelecido, sendo permitida a
30 de seu contrato, por periodos sucessivos de idéntica duragio.
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) - DAASSEMBLEIA GERAL

412 As deliberagbes conjuntas dos condémines serio tomadas em
assembléia geral, ordindria ou extraordininia, realizada em dependéncias do préprio
“EDIFICIO ou em outro local, mas sempre nesta Capital.

413 A convocagio da assembléia geral poderd ser efetnada:
- ) a) - pelo sindico;
b) - pelos 6rgios administrativos ou de assessona eventualmente escolhidos pela
assembléia geral,

c) - por condéminos, que representem um quarto (1/4) dos votos do EDIFiCIO.

414 A assembléia geral serd convocada por meio de edital de

convocagéo, enviado, por cdpia € através de carta registrada ou sob protocolo, a cada

condémino, para o enderego registrado no EDIF{CIO, independentemente do

recebimento pessoal do edital de convocagio e com antecedéncia minima de oito (8)

dias corridos. '
Rubricas: Instinidora: 1)
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ADVOGADOS

4.14.1 - No cdital de convocao N
“assuntos germs e de interesse do EDIFICIO”,

4142 Também serio indicados no edital de convocagio o dia,
hora e local da realizagio da assembléia geral e a disposigio de que, nio havendo
quorum suficiente para instalacio da assembléia geral, em primeira convocagdo, a
segunda far-se-4 trinta (30) minutos apés.

4.14.3 Como excegdo, ainda que nio conste da ordem do dia, a
assembléia geral tomar4 conhecimento de recurso apresentado por condémine ou pelo
Conselho Consultivo de decisdo proferida pelo sindico ou por delegagiio deste, pelo

subsindico ou pela administradora, ¢ que se refira, especialmente, a esse mesmo
condémino ou a0 Conselho Consultvo.

415 As reuniées serdo dirigidas por mesa composta por um
OE REGISTRO.DE o escolhido por aclamaggio, entre 0s conddminos, ¢ secretariada por pessoa de
MARCA DA C ¥ TRsepcolha do presidente eleito.
50 CASSARD
1 AMOROSO 415}

SUQSTETUTO
°A5.° LEi BE35/GA)
Lores oe Ovvgys kb :
vErEoy Maussiog .
in Mosreien alaciio da reumidio;
Sumsiirycra
24 LEN BRITE -
ETRA T . A . LA
255 G - woes WE X2 ar as procuragbes apresentadas, admitindo, ou nio, o respectivo mandatério,
- - omnrwmdmuﬁmmsadosimassanﬂéagaal enquanto nio deltberado a

respeito, o voto dos mesmos serd tomado em apartado;

Caber4 ao presidente da assembléia geral:

c}- dingr os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo secretiirio,
colocando os assuntos em debate e votagdio, aceitando, ou nio, as propostas
apresentadas, podendo, até mesmo, inverter a ordem do dia;

d) - suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade de
coligir elementos ou completar informagies, ou se os trabalhos estiverem
tumultuados, transferindo-a para outro dia ou local mais apropriado;

e) - encerrar o hivro de registro de presenga e assinar o livro de atas da asserbléia geral.
4.16 Dos trabalhos e deliberages da assembléia geral serd
lavrada ata, em livro préprio, a qual poders ser elaborada na forma de sumério dos

fatos ocornidos, inclusive dissidéncias e protestos, e contcr apenas a transcrigio das
deliberacdes tomadas, desde que:

L
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scguidamcntc, autenticados pela mesa e por qualquer condéniine’que o solcitar, e
arquivados no EDIFICIO;

b) - a mesa, a pedido do condémino interessado, autentique exemplar ou cipia de
proposta, declaragio de voto ou dissidéncia, ou protesto apresentado.

4.16.1 A Ata da assembléia geral serd lavrada por pessoa de
indicagdo do presidente da assembléia geral, condémino ou niio, devendo ser assinada
pelo presidente, e levada a registro no registro de titulos ¢ documentos. Poderd a
assembléia geral, observado o disposto mo ntem 4.18.1, letra “a”, deliberar pela
dispensa de registro da ata em regstro de titulos e documentos.

4.16.2 Quando a ata refletir alteragiio ou acrésamo de dispositivo
constante nesta convengao serd averbada no registro de iméveis competente.

RE S s |1:16.3 A cbpia da ata ser remetida a cada condémino, dentro de
CASSARO ito (8) dias da data da assembléa geral, ainda que nio tenha sido objeto de registro,
WOROSO -a sua manifesta¢iio, também no prazo de oito (8) dias, sendo certo que o siléncio
Tl E 8838/94) cierizari a aprovagio integral e irrevogével, pelo condémine, do texto contido na
:rs ne CHivERA

arpd MAHEIROS

fmwrprog

16.4 A manifestagio em contririo, por parte de algum
i ~4pndémino, significard recurso 4 préxima assembléia geral, devendo a decsdo ser
e e ohedecida, d&sdclogo por todos os condémmos, inclusive pelo impugnante.

4.17 A assembléia geral ordindria deverd ser realizada até o final

do primeiro trimestre apds o término do exercicio social (item 4.2, letra “b™) ¢ a ela

competrd, princpalmente:

a) - apreciar e deliberar sobre a prestagio de contas do sindico ¢ relatério das atividades
da admimstradora, se houver, tudo relativamente ao exercicio social anterior;

b) - fixar o orcamento anual para o exercicio soaial vincendo e a forma de cobranga das
respectivas despesas de condomihio;

¢} - deger o sindico, subsindico, e os membros de outros eventuais drgios
administrativos ou de assessoria;

d) - impor multa a condémino;

¢) - conhecer e decidir recurso de condémino ou de outros eventpais Orgaos
admunistrativos ou de assessoria;
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do dia.

4171
sobre:

a) - maténa especifica da assembléia geral ordindria, quando esta nfo for realizada
tempestivamente, ou que tenha surgido posteriormente;

b) - alteragio da presente convengio;

c) - destinngio do sindico, subsindico e/ou dos membros de outros eventuais érgios
administrativos ou de assessoria, sem necessidade de motivagio para essa decisio;

d) - substituigio da admmistradera ou resiri¢io de suas funcoes.

REGISTRO DE Para instalacio da assembléia geral serd observado o

RCA DA CAPITAL
CASSARO quorum:
FoROSO
"IE*:';’SW‘ ) - pnmerra (1%) convocagio: malona dos condéminos presentes que representem, pelo
iF 2 0F OLiveiRe menos, metade das fracies idears;
s e MarngiRos
+ AMoxreiro
U | e0594) ) - segunda (2%) convocagio: qualquer niimero de votos do EDNFICIO, salvo quando
25 . 4° Andar o ;
e e asr ) exigido quorum espeaal.
.
4.18.1 Deverd ser obedeado, conforme a maténa, o seguinte

quorum para dehberagéio em assembléa geral:

a) - assumtos gerais, que nio os abaixo elencados: maiona simples de votos dos

b) - destiungio do sindico, subsindico, membros dos Conselhos e de outros eventuais
orgaos, a}tcragaodas“NonnaschondutaIntﬂnadoED[FICIO maiona simples
de votos dos condéminos presentes (metade mais um);

b.1) - quando a assembléia for especialmente convocada para o fim estabelecido
no § 2° do artigo 1.348 do Cédigo Civil Brasileiro, poder, pelo voto da
maioria absoluta de seus membros, destituir o sindico que praticar
nregulandade, nio prestar contas ou nio administrar convenientemente o
condominio; _

¢) - realizaciio de obras titeis no condomfnio: maioria dos votos do EDIFIGIO;
Rubricas: Instrwdora: 1) ,




comuns, anaa'ésc:mosas]émustcnt&s aﬁmdclhesf'
utilizagdo: 2/3 (dois tergos) dos votos do EDIFICIO;

¢) - modificagio das “Condigdes Gerais” desta convenciio, do “Capitulo V — “Do
Seguro””, do “itexn 1.2” e dos “itens 4.18” ¢ “4.18.1”, total ou parcalmente,
exceto os relacionados no Item “h” noventa por cento (90%) dos votos do
EDIFICIO;

f) - reconstrucio ou venda do terreno e materiais, na ocorréncia de sinistro total,
destruicio considerdvel do EDIFICIO, ou ameaga de ruina: metade mais um no
solo;

g) - imposicio de multa por nio cumprimento reiterado dos deveres perante o
condomfnio; ou por reiterado comportamento antisocial, gerador de
incompatibiidade de convivénda com os demais condéminos ou possuidores: %4
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(trés quartos) dos votos do EDIFICIO;

*)- construgiio de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio, destmado a

conter novas unidades imobdidrias; mudanga da destinagio do edificio, ou da
unidade imobilidria; restricio ou supressio ao direito de uso exdusivo de dreas
comuns: unanimidade de votos do EDIFECIO.

ai)i- propor agies judiciais em face da construtora: 75% (setenta e anco por cento) dos

votos do EDIFICIO TERRACOS DO ARIZONA;

4.19 Na assembléia geral, os votos serdo proporcionais as fragfes
ideais de terreno ¢ partes comuns, nio se computando 0s votos em branco.

4191 Em caso de empate na apuragio dos votos, além de seu voto
normal, caberd o de qualidade (desempate) ao presidente da assembléia geral.

4.19.2 O condémino em atraso no pagamento de sua quota nas
despesas de condominio, bem como respectivos reajuste monetério, juros e multa, terd
suspenso seu direito de deliberagiio ¢ voto em qualquer matéria, obedecido o previsto
no item 3.1, alinea “a.2.1”.

4.20 As decisoes da assembléia geral sero obrigaténas para todos
os condéminos, ainda que vencidos nas deliberacbes, ou que a ela nio tenham
comparecido, mesmo que ausentes do domicilio, im, o o siléncio em anuénaia,
nos termos do artige 111 do Cédigo Caval.

/
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4.21

vantagens assegurados pela presente convengdo, inclusive do direito de voto.

4.22 O condémino poderd ser representado na assembléia geral
por procurador, bastante, com poderes gerais para, legalmente, praticar os atos
necesséirios ¢ contrair obrigagdes, devendo o instrumento de procuragio ser depositado
em mios do sindico - que o encaminhari ao presidente da assembléia geral - ou do
préprio presidente, tudo antes de iniciadas as deliberagGes.

4.23 A assembléia geral se reunird e deliberard em ato continuo,
desde que todos os conddminos tenham sido convocados para a reunifio. Os trabalhos
poderiio ser suspensos e prosseguirdo em data posterior, quer pelo adiantado da hora,
quer pela necessidade de coligir elementos ou completar informagdes, quer por estarem
tumultuados os trabalhos.
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4231 O prosseguimento da assembléia geral em outra data
independeri de nova convocagio, cabendo, exclusivamente, a0 presidente da reunido
suspensa, definir data, hordrio e local para prosseguimento, o que deveri ser
comunicado aos presentes, quande da suspensdo. Na reunido em continuacio poderiio

ohdonrziRe participar condéminos niio presentes na anterior.

£1 8935/34)

tiann, 29 . 4° Andgr

44 - 32559587 §14.24 A assembléia geral ordindna ¢ a extraordindria poderao ser,

" cumulativamente, comvocadas ¢ realizadas no mesmo local, data ¢ hora e

mstrumentadas em ata dnica.
CAPITULO V - DO SEGURO

S 5.1 O Condomfnio do EDIFICIO ¢ obrigado a proceder e

manter, sob as penas da lei, 0 seguro contra niscos de incéndio ou outro sinistro que
cause destruicio, no todo ou em parte, de todas as unidades autSnomas e partes
comuns que o compdem, discriminando-as, individualizadamente, com respectivos
valores.

5.1.1 Cada condémino poderd aumentar, por sua conta exclusiva,
o valor do seguro de sua unidade autbnoma, para cobrir o valor das benfeitorias, dteis
ou voluptudrias, que, porventura, tenha realizado, €, neste caso, pagaré diretamente &
companhia seguradora o prémio correspondente ao aumento solicitado.

Rubnicas: Institmdora: 1)
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5.2

hipéteses neles previstas.

53

No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizacéo
serd aplicado, preferencialmente, na reconstrucio das coisas de uso e propnedade
comuns ¢ o saldo, se houver, rateado entre os condéminos afetados pelo simstro.

CAPITULO VI - DOS ENCARGOS COMUNS A0S CONDOMINOS

6.1 Cada conddmino participard de todas as despesas do
condominio, de acordo com o or¢amento fixado para o exercicio, assim como das
despesas extraordindrias, recolhendo as respectivas quotas no primeiro dia Gtil de cada
més a que correspondam.

6.1.1 O sindico enviard a cada condémino, por carta registrada ou
sob protocolo, o respectivo aviso.

6.1.2 Se o vulto das despesas aconselhar seja feito o recollumento
em prestagdes, o Sindico dever4 fixar os respectivos vencimentos.

|
6.2 As quotas das despesas de condomfnio serdo devidas pelos

condéminos, mediante rateio proporcional 3s fragbes ideais de terreno ¢ partes comuns,
uma vez instalado o condominio de utilizagio do EDIFICIO, o que se caracterizard
pela realizaciio da respectiva assembléa geral de instalagio, mesmo que antes do
térmmo das obras e ainda que nio tenham recebido as respectivas unidades
autdnomas.

6.3 Sao consideradas despesas de exclusiva responsabilidade dos
condéminos, exemplificaivamente:

a) - tributos incidentes sobre as partes comuns do EDIFICIO;

b) - prémios de seguro, com excluséo do valor correspondente ao seguro facultativo que
cada condémino queira fazer, além dos cbrigaténios;

c) - remuneragio da admmstradora;

d) - saldirios, seguros e encargos previdenciénios e trabalhistas, relativos aos empregados
do condominio;

Rutbricas: é_ ﬂ-



) - despesas de manutengiio, conservacio, limpeza, rcparos' e fifuat das
partes, dependénaas, instalagdes e equipamentos de propriedgde £ us
inclusive na hipétese do item 3.3;

despesas de luz, forca, dgua, gés, esgoto ¢ telefone do EDIFICIO;

despesas necessdrias 4 implantacio, funcionamento ¢ manutengio dos servigos
prestados pelo EDIFICIO aos conddminos, ¢ tudo o mais que interessa ou tenha
relagio com as partes de propriedade ¢ uso comuns, ou que 0s condéminos
deliberem fazer como de interesse coletivo, indusive verba para o fundo de reserva;
h) - custeto de manutengdo e de consumo corrente de todos os equipamentos, miquinas
e motores de propnedade do condomimo, anda que temporinia ou
permanentemente a servigo apenas de algum condémino.

4 O condémino que aumentar as despesas comuns, por sua
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exclusiva conveniénaa, pagara o excesso que motvar.

b5 Os condéminos suprirdo o EDIFICIO das quotas com que
lenham de concorrer para as despesas comuns aprovadas em assembléa geral, na
Jorma em que nela ficar deadido, se for alterada a disposicio geral constante dos itens

b.1e¢6.1.2.

h.6 As obras que interessarem & estrutura integral do prédio
serdo feitas mediante orcamento prévio, obtido em concorréncia ou tomada de pregos,
a ser aprovado em assembléia geral, na forma do item 4.18.1, letras “c” ¢ “d”, ficando
o sindico encarregado de mandar executd-las.

6.7 As despesas com a remocio ¢ depésito de coisas e obyetos
deixados em frea de propriedade e uso comuns serdo cobradas do condémino
responsével.

CAPITULO VII - DO FUNDO DE RESERVA

7.1 Fica criado o fundo de reserva do EDIFICIO, cobrével
juntamcntcoomasoomnbmgoesparaasdespesasoomuns o qual serd constituido das

seguintes parcelas:
a) - 5% (cinco por cento) da contribuigio mensal de cada condémino;

.ﬁ//
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c) - 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orcamento de cada exercicio socal;

d) - rendimentos decorrentes da aplbcagio das verbas do prépro fundo de reserva.

7.2 A assembléia geral de Instalagio estabelecerd o limite do
fundo de reserva, observado o disposto no item 4.18.1, letra “a”.
7.3 O sindico, desde que autonizade pelo Conselho Consultivo,
poderd utihzar o fundo de reserva para execugiio de obras ou servigos considerados
inadifiveis.
7.4 Ressalvado o disposto no item 7.3, a assembléia geral
deliberara sobre a utthzacio do fundo de reserva, na forma do item 4.18.1, letra “a”
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wiang, 29 - 42 Andar -

15844 - 3255-9537 fofmulada pelo sindico que, se nio atendida no prazo de trés (3) dias, serd convertida

=""""""" em multa, no valor de equivalente a trinta por cento (30%) das despesas ordindrias da
unidade autdnoma-tipo do més anterior, sem prejuizo do pagamento, pelo condémino
infrator, das perdas ¢ danos que se apurarem.

8.1.1 Na hipétese de ranadénaa em infracio a essa convencéo,
seja ela genérica ou especifica, excluida a prevista no item 8.3, a multa determinada no
~ item 8.1 serd acrescida de 50% (cinqiienta por cento).

8.2 O condémno ou possuidor, que reiteradamente nio cumprir
com seus deveres perante o condomfhio, poderé, por deliberacio da assembléia geral,
tomada na forma do item 4.18.1, letra “g”, mpor ao infrator multa especial no valor
de até o quintuplo do valor atnbuido a contribuicio para as despesas condominais,
conforme a gravidade das faltas e a reiteraciio, independentemente das perdas e danos

que se apurem.
8.2.1 Além da multa especial prevista em 8.2, outra poder4, por
deliberagio da assembléia geral, tomada na forma do item 4.18.1, letra “g”, alcancér

até o décuplo do valor atnibuido & contribuigio para as despesas condominiais, sendo
imposta ao condémino ou possuidor que , por rmterado comportamento antisocal,
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8.3 O atraso no pagamento de
imediata incidéncia de reajuste monetdrio, de acordo com a varagio percentual
acumulada do fndice Geral de Pregos-Mercado (IGP-M), calculado ¢ divulgade pela
Fundagio Getiilio Vargas, tomando-se como indice-base o do més anterior ao
inicialmente previsto para seu pagamento e como indice-reajuste o do més anterior ao
da efetiva purgaciio da mora, sempre calculado “pro rata dies”, acresado dos juros de
mora mensais correspondentes ao percentual em vigor para a mora do pagamento de
impostos devidos & Fazenda Nacional, contados dia a dia, ¢ da multa de 2% (dois por
cento), sendo que as penalidades moratérias incidiriio sobre o valor principal cornigido
monetanamente.

8.3.1 Se o indice acma eleito for extinto ou considerado
inaplicivel a esses casos, haverd sua imediata substituicio por outro indice indicado

iﬁlﬁo o pelo sindico, “ad referendum” da assembléia geral.

15SARO

>ROSO 8.4 Fica o condomfnio autorizado a cadastrar os conddminos
g‘gg 35/84) inadimplentes no Servigo de Protegio ao Crédito. -
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8.5 Em caso de alienagio ou de compromisso de alienagio da
| unidade autbnoma, o condémino alienante se obriga a dentificar o condominio, caso

;55 35094) t . - s - ..
a0, 29 - 4" Andat L.em que o boletos relativos as despesas condominiais poderao passar a ser emitidos em
as - 3255707, B nome do adquirente, que serd, entiio, responsdvel pelo seu pagamento, nos termos doa

 artigo 1.334, § 2° do Cédigo Civil.

CAPTULO IX - DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1 A tolerdncia quanto a alguma demora, atraso ou omissdo no
cumprimento de qualquer das obngagbes ajustadas nesta convengdo, ou a nao
= . aplicagéio, na ocasido oportuna, das cominages nela constantes, ndo importard em
_ novagio ou cancelamento das penalidades, podendo estas ser aplicadas a qualquer
tempo.

9.1.1 A ocorréncia de tolerdncia nio implica em precedente,
novagio ou modificagéo de quaisquer das condigdes ou itens desta convencéo, os quais
permanecerio integros e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse mtercorndo.

9.2 A eventual concessio de algum direito especial a
determinado condémino serd sempre a titulo provisério, podendo ser revogada a
qualquer tempo. :

Rubnicas:




b) - por sinistros decorrentes de acidentes, extravios ¢ danos, que venham a sofrer 0s
conddminos;

c) - por extravios de quaisquer bens entregues pelos condéminos aos empregados do
EDIFICIO.

CAPITULO X - DO REGIMENTO INTERNO

REGISTRO DEH(E1 O presente regimento interno € o disciplinador da conduta
\’égg ?Eggm dos condéminos do EDIFICIO.

HoROSO .. :
STITUTO 1 O zelador atenderi as solicitages dos conddminos,
NS ecendo as disposigdes da convengio do condominio e deste regimento interno.

0 fAALHEIRGS
u 3 Quaisquer recdlamagdes apresentadas pelos conddéminos
erdc ser atendidas, prontamente, pelo zelador e transmitidas ao sindico as
dades porventura existentes.

LNETHINTO

. LE§ 8935/84) .
smang, 25 - 4°A
5-9B44 - 3255-9537y:

10.4 Os servigos dos funciondirios do EDIFECIO serdie dirigidos
pelo zelador, sob supervisio do sindico.
10.5 Incumbe ao zelador, porteiros, vigias e servemtes, na

quahdade de prepostos do sindico, fiscalizar o fiel cumprimento do regimento interno,
considerando-se motivo de justa causa i demissio a desidia no desempenho das
respectivas fungfes, ormissio ou o desconhecimento de suas estipulagdes.

10.6 Deve o condémino observar o que segue:

a) - nao abandonar tomeiras de dgua e bicos de gis abertos ou deixar de conserts-los,
quando o0s mesmos estiverem defeituosos, deles resultando, respectivamente,
escoamento de dgua ¢ vazamento de gés, com perigo A seguranca do condémino ou
do ocupante infrator e 4 de seus vizinhos;

b) - ndio praticar jogos, fora dos locais previamente designados para tal finalidade;

Rubricas: Instiidora: 1)
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T )

externa ou nas janelas, texmgos,varandaseamuradas émasc cop
prejudicando sua estética, e, tampouco, usar méquinas, apare
provoquem trepidagdes e ruidos excessivos;

ndo remover pé de tapetes, de cortinas ou de outros pertences nas janelas,
promovendo a limpeza de sua umidade autdnoma, de forma a nio prejudicar o
asseto das partes de propriedade e uso comuns;

niio usar, ceder ou alugar as unidades autdnomas para fins incompativeis com a

dmacomegodoﬂ)lﬁlﬂﬂwpammmmﬂlm@oporpmdcwda
wregular ou anti-social ou de maus costumes, passivel de repreensio penal ou
poliaal, ou que, de qualquer forma ou modo, possa prejudicar a boa ordem ou
afetar a reputacio do condémino e/ou do EDIFICIO;

nio estender roupas ou similares em peitoris, janelas, terragos, parte externa da frea
de servio, varandas e amuradas, prejudicando a estética do EDIFICIO, e nem
colocar, nesses mesmos locais, vasos, enfeites, plantas ou quaisquer outros objetos
que possam, a qualquer momento, mn'naséreascxtmms tornando perigosa a
passagem pelas mesmas;

nio violar, de forma alguma, a lei do siléncio, de modo a nio perturbar o sossego
dos conddmines vizinhos;

zelar pelo asseio ¢ seguranca do EDIFICIO, depositando lixos e varreduras nos
locais apropriados, depois de perfeitamente acondicionades em pequenos sacos
plésticos, proprios para tal fim;

comunicar a0 sindico qualquer caso de moléstia epidémica, para fins de
providéncias junto 4 sadide péblica;

nio manter em sua unidade autbnoma cofres ou méveis de peso excessivo, sem
expresso conheamento e autonzagio do sindico.

CAPITULO XI - DAS VAGAS DE GARAGEM

11.1

O empreendimento contém angiienta e seis (56) unidades

autbnomas vagas de garagem (para estacionamento de oitenta e quatro (84) vefculos),

divididas em vagas simples ¢ vagas duplas, distribufdas no subsolo,

conf?nne planta
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(projeto de construciio), que acompanha a convengio

Incorporagao.

11.2 As vagas de garagem serio utihzads

manobrista.

11.3 O uso das trés (03) vagas de garagem para motocdicletas

poder4 ser efetuado por condéminos desde que:

a) - em assembl@ia geral ordména os condéminos que desejarem seu uso se
pronunciario;

al) - em caso de haver mais de um condémino em tais condigdes (letra “a”,
supra), efetuar-se-4 um sorteio;

a2) - o direito de uso, na forma da letra “a.1”, supra, terd o prazo de duragio

REGISTRO DE de um ano, até a préxima assembléia geral ordindria.

RCADACAPITAL

;ngSARO ®) - as dreas das vagas de motocicleta estardo induidas na 4rea comum de construgio
MOROSO de cada unidade auténoma apartamento.

SRSTITUTO

g, LTI #3AS/04)
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cipepe Magier oS

m Mo 1.4 Existe, ainda, uma vaga (01) destinada ao uso do zelador,
i scali no subsolo, que integra a drea comum de cada unidade auténoma

11.5 Resolvendo o ocondémino alugar sua vaga de garagem,
preferir-se-4 em condigbes iguais, qualquer dos condéminos a estranhos, e, eatre todos, os
possuidores.

11.5.1 Referida oferta de locacio deverd ser feta a todos os

cond6munos, e, somente apds decormdos trninta (30) dias (teis, contados da oferta, o
condémino locador dard a sua preferénaa de locagio a estranhos.

-

11.5.2 Na hip6tese do condémino alugar sua vaga de garagem a
estranhos ao condominio, deverd comumcar o ocorndo ao Sindico e providendar o
cadastramento do locatério junto ao EDIFICIO, para a elaboraciio de documentos de
identificagiio e autonzagio para arculagio exclusiva nas dependénaas da garagem no
EDIFICIO.

11.5.3 O condémino locador serd o dinico responsdvel por eventuais
danos que o locatdno vier a ocasionar nas partes comuns de propriedade € uso comuns do
EDIFICIO,danosestesqmtarﬁopodaﬁos&decarﬁtﬂmamﬁaloup&oaI.

» 1,
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12.1 Durante os dois primeiros anos de atividade do condominio
de vtilizacdo do EDIFICIO, ¢ tendo em vista dar uma continuidade administrativa ao
mesmo, a admmstradora serd uma empresa indicada pela INSTITUIDORA, ficando,
pois, investida de todos os poderes necessirios para, em nome do EDIFiCIO,
representd-lo no devido contrato.

12.1.1 A remuneragio da admimstradora, seu valor, periodicadade e
indice de reajustes serdo estabelecidos de conformudade com os usos ¢ costumes da
ocasiio da contratacio.

12.2 Na prmeira assembléa geral que se realizar apés a

~ mstalagio do condomino de utilizagio, serdo escollidos o sindico, 05 membros do
Consulavoe ¢ o subsindico, se houver.

: REGISTRO D
srRCADACAPITAL

) CASSARS 443 E. permitido 3 INSTITUIDORA ¢ 3 empresa de corretagem
WOROSO ela escolhida, manter placas de venda na frente do EDIFICIO, bem como
5 :-‘;’;giﬁk Auorizar a permanéncia de corretores de plantio, em partes de propriedade e uso
uns do EDIFICIO, ou em umdade auténoma hberada por seus propnetirios,

o ap6s a instalagio do condominio de wunlizagio, enquanto dita

ciri 00 MALNEIR
17 Ad R TEIRD
LASTITUTO

e TITUIDORA uver umdades auténomas a venda.

Somaq - 32559637 |
12.4 K permitida 3 construtora do EDIFICIO, a fixacio de placa de
bronze ou smular, com sua logomarca, junto & entrada soaal do EDIFICIO, seado que os
condémmos nio poderdo retird-la.
12.5 Fica concedido & INSTITUIDORA direito permanente de

manter seu logotipo, ou outre sinal indicative dos seus nomes e atividades
empresariais, nas dependéncias internas e reas externas, inclusive na cobertura do
EDIF{CIO.

CAPfTULO X111 - DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1 Os signatérnios se obrigam por si, seus herdeiros e sucessores,
pelo fiel cumprimento desta convengéio, em todos seus termos.
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13.2 Fica eleito o foro Central de Sao Paulo-SP, com rentincia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, como o dmco competente

para dirimir agio ou dévida que, direta ou indiretamente, decorram da presente

convencao.

Sdo Paulo, de junho de 2005.

FLY FLAVIO WERTHEIM, como representante da LUCIANO
WERTHEIM /A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
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