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INSTRUMENTO PARTICULAR DE IRSTITUICAO, ESPECI‘M

DIVISAC E CONVENGAO DE CONDOMINIO.~ ﬁ _}%ﬁ)’~}“?§¥3Jfl
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Telo presente instrumento particular, entre partes:

'1,- ENIX ARQUITETURA E CONSTRUCUES LTDA., com sede nesta Capital &

Rua Joaquim Antunes, n® 94, inscrita no CGC/MF seb n251.738.656/ -

0001-47, com seus atos constitutivos regularmente arquivados na Jun
ta Comercial do Estado de S80 Paulo sob o n2 3520043009 em 25 de on
tubro de 1979, ora representada por seus Diretores ~ FEDRO ANTONIO-
RISPOLI, empresario s EVAIDO CARDOSO FRANCO, arquiteto, brasileiros,
casados, portadores das Cédulae de Identidade RG ne. 2.740,699 ¢ ——
2.100,773, respéctivamente, residentes e domiciliados nesta Capital,.

2.— LEONIDAS COVELLI, empresirio e sua mulher EMILIA LEITE COVELLI,

decoradora, brasileiros, casados pelo regime “da comunhéo de bans,—
anteriormente & vigéncia ds lei 6.515/77, brasileiros, portadores -
das Cédulas de Tdentidade RG ns. 910.394 e 4.154.492, respectivamen
te, inscritos em comum no CPF/MF sob n® 032.777.478-91, residentes-
e domiciliados nesta Capital & Rua Pascal, n® 1,622, 32 andar,

3.~ WALDEMAR NASCIMENTO CEPEDA, advogado e susa mulber ROSALINA NAS-
CIMENTO CEFEDA, senhora do lar, brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo de bens, anteriormente & vigéncia da lei 6.515/77, portado
res das Cedulas de Identidade RG ns, 1.024.840 e 2,918.065 , ins--
critos em comum no CP¥/MF sob n® 067.820.868-91, residentes e domi-
ciliados nesta Capital & Rua S&o Benedito, n¢ 627, 42 andar, apto.

- 41,

4.- HIDROAGO EQUIPAMERTOS E ACESSORIOS INDUSTRIAIS LTDA., com sede

te Estado, inscrita no CGC/MF sob n® 44,781,615/0001-78, com seus-
atos constitutivos celebrados em 10 de esestembro de 1980, arquiva--
dos na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob n® 200735372, em
13 de outubro de 1980 e posterior alteragdo de Ol de janeiro de —-
1982, arquivada na mesma Junta Comercial sob n® 15921 em 02 de mar

& Avenida Presidente Kennedy, n? 718, no mmicipio de Diadema, naglz%%?

¢o de 1982, ora representada por seus socios AGRES AYRES DO CARMO,

brasileiro, separado consensualmente, comerciante & CELSO LIMA,bra

sileiro, casado, administrador de empresas, portadores das Cedu—— R

las de Identidade RG ne, 4.418.792 e 4.657.786, respectivamente,re

sidentes e domiciliados nesta Capital.
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5.~ TARCISO MATHIAS MAGRI, advogado e sua mulher YARA C HO MAGRI,

casados pelo regime da comumhfo de bens,

e senhora do lar, brasileiros,
anteriormentes & vigéncia da lei 6.515/77, portadores das Cedulas de -

Identidade RG ns., 1.367.642 e 3.446.727, respectivamente, inscritos -
1CIA mum no CPF/MF sob n? 008.767.718-00, residentes ¢ domiciliados -

L OE RY
BA ¢g Gmﬁo
,i;,gg@ E&ﬁ al & Rua Pascal, n# 186.

f”“ﬁjizﬁbetwALTE PAULO SIEGL, economista e sua mulher LUCILA CRUZ SIEGL, se

a:}ﬁ:hﬁﬁ@@akﬂo ar, brasilsircs, casados pelo regime da comunh&oc de bens, -

anﬁprmormente a vigéncia da lei 6.515/77, portadores das Cedulas de -

L Idpyx;da e RG ns. 2-G-72065 (MG) e T44.170, respectivamente, inscri——

el T to. SMchmum 10 CPF/MP s0b n® 007.642.138-49, residentes e domicilia-
--~£ff> / ,

dos nesta Capitel & Rua Mario Noschese, n® 401.

\--.!fF')

7.~ CARLOS ALBERTO NICOLAU, Serventuario da Justica e sua mulher ELI-
SABETE L¥ME DA SILVA NICQLAU, senhora do lar, brasileires, casados re
lo regime da comunhdo de bens, anteriormegte"é vigéncia da lei 6.515/
77, portadores das Cedulas de Tdentidade ﬁG ne, 3.585,210 e 4,385.031,

respectivamente, inscritos em comum no CPF/MF sob n?® 215.609.198-68,-
residentes e domiciliados nesta Capital & Alameda Ribeirio Preto, no-
309, apart.91. |

8.~ JOSE FRANCISCO IWAO FUJIWARA, economista e sua mulher SUEMI FUJI-
WARA, senhora do lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhio de
bens, anteriormente & vigéncia da lel 6.515/77, portadores das Ceédu—-
lag de Identidade RG ns, 1.979.424 ¢ 2.638.573 , respectivamente,—
. inscritos em comum no CPF/MF sob n¢ 004.542,658-91, residentss e domi.

”"~ ciliados nesta Capital a Rua Guararapes, n? 1,66l.

'9.- DAVID EERAHA VARSANO, industrial e sua mulher SUZANA MANTEL DE BE
RAHA VARSANQ, senhora do lar, brasileiros, casados pelo regime da coifg

munhdo de bens, anteriormente & vigéncia da lei 6.515/77, portadores-

das Cedulas de Identidede RG ns. 2.763.189 e 2.763.250, respectivamen
te, ingcritos em comum no CPF/MF eob n¢ 003.079.718-72, residentes e-

domiciliados nesta Capital & Rua Barf#o do Triunpho, n¢ 1,260, 4%
dar, -

10.- LUIZ CARLOS BURTI, industrial e sua mulher VERA LUCIA PUCCI -

Ti, senhore do lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhio de -
bens, anteriormente a vigénecia da iei 6.515/77, portadores das Cedu-~
las de Identidade R.G. nfs 2.859.644 & 3.57 240, respectlvamente

i insgcritos em comum no CPF/MF sob ne 2524%%%5 lB{:i?\feéigffﬁgjhihi
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domiciliados nesta Capital & Rua Joaquim Antunes, n® ?971&5&3:101.

11.- ALERTA SERVICOS DE SEGURANCA S/C LTDA., com sede no municipio-
de Cotia, neste Estado, na Rus da Matriz, n® 98, inserita no CGC/MF

sob n? 62.802.285/0001-31, com seus atos constitutivos devidamente-
registrados no 12 Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da -

lEfEE?E‘”‘

fowaﬁcﬁgﬂ%%gﬁ d; Itapecerica da Serra, neste Estado sob n® 375, no livro-
L‘)f}(‘ ke -

RS \“U"Ffem ;E de junho de 1977, neste ato representada por seus Direto

, IEONIDAS COVELLI e JOXO AUREO CAMPANHX, brasileiros, casados,-
ety ,

' emprasarios, portadores das Cedulas de Identidade R.G.ns. 910.934 e
494 247, reapectivamente, realdentea e domiciliados nesta Capital.
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LA Fbloa mesmos foi declarado qua vém promover a INSTITUIGXO,-
e T — -G53 R
ES”“CI?ICAQIO, DISCRIMINAGAO, DIVISXO E CONVENGAO DE CONDOMINIO DO-
EDIFICIO CASTEL DE RAVENA, declarando, para tanto, 0 que segus:

l.- Que, tornaram-se senhores e legitimos-possuidorea de dois pre—
dios sob nfs 178 e 194 com frente pars a ‘Rua Pascal, no 302 subdis-~
trito -~ Ibirapuera - 15a, Circunscrigfio Imobilidria do distrito, ma
nicipio e comarca desta Capital, medinao 32,50 metros de frente pa-
ra & Rua Pascal; do lado direito de quem dessa rua olha para o imd-
vel mede 35,00 metros e confronta com o predio ne® 162 da Rua Pascal;
do lado esquerdo mede 50,00 metros e confronta com terreno de Céndi
do José dos Santos; nos fundos, mede 17,50 metros em uma linha para
lela & rua; vira & direita e em uma linha em dire¢@o a rua mede —-—-—
15,00 metros, vira entéio & esquarda e mede 15,00 metros, ate atin--
gir a linha da frente aos fundos lateral direita, confrontando nes-

T ses segmentos com imdvel pertencente & TELESP - Telecomunicacles de

580 Paulo, perfazendo a area de 1,400,00m.2.- Dito imdvel acha—se —
cadastrado junto & Prefeitura do Municipio de SSo Paulo pelos con—-
tribuintes ns. 086.030,0016~6 ® 086.030.0024~7 e vieram so dominio-
déles conddminos por férga dos registros ns 05 feitos nas matricu—
las n2s 39,731 e 54,493, bem como pelos registros nes 01, 02, 03, -
04, 05, 06, 07 feitos na matricula 102.467 do 152 Cartdrio de Regis
tro de Imoveis da Comarca desta Capital e ainda por escrituras la—
vradas nestas ndtas, livro 1882, fls. 166, 175, ambas de 17 de setem
bro de 1986.e ainda a lavrada tambeém nestas nétas, livro 1882, fls, 001
204 de4)10 de dezembro de 1986, ms quais serdo levadas a regisirq-

Juntamente com a presente,-cujos predios 178 e 194 fa .
autorizam a competentiégifrbagao da demg_i@éo junto mo cop
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2.- Sébre o terreno supra descrito fizeram construir um-GﬁE%E;;; com-
pdsto de pavimento terreo, 13 andares e atico para 12 apartamentos e
garagem, edificio &sse que recebsu o n? 178 da Rua Pascal, tudo de -
conformidade com o projeto aprovado pela Diviséo de Aprovagéo de Plan
tas e Obras Particulares da Prefeitura da Capltel, recebendo no seu -~

e e

Eq?;ggfﬂlrirh.ﬁﬁto de Concluséo n®370/AR/SA/FIS/86 de 19/setembro/1986.

i{HJr3, Que, Psando as faculdades outorgadas pela lei, vém instituir no -
"fgpreferldo ed1f1010, que tomou o nome’ds CASTEL DE RAVENA, 0 regime de-

: cond0m1n10 em plenos horizontais, de conformidade com a lei 4591, de-

16 de dezembro de 1964, elaborando, pars. tanto a ssguinte especifica-

_5 Lgao condominial.
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DESCRIQEO SUMARIA DO EDIFICIO
Trata-se de edificio compdsto de 12 apartamentos e garagem, situado-
no municipio, comarca e distrito desta Capital, 302 subdistrito ~-Ibi

rapuera — 15a. Circunscrigéo Imobiliaria.-
SUBDIVISAO DO EDIFICIO
De acdrdo com a supra citada lagislagdo, o ediffcio subdivide-se em-

duas partes distintas, a saber: (a) - dreas, partes e instalagBes co
muns aos condominos; (b) - unidades de propriedade exclusiva,-
DESCRIGXO DAS AREAS, PARTES E INSTALACUES COMUNS.

Sio Areams, partes e instalagles comuns, além das expressaments snume
radas no art, 32 da lei 4591/64, as seguintes: o terreno, as funda--
¢Ges, a estrutura, &8s lages, vigas e colunas, 0s pisocs de concreto —
armado, ags fachadas e sasus arnam&ntos, as paredes externas e as qua-

dividem os conjuntos, as escadas, corredores, "halls", "play-ground"

entrada pripcipal, 0 encanamento, troncos de eletricidade e ielefone,
o8 dois elevadores e seus respectivos pogos, compartimentos de méqui

' nas, caixa d'agua, compartimentos de 1ixos e telhado e as instalagﬁ:iéé
sanitarias dos empregados, o apartamento do zelador e salgo de fest
UNIDADES AUTONOMAS DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA:—
S80 as unidades auténomas do edificio de propriedade exclusiva, 08 -
apartamentos do 12 ao 12¢ andares., A numeragdo das unidades e desi--

gnada pelo numero do andar, seguida pelo numero do epartamento, sen-
do que do 12 ao 122 andares existe uma unidade autdnoma por and —T

@ zj & e

com final 1,.-
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DESCRICAO ANALITICA DAS UNIDADES AUTONOMAS
APARTAMENTOS 11, 21, 41, 51, 61, 71 e 81:

area util: 239,60m, 2

area comum: 220,30m.2

area total: 459,90m. 2
.ﬁzﬁgg%%ép ideal: 7, 7029%

.. APARTAMENTOS 31, 91, 101 e 111

area util: 239,60m.2
drea comum: | 244,10m.2
dree total: 483,70m., 2
fragio ideal: 8,1015%

quota parte nas despesas: 8,1015%

APARTAMENTO 121 L

area util: 446,91m.2 ,
area CoOMmun: 369,45m.2
area total: 816,36m. 2
fragao ideal: 13,6737%

quota parte nas despesas: 13,6737%

Na area comum dos apartamentos 11, 21, 41, 51, 61, 71 e 81 ache-spe
incluida a correspondente & 3 (trés) vagas na garagem coletiva do-
predio,~

Na area comum dos apartamentos 31, 91, 101, 111 e 121 acha-se in—-
cluida a correspondents a 4 (quatro) vagas na garagem coletiva do-
predio.-

CONFRONTACUES: -

As unidades, confrontam psla frente de quem da rua olha para o edi-
ficio, com a fachada frontal e principal do edificio; pelo lado ai
reito com & fachada lateral direita e posteriormente com o predio-
162 da Rua Pascal; do 1lado esqusrdo com a fachada lateral esqucrda?%zg

e posteriormente com C&ndido Jose dos Santos e fundos com srea do—
condominio e posteriormente com a TELESP Telecomunicagoes de SZo ~
Paulo, em vdarios segmentos,-

GARAGEN:

A garagem coletiva situa-se no sub-soclo do edificio, possuindo ca- §
pacidade para abrigar 41 (quarenta e um) automdéveis de passéio em-—

espagos individuais e indeterminados,.,- TH0 sOmente para efeito de-
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UNIDADE 11 - vagas 01-02-03
UNIDADE 21 — vagas 17-18-19 !
—— UNIDADE 31 - vagas 38-39-40-41
‘cfff?L{P’H%JDADE 41 - vagas 04-05-06 ¥
L UNIDADE 51 — vagas 07-08-09 /
UNIDﬁDE 61 ~ vagas 10-20-33 ¢
UNIDADE 71 - vagas 14-15-16 !
UNIDADE 81 ~ vagas 11-12-13
UNIDADE 91 - vagas 21-22-23-24 /
--UNIDADE 101~ vagas 34-35- 36—37
UNIDADE 111- vagas 29-30-11-32 "
UNIDATE 121- vages 25-26-27-28 !

Y

TERREO - contendo a entrada social, recepqﬁé} hall de servigo, es-
pago para lager, saldo de festas, sal&o de jogos, jardins, vestia-
rio e W.C. de empregados, medidores, rampa de acesso & garagem, es
cada geral, pogos dos elevadores (social e servigos),piscina e zela
doria’l = DIVISAO: -

As unidades 11, 21, 31, 41, 51, 61, 71, 81, 91, 101 e 111 sdo iguais
e pogsusm 3 hanhairaé,'B_dorﬁitSrios e mais 1 ou sale familiar, ter-
ragos,lavabo social, living, terrago ligado a0 living, copa, cozinha

ares de sexvigo, alem das dependencias completas de empregadsa, e -~

confrontam pela frente com as paredes externas do edificio, conatrui
I das sob recuo em areas condominiel fronteiriga & Rua Pascal; do lado-

direito de quem da rua olha pars o predic, do outro lado e nos f

dos confrontam com as paredes externas do sdificio construidas sob o

recuo em areas condominisis, A unidade 121 (duplex) contem no 12¢ agééé

dar as mesmas dependencias relacionadas,sxceto dependencias de empra

gadas, no andar superier contem salao, terragos,instalagles sanitaria

piscina, escadaria,ssauna e demais constantes no projeto aprovado, -
confrontando com as mesmas dependencias relacionadas para as unida--C

des anteriores e ainda dependencias de empregadas.-

ATRIBUICXO
ENIX ARQUITETURA E CONSTRUGUES LTDA —m—emm APARTAMENTO Ne 11 esg
IEONIDAS COVELLI —- APARTAMENTO Ne 21
. ENIX ARQUITETURA E CONSTRUGUES LTDA e AIER
- TA SERVIGOS DE SEGURANGA S/C LTDA.(em comum) APARTAMENTO N® 31

WATLDEMAR NASCIMENTO CEPEDA ——&dr—m—amam—w APART NTO Ne 41
I B~
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HIDROAGO EQUIPAMENTOS E ACESSORIOS INDUSTRIAIS LTDA — APARTAMENTO 51

TARCISO MATHIAS MAGRI APARTAMENTO 61

ENTX ARQUITETURA E CONSTRUGDES LTDA. e ALERTA — SERVI
¢OS DE SEGURANGA S/C LTDA. ~ APARTAMENTO 71
watoggkngg@%h JLO SIEGL - APARTAMENTO 81
S SR AL HRRTO NTCOLAU —— APARTAMENTO 91
**v*j"Josﬁ FRANCISCO FUGIWARA APARTAMENTO 101
" DAVID BEHARA VARSANO APARTAMENTO 111

LUIZ CARLOS BURTI APARTAMENTO 121
S ¥

- Estando o ediffcio CASTEL DE RAVENA instituido em condominio e especi

ficadas suas unldados autonomas, fica estabeleclda a seguinte conven-

HEEN ¢80, que o ragulara

CONVENCZO DO CONDOMINIO CASTEL DE RAVENA
CAPITULO I - DO OBJETO - O CONDOMINIO -~ Artigo 12 - O condominio re-
gular-se—-a pelas disposicGes da lel n.4591, de 16 de dezembro de 1964

e egpecialmente pela presente convengao, que se destina a regular os-
direitos e deveres dos condominos, estabelecer as regras referentes a
sue edministragéao e com isso 0 Regulamento Interno da vivencia condo-
minial, de aclrdo com a referida lei e a legislagio subsequents,— Ar-
tigo 22 - Conatituem partes de propriedade exclusiva dos condomines do
edificio aquelas discriminadas na especificagfo 4o condominio, que se
re integrante desta convengﬁo.w Artigo 32 - Constituem partes de pro-
- priedade comum do condominio, havidas como inelienaveis e indivisiveis
todas aguslas gue por sua natureza ou funcao sejam de uso comum e mui
to especialmente as seguintes: o terreno sdbre o gual se assenta o edi
ficio, as fundagodes, o8 montantes, as colunas, &8s vigas, 0s pisos de-
cimento armado, as escadas e partes externas do edificio, os ornamenJU
tog de fachada, o0s "halle" de entrada e de escads, o5 encanamentos -—-
troncos de entrada e saida de agua, gés, luz, esgoto e telefone, osjéﬁ

elevadores e respectivos pogos, a casa das méquinas, a cobartura do

0 "play-ground”.-
CAPITULO IJ — DO DESTINC E DA UTILIZACAO DAS PARTES

edificio, o apartamento do zelador, o saldo de festas e seus anéxma:§§

Artigo 49 - A destinagao de cada uma da
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Precipuaente vara fins de natursza vesidencial o cowo tol deverd cere

Observada e aentida em todos 08 seus aspectos. Artiso 58 — A3 caragren:

. # . e e
destinan~-se exclusivemente no estucionamento de automdveis de phssieal

peruas ou utilitirios de prouriedade dos condbmincs ou de ceus ir

n-~

do com o ‘Reemlumento da Garagen (articoe 43). § UHICO - Poderd hiuver 2
-nobristas ou porteiro-munobristas nas garagens para a boa distribuwicio
dos servigos e dos automdveis, bem como para efeito de maior segurangs

’ Artigo 62 - 0 salao de festas e seun rertences destinamn—ee 80 uso doe
conddminos e ou moradores do ediffcic, observado o regulamento de sua-
utilizaghio. ATtigo 78 - As parfes de uso comum destinam-se he finalide
des que lhes 830 esPecificas; sendo vedado o seu uso, expressamente e

ra quaisquer outras. Artigo 82 - Sdo direitos dos condbminos: a)- usar
gozar e dispdr da respectiva unidade, de ac8rdo com o respectivo desti

no, desde que nao infrinjam as normas legais e as contidas nesta con--

Vencao e os seus regulaﬁentos internos; b} - usar e gozar das partes -
comuns do ediffcic, desde que nfio impegam id&ntico uso ou gdzo por par
te dos conddminos, com as mesmas restricdes da alfnea anterior; c)

extminar, a qualquer tempo, os livros e arquivos da administracdo; a)-
comparecer 4s assewbleias e nelas discutir, votar e ser votado, resped
tando o displsto nos artigos ?5 e 263 e) - denunciar ao Sindico, por -
escrito exclusivamente, todas e quoisquer irregularidades que observer

com cdpia registrada o administradora, CAPITULO III - DA ATRINT STRAC AC

Artigo 92 - A administrac8o do condominio caberd a wm adwinistrador ai
retamente s 2 wm sindico indirelamente, em harmbnica cooperagdo, pura-
O bem comum dos conddminos: a) - o adminietrador, qﬁe deverd ser uma -
vessda figica ou juridica especializada no ramo e eleito Tienalmente -
en conjunto com o Sindico, terd sua remmeraciio profissional ewtabelgg
¢ida nesta convengfo; b) - um Sindico(a) conddmino(a) residente no pre
dio, nido percebendo qualquer renwnerasfio, podendo o meemo(a) delegar -
as Tungdes a pessdas fisicas ou juwridicas sob sua exclusiva Tesponsabi

lidade e mediante aprovacio em Asseubleiz Geral dos Condﬁminos. Arti,

10 ~ Compete @0 Administrador: &) - Trepresentar ativa e passivament

Condominic, em Jufmo ou forn dele, praticar todos os atos em defesa dc
interesses comuns nos limites da lei, da Convencédo e dos Eegulamentoé?
b) - exarcer os atos de gestio inteima do Ediffcio, no Qe concerne
seguranga e moralidade do preédio e a boa execugao dos servigos/ﬁe\gt_—
lidade comum; ;

c) - E%Eitir e deiiifg 08 empre£%§§>

Tixanda s zeus o
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ﬁalﬁrios, Do como transisic em metcria trab: alhista, senmpre de ¢omum

aclrdo e oriew verbal ouw escrita do Sindico; d) — eom verhn atorice

.. . - PN - = .
da previaments pelo Sindico, Sub-Sindico e menbros do Conseiho Cone-

-_____:ultlvo ordenar e a realizssio de obros e Servigos urgsntes e neceg
AL DE REGiSTRo

COMARCAi %aﬁya 40 bow funcionamento do edifivio; e} - cuapriv o fozey cuanrir

AL ’)(-" oA LD

ﬁu_iiun it
fa ' vanital

,n'inn_n Ya'd
Fm?o

[

.ﬂTL o%venfao ¢ 0z sens Regidomenton Interws, execulando o Toacendo

s

-

- i r e £
vexauutaﬁ as deliberagoes das Asvenbleians dos Conddmincs; ) - arrecs

dar as contribui¢des devidas pelos conddzinos e dar-lhes apliczgio ~
necessdria ao bom Tuncionamento do edificio; g) - efetuar e manter &
escrlturagao contabil do Condominio; h) -~ contratar os SegUIDs COn--—
tra £3go, de responsabhilidade civil da fdlaﬁem, elevadores e vidros;
1) - prestar contas de sua gestfio & Assembleia de Conddminos e apre-
sentar preéviamente o or¢anento pdra 0 exercicio geguinte; j) -~ pres-—
tar contas de sua gestio préviamente ao Sindico e membros do Conse -
lho Consultive, a fim dg ser encaminhnda‘acs Conddminos o Asgembleln
Geral; k) - recollier aos colresn pdbliCOS, pontualmente, todos on tri
butos gue gejum de responsabilidade ¢o Condominio e aug incidem sdbre
o ediffcio; 1) - rexrceber o remuneracio por seus servigos nrofisaio—
nais ou taxa de administragiio, gue nflo deverd ser inferior a 1,6 ga-

lérios minimos vigentes nesta Canital,— CCUERTE AD shwoico: - a) —ie

o Condominio, e Juizo ou fora dele,-
praticar todos os atos en defesa dos interesses comuns,

DPresentar ativa g peassivanente:

nog limjites-~

da Lei, da Convencdo e dos Regulanentos; b) - exercer atos de fisca-

lizac® da administracdo no que colcerne a seguranca, a morslidade .dao

predio, a hoa exacucao dos servicos de utilidade COmWwn, ouvir e deli

berar a respeito das criticas e sugestles exclusivawente dus partes—

& Colsas comung, especificadas RO artige 325 ¢) - Fipcelizar a adulg

sfic e dewissfo dus GLPIesadios & o U¢NPUJ”91Ll& eq materia traballiio-—

ta; 4) - ordenar, conjunismente coﬂ o Sub-S{ndico 2 08 Wernros do e

Conaelho Consultivo, dentro dus verlas dlegoniveis ou com Verbas su-

a . - _f__ ) . -
Dlementares "ad-relerendum® de Asserdleian de condoninos, obras & ger

. o = PP -
VIQOos NecCesgsurios 20 bog Tuncionmmento do Baificio; ¢) - orderar, —--f

- . - _F . -
conguniamente com o Sub-STndico e 05 wainbiros do Conselho Conesnltivo,

a vista das posicles econduico-fininceiras trimestraie, suplesent gem-—

il r R | ol | N - - i g
gao de verba grgmmentaria, "ad-referendum" de Assembleis Gerul para-—

cobrir "deficits" e cedixa; ) - cusprir e fagzexp cumprier 1 50roscam

te ssta Convengio e o8 zZelws ne sulamentos Inte ernos, exeoubnng

zendo executar wus del;

erugoes das Asg mhjulaq Gerai g~ fiscu



Fizz}ﬂ
Tiscalizar a zplicagao dus contribuicdes ob:

rigalorias condominiais, en

todos os seus itens organmentirios; h) divulzar perante os conddiiros -

08 preciscs terwos desta Convengao, by suas pavtes comuns, palra cellc

e

- N : ] P P

E R: bfs#ﬁeaammja da vivencia condopiniul; i) - prestar contas de fua gestlo -
[ OD

QARCA ‘J E

.. . ~ P -t
,L301r“ﬂ§?§8%b ein Geral, colaborande na fiscalizacno &z aprecentivg 1o prov

————

tepistra. g
i Capilal

' r - - .
“impA0 oTghmento purn 0 exercicio seguinte; )

et

o

~ g S
; vindico sendo conddming

L) ~ L
n=e perceberd qualquer remuneruguo; k) - convocia as hssenbldins, Arti

| [N

g0 11 - o administrador e/ou o {(a) Sindico (&) coOmente poderac sel deg

tituidos, por 2/3 (deis terqos) de votos de condominos presentes & As-

L . 4 .
sembleia Geral, para esse fim especialmente convocada, § tnico:

- No ca
80 de destituigio,

far-se—4 acerto de contas entre o condominio e g ——
pessoa que exercer as fungdes administrativas, pagando o condoaminio pe
1o Sindico ou a pessoa por &le sutoriz zada no prazo de ate 30 (trinta)-

dias da data da destituicdo, ou recebenda 0 -condominio no prazo de atd
15 (quinze) dias as importincias que existirem,

de contas. Artigo 129 -

com um formal acertc —
Nio poderd €er indicudo nen eleito para ¢ car-

rd . . . . ”~ . B
g0 de Sindico = Sub-Sindice o conddmine que estiver eu alraso com suss

constribuicles condominiais, ou houver side cobrado Judicicaluwente por-

contribuicdes nzo ragis nus epocuan Aevidoas. artigo 132 - Juntarente —-

- . . . ’ Ry o . w LS
GO 0 Slndlno, a Assembléiu elegerc 1un Sub-Sindico, aque o substituird-

em cuns faltas e impedimentos, HO Irestno praso do mandato: =) - ccolien
do vagze, o Sub-Sindico CONVOCird ussebldinn para eleicio de oulro

=

1

prazo reasnescente ou novo 1aago; b)) -
i - -+

compete ao Sub-Sindico, também asse

dica, que exercerad o Carso nor

- ¥ . - . -
goornr 0 Sindico ou o alinistrado-

L.
Ta, procwrundo fazer cunprir o presente CONvVenguo e 08 sels Iegulien-

tos, colaborande com o Cones=lho Consuliivo e procurando nor meios sumj

sorios, dirimir as divergénecins, acaso existentes entre oz condduinody”

CAPITULO TV — DO CONSEILHO CONBULTIV: -

Artigo 14 - O Conselno Consulti

4

o T ~ L r L3 L3
bienio pela mesma Assembleia Ceral Ordinaria que eleger o Sindlcog

» . —~ . g .
Vo sela comnposto de trées memebros elTetivos, todos condomines, eleito

bar
~ L . . o .~ . -
e 0 bSub~-51indico, por maioria de votos permitida a reeleicao. Artigo 175,

+ . . <
Ao Conselho Consultivo além das atribvuicoes previstas em lei, compet

a) fixar o valor das wullos no nrtigo 37;

b Jexaninar, triusstralmsniy

I - . . 1 ] . L
as contas do condominio, obrigatoriumente, emitindo parecer ao Sindic

LU
+ . . . -
com copia wo administrador, p ﬁ\

- .
Go ejarian

@A conhecinento aos condbminos; c)

. - - - - “ -
parecer conjuntamente com o Sindico e o Suunb{ndlco, & fiw

el as contag do exercicio condominial findo, emitirdo o

a fin de ser discutido arrovado em Assembleia Geral O



Fls.,11

"

) emitir parvecer sobre os sssuntos condominiais, quendo a tanto 8011
citudo pelo Sindico ou vor gquilguer outre conddiino interessudo; &) -
comparecer, gquando solicitados, pars e eonjunito com o S{ndico, Lol -
Sindioo e adminigtradora, elubovaren a »revisao orgamentdriu-ﬂo exXer—

- - - . O ey ar B '-E‘} T -
JE REGIS guilite, a fia de ser ew Agssenbleiun Geral, discutido e GnLov

LY

AR . ~ , 4. o . . :
ocﬁﬂfﬁ@ﬁ”%ﬂ acolliey golicitaeno do cindico para relorgo de vorbos noo de

r‘\ (K% L

ﬂiﬁfTKfnbl orgamentdrios ou Tinanceiros, couw seun parecer, artigo 10, 2¢,-
R elgmra Pe'., § Unico - nte 45 (quarenta e oito) horag antes da Assen——-

“blela Geral Ordlnarla, independentemente de outra convocagao especieal

e— . O Conselho deversa, obrlgatorlamenxe, Jd ter emitido o pairecer sdbre -

efr:slra i3

a. preatagao de contas e a previsdo orgamentarla. 0 siléncio do Consé-

ﬂquUM 1ho correspondera a Parecer favoravel a Assembldia. Artigo 16 ~ NEo -

;ﬂk; poderdo ser indicados e nem eleitos para o Conselho Consultivo osg con

:;Ro dominos gque nao poderiam ser eleltos ulﬂﬂlCO, na forma do artigo 12.
?. - Artigo 17 ~ Os membros do Conselho Consultlvo N0 eerdo0 remunerados

" BT CAPTIULO ¥V — DS ASSEEBLETAS GERALS = Avtigo 18 — 4 Assenbleia Geral-

€ a reunifo dog conddminos, convocada e instalada na forna da lei e —
- desta Comvencio, a fim de deliberar sobre a matdria de interesse co-—-—

mua do condominio. Artigo 19 - a Assenbieia Geral serd convocads por-

carta protocolada ou registrada e entregue 4cs condominos no enderéco

que para este fim fornecerem ou, & sun falto, na unidade cutonoma de-

que forem proprietirios Ou compromissirios corpradores, devendo medior

pelo menos oito dias entre o dats da convocacdo e a da realizagho da—

Asgembleia. ¥ Unico - Da convocaglo deverd constar obrisutoriamente :-
~y

b a) - local, dia e hors an reunifo; b) Crdem do Dia e o "quorum", -

Pars & respectiva votagio. Artigo 20 - A Assembleia Ceral Ordindris,—
reunir-se—l anualmente no 29 trimestre de cada ano, na Torma ds leid,
e & extraordindria, sempre gue convecnda pelo Sindico, Sub-Sindico e
Administradora ou Condominos que reprecentem 1/4 (um quarto) no minsg

zo do condominio, SSImLI'e gue assi o eXiglrem os interesses condomi-—

. . - < - - . - .
niais, § wnico - Sendo convocada a Assembleia por conddminos, ao Sin- p,
dico, Sub-Sindico e Administradors serd Coda ciéncia obrigatdria, ob

5ervado o prazo estabelecido no artigo 19.- Artigo 21 - Ressalvadag -

a3 excegdes Previstas em Lei e nesta Convengzo, a Assembleisa lnstalur

~se—d em primeira convoeaGio, com a presenga de conddminos que repre

. sentem pelo wenos 1,/4 (um quarto) do condominic o em segunds convoco—

~ ¢ao, 30 (trinta) minutos apds, com qualquer mumero, Artigo

deliberagOes aa Assembleia Geral,

0s volos gerio




e

.DFRQZE?F“_

frogOes ideais do terveno, nido podende participar e votar agqueld que —
o~ e e Ce e e

nio estiver gquites com suas obrigagOes condominiais no dia. & inice: -

As deliberagOes serdo tomudas pelo voto du maioria absolute dos condo-

minos presentes, exiginde-sce o voteo de condominos repreceniontes de no

3 {dois tergos) do total dos fracoOes ideais, para deliberagdes

t_Ti‘J

Pl | _— X - -
~DPCns.%&me?m ) ~ alteragzo de Convengdo e dos Regulumentos do Bdificio; b)-
LILEN F A3
f"qﬁ“’”ﬁéhda op reconstrugio do edificio, em caso de sinisitro que destruz mais

ai{s{.{.ﬂ - .ﬂn.

il ['“'J 1l

-\
‘-l-\-\—‘

24RO

- .

e, 29

“le

————

'““?3 dols tergos) de sew botal. Artigo 23 - A Assembleia Gersal serd
prasidlﬁa por um conddmino eleito pelos presentes, o qual escolherd o-
secretério, sendo vedado ao Sindice, Sub-5indico e Membros do Conselho
Coggulﬁivo presidirem os’trabalhost'a) - compete 2o presidente da Ag—-
gsembleia, dirigir os rrabalhns.dentro da rigorosa ordem &o dia, pros—-
seguindo em todos o0s seus ltens, e tio somente externar a sua opiniZo-
a respeito dos 1tens, quande lhe for solicitado o voto de desempate; -
b) ~ a0 secretdrio compete anotar todos o5 {téns que forem sendo discu
tidos e as suag decisdes,: para'za posterior&" elatvorar a minuta éa ata-

aque sera revisada pelo sr. Fresidente e assim assinada por ambos, para
2 colocaguo no livro competente e seu registio, remetende em seguida o
todos os condominos do edificio, para o perfeito conhecimento das deci
s0es alil tomedes, tudo de acdrdo com o dispdsto no artigo 27. Artigo -

24 - Compete A Assembleia Geral Crdindria: a) - deliberar sobre as con

_tas anuais do condominio previamente apresentadas; b) - discutir e -vo-

tar ¢ orgamento POr2 0 eXerclicio fihanceiro, compreendendo as despesas
de conservugio, manutengno e obrus do condominio; ¢) - eleger hienal-——
mente o Sindico, Sub-Sindico, Conselho Consultivo o Administradora;..d)
votor as demals matérias constantes da Ordem do Dia. artigo 25 -~ Compg
te & Assembleia Ceral Extreordindria: a) - destituir o Sindico e a Ad-
ministradora a qualquer tempo, e eleger seu substituto, observado o -
art., 1i; b) - deliberar e voter sobre matéria de interesse A6 condomi-
nio; ¢) - deliberur e votar sobre propostas formuladas por gualqusr -
condoming; &) - apreciar as demais matérias’ constantes da ordem do dia
Artigo 26 - Os conddminos poderilo fazer—se representar nas Assembleiagx
atraves de procuradoeres, COm pProcuragao habll Artigo 27 - As delibe:&d
goes da Assembleia Geral constarfio da ata lavrada em livro pr0p£io e
nos 10 (d€z) dins subsequentes & coleta da assinatura do presidenté e-—

rd . . o . . . . L r's . \
secretario, o Sindico e/ou Administradora enviara copia a todog os

dominos, por carta protocolada ou registrada. § Ynico: - Ag delibera—%s
¢Oes tomadas 1108 termos Gos artigos anteriores, serfo obrigatdris
re 08 condominos dissiderfes e para os ause Qleda

ntef as Ausem




E nthS ISTRO of ¢
' WA

-rﬂngonth e telefone das purtes e coisas comung,

’l {\,f D

108

- Ta as quals sejam ‘insuficientes 058 fundos condominiais.
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Fle )

CAPITULO VI - DO ORGAMENTO:~ Artigo 28 - Comstituen aespesas/mmOm——

niais: a) os prémips. Qe. sequrags b, -

|

e

I LBNEATOS s gdratens serid unl

Clusivamente de competdncia Gos geus proprietdrios;

¢) — 28 deg

erivadas de consumo de 1z, forga, dguz e taxa de esgotos e oa —

artigo 32; a) a Temmera

Qan doladmlnlstrador ou da admlnlstrdaorq e dos demaisg euprezados do -

T e onaomlnio, bem como os respectlvos encargos trabalhistas; e) - ag des
ﬁﬂmmgu1|pesas de conservagio, llmpeaa raparagobs zanutengZo e reconstrugac -~
Eﬂgﬁiﬂma o edificio e suas instalagbes de uso comum especificadas no art, 30;-
;l ) outras antorizadas “ad~referendum“das Agsembleins Gerais Ordindrias
CASSARO | Extraordindrias pelo Sindico e Cénselho Conswltivo, artigoe 10, n., 2,
::;:;0 wietra "e"; Artigo 29 - O exercicio Tinanceire  serd de 12 (doze) méses,
Narmg '#ncumbindo a0 Sindico, Sub- S{ndico e Congelho Consultivo Prepararem -

em conjunto com a assisténcia administrativa ads administradora o orga-

kento para o exercicio, estinando a despes

a e fixando a receita do con

dominio, a fim de serem objeto de deliberacio

da Assembleia Geral Ordi

néria, § unico A previsio poderd ser Teajustada em Agsembleian Gerais

Extraordinérias se Julgada insuficiente bara cobrir as despesas de con
dominio. Artigo 30 ~ A receita do condominio serd constituida pelas —-

contribuicgdes dos condominos, aprovadas Pela Assembleia Geral Ordili——

ria e arrecadadas na forma previstu neste capftuloc e bem agsim pelo pro

duto de autorizagao ou emprestimo que forem autorizados pelo

rara fazer frente as

ot .
Gilndice e

Congelho Consultivo, despesas extraordindrias, pa

]
[

Artigo 31

condominos concorrerio para o custeioc Aas despesas, recolhendo a cota-

..3-===='

o

Y 1R - A cota condo
minial de cada conddmino serd parceluda em contribuigles mensals, de

A0 19 mes, apds o ex

rirte estabelecids na eéspecificagéo do condominio.

AN

acordo com a previsao orgamentaria anual, § 2%

e

cicio deverdo sex acCrescidos os valores da Ultima variaceo do salarlo—

minimo Tegional e 0s eventuais deficits financeiro

w

8, descontando-se -

tambem os éventuails havidos, sendo Compensados na previgio orcamedtd-

3.

ria anval do sxercicio. § 3e

~ 4 previsido imicial do condominio deverJQS:
dentro de 15 (quinze) dias Aapos a primedie
ra Assembleis Geral pelo Slndlco,

ger confirmada oy retificada

Sub-Sindico € 08 menbros do Conselho

eleitos na primeirs Assembleia Geral. Artigo 32 - Ag de

spesas ext

dinarias serdo igualmente rateadas entre os conddm3




Fle.l (
W

prazo fixado pelo Sindico e Consello que as autorizar, avtigs %ﬁ le-

e tra "IY, Artizo 33 — As contribuigbes ordinarias ou extraordindrias -
| nio pagas no respectivo vencimento, serfic acrescidos de wulta de 207
(vinte por cento) e juros moratdrios & taxa de 19 (hum por cento) no-
j&gg;g}%%ﬂ prejuizo de suz cobrenga judicial. § dnico: - Se, entre o —-
l -
- .y 4 -
{9&583 n01¢ nto do contribwigdo e a data de seu bagamento, medizr periodo-
T AMOROSO _ i . _ i s ko
Suutt dSRal PUu sUPe110r 4 seis meses, 0 velor da contribuigao serd corrigi-
e 3 TLE 893804 .
: '-nedﬂ,égﬁ N0 G638 L“ulcev de corregio monetdria aplicdveis &s Chr gagoe s—
. " Bfa, HE R

Reaguatavelu do Tesouro Nacional, calculando-ge os juros e multa so—-

i bré'g valor corrigido. -Artigo 34 -~ Fara o atendimento de despesas ex-
:ﬂﬂfﬁﬂﬂﬁiqmérdinarias serd incluida na previsfio orcrmentdria ima importéncia—
A ﬁ mliequivalente a 1/12 {um doze gvos) do total da despesa prevista PATE O
}?l exercicio para o fundo de cdixa, bem como um fundo de reserva equiva-
aiespe  (Lente a 5% (cinco por cento) do orgamentc, para destinagdo a ser de—-
ktoaw O Jterminada pelo Sindico e Comselho. Artigo 35 — Tiea facultado ac Sin-

heiere. 2% 1dico e ou Administradora, sem prejuizo do dlSpouto no artigo 33, fazer
o Pouty !

————

com gue qua_quer contrlbulg 10 nGo paga, inclusive as corrigidas, sejan
representadas por letras de cimbio cox sague & vista e enviadas a Car
t0rio de Protestos Para cobranca. Artigo 36 - Com o produto das comi—

nagoe s previstas no artigo 33, serdo custeadac as despesas e 08 lhono—

-

- 4 - s . A - . ar -
rarios advocatlcios neceszirics a cobranga das contritigcoes vencidas,

no sendo computadas na receita financeira. CAPTIVLO VII —~ DaS PENALI-

- DADES - Artigo 37 -~ O conddmino que violar as disposigles legais, benm
. comd as contidas na presente Convengﬁo ¢ nos Regulamentos (aldm de ——
ger compelidoe a desfuzer a obra ou abster—-se de zto praticade ou ainda
.- & Teparar 0s d=nos que causar), ficard sujeito & multa de atd dég (L0)

vezes o saldrio minimo em vigor na regidfo deste Capital. § 12 - A mul-

ta serd cobrada com a contribuigio de vencimento imediatamente poste-
rior, facultado ac imteressadc Tecorrer bara a Assembleia Geral, § 20~

Ficardo a cargo execlusivo de cada condominoe as despesas decorrentes d
atos praticados pelo e 80, outrossim, o condomlno que der cauga a ay
mento das degpesas comuns, por motivoe cde Qeu interesse peszoal, pagara
O eXvesso correspondente. Aplica-se 0 mesmo eritério quandoe o condomis
no ndo executar os necessdrios *traballos ouw reparagdes em sua unidade

eutdnoma, accarretando prejuizo s partes comums do edificio ou 35 Aoy

mais unidades exclusivas do condominio. § 32 - Quando ficar demons
do que o dano ocorride nas linhas troncos des instalagles originou~se,

_]~y direta ou indiretamente, por ato gravicado por quialgusr conddomine fou

ocupante das unidades, os reparos cofXerio vor conta 2o PROPEY

- —.f\{ag%”
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- St

el Artigo 39 - O pagunento Az »adlis nAo eXime o infraotor de sua ——
UE REGISTRG F
.JMﬂRCA

ilidude civil pelos denos carsados. Artigo 40 - O condbmino -

:&Q@&Nwiﬁgpond 9, Pertate o condominic, pelos ates proticados pelos O CURa~—
2 I'f:‘dt:]w' Hegfte Fun unidade nutdrons., G A0ULG VITL = DO REGULAMEIITO IRV e -
ELN ST . . . N e e ) . o s n
Betel Felnlavento tem como tinalidade disciplinar o conduta e o conpor-

C e _ . P A
tamont# de todos guentos residen nesote slivicio, no conformidade coan o

B ! ; - . L] L
que 'determinag o ledi n. 4591, de 16.12.64 & cubras posteriores, Ansin, -

Ahpald y

_— fica Tatificada a rigorosa disciplinacic e obmervineis A Convenco do—
fﬁ_ﬂ Condominio, na qual estio expre ssamente Jdeterminados o5 seguintes deve
e res e proibigdes: Artigo 41 - B PROIBIDO ~ 1,- Pisar ou brincar nes ——

partes que complem © Jardim, bem como nele intervir, adicionando ou e
0 movendo plantas ou mudando-lhe o arranjo, a revelia do SIndico e/ou Ad

ministrador. 2.- Depositar objetos oun outfos materiais em qualquer das
t:‘;? drsas de us0 comum, igto é, s enﬁradas, bassagens, escadas, elevado-

—

res, vestibulos e garagemn. 03 voluhes assin depositados serfio removi—-

dos pelo zelador e sdmente serdo devolvidos apds o infrator REET 4
despesas e dunos por ventura ocasionudos, 3,-— Permitir a permanéncis -

nas dreas comwls 4o edificio (corredores, elevadores, "hall' das esco

LT

i

- Pag . . ¢ . . N
; - dasg, vias de trinsito de velcuwlos e goragem) de gervigals, asginm como-—.
» ?

a prdtica de futebol ou Jjeges infantis ow o uso de velocipedes, patins,

pitinetes, bicicletas, ete.). 4.- Hodificar as disposigles das paredes

Internas de divisgio de Seu aportonento, sem a prévia anudneia do Sandi
Co, Wwen cow0 modificar a foman ou aspecto externo do edificio, sen a -
DrEvia sutorizaglo da Assenbledin beral dos Condbminos. 5,- Ter ou usa
instalagdes ou ruterial susceptivel de, por qualquer forma, afetar a
sulde, seguranca e a truanquilicdade dos demais condoninos ou inguilin
Ol que possom acarretar o ciuwento do seguro comum. 6,-— Utilizar, com

voluwee atdivel nos avarvamentos vizinhos, dlto-ralantes, rédio=vitro——
las, aparellios de televisio oW quoisguer outros instrumentos musicais

ou de ruido, dns 22:00 ds O7:00 horas

da manhd seguinte. 7.- Estend T
bater ou secor tupetes i\

ou lengels e qualsquel roupas, nas Janelss o

oubtros sitios fronteiros, nos quais nio poderdo instalar varais de

. tipo forewm, upa vez visiveis do exterior, §

.~ Fazer em susn pPropri

quilguer instalagio Gue importe en Sobrecarga para o edificio, e -

i
o
=
|
H

, fhecinento e mitorizucio do Sind%co e do Sub-Sindico,, 9,- 13

N

£
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; . - . e p F—— . . e -
e demais dependencias do predio, fragmentos de lixo, pareils, pontas de

.Flé;iijiéggff

- . by PR S
ou gwirdar substanmcias odoriferas on Erigosas a ceguranga do edificio

. [N LA 2 3 . -
ou de seus moradorss, tals como produtos uuolcos, invlamoveis, explo-

51vos, etec. 10.- Manter, winda que Tormp rariamenle, nos apartomentoc,

. s - _— N o . S,
aninais de qualguer especie. 11.- Iiceor uco de Togao que nao ceja o

gis ou elétrico, sendo vedado terminantemente o eune ¢ de cutros ti--

= [

e,
DE ReGisT o . . . . e
’ﬂﬂRCAbAiﬁéﬁiw 12.— Colocar o 1ix0 e outras varreduras s ren de cervigo devida

mentg embrulluidos em pacoles reduzidos; 13,~ Atirar pelag Janelas,

Ta alrua ou drea, no pise dos correderTes, escades, elevadores, garagens

S ¥

3

cigdrro ou quailsguer outros objetos. 14.— TFaZer reparos no seu aparta~
mento, promover festividades ou rewmnides susceptiveis de Prejudicar osg
coisas comms ou de perturbar o g088€go, 15,.~ Utilizar os empregados -

_ N

do edificio, para servigos particulares,

urante o gew horario normal-
de servigo.~ l6.~ (Colocar vasos, antenas, varais, enfeites ocu gquaisguel
outros objelos nu parte externa, sobre o8 peitoris das jonelas e dreas
externas do edificio, 17.- Instalar toldoé, cortinas, grades em janeloc
ou varandas, new aparelhos de ar condicionado, na parte externa do edi
ficio, colocar ou afixar cartazes, inscrigoes, placas, letreiros, divi
sdes nos "halls' e corredores do circulagfo, nas partes ou coisas de —
propriedade e uwio comwu, salve com autorizagdo do Sindico e Consellic —
Consultive, autorizagdes essas que deverio ger ratificadas er Assemn———

Weila. 18.- Realizar mudanga

3, totais ou parciais, sem avisar previa——
rente © zelador e a adminislimgio do prédio, marcando hora e data parg
sida ou entrada de méveis ou volures noe edirfcio, 19.-~ Utilizar, alu~
gar ou ceder ou explorar, no todo ou enm partes, os apartamentos paifl -

fins que nio sejorn estritomente
q

EYES

pora residéncia familiar. 20.- A entra
da de servigais no edificio depois des 00:30 horus pelos vigias notur-

noes ouw zelader ou vigla, pelo movador responsdvel, Artigo 42 - ¥ DEVER

Y

=

1

_— . . 3 . g . . ’ . - .
.~ De wvodo ¢ condbmino, cependente, familiar ouw locatario, prestigi
e faser scatar as decisBes do Sindice, Sub-S{ndico o da Assembleis Ge—

T Yo e
ral e & esta comparecer, a Fim de que 4 decisoes tonadas expressen -

N

re&lmente o vontade condominial., 2.~ Qbservar dentro do edificio a maie

o

.

e =

rigorosa moral idads, decéneia e recpeito, devendo gualsquer quei.s “EZ
Tem encamimidas por cagorito a0

Sindico. 3.- Protar com respeito o fo-
lador e os empregsedos. 4.- Fotificar imediatamente o Sindice e o
nisirador de incidéneia de moléatia grave ou infecto-contasiosa
apartemento. H.- Permitir a entrwuda em sua unidade, do 3indico,

L - ;
S1ndaico e/ ou zelador e das Pessogs quz 0 aconpanhag

LRLnd o iy
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rd . » . L R L - Bl - - S . e e T J—
se tornar necessario ANspecdd e exedlugas e nedicag Gl g e e r0o1EIn

BRSNS L

com O interesse coletive, O.- Fazer, por sua conta ex cTQFWJH, a5 dzgpr e
sas g 08 repilos em sua propriedode aubinome e o contribuii Toia au dag
pesds gercis, noe forma &o aprovadeo peli Assexbleia Geral, 7.- AL DoDeTT
nstelogles internas de dgun, fda, eletricidude ¢ coiotes de e

ade, serio cxclusivinente Toitus oté as linlime tronco comum, TOT

e ordenm 4o respectivo propriotarico ou morador, bem cono e e Suo-

oy

2iva responsabilidade as reparagOcs gue as suns ingtalagdes inter-

S
A,

nas acima descritas estejam afetando seus vizinhos, sob pena de tais

G

paros: serem executados pelo proprio condominio, que se reembolsara ds

despesas executadas. 8.- As reparagles nas instalacles troncos,definidas

10 artigo 32 desta Convencado, serfc de responsabilidade do condominio, -

na reparagac dos danos causados. .- Diligenciar no sentide de que seus

servigais ndo se utilizem do elevador socia l _que ¢ privativo dos senho
res conddminos e familieres, pelo qual tumbem nio poderx ser transporta-
dos carrinhos e sacolas de feiras, malas, bicicletas,mudancas, etec., de
vendo 0 sew UB0 ser reservado &g suas finalidades noturaic estritumente.

10.- Irovidencicr o congerlo ou substituicio de gualquer rega ou apare-

lho que, pertencente ao condominio tenha danificado. 11.- Tormor constor
como parte integrante dos contrilos de locagfo ou venda, exemplar deatu
Convengdo, cuja infringéncia:motivaré o respectiva resciséo.-~ No caso -
de venda, adgquirente responderd pelos débitos do zlienante em relagﬁo
ao condominic, inclusive ag multas, - 12.- Zelar pela apresentagfo doo-
Seus servidores, recomendanco-se 0 uge 4dos vniformes

S - Artigo 43 - HE-
GULANVFTTIO DA GARAGYRT: —

: Y - . . .
1.~ As gooogens do edificio destinam-—se, exdtusi

~ - / .
vamente o guarda de veiculos de paesegeiros, de propriedade e uso dog -

possuidores de vagas. 2.- 0 dirveito a0 uso poderi ser cedide a condlmi-—

nos ou moradores do edificio, sob responsabilidade exclusiva do ce@cnto

X " . 4 i . -t - ol o ! ] _ .
© sempre com previa notificagao a0 Sindico, com codpia ao ﬂﬂﬁlnlstrador.

3.~ Os velculos estacionzdos nas garagens dcver o estar corveﬁlegtemegf

te fechados a chave, nfo se responsabilizando a Adainisbragiio por Tur--—

tos ou darnos eventuais., 4.- Os danos causados por acidentes em manobras

[

nas garagens, serio de exclusiva responsabilidade do ocupente de vefcu-

lo causador do 2cidente ou de seuw proprietdrio, 5.- As garagens do ed’

ficio sdmente poderdo ser utilizadas por moradores dos predios, proon

e
térios de vagas e no caso de estacionnmento de veiculo, nilo autorizuﬂdi
\




Fls.lBu\_’:@'

_removido por carro guincho para a via publica e & despesa decorrente -
" ger-lbe acrescida em sua contribuigdo condominial obrigatéria, aplican
do-se essa pena a todos 0s veiculos nio pertencentes aos proprietarios
ou moradores.- .- E sxpressamente proibida & lavagem de veiculos na -
garagem, - 7.~ E obrlgatorlo 0 estacionamento dos veiculos dentro das —

an
aAggf@ﬂfggﬁﬁeﬁarcatorlas das vagas, guando houver.- 8.~ Sera permitida, ex

)(‘;_m
1o cepcgonal$cntc, a entrada de ambuldncia, carro funerario ou de utillda

|~‘

BN 0

-:igde @ubllct, quando a servig¢o no edificio.~ Artigo 44.- O zelador fica-
autorlzaq

a tomar as providencias cabiveis para fazer cumprir os Regu
lamentos, devendo comunicar as infragBes ac Sindice ou Sub-Sindico, pa
réa que 09 mesmos tomem as medidas necessarlas. Artigo 45.- As viola--

 ¢oen aﬁqualquar dispositivos destea Regulamentos, sujeitarao o infra—-—

- torou seu reaponsavel as sangoes do art. 37, Capitulo VII da Convencao.
CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORTAS. - Artigo 46.-~ A 80

lugio dos casos omissos caberd decisio do Sindico, Sub-Sindico e Conse

l1ho Consultivo, "ad-referendum" da Assembleia Geral, mediante aplica—-
¢8o dos dispositivos da lei n® 4,591/64.- Artigo 47.- E facultado mos—

. conddminos solicitar a Comstrutora a indicagio de pessda fisica ou ju~
ridica especializada no ramo de administracao, para o primeiro bienio,

- com o8 mesmos direitos e obrigagtes desta Convengé@o.— Artigo 48.- Na -~
ﬁrimeira Asgsembleia Geral de Condominos que se realizar, serao eleitos
para & primeira gestdo bienal, o Sindico, Sub-Sindico, Conselho Consul
tivo, coincidindo-se tambem o mandato do{a) adminisirador(a) nomeado(a).
Artigo 49.- A presente convencgao obriga a todos os conddminos, seus —-

. I herdeiros e ocupantes das unidades, a qualquer titulo.- Artigo 50.- Pa
ra efeito tributario, cada unidade autdnoma sers tratada por proprieda
de “isolada, contribuindo o respectivo conddmino diretamente com a im--
porténcia relativa aos jmpostos, taxas e demais tributos, ao poder pu-
blico langador.- Artigo 51.- Fica eleito o féro da Comarca desta Capi-

tal, para dirimir quaisquer divergéncias decorrentes da interpretagao-

ou aplicagdo das clausulas da presente Convengdo.- Finalmente, para —-
efeito de registro as partes atribuem ao imovel o valor total de CZ$..
12,500.000,00 (DOZE MILHOES E QUINHENTOS MIL CRUZADOS), sendo certo que
a cada unidade tipo atribuem o valor de CZ2$1.000,000,00 (hum milh8o de-
cruzados) e ao duplex o valor de CZ$1.500,000,00 (hum milhiao & guinhen-.

tos mil cruzados).- Anexo & presente a Certidzo Negativa de Debitos C
‘expedida em 22 de outubro de 1985, pela Agéncia IAPAS~Pinheiros, sob/n

-507.,120, seris "A" provando a quitag@o no tocante a con@
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