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CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EMPREENDIMENTO DENOMINADO "EDIFICIO
- _____ENTRETONS”

O EDIFICIO ENTRETONS esta situado na Rua Barao do Triunfo, n® 117, no Bairro do Campo
Belo, 30° Subdistrito — Ibirapuera, 15%. Circunscrigdo Imobilidria desta Capital.

r TITULAR DOS DIREITOS DE COMPRA E INCORPORADORA |

BAUINEA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital, na Rua
Funchal, n® 418 — 28° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob n° 05.061.127/0001-34,
representada neste ato, na forma prevista no art. 15 do seu Contrato Social, por seus
Diretores, Luiz Angelo de Andrade Zanforlin, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade RG n° 6.360.793 - SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 890.900.988-87, e
Luiz Rogélio Rodrigues Tolosa, brasileiro, divorciado, administrador de empresas, portador
da Cédula de ldentidade RG 5.058.573-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 952.788.008-44,
ambos residentes e domiciliados nesta Capital, e com enderego comercial supra.

A presente convencado de Condominio, conforme disposto nos artigos 1331 e seguintes do
Codigo Civil, regera a conduta, disciplinara as relagdes entre os conddminos e entre estes e 0
condominio do “EDIFICIO ENTRETONS”, e de todos, mesmo em carater eventual venham a
freqiientar o edificio, e tem por objeto. (a) regular os direitos e as obrigagbes de seus
conddminos; (b) estabelecer as regras a serem obedecidas quanto ao uso e gozo das coisas
privativas e das comuns; (c) definir os limites, responsabilidades e prerrogativas da
Administracdo do Condominio; (d) estipular o fiel cumprimento, em beneficio comum, das
normas constantes desta Convengdo de Condominio, e sera composto de duas partes
distintas, a saber:

a) partes de propriedade e de uso comum, €,
b) partes de propriedade e uso privativo (unidades auténomas).

[ CAPITULO | - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUNS B

Primeira — Sao consideradas partes de propriedade e uso comuns entre todos os condéminos,
na forma do que dispbe o artigo 3° da Lei n° 4.591, de 16/12/64 e no paragrafo 2° do artigo
1.331 do Codigo Civil.

Paragrafo Unico — As partes comuns de propriedade e uso de todos os conddminos ndo
poderao ser suscetiveis de divisdo, aliena¢ao, destacada de cada unidade auténoma ou de
utilizag@o exclusiva por qualquer conddmino e sdo aquelas discriminadas no item Vi, letras “a”
a “h” do Memorial de Incorporagéo, exceto os 32 (trinta e dois) apartamentos, que séo partes
de propriedade de uso exclusivo de cada condémino.

Segunda — Conforme disposte no § 2° do artigo 1336 do Cdédigo Civil, sdao equiparados aos
proprietarios os promitentes compradores e 0os cessionarios de direitos relativos as unidades
autdbnomas deste empreendimento.

[ CAPITULO Il - DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA |

Primeira — Sao consideradas partes de propriedade e uso exclusivo de cada conddmino, as
partes denominadas auténomas pertencentes, individualmente e de pleno direito a cada
conddmino, a saber:
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O EDIFICIO ENTRETONS esta situado na Rua Bar3o do Triunfo, n°® 117, no Bairro do Campo
Belo, 30° Subdistrito — Ibirapuera, 15%. Circunscricdo Imobiliaria desta Capital.

[ TITULAR DOS DIREITOS DE COMPRA E INCORPORADORA

BAUINEA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA., com sede nesta Capital, na Rua
Funchal, n® 418 — 28° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob n° 05.061.127/0001-34,
representada neste ato, na forma prevista no art. 15 do seu Contrato Social, por seus
Diretores, Luiz Angelo de Andrade Zanforlin, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade RG n° 6.360.793 - SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 890.900.988-87, e
Luiz Rogélio Rodrigues Tolosa, brasileiro, divorciado, administrador de empresas, portador
da Cédula de ldentidade RG 5.058.573-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 952.788.008-44,
ambos residentes e domiciliados nesta Capital, e com enderego comercial supra.

A presente convencao de Condominio, conforme disposto nos artigos 1331 e seguintes do
Cobdigo Civil, regera a conduta, disciplinara as relagdes entre os conddminos e entre estes e o
condominio do “EDIFICIO ENTRETONS”, e de todos, mesmo em carater eventual venham a
frequentar o edificio, e tem por objeto. (a) regular os direitos e as obrigagcdes de seus
conddéminos; (b) estabelecer as regras a serem obedecidas quanto ac uso e gozo das coisas
privativas e das comuns; (c) definir os limites, responsabilidades e prerrogativas da
Administragao do Condominio; (d) estipular o fiel cumprimento, em beneficio comum, das
normas constantes desta Convengdo de Condominio, e sera composto de duas partes
distintas, a saber:

a) partes de propriedade e de uso comum, €,
b) partes de propriedade e uso privativo (unidades auténomas).

E CAPITULO | - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUNS

Primeira — Sao consideradas partes de propriedade e uso comuns entre todos os condéminos,
na forma do que dispbe o artigo 3° da Lei n°® 4.591, de 16/12/64 e no paragrafo 2° do artigo
1.331 do Codigo Civil.

Paragrafo Unico — As partes comuns de propriedade e uso de todos os conddminos ndo
poderao ser suscetiveis de divisdo, aliena¢ao, destacada de cada unidade auténoma ou de
utilizagao exclusiva por qualguer conddmino e sao aquelas discriminadas no item Vi, letras “a”
a “h"” do Memorial de Incorporagéo, exceto os 32 (trinta e dois) apartamentos, que sédo partes
de propriedade de uso exclusivo de cada condémino.

Segunda — Conforme disposto no § 2° do artigo 1336 do Cdédigo Civil, sdo equiparados aos
proprietarios os promitentes compradores e 0s cessionarios de direitos relativos as unidades
autdnomas deste empreendimento.

CAPITULO Il - DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA

Primeira — S3o consideradas partes de propriedade e uso exclusivo de cada condémino, as
partes denominadas auténomas pertencentes, individualmente e de pleno direito a cada
conddmino, a saber:




PARTES EXCLUSIVAS: Sao as unidades autonomas abaixo relacionadas:

a) APARTAMENTOS-TIPO A n°s: 12, 21, 22, 31, 32, 41, 42, 51, 52, 61, 62, 71, 72, 81, 82, 91,
92, 101, 102, 111, 112, 121, 122, 131, 132, 141, 142, 151, 152, 161, 162. Cada um contém:

AREA PRIVATIVA DE ....covoeverererieresiesssesssesssasessssesesssesssvessossessssssssssosssmunssnssessensens 169,000m?
AREA COMUM (incluindo o direito ao uso de 3 vagas na garagem) ............e...... 150,617m?
ARER: TOTAL. DB 0505050 sssssssnsiseossrioossassossodssssadsss s asssssis oo samss s 319,617m?
FRAGAO IDEAL DE ....oucecenrnennsissiescsssmsscssasssssssassssessasanssasssnees RSP — 3,13475%

b) APARTAMENTO TIPO B n° 11, contém:

AREA PRIVATIVA DE ....coenmeerceninrirssssessssssssessasvassassasssssassssessassensessmasassesssssasan 169,000m
AREA COMUM (incluindo o direito ao uso de 2 vagas na garagem) .......c........... 118,803m?
PTG O SO 287,803m?
FRA(;AO IDEAL ....ooecicrsctrctincrenscsnsisscscntmenssmssnssasssssassnasassassastensnstes sassansasnansvasnassassan 2,82275%

iﬁbNF RONTACAOQ DAS UNIDADES AUTONOMAS

oA

> ”APAR'EAMENTOS TIPO FINAL 1: n°s 11, 21, 31, 41, 51, 61, 71, 81, 91, 101, 111, 121, 131,

141, 151 e 161 localizados do 1° ao 16° pavimentos-tipo, confrontar-se-d30: de quem da
Barao do Triunfo otha para o imoével, pela frente, com &rea do préprio condominio; pela
esquerda com érea do propric condominio; pela direita com elevador de servigo e seu
: wfespect_avo hali, caixa de escadas e apartamentos de final 2 localizados do 1° ao 16°
: pavimehtos e nos fundos com area do préprio condominio.

A PART!AMENTOS TIPO FINAL 2: n°s 12, 22, 32, 42, 52, 62, 72, 82, 92, 102, 112, 122, 132,

° Anda

~“..z142;v1§2 e 162 localizados do 1° ao 16° pavimentos-tipo, confrontar-se-30: de quem da

“Bardo do Triunfo olha para o imével, pela frente, com area do préprio condominio; pela direita
com area do proprio condominio; pela esquerda com elevador de servigos e seu respectivo
hall, caixa de escadas e apartamentos de final 1 localizados do 1° ao 16° pavimentos; € nos
fundos com area do préprio condominio.

Segunda - A indicagao nos subsolos dos locais das vagas constantes da respectiva planta €
meramente enunciativa, podendo sofrer alteracdo, visando outra distribuicdo. A utilizacdo das
vagas de garagem obedecera ao sorieio a ser realizada na Assembléia especialmente
convocada para este fim, em data a ser definida na Assembléia de instalagdo do Condominio
de Utilizagao

| CAPITULO il - DO REGIMENTO INTERNO QUANTO AO USO, FRUIGAO E DESTINACAO |

O empreendimento tera um Regulamento Intemo, que integra a presente Convengdo, com
detalhamento das orientacées sobre a convivéncia de todos os moradores, o0 qual sera
ratificado, por ocasido da Assembiléia de Instalagdo do Condominio. O Regulamento Interno
podera ser complementado e alterado, na referida assembléia de instalacdo, desde que nio
contrarie a presente Convengao.

CQ ,




Neste Regimento constam as normas de ufilizacdo de cada espago existente no
empreendimento bem como a conduta dos moradores, funcionarios, fornecedores e qualquer
elemento que de alguma forma transite pelo empreendimento.

Além dos servigos convencionais, serao também elaboradas as normas destinadas a regular
0s servigos opcionais a que cada morador podera ter acesso, estabelecendo horarios, padrdes
de custos e atendimento, planejando atividades. Tais servicos opcionais serdo contratados
através da Administradora, pelos conddminos que assim o desejarem, sendo que, somente
quem utiliza-los devera pagar por tais servigos.

Primeira — Todas as pessoas, conddéminos € ocupantes, a qualquer titulo, que residam no
edificio, suas familias @ empregados, sdo obrigados a cumprir, respeitar e fiscalizar a
observancia das disposigbes deste Regulamento, que sd podera ser alterado no todo ou em
parte, desde que assim fique resolvido, a qualquer tempo, por decisdc da Assembléia de
Condéminos, tomado pelo mesmo numerc de votos previsto para a alteragdo desta
Convencgéo.

Segunda -~ Em caso de venda, doagao, legado, usufruto, cessdo de direito, locagdo ou
~-r'-~*--*quglquer forma legal de transagdo que importe na transferéncia da propriedade ou da posse
rAdeiseus respectivos apartamentos, os adquirentes, quer de propriedade, quer da posse, ficam

automaticamente obrigados a observancia de todos os dispositivos desta Convencdo e deste
Regulamento, ainda que nenhuma referéncia a esta clausula seja feita no contrato, pelo qual
se sefetive a transferéncia e aquisigéo da propriedade ou da posse.

\Te&celra Sao direitos de cada conddmino:

ROS 1
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) a) ;usar, gozar e dispor da parte de sua propriedade exclusiva como melhor the aprouver,
v desde que fiquem respeitadas as disposigdes desta Convengdo e deste Regulamento, de
ueniPTMa também a ndo prejudicar igual direito dos demais condéminos e ndo comprameter a
seguranga, higiene e o bom nome do edificio.

v -.b) psar da coisa comum conforme o seu destino e sobre ela exercer todos os direitos que ihe
-confere a presente Convengao e este Regulamento.

¢} reivindicar sua unidade de terceiros que a ocupem, vendé-la, aluga-la, ou grava-ia,
transferindo a sua propriedade & posse independentemente da anuéncia dos demais
condominos, devendo, entretanto, comunicar tal fato a Administradora do edificio.

d) convocar a Assembléia Geral peta forma prescrita nesta Convengao, e a ela comparecer,
discutir e votar e ser votado.

e) ser escolhido para Sindico, Sub-Sindico ou para o Conselho Fiscal, respeitadas as
vedagdes previstas na presente Convengéo e no Regulamento Interno.

f) examinar os livros e arquivos da Administradora, facultando o recurso para Assembiéia Geral
no caso de recusa.

g) propor a Assembiéia as providéncias que the paregam adequadas a conservagac e defesa
do patrimdnio comum.

h) formular queixas e reclamacgdes, em termos e por escrito ao Sindico ou a Administradora.
Quarta ~ Sao deveres de cada condémino, ocupantes, suas familias e empregados:

a) cumprir, fazer cumprir, respeitar e fiscalizar a observéancia do disposto nesta Convengao e
neste Regutamento.




b) concorrer, na proporgdo fixada para sua unidade, para as despesas necessarias a
conservagao, funcionamento, limpeza e seguranga do prédio, inclusive para o seguro deste,
qualquer gque seja a sua natureza, aprovadas em Assembléia, na forma prevista na clausula
décima terceira do Capitulo V.

¢) suportar, na mesma proporgdo, os dnus a que estiver ou ficar sujeito o prédio e seu
conjunto.

d) zelar pelo asseio e seguranga do prédio, depositando lixos e varreduras nos locais
apropriados, depois de perfeitamente acondicionados em pequenos sacos plasticos, proprios
para tal fim.

e) exigir do Sindico, Sub-Sindico, bem como da Administradora, as providéncias que forem
necessarias ao cumprimento fiel da presente Convengéo.

f) comunicar ao Sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de providéncias junto a
Saude Publica.

g) facilitar ac Sindico e seus prepostos, 0 acesso as unidades de sua propriedade.
Quinta - E vedado aos condéminos, ocupantes, suas familias e empregados:

a) alterar a forma externa da fachada, salvo as modificagdes permitidas nesta Convengao e
desde gue sejam autorizadas pela Assembléia Geral dos Conddminos, convocada para esse

fim, na qual a decisd@o sera tomada na forma estipulada na cldusula décima quarta do Capitulo
V.

‘gb) decorar as paredes e esquadrias externas com tonalidades ou cores diversas das
\empregadas no conjunto do edificio.

?_c) destinar a unidade de sua propriedade ou que ocupe a utilizagdo diversa da finalidade
estabelecida nesta Convengdo, ou usa-la de forma nociva ou perigosa ao sossego, a
‘zalubﬁdade, a higiene e segurangca dos demais conddminos, instalar, em gqualquer
ependéncia do edificio, ou seus apartamentos, oficinas de qualquer natureza, clubes
carnavalescos, agremiagdes ou partidos politicos, cursos ou escolas, entidades ou
agremiagbes estudantis, laboratorios de analises quimicas, enfermarias, ateliés de corte,
costura e chapéus, saldes de beleza, cabeleireiros, manicures, instituicbes destinadas a pratica
de culios religiosos, bem como para quaisquer destinagdes nao residenciais, comerciais,
culturais ou recreativas, etc., usar, ceder ou alugar apartamentos para fins incompativeis com
a decéncia e o sossego do edificio, ou permitir a sua utilizagdo por pessoa de vida ou de maus
costumes, passiveis de repressdo penal ou policial, ou que, de qualguer forma ou modo
possam prejudicar a boa ordem ou afetar a reputagao do edificio.

d) remover pd de tapetes e cortinas e outros pertences nas janelas, promovendo a limpeza de
sua unidade de forma a nao prejudicar o asseio das partes comuns.

e) estender ou secar roupas, tapetes, toalhas e outros pertences em locais visiveis do exterior
do prédio.

f) colocar em peitoris, janelas, terragos, areas de servigo, varandas e amuradas, vasos,
enfeites e plantas e quaisquer outros objetos que possam a qualquer momento cair nas areas
externas e internas, tomando perigosa a passagem pelas mesmas.

g) violar de qualquer forma a lei do siléncio, usar aparelhos radiofénicos, alto falantes,
televisdo, equipamentos de informatica e similares, buzinas, instrumentos de sopro, corda,

O
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percussdo e guaisquer outros, em elevado som, de modo que perturbe o sossego dos
conddéminos do edificio.

h) promover, sem o consentimento e anuéncia prévia do Sindico, festas, reunides, ensaios, em
suas unidades ou partes comuns, com orquestras e conjuntos musicais, quaisquer que sejam
0s géneros de musica.

i) usar radios transmissores e receptores que causem interferéncia nos demais aparelhos
elétricos existentes no prédio, e de propriedade e uso dos demais conddéminos.

j) usar aparelhos, como fogdes, aguecedores e similares, do tipo que ndo seja a gas e a
eletricidade.

k) construir novas dependéncias de uso particular que alterem, afetem ou prejudiquem a
solidez do prédio e as disposi¢des legais pertinentes as construgdes.

I) cuspir, langar papéis, cinzas, pontas de cigarros, liquidos, lixo e quaisquer outros objetos e
detritos em locais nao apropriados.

m) usar toldos externos, sanefas ou equivalentes nas janelas, varandas, terracos, areas de
servigo ou amuradas.

n) usar nos W.C.s outro tipo de papel que naoc seja o higiénico.

= b) gritar, conversar, discutir em voz elevada e ainda pronunciar palavras de baixo caldo, nas
dependenc'as do edificio, areas de servigo, etc., que comprometam o bom nome do edificio,

‘com violagdo das normas elementares da boa educagao.

'p) utilizar-se dos empregados do Condominio para seus servigos eminentemente particulares,
Inos horarios de trabalho dos mesmos.

‘q) guardar explosivos e inflamaveis nos apartamentos e dependéncias, queimar fogos de
naruf' icios de qualquer natureza nas janelas, varandas, terragos, areas de servigo e amuradas,
iter ou usar instalagcbes ou materiais suscetiveis, que, de qualquer forma, possam afetar a
{saude e a seguranga dos demais moradores do edificio ou de qualquer forma possam
aumentar o prémio de seguro.

r) instalar nas paredes do edificio, fios ou condutores de qualquer espécie, colocar placas,
avisos, letreiros, cartazes, anuncios ou reclames na parte externa do edificio, nas janelas,
terragos, varandas e amuradas, areas e corredores do edificio, prejudicando a sua estética, €,
ainda, usar maquinas e aparelhos ou instalagdes que provoquem trepidacdes e ruidos
EXCESSIVOS.

8) obstruir o passeio, entradas, areas comuns, vestibulos, corredores, halls, escadas, terragos,
elevadores, ainda que em carater provisorio, ou utilizar alguma dessas dependéncias para
qualquer fim que ndo o de transito, sendo proibido nelas, o estacionamento de criados ou
visitantes, quer isoladamente, quer em grupos.

t) abandonar torneiras de agua e bicos de gas abertos ou deixar de conserta-los, quando os
mesmos estejam dando respectivamente escoamento de agua das caixas do edificio e
escapamento de gas, com perigo a seguranga do condominio ou do ocupante infrator e a de
seus vizinhos.

u) praticar jogos esportivos com bolas, petecas, e outras modalidades, nos halls de entrada,

corredores, terracos e demais dependéncias comuns do prédio, bem como no interior dos
apartamentos, neste caso perturbando o sossego dos demais moradores, sendo essa pratica
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permitida somente nos locais para tanto, previamente designados pelo Sindico. De igual modo
ficam proibidas outras praticas nas areas destinadas para tais modalidades.

v) cachorros, e outros animais domésticos de pequeno porte, serdo tolerados apenas, dentro
dos apartamentos, desde que vacinados periodicamente e ndo prejudiquem o sossego dos
moradores, sendo proibido, sob qualquer pretexto com eles permanecer em qualquer das
areas comuns do edificio, exceto em locais a serem determinados pelo condominio.

Sexta - As disposi¢es deste Regulamento, bem como aquelas constantes dos Capitulos Vi e
VIl desta Convencgao, deverdo ser afixadas nos corredores e elevadores do edificio, em locais
a critério do Sindico.

CAPITULO IV - DO SEGURO, DO INCENDIO, DA DEMOLIGAO, DA RECONSTRUGAO, DOS
DANOS E OBRAS

Primeira -~ O Condominio &€ obrigado a proceder ao seguro do edificio, no prazo e assim
manté-lo sob as penas da Lei, contra os riscos de incéndio ou outros sinistros que causem
destruicdo, no todo ou em parte, computando-se o prémio nas despesas ordinarias do
Condominio, discriminando-se uma a uma as unidades auténomas e o total das partes
comuns, com os respectivos valores. Podera cada conddmino aumentar, por sua conta
exclusiva, o valor do seguro de sua unidade para cobrir, ¢ valor das benfeitorias, uteis ou
voluptuarias, que, porventura realize na sua unidade, e neste caso, pagara diretamente a
Companhia Seguradora o prémio correspondente ao aumento feito.

iJ )i 2 ! ¥es i
L LA CraParagrafo Primeiro — O condominio fica obrigado a treinar equipes para orientagdo e
Sy salvamento, entre os condéminos e funcionarios, para prevengao de incéndio no edificio.

&
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Segunda - E vedado aos conddminos ocupantes, suas familias e empregados, causar danos
ap partes comuns do edificio & aqueles, porventura, causados deverdo ser indenizados por
em o causar, ficando também ao encargo de cada condémino a reparagao, por sua conta,
todos os danos que as partes comuns ou qualquer das demais unidades do edificio, forem
usados por defeitos de ma conservagao e utilizagcdo das instalagdes na sua propriedade,
abendo aos demais conddminos o direito de exigir daquele que se descuidar do conserto de
seu apartamento, o ressarcimento do custeio da reparagao geral dos danos dai derivados.
|

Terceira — Os conddminos sdo responsaveis pelos danos e estragos praticados nas partes
comuns do edificio, ou nas unidades de outros conddminos, pelos locatarios ou ocupantes de
seus apartamentos.

Quarta — As modificagdes a serem feitas nas coisas de propriedade exclusiva de cada
conddmino deverdo ser previamente comunicadas aos demais conddminos, por intermédio do
Sindico, sendo por este autorizadas, desde que ndo afetem a solidez do prédio, nem
contrariem as disposi¢des legais e as da presente convengao, caso em que qualquer dos
condéminos podera se opor & sua realizagao.

Quinta -~ O conddémino em cujo apartamento for realizada obras, serd responsavel pela
perfeita limpeza dos elevadores, areas, corredores e outros locais por onde transitarem
materiais de construgdo ou entulhos, os quais ndc poderdo ser depositados sem anuéncia do
Sindico em qualquer espago de uso comum, correndo por sua exclusiva conta e risco os dnus
e prejuizos que resultarem para as partes comuns em razao do transporte dos mencionados
materiais de construgao, e entulhos, ou das obras propriamente ditas.

Sexta — As obras de acréscimo do nimero de pavimentos, construgao de novas dependéncias
de uso comum e transformagdo ou modificagdo das partes comuns ou que interessem a
harmonia das fachadas externas, internas, ou laterais, bem como quaisquer outras hao
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previstas nesta Convengdo, necessitardo do consenso unanime dos conddminos a ser
manifestado em Assembléias.

| CAPITULO V - DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO

Do Sindico, Subsindico, do Conselho Consultivo, das Assembléias, das despesas e do
Fundo de Reserva

Primeira — O condominio seréd administrado e representado por um Sindico, pessoa fisica ou
juridica, condémino ou nao do edificio, eleito em Assembléia Geral Ordinaria, com mandato no
maximo, de 01 (um) ano, imediatamente empossado, podendo ser reeleito, sendo assistido por
um Conselho Consultivo constituido de 03 (irés) conddminos e 03 (trés) Conddminos
Suplentes, todos residentes no prédio, com mandatos iguais ac seu e eleitos pela mesma
Assembléia que o elegeu.

Paragrafo Primeiro — Sera eleito juntamente, pela mesma forma, e com igual prazo de
mandato do Sindico, 01 Subsindico devendo ser proprietario de unidade no prédio, ou seja, o
qual exercera dentro do ambito do edificio, e sempre subordinado ao Sindico, as atribuigbes
administrativas que esse Ihe fixar.

Paragrafo Segundo - Por ocasido da instalagdo do condominio, a Assembléia Geral nomeara

= Um Sindico, 01 Sub-Sindico e um Conselho Consultivo com mandato até a data da primeira
TAtAssembléia Geral Ordinaria que, com a Administradora escolhida de acordo com o paragrafo

primeiro da clausula terceira do Capitulo VII, devera orientar e organizar o condominio,
obedecendo ao disposto nesta Convencgao.

|

Paragrafo Terceiro — E vedado a escolha para qualquer das fungdes acima, de proprietario
multado em qualquer dos 02 (dois) Ultimos exercicios ou que, nesse mesmo periodo, tenha
lrsido executado para pagamento de suas contribuigdes.

'Segunda — COMPETE AO SINDICO:

'a) representar ativa ou passivamente o Condominio, em juizo ou fora dele, e praticar todos os
atos em defesa dos interesses comuns, para o que lhe sdo outorgados os mais amplos, gerais
e ilimitados poderes em direito permitidos, inclusive "ad-judicia”, além das atribuicdes
conferidas pela Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, bem como aqueles constantes no
artigo 1348 da Lei n® 10.406/2002.

b) Compete ao Sindico fixar as atribuigdes do Sub-Sindico, exercer a administracéo interna do
edificio no que respeita a sua vigilancia, funcionamento, moralidade e seguranga, bem como
nos servigos que interessem a todos os moradores, podendo admitir e despedir empregados,
baixando as instrucdes e detalhes de seus servigos, inclusive quando solicitado, por escrito
pela maioria absoluta dos condéminos, fixando-lhes ordenados dentro da verba estabelecida
no orgamento do ano.

c) cobrar, inclusive judicialmente, se necessario for, quotas de despesas de todos os
conddédminos e multas estabelecidas na Convengéo, na Lei e no Regulamento Interno.

d) cumprir e fazer cumprir a Convengdo € o Regulamento Interno e as deliberagdes das
Assembléias Gerais.

e} prestar contas a Assembléia dos Conddbminos do exercicio findo com exibigdo de
documentos comprobatorios € quando exigidas.

f) apresentar o orgamento do exercicio que podera se iniciar no segundo trimestre de cada
ano, findando no primeiro trimestre de cada ano.
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- ..cada novo; Sindico: - Livro de Moradores do Edificio, Livro de Queixas, Ocorréncias e
. ‘SUéestées,g Livro de Atas, Livro de Presenga nas Assembléias, Fichario de Empregados, Livro
-de; R{ptoctjo, Livro de Documentagéo de Despesas, Registro de Moradores e outros que a

‘ pratica, aconselhar, além do arquivo de documentos de propriedade do condominio, como

). mant
o {\Zé’f'nfféﬂ&étﬁ contabil, toda documentagao relativa ao condominio.
o e
.. . -0) receber e dar quitagdo em nome do condominio, movimentar contas bancarias do mesmo,

g) fazer demonstracdo mensal das despesas efetuadas, apresentando aos condominos,
guando solicitado, a documentacao existente em arquivos das despesas feitas no més anterior
e das contas as mesmas referentes.

h) entender-se com as reparticdes plblicas e empresas concessionarias de servigos publicos
sobre assuntos que disserem respeito ao prédio em suas partes comuns.

i) advertir, verbalmente ou por escrito, o condémino infrator de qualquer disposi¢do da
presente Convengéao ou Regulamento Interno.

j) fazer concorréncias ou tomadas de precos para servigos do condominio, podendo ordenar
qualquer obra ou reparo necessarios, ou adquirir o que for necessario ac prédio, submetidos
previamente a Assembléia quando importarem despesas excessivas, podendo também
mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de carater urgente nas instalagdes,
eventual ou acidentaimente danificadas, independentemente de consulta acs condéminos € ao
Conselho Consultivo, desde que as peculiaridades das medidas a serem tomadas ndo
possibilitem tal consulta prévia.

k) efetuar o seguro do prédio, previsto nesta Convengao, devendo fazer constar da respectiva
apblice a previsado da reconstrugao do edificio no caso de destruigdo total ou parcial.

I} convocar as Assembiléias e resolver os casos, que porventura, nao tiverem solugao prevista,

expressamente, na Lei ou nesta Convencdo.

e d}) 3 v & - . <
spor dos seguintes elementos para a administragao, que deverao ser, obrigatoriamente

¢§, :
1‘ a seus sucessores, de tudo devendo constar uma relagdo na ata da eleigdo de

esqﬁt&i’as.;;plantas do prédio, etc., sendo que os livros acima deveréao ser numerados, abertos,
rutiricadoslfe encerrados por quem a Assembléia Geral designar.
o

manter? guardada durante o prazo de 05 (cinco) anos, para eventuais necessidades de

emitindo e endossando cheques depositando as importancias recebidas em pagamento, etc.

Terceira - Das decisbes do Sindico cabera recurso para a Assembléia Geral, convocada pelo
interessado.

Quarta - Ao Sub-Sindico cabera colaborar com o Sindico no desempenho das fun¢ées deste,
quando para isso for requisitado.

Quinta - As fungdes do Sindico, Sub-Sindico, bem como as do Conselho Consultivo ndo séo
remuneradas, salvo deliberagdo em contrario, por maioria simples da Assembléia Geral.

Sexta — O Sindico podera ser destituido por maioria absoluta de votos do Condominio, em
Assembléia Geral Extraordinaria, para esse fim especialmente convocada.

Sétima - No caso de morte, renlncia ou destituicdo do Sindico, assumira a sindicancia o
Presidente do Conselho Consultivo, o qual até vinte dias apds assumir as fun¢des do Sindico,
convaocara Assembléia Geral Extraordinaria para proceder a eleigdo do novo Sindico, que
exercera o mandato até a realizacao da proxima Assembléia Geral Ordinaria.




S

Oitava — As fungdes administrativas deverdo ser transferidas para empresa especializada,
mediante contrato, ratificado em Assembléia, seguindo os preceitos da legislagdo vigente..

Paragrafo Primeiro - Fica, desde ja, indicada para a administracdo do condominio, para os
primeiros 2 {dois) anos apds a instituicdo do condominio de utilizacdo a empresa Graiche
Construtora e Imobiliaria Ltda., inscrita no CNPJ 44.023.323-0001-76.

Paragrafo Segundo — Tendo em vista a necessidade de ser assegurar ao condominio, desde
o inicio de sua vida operacional, um servigo compativel com o padrao adotado e para que o
condominio ja pronto seja a verdadeira expressao de sua idealizagdo, fica desde ja indicada,
para os primeiros 2 (dois) anos a contratagdc da empresa Reflax Day Spa, especializada em
relaxamento bio-psiquico € rejusvenecimento, incluindo-se programa de dietas balanceadas,
servicos estes a serem prestados com exclusividade para os conddminos e nas dependéncias
do Condominio “Edificio Entretons”.

Paragrafo Terceiro — As contratagdes previstas nos paragrafos primeiro e segunda acima,
serdo renovados automaticamente e por igual periodo, salvo deliberagdo em contrario em
Assembléia Geral, especialmente convocada para esse fim.

Nona — O Conselho Fiscal sera presidido pelo mais idoso dos seus membros eleitos e tera as
seguintes atribuigdes:

a) assessorar o Sindico e fiscalizar a sua agao, nas solugées dos problemas que dizem
_respeito ao Condominio.

i
‘ITALB) autoriza-lo a efetuar despesas extraordinarias nao previstas no orgamento pela Assembléia
$eral Ordinaria.

c§) emitir parecer sobre as contas do Sindico, conferinde-as, aprovando-as ou rejeitando-as.

rRA |
ros d) elaborar um regulamento e as alteragdes que forem necessarias para o uso das partes

riacreativas do Condominio, se houver, sem disposigdes contrarias aos preceitos desta
. i (;onvengéo, o qual obrigara todos os condéminos.
scivenTo Décima — Ser4 realizada anualmente uma Assembléia Geral Ordinaria no primeiro trimestre,
54y  convocada pelo Sindico, sendo ela soberana para resolver todo e qualquer assunto que
interesse ao edificio, suas dependéncias e instalacdes, e que sera dirigida por um Presidente
eleito no inicio dos trabalhos, a qual cabera principalmente:

a) fixar o or¢camento do ano em inicio;

b) eleger o Sindico, o subsindico e o Conselho Consultivo;

¢) aprovar as resolugdes do Sindico e do Conselho Fiscal;

d) decidir sobre assuntos de interesse geral, além das matérias inscritas na ordem do dia.
Décima Primeira — As reunides ordinarias e extraordinarias dos condéminos serao realizadas
mediante convocagao por circular assinada pelo sindico e colocadas em local visivel por todos,
e enviada por carta registrada ou sob protocolo, a cada condémino, com antecedéncia minima

de oito dias, da data fixada para a sua realizagdo e s6 tratara de assuntos mencionadas no
edital de convocacgao, o qual também indicara o dia, a hora, e local da reunido.




Décima Segunda — As Assembléias Extraordinarias reunir-se-ao em dependéncias do proprio
edificio, sempre que forem convocadas pelo Sindico ou por conddminos que representem pelo
menos 1/4 (um quarto) dos votos.

Paragrafo Unico - As reunides serao dirigidas por uma mesa presidida pelo condémino que
for escolhido pela maioria dos presentes e secretariada por um conddmino de livre escolha do
Presidente eleito.

Décima Terceira — As decisdes, ressalvados os casos de "quorum" especial, serdo tomadas
por maioria simples de votos presentes (metade mais um) e com a presenga minima, em
primeira convocacao de 2/3 (dois tergos) dos conddminos quites em relagdo as despesas €
multas do condominio e em segunda convocagao, com qualquer numero, realizando-se esta %2
(meia) hora apos a determinada para a primeira..

Paragrafo Unico — Ficardo obrigados também a respeitar as deliberagdes os que ndo
comparecerem a reunido, ainda que ausentes do domicilio e independentemente do
recebimento da circular de convocagao.

Décima Quarta — As decisdes referentes as modificagées da presente Convengao s6 poderao
ser tomadas pelo "quorum” que represente pelo menos 2/3 (dois tergos) dos votos totais,
inclusive os que ndo sdo quites com o condominio. Fica ressalvado, todavia, que as
modificacdes das partes comuns do edificio, assim como a alteragao da destinagdo especifica
das partes comuns do edificio somente poderéo ocorrer com a concordancia da unanimidade
dos conddminos.

Paragrafo Unico — Qualquer deliberagdo referente aos servigos previstos nos paragrafos
~-primeiro e segundo da clausula oitava, bem como a deliberagéo que trata o paragrafo terceiro
Pl inesma clausula, devera ser tomada por quorum que represente 3/4 (trés quartos) dos

RO votc{s totais, inclusive os que nao sao quites com o condominio.

Déc[ma Quinta — As decistes das reunides dos conddminos serdo registradas em atas, no

24) livro; proprio, lavradas pelo secretario da mesa que dirigir a reunido respectiva, cujas folhas

seraao rubricadas pelo Sindico, devendo as atas serem assinadas por todos os componentes

da r‘nesa que presidirem a respectiva reunido, delas remetendo o sindico, nos oito dias
subs%eqﬂentes copias a todos os condéminos por carta registrada ou sob protocolo.

,,wggcéma Sexta — Os condéminos poderao fazer-se representar nas reuniées por procuradores

com| poderes gerais e bastante para legalmente praticar os atos necessérios e contrair

194) gpnaacées devendo o instrumento de procuragéo ser depositado em méaos do sindico, antes
ciada a reunido.

Paragrafo Primeiro — A cada unidade correspondera um voto, sendo que os condéminos em
atraso no pagamento das quotas que |lhes couberem nas despesas do condominio € das
multas que thes forem impostas, ndo poderdo tomar parte nas deliberagdes e se nao obstante
a proibigao deste paragrafo, votarem nas Assembléias, os seus votos serdo nulos, salvo a
hipétese prevista na clausula décima quarta do Capitulo V.

Paragrafo Segundo — Se a unidade pertencer a mais de uma pessoa devera ser designada
dentre elas, uma, mediante mandato especial para representa-la perante o condominio, sob
pena de suspensao temporaria do exercicio dos direitos e vantagens assegurados aos
condéminos pela presente Convengao.

Décima Sétima — Se a Assembléia nao se reunir para deliberar sobre os assuntos que lhe

competem, 15 (quinze) dias apds o pedido de convocagdo, o juizo competente decidira a
respeito, mediante requerimento dos interessados.
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Décima Oitava — Cada condémino concorrerd para todas as despesas do condominio, de
acordo com o orgamento fixado para o exercicio recolhendo as respectivas quotas nos
primeiros 10 (dez) dias de cada més a que correspondam, concorrendo, também com as
quotas que lhe couberem no rateio das despesas extraordinarias, recolhendo-as até 10 (dez)
dias apo6s o recebimento do aviso do sindico expedido por carta registrada ou sob protocolo,
salvo se o vulto das despesas aconselhar seja feito o recolhimento em prestacdes com a
autorizacdo do Conselho Consultivo, caso em que deverdo ser fixados 0s respectivos
vencimentos.

Paragrafo Unico — A fixagdo da quota de rateio das despesas referidas no presente artigo
correspondera a fragdo ideal de terreno de cada um dos apartamentos do edificio e sera
devida pelos condéminos, uma vez implantado ¢ Condominio de Utilizagao do edificio, o que
se caracterizara pela realizagdo da respectiva Assembléia Geral de Instalacdo mesmo que
ainda que nao tenham recebido as respectivas unidades.

Décima Nona — DOS ENCARGOS COMUNS A0S CONDOMINOS - Na proporgdo definida
no paragrafo unico da clausula décima oitava do Capitulo V, os condéminos deverao concorrer
para as seguintes despesas:

a) impostos, taxas, bem assim, demais contribuicdes fiscais langadas sobre as partes comuns
do edificio.

b) prémios de seguro com exclusdo do valor correspondente ac seguro facultativo que cada
conddmino queira fazer, além dos obrigatoérios.
o ,i;-':é):_.rémuner.agéo da Administradora, conforme previsto no paragrafo segundo da ciausula
/) téreeira do Capitulo V.

= d) sia|érios, seguros e encargos sociais e trabalhistas relativos aos empregados do
_ ,,,..'::\!Concfominio.
3 IYE ,:-‘A i
“=+gfp despesas de manutengdo, conservagao, limpeza, reparos e funcionamento das partes,
'~ dependéncias e instalagdes comuns.
i

i
‘“:Ef‘v)rgefpesas de luz, for¢a, agua, esgotos, telefone, combustiveis e materiais de limpeza.

, i . - .
305/94) g) despesas de funcionamento, manutengéo, renovagao ou substituicdo dos elevadores e tudo
fZ:.“ 0. Mmais que interesse ou tenha relagdo com as partes comuns ou que os conddminos

——deliberarem fazer como interesse coletivo.

Vigésima — O custeio da manutengado e do consumo corrente de todos os equipamentos,
maquinas e motores de propriedade do condominio, ainda que temporaria ou
permanentemente a servigo apenas de alguns conddminos, sera levado a débito das despesas
normais do condominio.

Vigésima primeira — As obras que interessarem a estrutura integral do prédio, serdo feitas
Tom © concurso pecunidric de todos os condéminos, mediante orgamento prévio obtido em
concorréncia, ou tomada de pregos em Assembléia Geral, cuja decisao sera tomada na forma
da clausula décima quarta do Capitulo V, ficando o Sindico encarregado de mandar executa-
los.

Vigésima Segunda — A renancia de qualquer condémino a seus direitos ndo valera, em

hipétese alguma, como escusa para exonera-lo do cumprimento de seus deveres e,
principaimente, do pagamento dos encargos a que estiver obrigado.
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'&c) 5% da contribuig@o mensal de cada condémino.

Vigésima Terceira ~ As despesas com a remogdo de coisas € objetos depositados em partes
comuns serdo cobradas do proprietario da unidade que estiver em causa, podendo, ainda o
sindico cobrar o armazenamento e impor multa estabelecida na clausula primeira do Capitulo
V1.

Vigésima Quarta - As despesas extraordinarias deverdo ser submetidas & aprovagio do
Conselho Consultivo, salvo o disposto na letra “|", da cldusula segunda do Capituio V,
marcando o sindico prazo para resposta e avocando a decisdo, caso o conselho nio se
manifeste no prazo concedido.

Paragrafo unico — O limite para os gastos extraordinarios, fica, desde ja, fixado em 50%
{cinglenta por cento) de 01 (uma) arrecadagadc mensal ordinaria.

Vigésima Quinta — O condémino que aprovar as despesas comuns do edificio com
instalagdes de uso pessoal, suportard isoladamente o excesso correspondente.

Vigésima Sexta - Quando se verificar estrago nas partes comuns e 0 mesmo nao for causado
por qualquer conddmino, seu inquilino, ocupante, visitante ou empregado, ou, nao sendo
possivel determinar seu causador, os reparos serdo mandados executar pela Administradora,
sendo que as despesas necessarias correrdo por conta de todos os condéminos.

Vigésima Sétima - Fica criado pela presente Convengdo, o Fundo de Reserva do
Condominio, cobravel juntamente com as contribuigdes para as despesas comuns, o qual sera
constituido das seguintes parcelas:

| a) os juros moratorios, as muitas previstas nesta Convengédo, a que venham a ser cobradas

dos conddéminos.

b) 20% do saldo verificado no orgamento de cada exercicio.

Parégrafo Unico - O Fundo de Reserva fica limitado ac equivalente a 5% (cinco por cento) da
arrecadagao mensal total do Condominio.
\

Vigésima Oitava — Todas as contribuigdes, juros, muitas, etc., serdo depositadas em
estabelecimento bancdrio e serdo movimentadas pelo Sindico e pelo presidente do Consetho
Consultivo, conforme se estabelece nesta Convencéo.

Paragrafo Unico — As parcelas referentes ao Fundo de Reserva serdo aplicadas conforme
deliberado em Assembiéia Geral.

S

l

CAPITULO Vi - DAS PENALIDADES ]

Primeira — A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer das estipulagées desta
convengao e do Regulamento Interno dela constante tornara o condémino infrator passivel de
adverténcia escrita pelo sindico ou pela Administradora. Se nao atendida a adverténcia, no
prazo de 03 (trés) dias, sera convertida em multa equivalente a 01 {(uma) cota ordinarias do
condominio mensal, na data da aplicag@o da multa.

Paragrafo Unico - A Assembiéia Geral, por decisdo tomada na forma da clausula décima
terceira do Capitulo V, podera impor ao infrator multa de até 05 (cinco) cotas ordinarias do
condominio mensal, por ocasidac da infragdo. A gradagdo das penalidades e a tipificagdo de
cada infrag@o, serdo objeto de Regulamento interno a ser definido na Assembléia Geral de
Instalagao.

12




Segunda - Fica desde ja eleito pelos conddéminos o rito executivo para a cobranga de
quaisquer contribuicées bem como das multas e juros, além das importancias refativas aos
honorarios do advogado e custas do processo que forem despendidas, na hipotese de o
condominio, para receber o que lhe for devido e/ou para fazer cumprir as disposi¢des desta
convengao, ou para fazer valer seus direitos tiver que agir judicialmente.

Terceira — O conddémino que nado pagar a sua contribuigdo até a data marcada para
vencimento, fica sujeito @ multa fixada em 02% (dois por cento) calculada sobre o total do
débito e juros de 1% (um por cento) ao més de atraso, contados dia a dia.

Paragrafo Unico — O débito sera reajustado monetariamente, com base na variagado mensal
do valor do IGPM da FGV, da data do vencimento da contribuicdo até a data do seu efetivo
pagamento.

Quarta ~ O adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em relagao ao
condominio , inclusive multas e juros moratérios.

Quinta - O Conddmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com os seus deveres
perante 0 condominio podera, por deliberacdo de 3/4 (trés quartos) dos conddminos restantes
ser constrangido a pagar multa correspondente até o quintuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteracao,
independentemente das perdas e danos que apurem.

SpE )

[ \F Sﬂxﬂo O Conddmino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-social, gerar
SARO incompatibilidade de convivéncia com os demais conddminos ou possuidores, podera ser
constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor da cota ordindria, até ulterior
deliberagdo da assembléia.

CAPITULO VIi - DAS DISPOSIGOES GERAIS |

TR0

Prlmeira — A tolerdncia quanto & alguma demora, atraso ou omissdo no cumprimento de
quals¢1uer das obrigagbes ajustadas neste instruments, ou a nac aplicagdo, na ocasiao
vepiertuna, das cominagdes dele constantes, ndo importara em novagéo ou cancelamento das
.. penalidades, podendo estas serem aplicadas a qualquer tempo, caso permanegam as suas
.o, o0 - 2 causas. Fica, outrossim, entendido que a ocorréncia de tolerancia ndo implica em precedente,
0844 novacdo ou modificacao de quaisquer das condi¢des ou artigos desta, 0s quais permanecerao
integros e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse intercorrido.

Segunda - Todas as obrigagdes pecunidrias constantes desta convengdo serdo
revistas/reajustadas sempre que, por ato governamental, se proceder a atualizagdo do valor
nominal do IGPM da FGV, importando tal reajustamento automatico e conseqtientemente nas
obrigagbdes pecunidrias aqui convencionadas, para todos os efeitos juridicos, legais,
econdmicos, financeiros e administrativos.

Paragrafo primeiro — Se, em decorréncia da decisdo efou regulamentacdo governamental
ocorrer a extingdo, mudancgas efou a desvinculagao do IGPM da FGV, como fator, legaimente
previsto para revisdo/reajuste das obrigagées e contratos, a revisdo/reajuste previsto nesta
Convengao permanecera em pleno vigor, passando a ser regulado, dai em diante, pelos
indices do INPC do IBGE. Na hipétese de inaplicabilidade dos indices substitutivos aqui
previstos, o reajuste passara a ser regulado pelos indices que reflitam a taxa real de inflagao,
daquela data em diante.

Terceira ~ Durante os 02 (dois) primeiros anos de atividade no condominio de utilizagdoe do
edificio, e tendo em vista dar uma continuidade administrativa dos mesmos, a Incorporadora se
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reserva o direito de exercer a Administra¢ao do Edificio, bem como indicar a empresa a qual
sera entregue a administragdo do Condominio.

Paragrafo Primeiro — Cabera a administradora, a remunerag¢do de acordo com a tabela do
SECOVI - AABIC, vigente a época da instalagdo do Condominio de Utilizagao do Edificio.

Paragrafo Segundo — A empresa administradora deverd manter conta individual em
estabelecimento bancdrio, aberto em nome do Condominio de Utilizacdo do Edificio, ficando
desde ja autorizada a movimentar a referida conta.

Paragrafo Terceiro — Sera concedido a Incorporadora manter placas ou luminosos nas areas
comuns do Edificio, cujas despesas correrdao por conta dela, Incorporadora, e a empresa
corretora responsavel pelas vendas, o direito de manter as placas de vendas na frente do
edificio, apdés a instalagdo do condominio de utilizacdo, bem como a permanéncia de
corretores de plantdo até a venda da Ultima unidade do edificio.

Quarta - Sera permitida a instalagdo de aparelhos de ar condicionade dos apartamentos,
desde que exista previsdo de local para tanto destinado, ficando o conddmino obrigado a pintar
a parte externa dos mesmaos aparelhos na mesma cor e tonalidade das esquadrias da fachada
do Edificio, ou conforme orientagdo expressa do Condominio.

Quinta — A eventual concessdo de algum direito especial a determinado conddmino, sera
sempre a titulo precario, podendo ser revogado a qualquer tempo.

APITAL | Sexta — Os inquilinos, prepostos e demais ocupantes, quanto aos atos praticados, serdo

“Eso!idérios com os conddminos locadores ou cedentes da ocupagédo perante o condominio, em
irelag@o as proibigdes, multas e agdes decorrentes desta Convengao.

étima — As chaves da casa de maquinas e demais dependéncias comuns do edificio, ficarao

empre em poder do empregado designado pelo sindico; sendo vedada a permanéncia dessas
Fhaves em apartamentos que nao o do sindico ou de seu representante no prédio, devendo
$empre existir na portaria, duplicata para uso de emergéncia.

%

Ditava — A correspondéncia para os apartamentos, jornais, cartas, telegramas, embrulhos,

Nona — E vedada a entrada nas dependéncias do edificio, sem licenga, dos empregados do
condominio, de corretores, agenciadores, cobradores, ofertantes de coisas, servigos,
vendedores ambulantes, solicitantes e pedintes, de qualquer natureza, de pessoas com fim de
angariar donativos e misteres semelhantes, compradores de coisas usadas jornais, garrafas,

etc.

Décima ~ Fica vedado o transporte de carga e qualquer objeto que possa avariar o carro ou
equipamentos do elevador social, o qual se destinara para transporte de pessoas.

Décima Primeira — Os empregados do condominic sé poderdo permanecer nas areas

comuns, mesmo nas horas de folga, quando uniformizados com o tipo de uniforme fornecido
pelo condominio.
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Décima Segunda — incumbe aos funcionarios do edificio, fiscalizar o fiel cumprimento do
Regulamento Interno, considerande ser motivo de justa causa para demisséo, a desidia no
desempenho das respectivas fungbes, omissao ou 0 desconhecimento de suas estipulacdes.

Décima Terceira — A signataria se obriga por si, seus herdeiros e sucessores pelo fiel
cumprimento desta convencao, em todos os tempos.

Décima Quarta - Fica eleito o foro desta Capital, com rentncia expressa a qualquer outro,
para dirimir acao ou duvida que, direta ou indiretamente, decorrerem da presente Convencao.

Sao Paulo, 13 de junho de 2008.

O

BAUINEA EMP IMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.
Luiz AngelgZde Andrade Zanforiin

o

BAUINEA E ENDIMENTOS E #ARTICIPAGOES LTDA
Luiz Rogélic Rodrigyes Tolosa
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REGISTRO n° 12.537 - Sdo Paulo, 02 de julho de 2008. ‘\\
TITULO: Convengdo Condominial.
FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de 13 de junho ,d€/
2008.

PROPRIETARIA e INSTiTUIDORA: BAUINEA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA., CNPJ/MF sob n°
05.061.127/0001-34, com sede nesta Capital, na Rua

Funchal, n° 418, 28° andar, Vila Olimpia.

inscrita no

"O registro refere-se ao imobiliario
denominado "EDIFICIO ENTRETONS", situadoe na Rua Barao do

Triunfo, n’ 117, Vila Subdistrito,

empreendimento

Cordeiro, 30°

Ibirapuera, desta Circunscrigao Imobiliaria, cujo

Instrumento Particular de Instituigcdao e Especificagdo de
Condominio, foi registrado hoje sob n° 05 na matricula n°’
179.487".

A Convengdo compdoe-se de VII Capitulos, os quais tratam dos
seguintes assuntos:

Capitulo I

Das partes de propriedade e uso comuns

Capitulo II

Das partes de propriedade exclusiva
Capitulo III

Do regimento interno quanto ao uso, fruigdo e destinagéo
Capitulo IV

Do seguro, do incéndio, da demoligao, da reconstrugdo, dos

danos e obras

Capitulo v

Da administrag¢ao do condominic

Capitulo VI

Das penalidades
Capitulo VII

Continua no Verso
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Das disposigdes gerais

Uma via do referido instrumento ticular ficara arquivada
neste Registro.
*(Gilberto Bonicio). O

»(Nélson Amoroso) .
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