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CERTIFICA, em virtude de pedido verbal de pessoa interessada que, revendo £ Ifel
s S o
em o Cartorio a seu cargo o Livro para Lavratura de Escrituras sob n® 1092 (mil e 5 23
wi =
noventa e dois), pagina(s) no(s) 37 (trinta e sete) a 47 (quarenta e sete), verificou i’-’—w—*—-

constar a Escritura de Destinacio de Prédio a Condominio e seu

Regulamento.- SAIBAM quantos esta publica escritura virem gque no ano

Nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo, de mil novecentos e cinquenta e nove
(1959), aos seis — (6) dias més de outubro, nesta Cidade de Sdo Paulo, em meu
cartorio e perante mim tabelidio, .compareceu como outorgante declarante dona

Haruno Okubo, japonesa, portadora da carteira de identidade modelo 19, sob

registro geral n® 375.674, proprietaria, casada com Tamigoro Okubo, japonés,

portador da carteira de identidade modelo 19, sob registro geral nimero 335.209,

L] proprietario, por quem é neste ato assistida, domiciliados nesta Capital onde residem a

Travessa Brigadeiro Luiz Antonio, n® 4, sendo o marido represenfado pela mulher e
bastante procuradora, nos termos da procuragao lavrada nas notas do 19° tabelionato
desta Capital, livro 71, fls. 82, ora exibida e que ficara registrada nestas notas; os
presentes meus conhecidos e das duas testemunhas adiante nomeadas e assinadas do
que dou fé.- E, perante essas testemunhas, pela declarante, na forma como vém
assistida, me foi dito o seguinte: - 19) — que, por escritura de venda € compra, datada
de 28 de junho de 1.951, lavrada nas notas do 11° Tabelionato desta Capital, livro
1.221, fls. 99v°, e transcrita sob o n® 42.202 no Registro de Imdveis da 12
circunscricao desta Capital, ela declarante adquiriu por compra feita ao casal do dr.
Fulvio Marsicano, um terreno sem benfeitorias, sito a rua José Antonio Coelho, lado
esquerdo de quem desce da rua Domingos de Moraes, no 9° subdistrito, Vila Mariana,
do distrito, municipio e comarca desta Capital, 12 circunscrigao imobiliaria, com as
medidas e cOnfrontag(“)es seguintes: 15,00ms (quinze metros) de frente para a rua José

Antonio Coelho; 32,60ms (trinta e dois metros e sessenta centimetros) em linha
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quebrada, do lado direito de quem da rua olha para o terreno, confrontando com
propriedade de Carolina Marsicano Grosso e seu marido Clemente Grosso; 37,55ms
(trinta e sete metros e cinquenta e cinco centimetros) em linha reta, do lado esquerdo,
por onde confina com o prédio n® 223, da rua José Antonio Coelho, de propriedade de
Alberto Marsicano: e, aos fundos, 12,60ms (doze metros e sessenta centimetros) em =
linha reta, por onde confronta com propriedade de sucessores de Domingos Marsicano

e sua mulher, encerrando dito terreno uma area total de 500ms2; dito terreno tem o

n° 233 da rua José Antonio Coelho e esta situado a 14,50ms da esquina com a rua
Humberto I, medida essa tomada do ponto em que o terreno acima descrito confronta
com propriedade de Carolina Marsicano Grosso e seu marido Clemente Grosso; 20) —
que no aludido terreno, a declarante esta construindo um edificio, de cimento armado,
cuja, entrada principal é pelo n® 233 da rua José Antonio Coelho, com quinze (15)
apartamentos e loja e estacionamento para autos, distribuidos pelos seus quatro
pavimentos, prédio este que estd destinado a constituir um condominio sob a
denominacdo de “Edificio Cerejeiras”, nos termos do decreto federal n° 5.481 de 25 de
junho de 1.928 e leis modificadoras subsequentes.- 3°) — que o mencionado edificio se
divide, assim, em duas partes distintas, a saber: - A) Uma que concerne as unidades
autonomas, aludidas no artigo 1° do dito decreto n® 5.481 de 25 de junho de 1.928;
B) Outra que se refere a coisas inalienaveis, indivisiveis e de propriedade comum a
todos os conddminos tais as mencionadas no artigo 2° do mesmo diploma.- 4°) — Que,

para os efeitos de sua identidade e discriminagdes (paragra unico do artigo) os

apartamentos e local para estacionamento de autos receberam as designacdes
numéricas adiante mencionadas, tendo cada um deles a seguinte discriminagao: Andar

terreo ou primeiro pavimento: Constituido por local para estacionamento de autos e 3

(treis) apartamentos sob os nimeros respectivamente de n 2, 3 e 4. Local para

estacionamento de autos: - situado no andar terreo ou primeiro pavimento com acesso

pela rua José Antonio Coelho, com a area Util e 44,903ms2, (quarenta e quatro metros
e noventa centimetros e treis milimitros) quadrados mais ou menos e uma quota ideal
do terreno e coisas de propriedade, e no uso comum, correspondente a 3,73% (treis
inteiros e setenta e treis centesimos), que servira também para distribuicdo das
despesas de condominio com excegdo das despesas de luz e agua que servirao ao
edificio.- Compde-se de um espago livre propriamente dito e confronta pela frente com
a rua José Antonio Coelho, nos fundos com o apartamento n® 2, de um lado com o

corredor de acesso as escadas e circulacdo e de outro com a area de passagem do
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terreno — APARTAMENTO N°© 2 (DOIS) com entrada por um corredor de circulagdo e .
acesso as escadas ao qual corresponde a drea ideal no terreno de 4,71% (quatro Q/s
inteiros e setenta e um centesimos do seu todo e que se constitue de vestibulo, sala, Y

um dorimitério, corredor, quarto de banho, cozinha, terrago de servigo, tudo com uma

drea de 48, 488ms2 (quarenta e oito metros quarenta e oito centimetros e oito

milimetros) quadrados mais ou menos, e confronta pela frente com a loja % E_‘; _

estacionamento para autos de um lado com o corredor de acesso as escadas e g %:%%%
circulacdo e de outro com a &rea de passagem do terreno e pelos fundos com o %§§§E§
apartamento n® 3.- APARTAMENTO N°© 3 (TREIS), com entrada por um corredor de %g%ég;
circulacdo e acesso as escadas, ao qual corresponde a area ideal no terreno de E §§§§
5,645% (cinco inteiros e seiscentos e quarenta e cinco milesimos) do seu todo e que E',-': &

|

se constitue de sala, corredor, 2 (dois) dormitdrios, quarto de banho, cozinha, terraco
de servico, tudo com a ére_a util de 58,078 (cinquenta e oito metros e sessenta e oito
milimetros) quadrados aproximadamente e confronta pela frente com o apartamento
de n° 2 e de um lado com o corredor de acesso as escadas e circulagdo e de outro
com uma area de passagem do terreno e pelos fundos com o apartamento de n° 4.-
APARTAMENTO NO 4 (QUATRO) com entradas por um corredor de circulagdo de

acesso as escadas ao qual corresponde uma quota ideal no terreno de 6,445% (seis
inteiros quatrocentos e quarenta e cinco milesimos) de um todo, e que se constitue de
sala, corredor, 2 (dois) dormitdrios, quarto de banho, cozinha, terrago de servico,

despensa e W.C para creados, tudo com a area util de 66,239ms2 (sessenta e seis

metros , vinte e treis centimetros e 9 (nove) milimetros) quddrados aproximadamente
confinando pela frente com o apartamento de n® 3 e com o corredor de acesso as
escadas e circulagio- De ambos os lados e fundos com areas de passagem do
terreno.- PRIMEIRO ANDAR OU SEGUNDO PAVIMENTO - constituido por quatro (4),
apartamentos sob nUmeros respectivamente 11,12,13 e 14.- APARTAMENTO N° 11

(ONZE) com entradas por um corredor de circulagdo e acesso as escadas ao qual
corresponde a drea ideal no terreno de 6,825% (seis inteiros oitocentos e vinte e cinco
B milesimos) do seu todo e é constituido de sala, corredor, 2 (dois) dormitdrios, quarto

de banho, cozinha, despensa, terrago de servigo e W.C., para empregados.- Confronta
| pela frente com a rua José Antonio Coelho; de ambos os lados com areas de passagem
7 do terreno e pelos fundos com o apartamento de n® 12 e corredor de acesso as
escadas e circulacdo , tudo com a éarea (til de 70,179 (setenta metros, dezessete

centimetros e nove milimetros) aproximadamente .- APARTAMENTO N°© 12 (DOZE),
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com entradas por um corredor de circulacdo e acesso as escadas, ao qual corresponde
a area ideal no terreno de 6,61% (seis inteiros e sessenta um centesimos) do seu todo
e constitui-se de sala, corredor, 2 (dois) dormitorios, quarto de banho, cozinha,
despensa, terraco de servico e W.C., para empregados com a sua area Util de 68,051
(sessenta e oito metros e cinquenta e um milimetros) quadrados, aproximadamente.-
Confronta pela frente com o apartamento n® 11 e corredor de acesso as escadas e
circulacdo e de ambos os lados com areas de passagem do terreno e pelos fundos com
0 apartamento de n® 13.- APARTAMENTO N° 13 (TREZE), com entradas por um

corredor de circulagdo e acesso as escadas, ao qual corresponde a area ideal no

terreno de 6,61% (seis inteiros e sessenta e um centesimos) do seu todo e é
constituido de sala, corredor, 2 (dois) dormitérios, quarto de banho, cozinha, dispensa,
terraco de servico e W.C de empregados, tudo com a érea Util de 68,051ms2 (sessenta
e oito metros e cinquenta e um milimetros) quadrados aproximadamente .- Confronta
pela frente com o apartamento n® 12, de ambos os lados com areas de passagem do
terreno e pelos fundos com o apartamento de n° 14 e corredor de acesso as escadas e
circulacdo.- APARTAMENTO N° 14 (CATORZE), com entrada por um corredor de

circulacdo e acesso as escadas, ao qual quanto ao terreno, corresponde a area ideal no
terreno de 6,445% (seis inteiros e quatrocentos e quarenta e cinco milesimos) do seu
todo e constitui-se de sala, corredor, 2 (dois) dormitdrios, quarto de banho, cozinha,
despensa, terraco de servico, e W.C para empregados, com a sua area Util de
66,239ms2 (sessenta e\seis metros vinte e treis centimetros e nove milimetros)
quadrados aproximadamente — confronta pela frente com o apartamento n° 13 e
corredor de acesso as escadas e circulacao e de ambos os lados e fundos com areas
de passagem do terreno.- SEGUNDO ANDAR OU TERCEIRO PAVIMENTO - constituido

por (4) quatro apartamentos sob numeros respectivamente 21,22,23, e 24 -
APARTAMENTO 21 (VINTE E UM) — com entradas por um corredor de circulacdo e

acesso as escadas , ao qual quanto ao terreno corresponde uma area ideal de 6,825%

(seis inteiros e oitocentos e vinte e cinco milesimos) do seu todo, e constitui-se de
sala, corredor, 2 (dois) dormitorios, quarto de banho, cozinha, dispensa, terraco de
servico e W.C para empregados, tudo com a area Util de 70,179ms2 (setenta metros,
dezessete centimetros e nove milimetros) aproximadamente.- Confronta pela frente
com a rua José Antonio Coelho; de ambos os lados com dreas de passagem do terreno
e pelos fundos com o apartamento n°® 22 e corredor de acesso as escadas e
circulagao.- APARTAMENTO N° 22 (VINTE E DQOIS) , com entradas por um corredor de
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circulagao e acesso as escadas, ao qual corresponde a area ideal no terreno de 6,61% 5

(seis inteiros e sessenta e um centesimos) do seu todo e constitui-se de sala, corredor, Q/
2 (dois) dormitérios, quarto de banho, cozinha, despensa, terraco de servico e W.C, 5‘\2

para empregados, com a sua area util de 68,051ms2 (sessenta e oito metros e

cinquenta e um milimetros) quadrados, aproximadamente.- Confronta pela frente com
0 apartamento de n° 21 e corredor de acesso as escadas e circulacdo e de ambos os
lados com areas de passagem do terreno e pelos fundos com o apartamento de n° 23.-
APARTAMENTO N° 23 (VINTE E TREIS), com entradas por um corredor de circulacgo e

acesso as escadas ao qual corresponde a area ideal no terreno de 6,61% (seis inteiros

___SA0PAULO ‘
Glaudemir Zillieg Vicentini
Tahatiia Substitulo (Paraarafo 4°)

e sessenta e um centesimos) do seu todo e constitui-se de sala, corredor, 2 (dois)

| SEXTO TABELIAO DE NOTAS

I

~ dormitérios, quarto de banho, cozinha, despensa , terraco de servico e W.C de
;Tf empregados, tudo com a &rea Util de 68,051ms2 (sessenta e oito metros e cinquenta e
_ um milimetros) quadrados, aproximadamente.- Confronta pela frente com ao
apartamento de n° 22 de ambos os lados com areas de passagem do terreno e pelos
7 fundos com o apartamento de n® 24 e corredor de acesso as escadas e circulagdo.-
( — APARTAMENTO N© 24 (VINTE E QUATRO) com entradas por um corredor de circulacdo

€ acesso as escadas, ao qual quanto ao terreno corresponde a area ideal de 6,445%

(seis inteiros e quatrocentos e quarenta e cinco milesimos) do seu todo e constitui-se
de sala, corredor, 2 (dois) dormitérios, quarto de banho, cozinha, despensa, terraco de
servico e W.C,, para empregados, com a sua area Util de 66,239ms2 (sessenta e seis

metros e vinte e treis centimetros e nove milimetros) quadrados, aproximadamente.-

Confronta pela frente com o apartamento de n° 23 e corredor de acesso as escadas e
circulagdo e de ambos os lados e fundos com areas de passagem do-terreno.—
TERCEIRO ANDAR OU QUARTO PAVIMENTO - constituido por 4 (quatro) apartamentos
sob nimeros respecti\}amente 31,32,33 e 34.- APARTAMENTO 31 (TRINTA E UM), com

entradas para um corredor de circulagao e acesso as escadas, ao qual, quanto ao

terreno corresponde uma area ideal de 6,825% (seis inteiros e oitocentos e vinte e
cinco milesimos) do seu todo e constitui-se de sala, corredor, 2 (dois) dormitdrios,
quarto de banho, cozinha, despensa, terraco de servico e W.C para empregados, tudo
com a area Util de 70,179ms2 (setenta metros, dezessete centimetros e nove
milimetros) aproximadamente.- Confronta pela frente com a rua José Antonio Coelho;

de um dos lados com dreas de passagem do terreno e pelos fundos com o

apartamento de n° 32 e corredor de acesso as escadas de circulacdo APARTAMENTO

NS 32 (TRINTA E DOIS), com entradas por um corredor de circulacdo e acesso as
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escadas, ao qual corresponde a drea ideal de terreno de 6,61% (seis inteiros e
sessenta e um centesimos) do seu todo e constitui-se de sala, corredor, 2 (dois)
dormitérios, quarto de banho, cozinha, despensa, terrago de servico e W.C para
empregados, com a sua 4rea (til de 68,051ms2 (sessenta e oito metros € cinquenta e
um milimetros) quadrados, aproximadamente.- Confronta pela frente com O
apartamento de n® 31 e corredor de acesso as escadas e circulacdo e de ambos os
lados com a area de passagem do terreno € pelos fundos com 0 apartamento n° 33.-
APARTAMENTO N° 33 (TRINTA E TREIS), com entradas por um corredor de circulacao

e acesso as escadas, ao qual corresponde a érea ideal no terreno de 6,61% (seis
inteiros e sessenta e um centesimos) no seu todo e constitui-se de sala, corredor, 2
(dois) dormitorios, quarto de banho, cozinha, despensa, terraco de servico e W.C de
empregados , tudo com a drea util de 68,051ms2 (sessenta € oito metros e cinquenta
e um milimetros) quadrados, aproximadamente.- Confronta pela frente com ©
apartamento n° 32, de ambos os lados com areas de passagem do terreno e pelos
fundos com o apartamento de n° 34 e corredor de acesso as escadas e circulagao.-
APARTAMENTO N© 34 (TRINTA E QUATRQ) com entradas por um corredor de

circulagao e acesso as escadas, ao qual quanto ao terreno corresponde a érea ideal de
6,445% (seis inteiros, € quatrocentos e quarenta € cinco milesimos) do seu todo, e
constitui-se de sala, corredor, 2 (dois) dormitorios, quarto de banho, cozinha,
despensa, terraco de servico e W.C para empregados, com a sua area util de
66,239ms2 (sessenta e seis metros, vinte e treis centimetros € nove milimetros)
quadrados, aproximadamente.- Confronta pela frente com o apartamento de n® 33 e
corredor de acesso as escadas e circulacdo e de ambos os lados e fundos com as areas
de passagem do terreno.- OQUARTO ANDAR OU QUINTO PAVIMENTO — Onde se localiza

a caixa d’agua e o apartamento destinado ao zelador, contendo vestibulo, sala, quarto,
cozinha, quarto de banho e 4rea de servico tendo acesso pelas escadas do edificio.-
Confronta pela frente e fundos com a cobertura do edificio e de ambos com as areas
de passagem do terreno.- Dito apartamento e propriedade comum conforme se
estabelece no regulamento adiante enunciado.- Que ela declarante, tendo em vista a
bda ordem que devera regular o condominio desde ja declara definir e fixar os direitos
e obrigacdes dos condominios nos termos seguintes: REGULAMENTO DO
CONDOMINIO DO EDIFICIO “CEREJEIRAS” .- Artigo 19) — Constituem propriedade

comum, havidas como coisas inalienaveis, indivisiveis e acessorias indissoluvelmente

ligadas as demais, as partes indicadas no artigo 2° do decreto federal n° 5.481 de 25
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de junho de 1.928, ja referido, e muito especialmente as seguintes: O terreno em que

se assenta o edificio; as fundagdes, colunas, montantes, vigas e pisos de concreto

s

armado, paredes externas e internas do Edificio compreendendo as que dividem os
apartamentos das coisas comuns, escadas, corredores, “halls”, residencia do zelador,
compartimentos para maquinas, depositos de aguas, encanamentos troncos de entrada
e saida de agua, luz, forga, gas, telefone, esgotos, aguas pluviais e ramais respectivos,
destinados as dependencias comuns, coberturas, coletor e incinerador de lixo,
ornamentos da fachada e das dependéncias de uso comum, instalagdes para incendio,

e, enfim, tudo que pela sua destinacdo e natureza seja de uso comum.- PARAGRAFO

Claudemir Zillieg Vicentin
Tabelido Substituto {Paragrafo 4°)

SEXTO TABELIAO DE NOTAS
SAO PAULD |

19) ~ As partes de propriedade e uso comuns principalmente, a entrada principal do

L) E edificio, escadaria, camaras de circulagdo dos andares, dever-se-d0 manter

—z H desimpedidas e livres ndo sendo permitido nelas depositar 0 que quer que seja ainda
que momentaneamente, sob pena de remogdo e so devolvida a coisa a seu dono,

depois de pagas as despesas a que der causa, inclusive danos.- PARAGRAFO 20) —

Licito serd a cada um usar e fruir a sua propriedade singular e e exclusiva, bem como

A P das serventias comuns do prédio, salvo no que possa ameagar de dano suas condicdes

=

materiais ou prejudicar os iguais direitos dos demais co-proprietarios, obrigados todos
a preservagao, nao apenas do prédio em si mas também de sua reputacdo.-

PARAGRAFO 3°) — Aos condominos, indiscriminadamente, caberd pagar: - a) os

impostos, taxas e demais tributos que incidam sobre as dependéncias de dominio

coletivo; b) — O prémio de seguro excluido do que por ventura corresponda a

benfeitorias de livre iniciativa e conveniencia dos condominos, em suas propriedades
N singulares; c) Os ordenados do administrador, zelador, porteiros, faxineiros e demais
' 3 empregados.; d) As despesas de conservagao e uso normal das partes comuns e de
funcionamento das respectivas instalacdes; e) Os premios de seguro contra acidentes

de trabalho e de terceiros e de responsabilidade civil; f) As quotas de previdéncia

I
1
|
|
|
|
|
|
]

social. PARAGRAFQ 4°) — As quotas de despesas gerais pertinentes a cada condomino
serao fixadas, regularmente, em fungdo das respectivas percentuais de propriedade

singular do terreno.- PARAGRAFO 5°) — O condomino que, por seu proprio interesse,

ocasionar 0 aumento das despesas comuns, sujeitar-se-a em tempo (til ao total
pagamento do excesso, sob pena de perda do direito de voto e demais cominagdes do
presente regulamento.- ARTIGO 2°) — Vedado é expressamente aos condominos ou a
quem quer que a qualquer titulo se ache na posse ou ndo das partes de propriedade

exclusiva; a) alterar a forma ou aspecto da fachada do edificio; b) pintar ou decorar as
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paredes e esquadrias externas com tonalidades ou cores diferentes das aplicadas no
prédio em conjunto, o qual devera apresentar-se sempre com um sé todo harmdnico
ao administrador cabendo, em qualquer hipotese, a direta fiscalizacdo de quaisquer
reformas de pinturas externas; c) pregar ou de qualquer modo afixar, na fachada
letreiros, ou anuncios de qualquer natureza; d) pregar ou afixar cartazes, inscricoes,
placas, avisos, anuncios, ou letreiros de qualquer natureza , nas paredes ou coisas de
propriedade ou uso comuns facultado, porém, a cada um inscrever seu nome, a porta
ou entrada de sua propriedade exclusiva, em modélo sujeito a prévia aprovagdo do
administrador; e) ter ou usar instalagdes ou materiais sucetiveis de afetar seja como
for, a salde, seguranca, bem estar e tranquilidade dos demais condominos ou que
possam acarretar 0 aumento do premio do seguro; f) utilizar-se dos empregados do
edificio, em servigos particulares; g) usar, alugar, ceder ou emprestar, no todo ou em
parte, quaisquer dependéncias das propriedades de dominio e uso exclusivo, para
laboratdrios, ambulatérios médicos, a pessbas ou entidades que se apliquem
habit_tlflmente a pratica de jogos ou finalidades recreativas tais como saldes de bilhar
ou (i?egﬁ'f/ﬂe‘;ll)?%sco[a de danga, canto ou musica, ou ainda pessoas d’e vida ou ocupacao
duvidosas, atribuida que é aos apartamentos finalidades (iré‘g?\;e?) escritorios ou
residéncias — ressalvando-se, porém no que diz respeito a loja a sua utilizagdo em
qualquer finalidade licita, uma vés obedecidas as exigéncias e posturas das autoridades
competentes, e excluida a hipotese de atividades capazes de causar incomodos ou
prejuisos aos demais condominos, a qual, implicaria em abuso de direito; h) usar de
radios, vitrolas , alto falantes ou que tais de modo capaz de pertubar a tranquilidade
de qualquer dos ocupantes do prédio; €) expor objetos, estender tapetes baté-los as
janelas ou quaisquer, lugares visiveis, do lado de féra do prédio ; j) deixar ou
abandonar torneira aberta, em regime de desperdicio e mais possibilidades de

prejuisos.- PARAGRAFO 19) - Aos que pertencerem mais de uma ou varias

propriedades autdonomas contiguas horizontal ou verticalmente, fica facultada a
abertura de portas ou espag0s de comunicagdo, através das paredes ou pisos
correspondentes desde que o fagam as suas expensas, e sem prejuizo da seguranga e
estrutura geral do edificio, e depois de aprovado o0 respectivo projeto pelo
administrador, e cumpridas as leis e posturas das autoridades competentes.-

PARAGRAFQ 29) — Obrigados serdo aos condominos apresentar ao administrador, por

escrito uma relagdo das pessbas que possuam chaves das propriedades autonomas,

cabendo ao porteiro ou guarda da noite o direito de impedir a entrada daqueles que,
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embora munidos de chaves, dela deixem de constar- ARTIGO 3°) — Serd o condominio
gerado por administrador, condomino ou ndo, eleito por maioria de votos, podendo a

escolha recair em firma ou empresa especializada.- PARAGRAFO 19) De dois anos serd

0 prazo do mandato do administrador que poderd ser reeleito.- PARAGRAFO 20) —

Podera ser destituido o administrador, por deliberacio da maioria dos condominos e
mediante aviso, com 60 (sessenta) dias de antecedéncia- PARAGRAFO 39 - Ao

administrador fica assegurada uma remuneracdo minima de Cr$3.000,00 (treis mil

cruzeiros), verba esta que cada més regularmente, serd incorporada a relagao das

despesas previstas no artigo 1°, paragrafo 4° do presente regulamento.- PARAGRAFO
4°) — Ao administrador sobre as funges de carater geral, inerente ao cargo, compete
=< especialmente: a) superintender a administragdo geral do condominio, obervando e
fazendo observar o presente regulamento e o interno do prédio; b) procurar, admitir e
£ demitir os empregados do edificio, fixando-lhes os vencimentos, dentro das verbas

orgamentarias anuais; c) distribuir os servigos entre 0s empregados e fiscaliza-los; d)

cobrar em parcelas bimestrais as quotas e demais contribuicdes devidas pelos
condominos e dar-lhes competente aplicacdo; €) determinar e fiscalizar as obras de
carater urgente e promover a aquisicdo de tudo o que fér necessirio a béa
conservacdo do prédio e e suas instalacbes, até os limites fixados nos orcamentos
anuais, cumprindo-lhe no caso em que se imponham despesas superiores as previsoes,
convocar reunigo extraordinaria dos condominos, para a aprovacdo do respectivo

orcamento; f) manter escrituragdo atualizada e em perfeita ordem e arguivo em

cadernos proprios e completos a franca disposi¢do e exame dos interessados; g) exibir
2\ B de forma clara e comprovada nas reunides ordindrias anuais as contas da
i administragao concernentes ao exercicio findo; h) cumprir as deliberacoes dos
condominos.- ARTIGO 49) — Dentro do primeiro trimestre de cada ano, sera realizada
assembleia geral ordinaria dos condominos com os seguintes fins: - a) fixar as verbas
orgamentdrias, para 0 ano em exercicio; b) examinar as contas apresentadas pelo
administrador referentes ao encerramento do ano civil cabendo-lhes determinar as
diligéncias por ventura julgadas necessérias; c) bienalmente eleger o administrador; d)
aprovar as resolugbes do administrador; e) decidir sobre quaisquer assuntos de
interesse geral; f) deliberar sobre medidas de natureza administrativa ou disciplinar
* que ao administrador caiba aplicar; g) impor multas aos condominos que houverem

infringido as obrigacdes convencionadas neste regulamento.- PARAGRAFO 10 — As

decisGes, nas assembleias gerais serdo tomadas por maioria de votos e tornam-se
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obrigatorias, em relagdo a todos os condominos, ainda que divergentes ou ausentes.-

PARAGRAFO 29) — As Assembléias ordinarias ou extraordindrias sendo convocadas pelo

administrador por carta registrada ou protocolada, com a antecedéncia minima de 10
(dez) dias, e com a designacac de dia, hora e lugar da reunido; e sob as pessoas,
formalidades, o poderao fazer outrossim, 5 (cinco) ou mais por cento dos condominos.-

PARAGRAFO 39) — Presidira as Assembléias o condomino que os demais designarem, e

a este cabera nomear o que deva servir de secretario, se para tal, nao preferir o
proprio administrador ou seu representante, sendo necessaria a primeira convocagao, a
presenga de condominos que representem pelo menos a metade do condominio; a
segunda, porem, a de qualquer numero, e contados como presentes, em qualquer
caso 0s que se fizerem representar por procuradores com poderes expressos.-

PARAGRAFO 4°) — Em cada reunido lavrar-se-a ata em livro proprio subscrita por todos

os condominos presentes e obrigados ficardo os ausentes ao cumprimento das

deliberagdes tomadas por maioria.- PARAGRAFO 59) — Os condominos ausentes e ndo

representados por mandatarios serdo cientificados das deliberagbes, e decisGes
relativas ao orgamento ou despesas de manutengdo, conservagao e reparacbes do
prédio, através de carta registrada ou protocolada, expedida pelo administrador.-

PARAGRAFO 6°) A contagem dos votos e respectivo peso, para todos os efeitos deste

regulamento, sera calculada em fungdo das percentuais sobre o terreno pertinentes 3

cada unidade singular e autonoma.- PARAGRAFO 79) — Os condominos em atraso no

pagamento de suas obrigagdes nao poderao tomar parte nas deliberacdes.-

PARAGRAFO 8° - A reunido dos condominos em assembleia geral podera ser

dispensada, sempre que unanimemente manifestada a vontade da maioria por

documento escrito, em poder do administrador.-_PARAGRAFO 99) - As decisGes que
impliguem em modificacdo da presente convengdo, sO se efetivardo, mediante
aprovagao pelo menos de 3 (trés quartas) partes dos votos correspondentes &
totalidade do condominio.- ARTIGO 19 — As instalagbes internas peculiares as
propriedades singulares e exclusivas serao reparadas as expensas dos respectivos
titulares: as de agua, gas, esgotos, eletricidade e telefone, desde que o defeito ou
estrago se verifique antes e até atingir os ramais tronco, o assoalho ou pisos de
qualquer naturesa, ressalvadas as avarias expontaneas, em sub-camadas de

impermeabilizacao; as portas, janelas, persianas, lustres, aparelhos sanitdrios e mais

acessorios proprios de cada unidade auténoma.- PARAGRAFO 10°) — Quando as

reparages tenham de atingir coisas de propriedade e uso comuns ndo poderdo ser
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executadas, sem prévio consentimento do administrador cujas decisGes sé poderdo ser

reformadas por maioria de votos.- PARAGRAFO 11°) — Quando se verificar estrago em

ramais tronco, sem direta e particular responsabilidade de condomino ou se inquilino,

correrao as despesas do reparo por conta do condominio — PARAGRAFO 120) —

Reconhecido que um estrago nos ramais tronco tenha sido causado, direta ou
indiretamente, por qualquer dos condominos ou seus inquilinos, as despesas do reparo
correrdo por conta exclusiva do condomino responsavel — ARTIGO 5° — Podera o
condomino alienar livremente a sua parte de propriedade do condominio, e
independentemente de consulta ou preferéncia, em relacdo aos demais. ARTIGO 6° —
Obrigados serao os condominos, nos casos de locagao, a fazer constar dos réspectivos

contratos o dever do fiel cumprimento da presente convengao, bem como o

regulamento interno do prédio, que a completard.- PARAGRAFO 1° — Na inobservancia
do disposto, a qualquer condomino cabera o direito de agao contra o infrator, afixar de
tornar nulo o contrato e impor uma multa de Cr$10.000,00 (dez mil cruzeiros).-

PARAGRAFO 29) — verificando-se a mesma inobservancia nos casos de alienac3o, tal

fato acarretara a plena nulidade da respectiva escritura, e sujeitard o condomino

responsavel a multa de Cr$20.000,00 (vinte mil cruzeiros), cobranga e nulidade estas

gue competirao a qualquer condomino promover.- PARAGRAFO 3° — sera obrigatério o
seguro, para cobrir os riscos de incéndio, raio, terremoto, ciclone e outros, com
garantia segurada cada ano reajustavel, em funcao dos valores imobiliarios correntes
em cada ocasido, em companhia seguradora idonea, da escolha do administrador.-

PARAGRAFQO 19 — Serd o seguro sobre o valor global do edificio, mas na apdlice se

mencionarao os valores particulares de cada propriedade singular e exclusiva bem

como o das partes de propriedade e uso comuns.- PARAGRAFO 2° — Em caso de
sinistro, ressalvada a hipdtese prevista no paragrafo seguinte, a reguladora cabera na
forma, de obrigacdo expressa que se fara constar da apdlice por da expedida promover
por sua conta e risco, a reconstrucdo do edificio ou parte sinistrada, dentro de 60
(sessenta dias) da entrega das chaves pela policia, ou da data do sinistro, se nao

verificar a intervencdo dela.- PARAGRAFO 39 — N3o podendo ser reconstruido o prédio

em virtude de impedimentos impostos pelos poderes publicos, neste caso, serd a
quantia sequrada liquidada em dinheiro, chaves do administrador, para tanto e desde
ja revestido dos necessarios e mais irrestritos poderes; e os direitos de cada
proprietario sobre os respectivos quinhdes do terreno serdo livremente exercidos.-

PARAGRAFO 49 ~ Serd licito a cada condomino aumentar a quantia segurada sobre a
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parte de sua propriedade singular e exclusiva para cobrir-se eventualmente do valor
de benfeitorias que haja promovido; e, neste caso, tendo corrido por sua conta
necessariamente, o acréscimo do prémio global, o direito terad na hipdtese de sinistro
de liquidar como lhe aprouver com a Companhia Seguradora a correspondente parte
de indenizacdo.- ARTIGO 8° — Aos condominos competird suprirem o administrador,
sob 0 regime de 4 (quatro) prestages trimestrais, da quota que lhes couberem,
segurado cada previsdo orgamentdria anual, votada em reunido ordinaria, a primeira,
até 8 (oito) dias apds a reunido e as demais até 8 (oito) dias anteriores ao inicio de
cada trimestre subsequente; e mais, até 5 (cinco) dias apés cientificados do fato ou da
decisdo de tudo o que porventura houver desembolsado o administrador , em gastos

excepcionais autorisados em reunido extraordinaria.- PARAGRAFO UNICO .- Deixando o

condomino de pagar o preco de sua exacta participagdo nos encargos comuns ou de
quaisquer encargos de sua responsabilidade pessoal dentro das datas fixadas, ou de
qualquer outra que acaso venha a ser determinada tera sua divida desde logo
acrescida da multa de 10% (dez por cento) do seu valor, cabendo ao administrador
promover acdo competente contra o devedor, para haver com a majoracdo estipulada e
mais honorarios de advogado, a base de 20% (vinte por cento) do total do débito, e as
custas de processo.- ARTIGO 1° — As obras de cardter urgente e de responsabilidade
coletiva atinentes & estrutura do edificio arcabouco da constru¢ao e partes de
propriedade e uso comum, se de custo excedente as verbas orcamentarias destinadas
a eventuais terdo execucdo dependente do concurso pecuniario antecipado e
obrigatério de todos os condominos.- ARTIGO 9° — A presente convencdo obriga a
todos os condominos seus herdeiros, cessionarios e sucessores para cujo efeito sera
averbada, na forma da lei.- ARTIGO 10° - E eleita e nomeada a administradora, para o
primeiro bienio dona Haruno Okubo, até que se complete 50% (cinquenta por cento)
da outorga das escrituras definitivas referente a 50% (cinquenta por cento) das
unidades autonomas, podendo esta no entretanto indicar para a administradora firma
ou pessoa especializada.- ARTIGO 119) Pela presente escritura, fica desde logo
incostida a administradora dos mais simples e gerais poderes; para representar 0s
condominos no todo ou em parte ativa e passivamente em juizo e fora dele inclusive
perante as reparticdes federais, estaduais e municipais, autarquicas e estabelecimentos
de crédito, podendo no pleno exercicio de todas as fungdes previstas nesta convengao,
contratar advogado, fixar—lhe honoréarios e conferir-lhe os poderes necessarios.-

ARTIGO 129) — Fica eleito o foro desta Capital com expressa renuncia a quaisquer
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outros, por mais previlegiados que possam ser para, todas as agdes e medidas judiciais

oriundas da presente convengdo.- A seguir pela declarante, como vem assistida me foi éf/
dito na presenca das testemunhas, que estava de pleno ac6rdo com o inteiro teor da '}\/’r
presente escritura.- Assim o disse, do que dou fé, me pediu lhe lavrasse esta escritura

) a mim distribuida, a qual feita e sendo-lhe lida, perante as testemunhas achou % 5
conforme aceitou e assina com essas testemunhas, que sdo: - Armando Cosentino e o E%%
Oswaldo Savii, brasileiros, casados, auxiliares de cartdrio, residentes nesta Capital é%%‘%%
meus conhecidos, dou fé.- Vai esta selada com Cr$825,00 estaduais e Cr$14,00 da taxa g%%gg
5 3 de aposentadoria- inclusive o selo da distribuicao.- Eu, Mateus Moreira Chaves, g :é;én
-_ (o) escrevente habilitado, a escrevi, sob minuta.- Eu, Simas Pompeu de Toledo, a : L &

subscrevi. (a.a) HARUNO OKUBO // ARMANDO COSENTINO // OSWALDO

SAVII- Nada mais. Era o que continha em dita  Escritura,
para aqui bem e fielmente transcrita do, proprio original, ao qual me reporto e dou fé.
Sdo Paulo, 21 de Fevereiro de 2018.<Mane Regina Masgon
Marcon), Escrevente Autorizada, a digitei. Q,m (Noemia Luiza

Pereira), Escrevente Autorizada, a conferi. % (Claudemir Zillieg

Vicentini), Tabelido Substituto, a subscrevo e assino.-
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Prot. n® 98.774

CERTIDAO LES <720

FLAUZILINO ARAUJO DOS SANTOS, Primeiro Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital do Estado de S2o Paulo, Republica Federativa do Brasil etc.

CERTIFICA, revendo os Livros do Registro de Imodveis a seu cargo, que conforme
TRANSCRICAO N. 42.202, de 7.12.1951, HARUNO OKUBO., assistida de seu marido

Tamigoro Okubo, ela comerciante, ele agricultor, domiciliada e residente nesta Capital, na
Travessa Brigadeiro Luiz Antonio n. 4, adquiriu por compra feita de Fulvio Marsicano e sua
mulher Filomena Egle M. Marsicano, nos termos da escritura de 28.6.1951, do 11° Tabelido
de Notas desta Capital, pelo valor de Cr$ 283.553,50, um terremo sem benfeitorias de
espécie alguma, situado na Rua José Antonio Coelho n. 233, lado esquerdo de quem desce
da Rua Domingos de Moraes, no 9° Subdistrito Vila Mariana da Capital, com as medidas e
confrontagdes seguintes: 15m de frente para a Rua José Antonio Coelho; 32,60m em linha
quebrada, do lado direito de quem da rua olha para o terreno, confrontando com propriedade
de Carolina Marsicano Groso e seu marido Clemente Grosso; 37,55m em linha reta, por
onde confronta com propriedade de sucessores de Domingos Marsicano ¢ sua mulher,
englobando dito terreno uma area de 500m2; dito terreno tem o n. 233 pela Rua José
Antonio Coelho, e esta situado a 14,50m da esquina com a Rua Humberto I, medida essa
tomada do ponto em que o terreno acima descrito confronta com propriedade de Carolina
Marsicano Grosso e seu marido Clemente Grosso; constando 4 margem da referida
transcrigdo, dentre outras, as seguintes averbagdes: AV.01, de 27.8.1952, em peticdo de
25.8.1952, Haruno Okubo solicitou se fizesse que, de acordo com a certiddo extraida da
escritura de 28.6.1951, em 22.8.1952, subscrito pelo Oficial Maior do 11° Tabeliio de Notas
desta Capital, o ifnc’wel pela mesma transmitido e objeto desta transcri¢do, tem a seguinte
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Contiorcep: RG000 7 330 Pauia - SP 7 v piimeirosp.ocrLir

1° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de S&o Paulo - SP

I 11145-0 -AA 445124

1145- 0-445001-455000-0118

1

D0 O



descri¢io: “Um terreno sem benfeitorias de espécie alguma, sito a Rua José Antonio
Coelho, lado esquerdo de quem desce da Rua Domingos de Moraes, com as medidas e
confrontagBes seguintes: 15m de frente para a Rua José Antonio Coelho; 32,60m em linha
quebrada, do lado direito de quem da rua olha o terreno, confrontando com propriedade de
Carolina Marsicano Groso e seu marido Clemente Grosso; 37,55m em linha reta, do lado
esquerdo, por onde confronta com o prédio n. 223, da Rua José Antonio Coelho, de
propriedade de Alberto Marsicano, e aos fundos, 12,60m, em linha reta, por onde confronta
com propriedade de sucessores de Domingos Marsicano e sua mulher, englobando dito
terreno, uma area de 500m2. Dito terreno tem o n. 233 pela Rua José Antonio Coelho, e esta
situado a 14,50m da esquina com a Rua Humberto I, medida essa tomada do ponto em que o
terreno acima descrito confronta com propriedade de Carolina Marsicano Grosso e seu
marido Clemente Grosso”; AV.02, de 17.2.1960, por escritura de 6.10.1959, do 6° Tabelido
de Notas desta Capital, Haruno Okubo, assistida de seu marido Tamigoro Okubo, na
qualidade de proprietaria de um prédio de apartamentos que se denominara EDIFICIO
“CEREJEIRAS” situado na Rua José Antonio Coelho, onde tera o n. 233, que esta sendo
construido no terreno objeto desta transcri¢do, o edificio referido é de cimento armado e terd
entrada principal pelo n. 233 da Rua José Antonio Coelho, contera 15 apartamentos e loja,

estacionamento para autos, distribuidos pelo seus 4 pavimentos; e desejando transformar o

—tn

referido edificio em propriedade condominial, submeteram-no aos dispositivos do Decreto

Federal n. 5481, de 25.6.1928 e leis modificadoras subsequentes e declararam que o mesmo
¢ composto de duas partes distintas a saber: a) uma parte que constitui propriedade comum,
havida como coisas inalienaveis, indivisiveis e acessorias, indissoluvelmente ligadas as
demais, as partes indicadas no artigo 2° do Decreto Federal n. 5.481, de 25.6.1928, ja
referido ¢ muito especialmente as seguintes: o terreno em que se assenta o edificio; as
fundaces, colunas, montantes, vigas e pisos de concreto armado, paredes externas e
internas do edificio, compreendendo as que dividem os apartamentos das coisas comuns,
escadas, corredores, “halls”, apartamento destinado ao zelador, situado no 4° andar ou 5°
pavimento do edificio, onde também se localiza a caixa d’agua, apartamento esse contendo:
vestibulo, sala, quarto, cozinha, quarto de banho e area de servigo, tendo acesso pelas
escadas do edificio; confronta pela frente e fundos com a cobertura do edificio e de ambos
os lados com as areas e passagem do terreno, compartimentos para maquinas, depositos de
agua, encanamentos troncos de entrada e saida de agua, luz, fora, gas, telefone, esgotos,
aguas pluviais e ramais respectivos, destinados as dependéncias comuns, cobertura, coletor

e incinerador de lixo, ornamentos da fachada e das dependéncias de uso comum, instalagdes
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para incéndio e, enfim, tudo que pela sua destinagdo e natureza seja de uso comum; b) outra

parte constituida pelas unidades auténomas propriamente ditas. CERTIFICA
FINALMENTE que 2 margem da transcricio n. 42.202, de 7.12.1951, ora relatada,

constam averbacdes indicativas para alienacées de unidades auténomas do aludido

edificio, nio se afigurando, por conseguinte, a presente certidio em prova de

titularidade de dominio do imével nela descrito. NADA MAIS. E o que tem a certiﬁcafFLS-.....Q:.l..

k,\/da fé. Siao Paulo, 5 @%%%
‘ 7 André Qliveira

de conformidade com o pedido feito. O referido ¢ verda
feverciro de 2018. Expedida as 09:59:00 horas.

PARA LAVRAR ESCRITURAS, AO OFICIAL RS 30,69
ESTA CERTIDAO E VALIDA POR AO ESTADO RS 8§72
30 DIAS (NSCGJSP, XIV, 59, “c) AO IPESP RS 597
AO REG. CIVIL RS 1,62
AO TRIB. JUST. RS 2,11
AO MIN. PUBLICO R$ 1,47
AO MUNICIPIO RS 063 ©
TOTAL R$ 51,21 2 &
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