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CONVENCAO DO CONDOMINIO Q %

EDIFICIO PORTOFINO

Rua Dom Bernardo Nogueira n°® 340 —- Vila Gumercindo — Sdo Paulo - SP

CAPITULO |
DESCRIGAO E DISCRIMINAGCAO DAS DIFERENTES PARTES

exclusiva sdo aquelas descritas e discriminadas no memorial de incorporagao do
empreendimento, a seguir especificadas: '

CLAUSULA 12 - As partes de propriedade e uso comum e as de propriedade IX/

PARTES COMUNS - Sao aquelas definidas no Artigo 3° da Lei 4.591/64, bem como
no Artigo 1.331, paragrafo segundo, da Lei 10.406/02, tidas e havidas como coisas ou
partes inalienaveis, indivisiveis, acessoérias e indissoluvelmente ligadas as demais
partes do condominio, as quais por sua natureza e destino sdo de uso ou utilidade
comum do edificio, especialmente: o terreno; fundagdes; montantes; vigas; colunas;
elementos das fachadas; linhas tronco de agua e esgotos; tubulagdes tronco de
energia; 49 (quarenta e nove) vagas de garagem, com capacidade para o
estacionamento de 49 (quarenta e nove) veiculos de passeio, indeterminadas e
sujeitas ao auxilio de manobrista, das quais 01 (uma) vaga sera destinada ao zelador;
05 (cinco) vagas para motos; areas de manobra e circulagio de veiculos; 01 (um)
deposito; 48 (quarenta e oito) armarios; hall dos elevadores; 02 (dois) pogos de
elevadores; caixas de escadas; rampas de acesso de veiculos ao pavimento térreo;
caixa de retencdo de aguas pluviais; lixeira; centro de medigdo; 02 (duas) caixas
d'agua inferiores com casa de maquinas; acessos de veiculos aos 02 (dois) subsolos a
partir da Rua Dom Bernardo Nogueira; acessos de pedestres, um em escada e outro
em rampa, a partir dessa mesma rua; portaria com W.C.; areas ajardinadas e
gramadas; hall de entrada; home office; apartamento do zelador (sala, cozinha,
terrago, area descoberta, dormitério e banho); circulagdo interna do térreo; sala de
jogos; academia; saldo de festas com copa e 02 (dois) W.C.s; W.C./vestiario para
deficiente; hall de funcionarios com 02 (dois) W.c.s; terragos; externamente contera
quiosgue, rampa de acesso a piscina, piscina com deck, além dos muros de divisa do
terreno; halls internos dos pavimentos; shafts e vazios; os barriletes das caixas d'agua,
casa de maquinas de elevadores; telhados com telhas onduladas; 02 (duas) caixas
d'agua superiores e a laje impermeabilizada da cobertura da caixa d'agua.

PARTES EXCLUSIVAS - Sao representadas pelas 48 (quarenta e oito) unidades
autbnomas - apartamentos residenciais, obedecendo a seguinte numerag3o:

- 1° Pavimento — n° 11, 12, 13, 14, 15e 16 : P/‘
- 2° Pavimento — n°s 21, 22, 23, 24, 25 e 26
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- 3° Pavimento — n% 31, 32, 33, 34, 35e 36
- 4° Pavimento — n%s 41, 42, 43, 44, 45 e 46
- 5° Pavimento — n% 51, 52, 53, 54, 55 e 56
- 6° Pavimento — n% 61, 62, 63, 64, 65 e 66
- 7° Pavimento-n°s 71, 72,73, 74, 75e 76
- 8° Pavimento — n° 81, 82, 83, 84, 85 e 86

Obs.: Cada um dos 48 apartamentos tera o direito de uso de 01 (um) armario.

CLAUSULA 2* - Considerar-se-3o inalienaveis, portanto ligadas indissoluvelmente ao
edificio e as unidades autébnomas, as coisas de uso comum especificadas neste
instrumento, bem como as demais que, embora ndo expressamente declaradas,
elevam ter tal tratamento, em razdo de sua natureza ou finalidade.

PARAGRAFO UNICO - Somente ao sindico, aos empregados do condominio e aos
empregados das empresas encarregadas da instalagdo, manutengao, conservagao e
limpeza das instalagbes e equipamentos, € dado o direito de acesso as casas de
maquinas e a outras dependéncias que, por sua natureza, devam ser equiparadas a
estas. ‘ !

CLAUSULA 32 - Independente do consentimento dos demais condéminos as coisas
de uso exclusivo de cada proprietario, caracterizadas pelas unidades auténomas, ou
sejam, os apartamentos, bem como as demais dependéncias anunciadas na
discriminagdo de que trata esta Convengdo, poderdo ser utilizadas livremente, em
todos os seus termos. Disto depreende-se o direito de uso, gozo e fruigdo, com
exclusividade, segundo suas conveniéncias e interesses pessoais, ressalvada a
utilizagdo elas areas de uso comum e respeitados os termos da presente Convengao,
0 sossego, a moral e a estética do condominio.

CAPITULO Il
DESTINO DAS DIFERENTES PARTES

CLAUSULA 4* - Fica convencionado que o condominio objeto da presente €&
exclusivamente residencial, sendo vedado o uso, conversdo, ou adaptagio de seus
apartamentos, depdsitos e vagas na garagem para quaisquer outros fins.

PARAGRAFO 1° - As vagas destinadas a guarda de automéveis, localizadas nos
subsolos, terdo limite para 49 (quarenta e nove) automéveis de passeio, um para cada
vaga, incluida a do zelador, e a sua utilizagdo devera obedecer as normas dos
poderes publicos, do condominio e o tamanho de cada vaga.

PARAGRAFO 2° - Cada conddémino tem o direito de uso de 01 (uma) vaga
indeterminada na garagem coletiva do edificio, sujeita ao uso de manobrista. As vagas
indeterminadas serao objeto de sorteio periédico a cada 02 (dois) anos.

PARAGRAFO 3° - Os usuarios das vagas deverao facilitar a circulagdo, manobra e
estacionamento dos demais automaéveis do condominio.

A

A. MONTALBANO CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
E-Mail: contato@amontalbano.com.br / site www.amontalbano.com.br
Rua Vergueiro n® 3.086 - 4° Andar - Conjunto 44 - Vila Mariana

Cep n® 04102-001 - Tel/Fax: 5083.0176 ~ 5083.1720 ~ 5083.1815




EDIFICIO PORTOFINO

PARAGRAFO 4° - As areas de estar social, lazer e recreacdo sdo de uso exclusivo
dos conddéminos.

PARAGRAFO 5° - Os horarios e normas de funcionamento das areas de estar social,
lazer e recreagao serao estabelecidos no Regulamento Interno do Condominio.

CAPITULO lll
OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

CLAUSULA 5 - Cada conddmino se obriga, por si, seus familiares, herdeiros,
sucessores, prepostos e inquilinos a:

a) Guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns, bem como das
respectivas unidades auténomas, ndo permitindo que sejam usadas para fins diversos
daqueles a que se destinam;

b) Nao usar as respectivas unidades autdnomas, aluga-las ou cedé-las, a qualquer
titulo, oneroso ou nao, para atividades inconvenientes, ruidosas ou a pessoas de maus
costumes;

c) N&o limpar ou lavar tapetes, carpetes, cortinas ou quaisquer outros objetos e
pertences dos apartamentos, sendo de maneira que impeca a disperséo do pé e da
sujeira; :

d)-Né&o colocar vasos, estender ou sacudir roupas, tapetes, cortinas, ou quaisquer
outros objetos nas janelas ou lugares que sejam visiveis do exterior, ou, ainda,
expostos ao risco de queda;

e) Nao atirar papéis, pontas de cigarros ou quaisquer objetos ou liquidos sobre a via
publica ou nas areas comuns do condominio;

f) Nao pintar as paredes, portas e esquadrias externas em cores ou tonalidades
diferentes das empregadas no edificio;

g) Nao colocar toldos, letreiros, placas, cartazes ou quaisquer outros objetos
estranhos ao edificio;

h) N&o colocar ou instalar nas partes comuns do condominio quaisquer objetos ou
equipamentos, seja o que for;

i) Nao utilizar os empregados do condominio para servigos particulares;

j) Nao manter ou utilizar nos apartamentos, depésitos e garagens, substancias,
produtos, equipamentos, instalagdes ou aparelhos que causem perigo, dano ou
incomodo ao condominio, moradores, visitantes, vizinhos, terceiros ou a qualquer

pessoa;
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k) Permitir o ingresso em suas unidades auténomas do sindico, seu preposto ou de
pessoas a sua ordem, para vistorias, execucao de servicos, reparos nas instalagdes e
tubulagdes do apartamento ou de unidades vizinhas;

1) Nao permitir a realizacdo de jogos ou outras atividades fora das areas destinadas a
esse fim; ‘

m) Comunicar imediatamente ao sindico a eventual ocorréncia de moléstia contagiosa
nos moradores de sua unidade autonoma;

n) Nao executar servigos de lavagem, mecanica, funilaria ou quaisquer consertos de
veiculos na garagem do condominio;

o) Reparar pronta e imediatamente os vazamentos e infiltragées que possam ocorrer
nas dependéncias, pisos, paredes e tetos da sua unidade autdnoma, provenientes da
tubulagdo que sirva privativamente a unidade autdonoma, de modo a ndo causar
incdmodos ou prejuizos a outrem, ficando responsavel, também, por quaisquer danos
que possam ser causados as unidades auténomas de terceiros, por tais ocorréncias;

p) Manter a limpeza e conservacio das dependéncias e instalagdes de uso exclusivo,
de modo a ndo atingir ou prejudicar as partes comuns ou as de uso exclusivo dos
demais condéminos, mesmo que o apartamento esteja desocupado;

q) Nao instalar aparethos de ar condicionado ou similares, além dos pontos previstos
no projeto;

r) Nao sobrecarregar as lajes de seus apartamentos com mais de 150 kg/m2 (cento e
cinquenta quilos por metro quadrado);

s) Alugar ou ceder suas vagas de garagem somente a pessoas moradoras do
condominio, sendo vedada sua cessao, locagdo ou empréstimo, a qualquer titulo, a
terceiros estranhos ao condominio;

t) Contribuir para as despesas ordinarias do condominio, na proporgdo de suas
fragoes ideais; e

u) Contribuir para o custeio das obras aprovadas pelas Assembleias Gerais (despesas
extraordinarias), na mesma proporg¢ao de suas fragbes ideais.

CAPITULO IV
ASSEMBLEIAS GERAIS

CLAUSULA 62 - As Assembleias Gerais realizar-se-do, ordinariamente, uma vez por
ano, e, extraordinariamente, sempre que os assuntos a serem tratados exigirem
deliberagbes dos condéminos.

CLAUSULA 72 - Compete a Assembleia Geral Ordinaria, primordialmente: (\,/\
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a) Analisar a administragido do periodo anterior;

b) Analisar, discutir e votar as contas relativas ao periodo anterior;

c) Analisar, discutir e votar a previsdo orgamentaria para o periodo seguinte;

d) Eleger o sindico, subsindico e os membros efetivos e suplentes do Conselho Fiscal;

e) Apreciar e decidir os assuntos especificos da "Ordem do Dia" do respectivo edital
de convocacgio; e

f) Outras quesides de interesse do condominio.
CLAUSULA 8° - Compete as Assembleias Extraordinarias:
a) Decidir sobre as questdes de interesse geral do condominio ou dos moradores;

b) Decidir, em grau de recurso, os assuntos que tenham sido deliberados pelo sindico
e levados a Assembleia, a pedido de um ou mais interessados; e

¢) Examinar assuntos propostos por quaiquer condémino.

CLAUSULA 9% - As Assembleias Gerais serdo convocadas pelo sindico, ou por
conddbminos que representem no minimo 1/4 (um quarto) destes, mediante
convocagado enviada pelo correio ou protocolada, podendo ser realizadas no préprio
condominio ou em outro local.

PARAGRAFO 1° - As convocagdes conterdo obrigatoriamente o resumo da "Ordem
do Dia", data, hora e local da realizagdo da Assembileia, tanto para a primeira como
para a segunda convocagdo, devendo ser assinadas pelo sindico ou seu
representante legal ou pelos condéminos que fizerem a convocagéo.

PARAGRAFO 2° - Entre a data da convocagdo e a realizagdo das Assembleias
devera ser respeitado o prazo minimo de 05 (cinco) dias Uteis.

PARAGRAFO 3° - Em se tratando de situagbes de urgéncia as convocagdes das
Assembleias Gerais Extraordinarias poderao estabelecer prazos mais curtos para sua
realizagdo, mas nunca inferiores a 03 (trés) dias corridos.

PARAGRAFO 4° - As convocacgdes serdo encaminhadas aos conddéminos no préprio
edificio, salvo se estes solicitarem, em tempo oportuno e por escrito, a remessa para
outro enderego.

CLAUSULA 10° - As Assembleias realizar-se-30 em primeira convocagdo com a
presenga de conddminos que representem 2/3 (dois tercos) do total; ndo havendo
guorum, em segunda convocagdo, com qualquer nimero, no mesmo local e dia, 30
(trinta) minutos mais tarde.
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CLAUSULA 112 - As Assembleias serdo presididas por um dos presentes, conddmino
ou ndo, especialmente indicado para este fim na abertura dos trabalhos, o qual
escolhera o secretario que lavrara a respectiva ata no livro préprio.

PARAGRAFO 1° - O sindico e o subsindico ndo poderao presidir ou secretariar as
Assembleias nas quais as contas de sua gestjo forem analisadas e votadas.

PARAGRAFO 2° - No caso de serem tumultuados os trabalhos o presidente da
Assembleia podera suspendé-la, convocando-a, ato continuo, para outra hora, outro
dia ou local mais apropriado.

CLAUSULA 12° - Cada unidade tera direito a um voto, calculando-se os resultados
por maioria simples de votos (metade mais um), a vista da lista de presenga assinada
por todos quando da abertura da Assembleia, ressalvando-se, entretanto, as matérias
em que, por lei ou nos casos previstos na clausula 142 desta convengao, for exigido
quorum especial.

PARAGRAFO 1° - Caso o apartamento pertenga a varios proprietarios estes elegerao
entre si o conddmino que os representara, credenciando-o por escrito.

PARAGRAFO 2° - Os conddminos que estiverem em atraso com os pagamentos de
suas contribuigdes ou com qualquer outro débito para com o condominio ndo poderao
votar nas deliberagdes da Assembleia, nem dela participar.

PARAGRAFO 3° - No caso de empate cabera voto de qualidade ao presidente da
Assembleia.

CLAUSULA 13? - E permitido ao condémino fazer-se representar por procurador,
conddémino ou n3o, com poderes especiais, desde que o procurador nao seja o
sindico, subsindico ou membro do Conselho Fiscal.

PARAGRAFO UNICO - As procuragdes deverdo ser entregues ao presidente da
mesa, que podera aceitd-las ou ndo, caso os poderes conferidos ndo forem
especificos para os fins a que se destinam.

CLAUSULA 14* - Sera exigido quorum qualificado e Assembleia especifica nos
seguintes casos:

a) Maioria absoluta (metade mais um) dos votos dos condéminos presentes para
deliberar sobre a destituigcdo do sindico;

b) 2/3 (dois tergos) dos votos dos conddminos para promover qualquer alteragdo na
presente Convengao,

c) metade mais uma das fragdes ideais para deliberar pela reconstrugdo, ou venda
das edificagdes, caso estas tenham sido total ou consideravelmente destruidas, ou
ameace ruina;

A. MONTALBANO CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
E-Mail: contato@amontalbano.com.br / site www.amontalbano.com.br
Rua Vergueiro n° 3.086 - 4° Andar - Conjunto 44 - Vila Mariana

Cep n° 04102-001 - Tel/Fax: 5083.0176 — 5083.1720 - 5083.1815

¢




EDIFICIO PORTOFINO

d) 2/3 (dois tergos) dos votos dos conddminos presentes para decidir sobre a
remuneracdo do sindico;

e) Maioria absoluta (metade mais um) dos votos dos conddminos presentes para
alteragdo do Regulamento Interno;

f) Maioria absoluta (metade mais um) dos votos dos conddminos presentes para
aprovacdo do fechamento dos terragos, com vidro ou toldo, de acordo com projeto
padrdo elaborado pelo engenheiro responsavel pelo empreendimento; e

g) Maioria qualificada ou unanimidade para as deliberagées que a Lei imponha uma ou
outra condigao.

CLAUSULA 15° - As deliberagbes das Assembleias sd3o obrigatérias a todos os
conddminos, independente de seu comparecimento ou de que tenham participado ou
nao da votagao, cabendo ao sindico cumpri-las e fazé-las cumprir.

CLAUSULA 16° - Das Assembleias Gerais serfo lavradas atas, no livro préprio, as
quais serdo assinadas pelo presidente da mesa e pelo secretario. Sera facultado aos
presentes fazer constar no corpo da ata as suas declaragtes de voto.

PARAGRAFO 1° - No prazo de 15 (quinze) dias da realizagdo da Assembleia o
sindico enviara copia da ata a todos os condéminos.

PARAGRAFO 2° - As despesas com a realizacdo das Assembleias serdo inscritas a
débito do condominio, mas as relativas as Assembleias especialmente convocadas
para a apreciagao de recursos de conddéminos serdao suportadas por estes, caso o0s
recursos nao sejam acatados.

CAPITULO V
ADMINISTRAGAO

CLAUSULA 172 - A administragdo do condominio cabera ao sindico, conddémino ou
ndo, eleito em Assembleia Geral Ordinaria, pelo prazo de até 02 (dois) anos, podendo
ser reeleito; exercera suas fungbes gratuitamente ou podera ser remunerado,
dependendo, neste caso, de aprovagdo da Assembleia.

PARAGRAFO UNICO - Juntamente com o sindico a Assembleia elegera o subsindico,
que além de substitui-lo em sua falta, renlncia, destituicdo ou impedimento, com ele
cooperara na administragdo do edificio.

CLAUSULA 182 - Compete ao sindico:

a) Representar o condominio em Juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, em todos
os assuntos de interesse do mesmo, podendo, para tal fim, constituir advogado
legalmente habilitado, outorgando-lhe poderes da clausula "ad-judicia” e outros que se
fizerem necessarios; (J\/
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b) Exercer a administragéo geral do condominio, controlar as despesas e custos ant

que sejam incorridos e assegurar eficaz aplicagdo de todos os recursos financeiros,
materiais e humanos; '

c) Supervisionar o desempenho, comportamento e assiduidade de todos os
empregados do condominio;

d) Admitir e demitir empregados do condominio, bem como fixar as suas respectivas
remuneragoes;

e) Cumprir e fazer cumprir a Lei, a presente Convengdo, as deliberagdes das
Assembleias e o Regulamento Interno do Condominio;

f) Executar, com autorizagdo antecipada do Conselho Fiscal, as obras de carater
urgente, ou adquirir o que for necessario a seguranga e a conservagdo do condominio,
até o limite de 20 % (vinte por cento) do orgamento mensal aprovado, devendo, além
dessa quantia, convocar Assembleia Extraordinaria para a sua aprovagao prévia;

g) Cumprir rigorosamente as destinagbes e previsdes orgamentarias aprovadas pela
Assembleia Geral;

h) Convocar as Assembleias Gerais Ordinarias nas épocas proprias € as
Extraordinarias quando julgar conveniente, ou quando lhe for requerido por grupo que
represente, no minimo, 1/4 (um quarto) dos condéminos;

i) Prestar, a qualquer tempo, informagGes e esclarecimentos sobre os atos de sua
administragao e apresentar proposta orgamentaria para o periodo seguinte;

j) Manter a disposicdo de todos os conddéminos as pastas com os documentos
referentes as despesas do condominio;

k) Cobrar dos conddminos, inclusive em juizo se necessario, as quotas que lhes
couberem de todas as despesas do condominio, normais ou extraordinarias,
aprovadas pela Assembleia, bem como as muitas incidentes, impostas por infragbes a
disposigbes legais, a esta Convengdo ou ao Regulamento Interno;

I) Comunicar aos conddminos e a Assembleia as citagdes que receber,
m) Procurar, por meios suasorios, dirimir divergéncias entre os conddminos;

n) Entregar ao seu sucessor todos os livros, pastas, documentos e pertences do
condominio que estejam em seu poder;

o) Apresentar ao Conselho Fiscal, mensalmente, para exame e parecer, as contas do

més anterior; e
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p) Assegurar que o apartamento da zeladoria seja mantido em perfeitas condi¢bes de
conservagao, higiene e limpeza, e ndo seja usado por pessoas estranhas a familia do
zelador, constituida da mulher e filhos ndo casados.

CLAUSULA 19® - O sindico, com a aprovacdo do Conselho Fiscal, podera delegar
suas fungbes administrativas a empresa ou pessoa com credibilidade, credencial e
competéncia para exercer a fungéo, arcando o condominio com os honorarios desta.

PARAGRAFO UNICO - Os valores a serem pagos & administradora do condominio
deverao ser previamente aprovados em Assembleia.

CLAUSULA 20° - O sindico sera substituido pelo subsindico no caso de falta,
renuncia, destituicio ou impedimento.

PARAGRAFO 1° - No caso de vacancia, assume automaticamente o subsindico,
exercendo o mandato pelo tempo restante.

PARAGRAFO 2° - Em caso de destituiio o sindico devera apresentar, prontamente,
as contas de sua gestao.

CLAUSULA 212 - O sindico ndo & responsavel, pessoalmente, pelas obrigagbes
contraidas em nome do condominio, desde que tenha agido de forma regular e legal
no exercicio de suas fungdes. Respondera, porém, pelo excesso de representagao e
pelos prejuizos que causar por culpa ou dolo.

CAPITULO VI
CONSELHO FISCAL

CLAUSULA 222 - A AssembiEia Geral Ordinaria juntamente com a elei¢éo do sindico
e do subsindico elegera o Conselho Fiscal, composto de 03 (trés) membros efetivos e
03 (trés) suplentes, entre os conddminos, 0s quais poderdo ser reeleitos e exercerao
gratuitamente a fung&o.

PARAGRAFO 1° - E vedado o acumulo de cargos entre sindico, subsindico e
membros do Conselho Fiscal e nenhuma destas fungbes pode ser exercida por mais
de um representante por apartamento.

PARAGRAFO 2° - Cabera aos suplentes do Conselho Fiscal exercer,
automaticamente, a substituicdo dos membros efetivos.

CLAUSULA 232 - Compete aos membros do Conselho Fiscal:

a) Fiscalizar, auxiliar e acompanhar as atividades do sindico, examinar as suas contas,
relatérios e comprovantes;

b) Comunicar aos conddminos, por carta, as iregularidades havidas na gestéo do
sindico;
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¢) Analisar e dar parecer sobre as contas apresentadas pelo sindico, bem como sobre
a proposta orgamentaria para o periodo subsequente, informando a Assembleia Geral;

d) Assessorar o sindico na administragéo e solugdo dos problemas do condominio;

e) Autorizar o sindico a executar obras de carater urgente, ou adquirir o que for
necessario a seguranga e a conservagdo do condominio, até o limite de 20 % (vinte
por cento) do orgamento mensal aprovado, devendo, além dessa quantia, convocar
Assembleia Extraordindria para a sua aprovagao prévia;

f) Aprovar orgcamento de servigos definidos em Assembleia; e

g) Analisar e dar parecer sobre despesas extraordinarias, sempre que elas forem
propostas.

CAPITULO Vii
ORCAMENTO E RATEIO DAS DESPESAS

CLAUSULA 24° - Constituem despesas do condominio, que deverdo ser suportadas
por todos os conddminos, na proporgdo de suas respectivas fragdes ideais:

a) As relativas a manutengdo, conservagdo, limpeza, reparo e reconstrugdo das
partes, coisas, equipamentos e dependéncias de uso comum;

b) Os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre as partes e coisas de
uso comum;

c)- o prémio de seguro do edificio e dos empregados;

d) Lavagem, higienizagdo e desinfeccdo das caixas d'agua, limpeza de piscina e
dedetizagao das areas comuns;

e) Consumo de agua, luz, forca e'gés, taxa de esgoto e telefone;

f) Manutengdo e conservagdo de elevadores, bombas, equipamentos e das demais
partes de propriedade e uso comum; e

g) A remuneragao dos empregados do condominio e da administradora.

CLAUSULA 25° - Compete a Assembleia Geral fixar 0 orgamento das despesas
comuns (ordinarias) e aos condéminos concorrer para o custeio dessas despesas, nas
datas estipuladas e na proporgéo de suas fragées ideais.

CLAUSULA 26° - As despesas extraordindrias serdo também suportadas e rateadas
entre os conddéminos, na proporgdo de suas fragdes ideais, nas datas e condigdes
definidas pela Assembleia que as autorizar.
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CLAUSULA 272 - Ficara a cargo exclusivo de cada conddmino o pagamento das
despesas decorrentes de atos por ele praticados, ou pelos quais for responsave!, bem
como das despesas que causar.

CLAUSULA 282 - O edificio sera segurado, obrigatoriamente, em companhia idonea,
contra incéndio ou quaisquer outros riscos que possam destrui-lo no todo ou em parte.

PARAGRAFO 1° - O seguro sera feito pelo respectivo valor de reconstrugéo,
discriminando-se, na apdlice, o valor individual das unidades auténomas.

PARAGRAFO 2° - E facultado a cada condéming, individualmente e as suas
expensas, realizar novos seguros de suas unidades autbénomas, no sentido de
complementar o valor ajustado no paragrafo 1° desta Clausula, sem necessidade de
prévia autorizagdo da Assembleia.

CLAUSULA 29° - Registrando-se a ocorréncia de destruigao total ou consideravel das

e edificacbes, ou ameace ruina proceder-se-a na conformidade do disposto no Capitulo
VI, segado Ill, artigo 1.357, paragrafos 1 e 2, da Lei n® 10.406 de 10 de Janeiro de
2002.

CAPITULO Vi
CONSTITUIGAO DO FUNDO DE RESERVA

CLAUSULA 30° - Mensalmente sera arrecadado de todos os conddéminos, a titulo de
constituicdo do Fundo de Reserva, juntamente com o pagamento das despesas
condominiais, o valor equivalente a 5% (cinco por cento) destas, que devera ser
aplicado em conta poupanga ou fundo de renda fixa.

PARAGRAFO UNICO - A arrecadagdo de que trata a presente clausula podera ser
suspensa toda vez que atingir o valor de 100% (cem por cento) do orgamento mensal,
sendo imediatamente reiniciada quando reduzir-se a 70% (setenta por cento) desse

C valor.

CLAUSULA 312 - O Fundo de Reserva podera ser utilizado pelo sindico em casos de
emergéncia ou de necessidade comprovada, com prévia autorizagdo do Conselho
Fiscal e ratificagdo da Assembleia imediatamente posterior.

CAPITULO IX
PENALIDADES

CLAUSULA 32° - Os conddéminos em atraso com os pagamentos das respectivas
contribuigbes incidirdo na multa de 2% (dois por cento), calculada sobre o débito total
em atraso, além de juros de 1% ( um por cento) no més, computados a partir da data
do vencimento, bem como da atualizagdo monetaria do saldo devedor, através da
adogao de indices legais, independente de interpelagdes judiciais ou extra-judiciais.

A
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PARAGRAFO 1° - Vencido o débito, poderéa o sindico cobra-lo judicialmente, hipétese /
em que, além dos encargos acima, o condémino estara sujeito, ainda, ao pagamento

das custas e despesas processuais, bem como dos honorarios advocaticios estes
estipulados, desde ja, em 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

PARAGRAFO 2° - O adquirente de unidade autdnoma do edificio ficara responsavel,
automaticamente, pelos compromissos e pagamentos dos débitos do condémino
transmitente.

CLAUSULA 332 - O conddmino, ou quem estiver sob sua responsabilidade, que
infringir qualquer das proibigdes da clausula quinta desta Convengdo pagara uma
multa de até cinco vezes o valor de suas contribuicbes mensais, em beneficio do
condominio, independentemente das perdas e danos que se apurarem. Igual multa
cabera no caso de infragdo de qualquer preceito do Regulamento Interno. ‘ {

PARAGRAFO 1° - O conddmino, ou possuidor, que ndo cumprir, reiteradamente; suas
obrigagbes perante o condominio, podera, por deliberagdo de 3/4 (trés quartos) dos
conddminos restantes, ser compelido a pagar multa correspondente até ao quintuplo
do valor atribuido ao rateio mensal do condominio, graduada conforme a gravidade
das faltas e a reiteracéo, independentemente das perdas e danos que se apurarem.

PARAGRAFO 2° - O condémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento
anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou
possuidores, podera, por deliberagdo imediata do corpo diretivo do condominio, ser
constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor de suas contribuigbes
mensais, até ulterior deliberacdo da assembleia.

PARAGRAFO 3° - Todas as multas aqui estipuladas s3o de carater penitenciai e o
seu pagamento ndo libera o infrator da obrigacdo de dar cumprimento ao que tiver
transgredido, bem como de reparar os danos causados.

CAPITULO X
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

CLAUSULA 342 - E facultado a empresa incorporadora colocar na area comum do
condominio placa alusiva ao empreendimento nas dimensdes de 25 cm x 15 cm.

CLAUSULA 35° - Sera permitido o acesso e a permanéncia de corretores em area
comum do condominio, bem como colocar placas publicitarias enquanto a
incorporadora possuir unidade a venda.

CLAUSULA 362 - A incorporadora podera indicar a administradora do condominio,
para o periodo dos primeiros 24 (vinte e quatro) meses de gestio.

CLAUSULA 372 - S6 com a anuéncia do sindico e mediante solicitagcdo escrita do
respectivo condémino, os empregados do condominio poderdo aceitar chaves dos
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apartamentos em caso de auséncia, locagdo, mudanga de inquilino, venda, etc. e, em
qualquer hipétese, sob exclusiva e total responsabilidade do conddmino interessado.

CLAUSULA 38?2 - Os condéminos obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores, a
qualquer titulo, ao fiel cumprimento de todas as clausulas e condigées da presente
Convengéo e do Regulamento Interno.

PARAGRAFO UNICO - Nos contratos de locagdo ou cessdo, a qualquer titulo, o
locador ou cedente devera fazer constar, expressamente, a necessidade de
obediéncia a esta Convengdo e ao Regulamento Interno. Contudo, o conddmino
continuara sempre responsavel, perante o condominio, por qualquer transgressao por
parte dos ocupantes da sua unidade.

CLAUSULA 39 - Quando da emissdo do Certificado de Conclusdo das Obras
(Habite-se) por parte da Prefeitura Municipal e no prazo maximo de até 30 (trinta) dias,
devera ser realizada a primeira Assembleia Geral para instalagdo do Condominio.

CLAUSULA 40° - Os casos omissos serdo solucionados .pelo Corpo Diretivo do
Condominio, "ad referendum” da Assembleia Geral, a luz da Lei 10.406 de 10 de
Janeiro de 2002.

CLAUSULA 41* - O condominio, por si e/ou seus prepostos, ndo assume
responsabilidade:

1 - Por furtos ou roubos de que sejam vitimas dentro do condominio, o condéminos e
demais moradores ou estranhos, em quaisquer circunstancias ou ocasides.

I - Por abalroamentos ou colisdes de veiculos ocorridos na garagem do condominio.

Ili - Por extravios, estragos ou quebra de objetos ou coisas confiados a empregados
do condominio.

IV - Por acidentes ou danos de ordem pessoal ou material, bem como extravios,
estragos, quebra de instalagdes ou de objetos, que em quaisquer circunstancias ou
ocasides sofram os condéminos e demais moradores ou estranhos;

V - Pela interrupgdo do fornecimento ao condominio, em qualquer ocasido, dos
servicos de energia elétrica, 4gua, gas, luz, telefone, causada pelas concessionarias
ou por fatores externos ao condominio.

CLAUSULA 422 - Os 48 (quarenta e oito) depésitos existentes nos subsolos, tém seus
direitos de uso, atribuidos as seguintes unidades auténomas - apartamentos
residenciais:

APARTAMENTOS DEPOSITOS SUBSOLO
11 35 2°
12 36 2z
13 37 2°
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EDIFiCIO PORTOFINO
14 39 2°
15 40 2°
16 38 2°
21 41 2°
22 42 2°
23 43 2°
24 31 2°
25 34 2°
26 44 2°
31 32 2°
32 33 2°
33 03 1°
34 28 2°
35 29 2°
36 04 12
41 08 1°
42 06 1°
43 07 1°
44 30 2°
45 05 12
46 09 1°
51 10 12
52 11 10
53 12 19
54 28 1
55 27 1°
56 25 1°
61 24 1°
62 23 1°
63 22 1°
64 01 1°
65 02 1°
66 20 10
71 21 1°
72 17 1°
73 18 1°
74 47 2°
75 48 2°
76 19 1°
81 13 1°
82 14 i
83 15 1°
84 45 2°
85 46 22
86 16 1°
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PARAGRAFO UNICO - Esta clausula somente sera alterada mediante aprovagéo da
unanimidade dos conddminos.

CLAl:lSULA 43? - Fica, desde j3a, instituido o regulamento interno do condominio
EDIFICIO PORTOFINO, que segue anexo.

CLAUSULA 44 - Ficam autorizadas todas as averbagdes ou inscrigbes e demais
registros que se tornarem necessarios a presente Convengao.

CLAUSULA 45° - Fica eleito o Foro Central da Comarca desta Capital - Subdistrito da
Sé, por mais especiais que outros sejam, para dirimir eventuais duvidas oriundas da
presente convengao.

e Sao Paulo, & IIQ)‘ 6
S
N
i ANTILHAS BN INCO PORADORA SPE LTDA.
Wl ROBERYO BUSSAB
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