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INTRODUCAO

O CONDOMINIO EDIFICIO SAN MARCO, situado nesta Capital, na Rua Vigario Albernaz, n° 523 no 21°
Sub-distrito — Saude, do Distrito, Municipio, Comarca e 142 Circunscricdo Imobiliria desta Capital de Séo
Paulo, reger-se-a por este Regulamento Interno aprovado na Assembléia Geral dos Condéminos de 29 de
setembro de 2011, pela Convencéo Condominial datada de 28 de agosto de 1989 com alteragGes posteriores,
registrada no 14° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, no livro n° 3
— Registro Auxiliar sob n°® 5.114 e no Livro n° 2 - Registro Geral na Matricula n® 90.462 sob o registro n° 5,
ambos datados de 01 de setembro de 1989, pela Lei Federal n°. 4.591 de 16.12.1964, pelo Cddigo Civil (Lei
n°.10.406/02) com as alteragdes posteriores e demais dispositivos legais pertinentes.

O objetivo do Regulamento interno é complementar a Convencdo do Condominio e re-ratificar, atualizando
0 Regulamento anterior, aprovado na Assembléia de 01 de abril de 1990, nos termos da Lei 10.406/02, a fim
de disciplinar a forma de uso das diferentes unidades e partes comuns, com deveres e obrigacfes a todos
quanto habitam ou freqientam o Conjunto Condominial, a fim de proporcionar o0 maximo de bem estar

social.

Os Senhores conddminos comprometem-se, por si, seus familiares, dependentes, locatérios, empregados e
demais pessoas que, a qualquer titulo, utilizam-se ou venham a utilizar suas unidades residenciais ou partes
comuns, a respeitar, cumprir e a fazer cumprir, aléem da Convencdo Condominial, o presente Regulamento
Interno, aprovado no todo pela Assembléia Geral, representando o desejo e a vontade da maioria dos

Conddminos.

...—000-...
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1.1

1.2.

13.

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

1. DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

A administragdo do Condominio é dirigida e fiscalizada pelo Sindico, assessorado pelo
Sub-Sindico e Conselho Consultivo, eleitos pela forma estabelecida na Convencéo do
Condominio.

As funcbes executivas delegadas sdo da alcada da Administradora, agindo sempre de
acordo com o Sindico.

EMPREGADOS DO CONDOMINIO: O Zelador e demais empregados do Condominio ou
das empresas terceirizadas estdo subordinados ao Sindico ou seus prepostos, incumbindo-
Ihes a execucdo de todos 0s servigos necessarios, tais como portaria, limpeza, conservacéo,
vigilancia, etc. Os empregados deverdo porta-se com urbanidade e cortesia, apresentar-se
corretamente uniformizados de acordo com o respectivo cargo, utilizar o cracha de
identificacdo, cumprir as normas estabelecidas em regulamento proprio das suas funcdes e
manter estrita disciplina de trabalho. Em anexo, encontram-se as principais atribui¢des do
Zelador.

2. DO CONDOMINIO DE UTILIZAGCAO

DAS UNIDADES AUTONOMAS - Os apartamentos do Térreo ao 15° andar do
Condominio  Edificio San Marco, incluindo o da Zeladoria, destinam-se,
EXCLUSIVAMENTE, AO USO RESIDENCIAL, sendo vedado seu uso para qualquer
outra finalidade.

USO DAS PARTES COMUNS - As partes de uso comum, como garagem, corredores,
escadarias, jardins, passeios, saldo de festas, piscina, sauna e outras de carater comum,
destinam-se as finalidades que lhe s@o especificas de acordo com a Especificacdo e
Convencdo do Condominio, sendo vedado seu uso para qualquer outra finalidade,
observadas as normas deste regulamento.

FUNCIONAMENTO DA PORTARIA - Os portdes permanecerdo fechados sempre sob
a vigilancia dos porteiros, que somente permitirdo o acesso ou abrirdo o0s portdes a
visitantes, uma vez identificados e ainda autorizados pelos condéminos.

MUDANCAS - As mudancas deverdo ser marcadas previamente com o Zelador, com
antecedéncia de 48 (quarenta e oito) horas, tanto na entrada como da saida e s6 poderdo ser
realizadas no periodo das 8:00 as 18:00 horas, de segunda a sexta-feira e aos sabados das
9:00 as 14:00 horas, mediante prévia solicitacdo ao Sindico, ndo sendo permitidas aos
domingos e feriados. O condémino devera entregar ao Zelador, cdpia do documento que
comprove a titularidade da propriedade, da locacdo ou do Comodato. O Zelador devera
preparar a cabine do elevador, colocando acolchoado de protecdo das paredes e tapete no
piso. O Conddmino sera responsavel pelos danos porventura ocasionados nas partes e areas
comuns.

ENTREGA DE CORRESPONDENCIAS — As correspondéncias serdo entregues
diariamente pelo Sr. Zelador nos apartamentos pelo hall Social, mediante assinatura do
protocolo respectivo para aquelas que assim o exigirem.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.8.1.

2.8.2.

2.9.

ENTREGA DE ENCOMENDAS - Os entregadores de encomendas ou pacotes aos
conddminos, depois de identificados aos porteiros, deverdo aguardar do lado de fora do
edificio, enquanto o morador avisado pelo porteiro ndo descer para o recebimento, sendo
vedado o acesso dos respectivos portadores ao edificio, principalmente ao apartamento do
destinatario. Caso o morador esteja ausente, as encomendas ou pacotes poderdo ser
entregues ao porteiro se previamente autorizado pelo conddmino. Pelos conhecidos
motivos de SEGURANCA, entregadores de Pizza, Supermercados, Farmacias, Flores,
Padarias, Confeitarias, Bebidas e qualquer outra espécie de "delivery", NAO PODERAQO
ENTRAR NO EDIFICIO OU SE DIRIGIR AS UNIDADES. Cada conddmino fica
responsavel por receber o entregador na eclusa dos port6es de entrada de pessoas.

PRESTADORES DE SERVICOS — Para os prestadores de servigos nos apartamentos, o
conddémino devera deixar autorizacdo prévia por escrito na portaria, identificando a(s)
pessoa(s) autorizada (S) ou a empresa, 0 tipo de servico a realizar e quem ira acompanha-
lo(s). Sera mantido na portaria do edificio o livro de controle de portaria para registro do
nome, nimero do documento e horario de entrada e saida do(s) prestador (es) de servicos.

REFORMA NOS APARTAMENTOS - As reformas nas unidades que envolvam
modificagdes nas disposicOes das paredes internas dos apartamentos ou do tipo de piso
deverdo possuir laudo técnico do Engenheiro Responsavel, assegurando que as
modificacdes ndo prejudicam a solidez da estrutura do edificio bem como a forma ou o
aspecto externo do mesmo. Deve assegurar, ainda, que ndo afete, por qualquer forma,
nenhuma propriedade exclusiva de outros conddminos ou comum do Condominio,
devendo o interessado além do laudo, obter a autorizacdo expressa do Condominio.

Quanto ao inicio das reformas, estas deverdo ser comunicadas com antecedéncia de 48
(quarenta e oito) horas ao Zelador e deverdo ser realizadas de Segunda a Sexta feira no
periodo das 8:00 as 17:00 horas, sendo proibidas aos sabados, domingos e feriados, com
excecdo daquelas de emergéncia ou que se ndo realizadas venham a causar riscos ou
prejuizos aos demais condéminos ou ao Condominio, sempre a critério da Administracéo
do Condominio. (Sindico, Sub-Sindico ou Conselheiros);

Os entulhos resultantes dos trabalhos da reforma deverdo ser acondicionados em sacos
resistentes e transportados pelo elevador de servicos, devidamente protegido, ao local
momentaneamente determinado pelo Corpo Diretivo, sendo preferencialmente levado
diretamente para a Cacamba a ser contratada pelo Condémino responsavel pela reforma
junto a empresa especializada e com registro junto a PMSP. O transporte feito pelo
elevador de servico devera contar com a protecdo, além do piso do hall do andar por conta
do conddmino da unidade em reforma, da cabine do elevador com a colocagdo de
acolchoados para as paredes e de tapetes apropriados para o piso, devendo ser solicitada ao
Zelador a colocacao, regra essa que também se aplica para o ingresso e retirada de moveis,
maquinas, geladeiras, fogbes e outros, ficando proibido o uso do elevador social para tais
fins.

RECOLHIMENTO DO LIXO -. O lixo sera recolhido diariamente as 9:00 e as 15:00
horas por funcionario do Condominio ou empresa contratada para esse fim. Apo6s o horario
determinado, o lixo s6 sera recolhido no dia seguinte e, portanto, os condéminos, a partir
desse horério, ndo devem mais depositar lixo nas lixeiras do edificio, ficando o
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2.10.

2.10.1.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

Condomino infrator sujeito a adverténcias e multas determinadas por este Regulamento. O
lixo domiciliar deverd ser acondicionado em sacos plasticos apropriados, devidamente
lacrados e amarrados e colocados dentro de lixeira especifica para lixo organico ou
reciclavel. Materiais como: vidros, plasticos, metais, papeis e papeldo, latas e garrafas pet,
etc., deverdo ser colocados nas lixeiras de materiais reciclaveis, sempre limpos e em sacos
plasticos. Materiais que ndo caibam dentro das lixeiras devem ser depositados,
diretamente, no local apropriado, no primeiro sub-solo.

EMPREGADOS DOMESTICOS: O morador devera identificar seu(s) empregado(s),
tais como, motorista, babas e outros, quando contratado(s) e comunicar ao condominio sua
eventual dispensa, mantendo atualizado seu cadastro no Condominio, que fica na portaria,
sendo responsavel pelas informacdes colhidas e pelos antecedentes dos mesmos. Deve
zelar pela apresentacdo de seus servigais e para que ndo infrinjam o regulamento do
edificio.

As empregadas domesticas dos condominos devem ser cadastradas em ficha a disposicéo
na Portaria, devendo ser informado os dias e horarios permitidos para sua entrada, assim
como permissdo para entrega de chaves e controle de entrada e saida para as nédo
residentes. Eventual demissdo deverd ser comunicada por escrito ao zelador do
Condominio.

3. DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

Usar, gozar e dispor de sua unidade residencial, respeitando a destinacdo do imdvel,
direitos dos demais Conddminos, a seguranca do Edificio, as normas de relacdo de boa
vizinhanca, normas da Convencdo e deste Regulamento, cuidando do imoével com a
diligéncia que as leis em vigor exigem.

Usar e gozar das partes comuns do Edificio, respeitando as normas de convivéncia social e
principio pacifico da coexisténcia dos direitos e deveres, com as mesmas restricdes do
paragrafo anterior;

Formular sugestdes, queixas e reclamacfes, por escrito, ao Sindico, ou a critério do
conddmino registrando-a no livro proprio que se encontra na portaria.

Constitui o direito de todos os Condéminos o exame, a qualquer tempo, dos livros e

arquivos da administracdo, sem direito de retencdo, bem como solicitar esclarecimentos ao
Condominio através do Sindico ou da Administradora.

4. DOS DEVERES DOS CONDOMINOS

Acatar as decisdes do Sindico e da Assembléia Geral e a esta comparecer ou se fazer
representar, por procurador devidamente constituido por instrumento publico ou particular,
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.38.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

neste Gltimo caso com firma reconhecida, instrumento este que devera ser apresentado no
ato de inicio de cada reunido ou assembléia, para o devido registro no livro de presengas e
Atas, a fim de que as deliberagcbes tomadas expressem realmente a vontade da maioria
condominial.

Observar dentro do edificio e areas do condominio, a mais rigorosa moralidade, decéncia,
decoro e respeito, principalmente no uso de coisas e partes comuns, ndo as usando, nem
permitindo que sejam usadas, inclusive o respectivo apartamento, para fins outros diversos
daquele a que se destinam, ou seja, exclusivamente RESIDENCIAL e FAMILIAR,;

Permitir 0 acesso, em suas respectivas unidades autbnomas, do Sindico ou de seu preposto,
quando isso se tornar necessario a inspecdo ou a realizacdo de trabalhos relativos a
estruturacdo do Edificio, sua seguranca, solidez, ou indispensavel a realizacdo de obras de
reparos em instalacGes, servigos e tubulagdes nas unidades vizinhas ou que se relacione
com interesse condominial.

Notificar imediatamente ao Sindico a existéncia de qualquer moléstia infectocontagiosa
em ocupante de sua unidade condominial,

Tratar com respeito e urbanidade os empregados do Condominio.

Realizar por sua exclusiva conta as despesas de reparos em sua unidade autdnoma e
contribuir para as despesas gerais, na forma aprovada na Assembléia Geral.

Cuidar para que o transporte dos carrinhos e sacolas de feira, malas, cargas, bagagens, seja
efetuado, exclusivamente, pelo elevador de servi¢co ou escadas, requisitando ao Zelador a
colocacgéo de acolchoados protetores no elevador de servigos, quando necessario;

Manter o maximo de siléncio no Edificio, notadamente no periodo compreendido entre as
22:00 e 7:00 horas. Cumprir com a "Lei do Siléncio"”, ndo sendo permitidos ruidos que
possam perturbar os demais condéminos. Porem, a qualquer hora, devera ser observada a
condicdo de unidade residencial e obedecido o bom senso de ndo incomodar os demais
conddminos e moradores com excesso de volume de radios, televisdes, aparelhos de som,
instrumentos musicais como pianos, baterias, instrumentos de sopro, percussao.;

Providenciar, as suas expensas, 0 conserto ou substituicdo de qualquer peca, objeto ou
parte, pertencente ao Condominio e danificado por culpa do condémino ou de seus
familiares, locatarios, comodatarios, prepostos ou visitantes.

N&o remover po de tapetes, de cortinas ou paredes dos apartamentos, se hdo por meios que
impecam a sua dispersdo, devendo as vidracas serem limpas unicamente com panos
Umidos, sem o emprego de agua por meio de mangueiras, baldes ou outro recipiente
diferente.

Manter fechadas as portas do seu apartamento, bem como a porta que liga os andares com
as escadas (porta corta-fogo).

Cuidar para manter a limpeza do "hall" social de sua respectiva unidade autdnoma.
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4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

Ter a méxima preocupagdo com o gasto inutil de &gua, efetuando de imediato os reparos
necessarios para evitar os desperdicios e avisando ao Sindico dos vazamentos porventura
existentes e de responsabilidade do Condominio, a fim de serem providenciados 0s reparos
necessarios, evitando-se o aumento da respectiva despesa.

Permanecer no "hall" social de entrada do Edificio apenas o tempo estritamente
necessario, no atendimento e recepcdo de visitante, evitando-se a permanéncia por
tempo prolongado.

Alugar o apartamento, somente para pessoa de conduta ilibada, devendo o proprietéario
incluir no contrato de locacdo clausula obrigando o locatario a respeitar € cumprir o
presente regimento. Sua inobservancia, bem assim como os danos causados pelo inquilino
ao Condominio, serdo imputados ao proprietario que responderd pelas obrigacfes que
corresponderem a sua unidade, de acordo com o que determina a Convengdo e este
Regimento. O mesmo devera ser observado na hipotese de comodato.

Retornar o carrinho de compras ao local de origem, apds a utilizagdo do mesmo, nao
devendo esse permanecer dentro dos elevadores ou outras partes comuns do edificio.

Manter atualizado o cadastro de moradores da unidade, pela ficha de Controle de ocupagéo
do Condominio mantida com o Zelador, possibilitando a localizagcdo em caso de problemas
que possam ocorrer nos apartamentos quando ausentes 0s moradores, tais como:
vazamentos de gas, agua, principio de incéndio e outras ocorréncias que demandem
providéncias imediatas.

Realizar os reparos e manutencdes que se fizerem necessarios em suas unidades,
principalmente quando estiverem afetando as unidades dos demais condéminos, ficando
responsavel pelos danos ou prejuizos causados;

Seguir obrigatoriamente as normas de seguranca, aprovadas pelo Sindico e Conselho

Consultivo e pela Assembléia Geral do Condominio, pois visam a preservacao da
integridade das pessoas e dos bens patrimoniais.

5. DAS PROIBICOES

E PROIBIDO:

5.1

5.2.

5.3.

Utilizar, alugar, ceder ou explorar, no todo ou em parte, os apartamentos para fins que ndo
sejam estritamente residenciais.

Depositar ou obstruir, com objetos de qualquer espécie, as areas comuns do Edificio, ou
seja, as entradas sociais e de servigos, passagens, laterais, escadarias, "hall" dos andares,
elevadores, compartimento de bombas, casa de maquinas dos elevadores, garagens e
outras.

A permanéncia nas areas comuns, de qualquer servical ou de pessoas estranhas ao
Condominio, em qualquer dia e horario, de forma a ndo atrapalhar os servigos dos
empregados do condominio, em especial, 0s porteiros, vigias e equipes de limpeza e
Servicos gerais.
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

Pisar ou brincar nas areas que compdem os jardins, bem como nele intervir, adicionando
ou removendo plantas ou mudando-lhes o arranjo, a ndo ser com autorizacdo prévia do
Sindico.

Atirar pelas janelas ou portas, para a rua ou areas comuns, fragmentos de lixo, papéis,
pontas de cigarro, detritos de qualquer natureza, objetos ou liquidos; sacudir ou bater
tapetes, toalhas e panos de p6 nas sacadas, janelas das areas de servico, lavar janelas ou
vidros, jogando diretamente 4gua nos mesmos; jogar agua para fora de sua unidade ao
regar vasos ou plantas.

Colocar avisos, antenas, varais, enfeites ou pendurar roupas, tapetes ou quaisquer outros
objetos sobre os peitoris das janelas, sobre os gradis das sacadas.

Colocar ou afixar faixas, cartazes, inscrigdes, placas, letreiros, etc., nas partes externas dos
apartamentos e nas partes de uso comum do Edificio e nos jardins, inclusive anincios em
placas para vendas ou locacdo de qualquer tipo.

Colocar toldos ou equivalentes nas janelas externas, excetuando-se as redes na cor branca,
que tenham por objetivo prevenir acidentes, as quais sO poderdo ser colocadas
internamente de modo a ndo modificar a fachada do Edificio;

Manter, ainda que temporariamente, nos apartamentos e areas comuns animais e aves,
exceto aves permitidas pela legislacdo e animal de pequeno porte (cées e gatos), desde que
ndo perturbem o sossego, principalmente apds as 22:00 horas, ndo comprometam a
seguranca, € a saude ou causem incomodo aos demais moradores, empregados ou
visitantes. Seu transporte devera ser feito exclusivamente pelo elevador de servico e saida e
entrada de servicos, NO COLO, e ficando expressamente proibida sua permanéncia em
todas as areas comuns, principalmente jardins, piscina, quadra de esportes e garagens do
condominio. No percurso pelas areas comuns do Edificio até a rua, os animais deverdo
estar contidos por guia ou coleira e,no caso de animal com caracteristicas assustadoras ou
violentas, deverad estar sempre com focinheira e guia curta. A RESPONSABILIDADE
SOBRE OS ANIMAIS SERA SEMPRE DE SEUS PROPRIETARIOS. O proprietario do
animal deve cumprir as exigéncias previstas na Lei Municipal n® 13.131/01 regulamentada
pelo Decreto 41.685/02, principalmente quanto a obrigatoriedade de vacinacdo, entre
outras, cuja documentacdo comprobatéria deve estar a disposi¢cdo do Condominio, quando
solicitada. O animal deve ser mantido estritamente nas areas internas do apartamento.
Essas determinacdes também se aplicam aos casos de visitantes de condéminos, sendo que
o responsavel pelo animal do visitante sera sempre o condémino visitado.

Usar alto-falantes, radios, aparelhos de som, televisores ou quaisquer instrumentos
musicais ou sonoros em volume de som ndo compativel com a condicdo de unidade
residencial e que cause incomodo aos demais moradores, especialmente apds as 22:00
horas.

Promover em seu apartamento festividades ou reuniées que possam perturbar 0 s0ssego e a
tranquilidade dos moradores.

Ter ou usar materiais suscetiveis que, de qualquer forma, possam afetar a salde, a
seguranca ou a tranquilidade dos moradores.
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5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

Utilizar os empregados do Condominio, dentro da sua jornada de trabalho, para servicos
particulares, exceto em carater de comprovada emergéncia.

Andar de bicicletas, motonetas, patinetes, patins, "skates", etc., em qualquer das
dependéncias do Edificio. As brincadeiras e jogos infantis, s6 poderdo ser praticados nas
partes destinadas a recreagdo infantil ou na quadra de esportes. E expressamente proibida a
pratica de "paint ball" de dentro das unidades para areas externas ou em quaisquer
dependéncias comuns do Edificio, bem como o uso de armas de pressao.

Obstruir as entradas, "hall", corredores, escadas e elevadores ou utiliza-los para fins
diversos. O hall social, ndo podera JAMAIS ser utilizado como extensao do saldo de festas,
assim como, a piscina e corredores externos.

Decorar as paredes, portas e esquadrias externas, o teto das sacadas ou varandas com cores,
tonalidades ou materiais diversos dos empregados em comum acordo pelo condominio,
assim como cobrir e/ou fechar lajes, terracos, varandas, sacadas ou areas de servigo,
observando o disposto na Convencdo de Condominio. O hall social de cada andar é
considerado privativo dos quatro conddminos, podendo intervir de comum acordo para
melhorias e arranjos, desde que guardada a uniformidade do mesmo

Lancar e ou colocar lixo ou varredura nas areas comuns, corredores, escadas ou patio
interno.

O acesso aos apartamentos a vendedores, propagandistas, mendigos e pessoal com fim de
angariar donativos de qualquer especie.

Aos ocupantes conversarem em altas vozes ou entoarem canticos que possam ser ouvidos
de outros apartamentos e a presenca de empregados, inclusive motoristas, nos hall,
escadas, entrada de servico e social, garagem ou areas externas Sé serd permitida nesses
locais quando estiverem em servigo, sendo expressamente vedada a permanéncia em areas
de lazer. O local de permanéncia dos motoristas sera definido e comunicado aos
Conddminos.

Utilizar-se do elevador, "hall" e entradas sociais em trajes de banho, mesmo com roupéo.
Com tais trajes, somente podera ser utilizado o elevador de servico e entradas de servicos.

Passear ou permitir a ida ou permanéncia nos altos do Edificio, mais precisamente no
Atico, sem autorizacao.

Instalar antenas individuais de TV, FM, Radio Amador, receptor e ou transmissor via
satélite, ou equipamentos similares para quaisquer tipos de transmissdo ou recep¢do de
sinais na laje de cobertura do edificio ou nas janelas dos apartamentos, ressalvados 0s
casos em que forem permitidos pelas autoridades competentes e com autorizacdo da
Assembléia Geral dos Conddminos com o cumprimento por parte do condémino
interessado dos preceitos legais dos 6érgdos Municipal, Estadual ou Federal e sob a
supervisdo da administracdo do Condominio.

Aos moradores cederem suas chaves a pessoas estranhas ou empregados do Condominio,
salvo em casos especiais e apos a devida comunicacdo ao Sindico ou zelador por escrito
assumindo os riscos pela entrega das chaves.
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5.24.

5.25.

5.26.

5.27.

5.28.

5.29.

5.30.

5.31.

5.32.

5.33.

5.34.

5.35.

5.36.

5.37.

Aos moradores entregar a chave de seu veiculo a qualquer empregado do Condominio.

Transportar cargas, mudancas, malas, carrinhos e sacolas de feira, velocipedes e bicicletas
pelos elevadores sociais.

Realizar nos apartamentos reparos ou servi¢cos ruidosos, bem como, utilizar ferramentas
ruidosas tais como, furadeira, serra, martelo, etc., suscetiveis de perturbar o sossego dos
demais moradores, ainda que ndo impedidos 0s servi¢os por este Regulamento Interno ou
pela Convengdo do Condominio, no periodo compreendido entre as 17:00 e 08:00 horas de
Segunda a Sexta-feira. Nos sabados serdo permitidos pequenos reparos no horéario das 9:00
as 12:00 horas, ficando proibido aos domingos e feriados em todo seu periodo.

Fazer em sua unidade qualquer instalacdo que importe em sobrecarga para o Edificio, seja
ela elétrica, hidraulica ou estrutural, nos pisos, lajes, sacadas e varandas.

Instalar aparelhos de ar condicionado, em desacordo com o projeto existente para todos, ja
definido quando da construcdo do edificio ou através de aprovacdo posterior pelo
Condominio;

Conforme lei n° 3938, fumar no interior dos elevadores ou portar acesos cigarros, charutos
etc.

A utilizagdo do equipamento de interfones ou do PABX, para demoradas conversas, a fim
de evitar sobrecarga do mesmo.

N&o podera ser levada a efeito qualquer alteracdo nas instalacdes elétricas de nenhuma
unidade auténoma, principalmente quando importar na adicdo de carga, sem prévia
consulta e a necessaria autorizacdo da Administracdo do Condominio.

N&o podera ser levada a efeito qualquer alteracdo nas instalacbes de gas de nenhuma
unidade auténoma, principalmente quando importar na adicdo de carga, sem prévia
consulta e a necessaria autorizacdo da Administracdo do Condominio.

Proibido usar, manter e/ou estocar botijao de gas, conforme Lei n° 11.228 - 25/06/1992.

Manter reunides no hall social do Condominio. As poltronas e outras comodidades ali
colocadas destinam-se a decoracdo do ambiente e para utilizagdo por curto espaco de
tempo por parte de visitantes e moradores.

Guardar, nas garagens, depositos ou nos apartamentos, géneros facilmente pereciveis,
toxicos, inflamaveis, explosivos ou odoriferos, susceptiveis de afetar a saude, seguranca e a
tranquilidade dos Condéminos.

Prender o elevador por tempo superior ao considerado necessario para sua correta
utilizacdo ou nele promover brincadeiras ou algazarras.

Colocar e/ou manter vasos com plantas ou ndo e outros objetos nas muradas, na escada
social e/ou de servicos, bem como nos peitoris do prédio.
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5.38.

5.390.

5.40.

5.41.

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

A permanéncia de pessoas nos vestibulos, corredores, escadas, portas e passeios do
Edificio.

A presenga de pessoas na guarita sob qualquer hipétese.

Destratar funcionario do Condominio principalmente quando estiver executando suas
obrigacoes.

E vedada, sob pena de multa, qualquer forma de discriminagio em virtude de raca, sexo,
cor, origem, religido, condicao social, idade, porte ou presenca de deficiéncia e doenca ndo
contagiosa por contato social, no acesso aos elevadores deste edificio. (Artigo 1° da lei
11.995 de 16/01/96 -decreto n° 36.434 de 04/10/96).

6. DO USO DA GARAGEM

A garagem, parte integrante dos apartamentos, destina-se a guarda exclusiva de veiculos
de passageiros de propriedade dos conddéminos ou seus inquilinos devidamente
relacionados e identificados, sem o qual ndo terdo acesso ao condominio.

Os Veiculos de passageiros devem ser de propriedade ou posse dos proprietarios das
unidades autbnomas ou moradores; e ndo poderdo ser estacionados em area de circulacédo
da garagem. Entende-se por area de circulagdo qualquer area ndo demarcada como vaga.

N&o é permitida a guarda, dentro da garagem, de carros de altura superior a 2 (dois)
metros, ou que pelo seu tamanho ou dimensdes, prejudiquem a circulagdo no interior da
garagem.

E proibido estacionar veiculos fora das vagas delimitadas e/ou nos corredores de acesso. E
proibido que sejam manobrados quaisquer tipos de veiculos a motor por menores, por ndo
habilitados e/ou por empregados do Edificio.

Executar servicos de mecéanica, lanternagem e quaisquer consertos de carros no local
destinado a guarda e estacionamento dos mesmos, inclusive lavagem e outros congéneres,
ressalvados aqueles de extrema urgéncia.

O ingresso e estacionamento de carros de terceiros sera permitido desde que: a) o
conddmino recepcione o carro visitante no portdo da garagem quando da entrada do
veiculo; b) este seja estacionado em vaga destinada ao conddmino visitado; c) o
conddmino ficara obrigado a acompanhar a saida do veiculo até o portdo. Devendo o
conddmino autorizar por escrito a entrada do visitante em formulario proprio,
disponibilizado na portaria.

O veiculo de terceiro que ingressar na garagem, com a devida identificacdo e autorizacéo,
estara sujeito as regras gerais de uso da garagem, sendo o conddmino ou morador
responsavel por qualquer descumprimento ou dano geral.
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

N&o é permitida a entrada na garagem de veiculos em mas condicGes de funcionamento,
tais como, queimando 6leo, com freios sem seguranga e outros defeitos que caracterizem
inseguranca ou danos.

N&o é permitido usar vagas para abrigo de coletivos ou lotagdes, barcos e tampouco para a
guarda de mdveis, utensilios, motores, pneus, equipamentos, ferramentas, ou quaisquer
outros objetos, entulhos, e material de construcdo de qualquer espécie , novo ou usado,
excecdo feita a guarda de bicicletas, sob inteira responsabilidade do morador, em local a
ser determinado pelo Corpo Diretivo.

E expressamente proibido usar a garagem para fazer reparos, a ndo ser de emergéncia,
inclusive e especialmente a transferéncia de combustivel de um veiculo para o outro;
entende-se por emergéncia 0 caso em que o veiculo ndo possa ser deslocado. Da mesma
forma, é proibido o uso de buzinas e equipamentos de som.

Os veiculos estacionados na garagem deverdo estar convenientemente fechados a chave,
ndo se responsabilizando o Sindico, o0 Condominio ou a Administradora por furtos ou
danos eventuais.

E proibido o uso insistente de buzinas na porta da garagem, a fim de ndo perturbar os
moradores do Edificio.

E proibido ceder, alugar ou sublocar espagos ou vagas, a pessoas estranhas ao Edificio;
faculta-se, no caso de ser cedido a conddminos ou morador do Edificio, sob
responsabilidade exclusiva do cedente, e sempre com prévia e expressa notificacdo ao
Sindico.

Os eventuais danos materiais ou pessoais, por motivo de manobras, movimentacdo, méa
localizagdo de veiculos, bem como abalroamento, colisbes ou engavetamentos, serdo
resolvidos pelas partes envolvidas ndo cabendo ao Sindico nenhuma responsabilidade,
sendo a de exigir a satisfacdo de danos causados as partes comuns do Edificio ou a seus
equipamentos.

O condominio ndo sera responsavel pelos danos, pelo roubo, furto ou extravio de bens
deixados no interior ou exterior dos veiculos ou seus equipamentos, bem como incéndios,
exceto aqueles que estejam contemplados na apdlice de seguros do condominio.

Para evitar acidentes, é obrigatorio o uso de farol baixo para o ingresso e saida das
garagens, mesmo durante o dia, assim como é permitido transitar com velocidade superior
a 10 (dez) km horarios.

Visando a prevencdo de acidentes, é proibida a permanéncia de menores até sete anos
desacompanhados dos seus pais ou responsaveis no interior da garagem.

Visando a seguranca em geral, sdo terminantemente proibidas quaisquer brincadeiras com
bicicletas, velocipedes, bolas, patins, skates ou congéneres, no interior da garagem, bem
como jogos de qualquer espécie e praticas de exercicios fisicos.

Estardo a disposicdo dos senhores conddminos e moradores, carrinhos tipo
"supermercado”, destinados a facilitar a retirada de volumes para o transporte ao elevador
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6.20.

6.21.

6.22.

6.23.

6.24.

6.25.

6.26.

6.27.

7.1.

7.2.

7.2.1.

7.2.2.

de servico, os quais deverdo ser devolvidos, apds o seu uso, ao local de onde foram
retirados. A devolugdo devera ser de maneira rapida afim de que todos possam té-lo a
disposicao.

E terminantemente proibido o estacionamento ou parada de veiculos na rampa de acesso e
saida da garagem, incorrendo o infrator as multas previstas no item 11 deste Regulamento
obrigando-se ainda a imediata retirada mediante simples aviso do condominio,
funcionarios, ou Sindico, que, se necessario, podera requisitar servi¢co de guincho para a
remocao, correndo 0s custos por conta do condémino ou morador da unidade responsavel.

Cada garagem possui uma numeracdo e devera ser utilizada para estacionar um veiculo por
vaga, independente do tamanho da mesma. Cada apartamento possui a quantidade de vagas
determinada em sua respectiva escritura, perfazendo 76 (setenta e seis) vagas, previstas no
alvara emitido pelas autoridades competentes.

Os veiculos com permissdo de acesso a garagem serdo identificados atraves de cartéo ou
selo de identificacdo, que deverdo ser colocados em lugar visivel, quando o veiculo estiver
estacionado na garagem ou para ingresso na mesma.

SO sera permitida a entrada e guarda de veiculos nas dependéncias da garagem do edificio
de tantas quantas forem as vagas relativas ao apartamento, conforme consta na Escritura de
Compra e Venda.

Os veiculos que apresentarem vazamento de Oleo deverdo ser reparados 0 mais breve
possivel.

E proibido deixar os veiculos ligados por longo periodo na garagem do Edificio.

E proibido usar a buzina ou radio em volume que possa perturbar a tranqiilidade dos
demais moradores.

E proibida a entrada ou saida de pedestre pela garagem.

7. DO USO DO SALAO DE FESTAS

Constitui direito de todos os conddminos e moradores do Edificio o uso social do Sal&o de
Festas, desde que em dia com as obrigacdes condominiais, e exclusivamente para reunides,
festas e recepcdes, respeitando o estabelecido neste Regulamento, sendo permitida a
utilizacdo para no maximo 50 pessoas (niUmero de referéncia);

Os interessados, somente 0s moradores do prédio, poderdo reservar o saldo de Festas com
antecedéncia de 10 (dez) dias e maxima de 30 (trinta) dias, diretamente com o Zelador,
para ndo coincidir com outros pedidos de reservas, mencionando, obrigatoriamente, a
finalidade e o horério.

Sera obedecida a ordem cronoldgica dos pedidos. Em caso de igualdade de data e horario,
a escolha sera feita mediante sorteio simples ou acordo entre as partes.

O pedido de reserva sera feito por formulario préprio, fornecido pelo Zelador.
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7.2.3.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

No caso de um mesmo condémino desejar utiliza-las mais de uma vez a cada periodo de 60
dias, somente podera fazé-lo se ndo houver nenhum outro condémino interessado na sua
utilizacdo, na mesma data desejada, e com reserva marcada com antecedéncia de até 30
dias, buscando preservar a igualdade de direito de utilizacdo a todos os condéminos.

O horario para uso do Saldo de Festas sera das 10:00 horas do dia marcado até as 10:00
horas do dia seguinte, podendo ser antecipado o horério inicial caso ndo tenha havido
utilizacdo no dia anterior.

O morador requisitante se responsabilizara para que os aparelhos de som, que
eventualmente venham a ser utilizados na festa ou reunido, ndo prejudiquem o s0ssego e a
tranqlilidade dos demais moradores do prédio, respeitando o horario maximo para usa-los
até 24:00 horas e a lei do siléncio. Ndo sera ainda permitida a instalacdo de aparelhos de
som fora do saldo de festas, bem como utilizacdo e colocagdo de luzes negras ou
estroboscopicas, etc.

Toda recepc¢éo infantil ou de menores, devera ter a assisténcia e responsabilidade de, pelo
menos, um adulto condémino ou morador.

O Condbmino ou morador que usar o Saldo de Festas é responsavel diretamente pela
manutencdo da ordem e costumes e por qualquer dano material causado ao Saldo e seus
pertences durante o tempo em que utilizar, obrigando-se a repara-lo, material ou
pecuniariamente, no prazo de 5 (cinco) dias. Responderdo igualmente pelo
comportamento, boas maneiras e costumes dos seus convidados em qualquer circunstancia.

Os convidados deverdo ser recebidos no Saldo, ndo sendo permitida a permanéncia destes
no hall e ala social, no recinto das piscinas e corredores externos, exceto na area lateral e
frente contigua ao saldo de festas.

N&o sera permitido o uso do Saldo para reunibes ou recepcBes de carater politico ou
esportivo, lucrativo ou beneficente, jogos de qualquer natureza, nem qualquer reunido cujo
funcionamento dependa de autorizagéo policial ou judicial.

N&o poderdo ser utilizados os servicais do condominio, dentro do horério do seu trabalho,
para atenderem as festividades do saldo.

O solicitante tera o direito de ndo permitir o ingresso, durante o horario cedido, de
qualquer pessoa, mesmo conddmino ou morador do Edificio, com excecdo do Sindico ou
do seu representante.

Pela utilizacdo do saldo sera cobrada uma taxa de uso e conservagdo, que sera de definida
pelo Conselho do edificio, constituindo um fundo para conservacao, excluidos os reparos e
indenizacgdes por prejuizos causados as instalacdes e pertences do saldo. O pagamento da
referida taxa serd efetuado através de boleto bancario emitido pela administradora com
base na requisicdo assinada pelo condémino ou morador que reservar o salao;

Deixando de ser cumprido pelo conddémino o prazo estipulado no item 7.6 deste tdpico,
fica autorizado o condominio a executar 0s servigos e repor 0s pertences, levando 0s custos
a débito da conta mensal de despesas condominiais do requisitante, inclusive de taxa de
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7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

7.17.

7.18.

7.19.

7.20.

7.21.

8.1

administracdo, sem possibilidade de contestacdo imediata ou futura por parte do
condémino responsavel;

O Condominio ndo possui instalagdes para churrasco, motivo pelo qual, fica proibida a
utilizagcdo das areas comuns para esse fim.

Nos casos de contratacdo de terceiros para 0s servicos nos eventos no saldo de festas,
devem ser orientados para ndo colocar adesivos nas paredes, pregos ou qualquer material
que danifique ou requeira reparos, pois a responsabilidade é do condémino ou morador que
o estiver utilizado.

O Sindico ou Sub-Sindico na ocasido tem poder para negar a cessdo da dependéncia e
ainda cessar, a qualquer momento, a licenga concedida, uma vez constatado o
desvirtuamento da reunido ou festa.

O Morador que utilizar o Saldo para Festas deve zelar pelo bom uso e conservagdo do
saldo, sendo responsavel por quaisquer danos causados a0 mesmo ou as suas dependéncias
contiguas e também se compromete a entregar o saldo, apds sua utilizacdo, em perfeitas
condicdes e com todos os pertences, solicitando a competente vistoria do Zelador, apos sua
utilizacéo;

N&o serd permitido vender ingressos, bebidas alcodlicas ou outra coisa qualquer no saldo,
bem como utilizé-lo para fins comerciais ou outros que nao aqueles compativeis com sua
finalidade;

E vedada a todos os conddminos e inquilinos a cesso a pessoa ndo moradora sob qualquer
titulo ou pretexto, do direito de uso do Saldo de Festas para qualquer finalidade;

E vedada a fixacdo de qualquer enfeite com furos nas paredes e teto do saldo de festas;
Sera permitida, porém a colocacdo de enfeites com fitas adesivas, devendo o morador
assinar relacdo de vistoria, antes e depois da utilizacdo, responsabilizando-se quanto aos
reparos dos danos causados,

A Limpeza do Saldo de Festas ficara sob a responsabilidade do funcionario do condominio.

Casos omissos neste regulamento e na Convencao serdo levados a apreciacdo do Sindico,
Subsindico ou Conselho Fiscal, os quais tomardo as decisdes inerentes aos fatos ocorridos.

8. DO USO DA PISCINA
(Regida pela LEI 5.499 DE 09.09.72 e por este regulamento)

A piscina destina-se a uso privativo dos condéminos e dos moradores e seus respectivos
familiares, descendentes e ascendentes, criancas indispensavelmente acompanhadas pelos
pais ou responsaveis, sendo 0s mesmos responsaveis pelos acidentes (inclusive fatais) e/ou
danos que ocorrerem.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

Excepcionalmente e ap0s prévia autorizagdo do Sindico, poderdo freqlentar tais
dependéncias pessoas que venham a se hospedar nas unidades autbnomas, devidamente
indicadas pelos respectivos condéminos.

Os empregados dos condéminos, assim como 0s empregados do condominio, estdo
excluidos do uso das piscinas. No entanto as babas credenciadas para acompanhar criangas
poderdo adentrar ao recinto da piscina, mas nunca em trajes de banho.

O proprietario que alugar ou emprestar sua unidade autbnoma perderd, automaticamente, o
direito de usar ou freqlientar a piscina.

A piscina, bem como suas areas adjacentes podera ser utilizada diariamente, das 7:00 as
22:00 horas.

O Sindico, ouvido o Conselho Consultivo, podera alterar o horario do uso da piscina,
afixando previamente as alteragdes em local visivel.

O acesso de menor de 8 (oito) anos de idade a piscina somente serd permitido em
companhia do pai ou responsavel, ou ainda mediante autorizacdo formal e expressa destes.

Dentro do recinto da piscina, é proibida a pratica de qualquer jogo esportivo, bem como de
qualquer acdo que possa perturbar ou interferir no direito alheio de usufruir desse local em
paz e em seguranca. Incluem-se na proibicdo, no tocante a piscina, o uso de pranchas,
barcos de toda espécie, camaras de ar e de quaisquer materiais que prejudiquem a livre
pratica da natacdo, exceto equipamento individual fisioterapico, e para hidroginastica.

Os usuarios ndo podem adentrar a piscina com o corpo untado de Oleo bronzeador ou
similar.

N&o poderdo banhar-se na piscina os usuarios portadores de doencas transmissiveis, bem
como com ferimentos abertos ou com curativos de qualquer natureza.

Para a seguranca da saude de todos os condéminos e moradores frequentadores é
importante o controle médico, no sentido de evitar transmissdes e agravamento de:
Dermatomicoses em gerais, conjuntivites, otites, caries, ferimentos em geral, ficando o
conddmino responsavel pelo controle do exame médico periddico nos termos da Lei;

No caso de reclamacdes por parte dos condéminos e moradores, da incidéncia de qualquer
tipo de moléstia transmissivel, cabe ao Sindico o direito de solicitar aos frequentadores da
piscina os atestados médicos. Aqueles que ndo atenderem a exigéncia ficardo
temporariamente proibidos de utilizar a piscina.

Em respeito as normas de seguranca, dentro do recinto da piscina, s6 sera permitido o uso
de copos e vasilhames inquebraveis.

Os condéminos e moradores ndo deverdo usar o elevador social, bem como o "hall” social
quando em trajes de banho. Deveréo utilizar somente o elevador de servigo, bem como o
"hall" de servi¢o quando em transito para a piscina, devendo, no regresso, ter 0 corpo seco.
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8.15.

8.16.

8.16.1.

8.16.2.

8.16.3.

8.16.4.

8.16.5.

8.16.6.

8.16.7.

8.17.

8.18.

8.19.

8.20.

8.21.

8.22.

8.23.

8.24.

8.25.

Pontas de cigarros, fosforos, papéis usados e qualquer tipo de detrito deverdo ser jogados
nos recipientes proprios.

O Sindico podera indicar um funcionario para cuidar da piscina, o qual tera, entre outras,
as seguintes atribuigdes:

Manter em perfeito funcionamento todos os aparelhos, maquinados e instalagdes.
Manter o recinto da piscina em absoluta condi¢éo de higiene e limpeza.

N&o permitir 0 acesso a piscina de pessoa ndo autorizada a frequentéa-la, na forma deste
regulamento.

Exercer fiscalizagdo sobre a aplicacéo deste regulamento, advertindo reserva e polidamente
os infratores.

Atender com urbanidade e delicadeza a todos aqueles que freqlientarem a piscina.

Levar ao conhecimento do Sindico as adverténcias feitas e o seu acatamento ou nao pélos
conddminos e freqlientadores.

Zelar pela conservagdo dos moveis.

Compete ao Sindico ou preposto fiscalizar o cumprimento do contrato de manutencéo de
garantia do equipamento, assim como o fornecimento de material quimico.

Poderé ser aplicada pelo sindico pena de carater disciplinar, compreendendo a retirada do
recinto da piscina ou suspensdo ao freqlentador que nao respeitar o presente regulamento.
A pena de suspensdo podera ser 7, 15 ou 30 dias, conforme se trate a segunda, terceira ou
quarta admoestaces, as quais serdo feitas por escrito, sendo que no caso de menores serao
dirigidas aos pais ou responsaveis.

Dos atos do Sindico cabera recurso ao Conselho Consultivo, sem efeito suspensivo.

As atribuicBes do Sindico, na sua falta ou impedimentos serdo executadas pelo Sub-
Sindico.

N&o é permitida a entrada, circulacdo ou permanéncia de qualquer tipo de animal, mesmo
de pequeno porte, no recinto da piscina.

E proibido promover festas nas areas destinadas a piscina e areas adjacentes;

S&o de inteira responsabilidade dos pais os cuidados a serem dispensados as criancas na
utilizacéo da piscina;

Os conddéminos ou moradores que levarem quaisquer objetos para a piscina deverao
recolhé-los ao se retirar para os respectivos apartamentos;

E vedado levar para a area da piscina objetos de vidro e outros materiais cortantes e
perigosos, inclusive garrafas, mesmo que acondicionadas adequadamente;
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8.26.

8.27.

8.28.

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.6.1.

9.6.2.

9.6.3.

9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

O tratamento adequado da agua da piscina sera feito pelo Condominio, ficando vedado aos
condéminos adicionar sem autorizacdo expressa, seja a que titulo for, qualquer produto
quimico na agua;

E obrigatrio o banho de chuveiro antes de entrar na piscina, por pessoas que utilizam
cremes ou 6leos bronzeadores;

A fim de manter sempre limpo o recinto da piscina, fica proibido em qualquer horério o

porte de calcado de uso na rua ao redor da mesma, sendo permitido o uso de sandéalias ou
calcados apropriados ao ambiente;

9. DO USO DA SAUNA E SEU FUNCIONAMENTO
A Sauna ¢ de uso exclusivo dos senhores conddminos, ndo podendo haver excecdo para
estranhos.

O proprietario que alugar ou ceder o seu apartamento, perderd o direito de freqlentar a
sauna, em beneficio do inquilino ou morador, desde que devidamente registrado.

O ingresso no recinto da sauna ndo sera permitido aos portadores de moléstias infecto-
contagiosa.

A sauna estard aberta diariamente das 08:00 as 22:00 horas, inclusive aos sabados,
domingos e feriado.

Os servigais dos condéminos e os empregados do condominio ndo poderdo fazer uso da
sauna.

E EXPRESSAMENTE PROIBIDO:
A entrada no recinto da sauna e seus anexos, de bebés e servicais dos Condéminos.

Praticar brincadeiras que possam prejudicar material ou moralmente os demais
frequentadores da sauna e seus equipamentos.

Levar a area da sauna: frascos, copos, garrafas etc., em vidro, porcelana ou material
similar, sujeito a quebra e que possam ferir 0s usuarios.

Levar comestiveis para a sauna € Seus anexos.

Jogar lixo, papéis, palitos de fosforos, pontas de cigarro, etc., fora dos apropriados
coletores.

A entrada de menores de 16 anos desacompanhados de seus pais.
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9.6.7.

9.7.

9.8.

9.9.

9.9.1.

9.9.2.

9.9.3.

9.9.4.

9.95.

9.9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

Freqlientar a sauna em trajes atentatérios @ moral ou se portar de forma que fira o decoro e
0s bons costumes.

Os usuérios serdo responsaveis pelos danos causados aos materiais e equipamentos de uso
na sauna.

O condominio, sindico, administradores e seus prepostos ndo assumem qualquer
responsabilidade por eventuais acidentes que possam ocorrer com 0s usuérios da sauna.

E EXPRESSAMENTE PROIBIDO POR PARTE DOS CONDOMINOS OU
MORADORES o uso de esséncias aromatizantes, ficando a cargo do condominio o devido
funcionamento dos equipamentos.

Pelo uso da sauna, que serd obrigatoriamente ligada e desligada pelo zelador do
condominio ou por funcionario por ele designado, com 30 (trinta) minutos de antecedéncia,
conforme solicitado pelo condémino ou morador, ficara a critério do Corpo Diretivo a
cobranca de taxa pela utilizacéao.

Compete ao Zelador controlar o tempo (hora) de utilizacdo da sauna, registrando as
situacGes em desacordo, em formularios proprios, que serdo entregues ao Sr. Sindico,.

Havendo necessidade de contencdo de despesas ou racionamento de energia elétrica
imposto pelo Governo, podera ser suspenso 0 uso da sauna.

O uso de sabonetes, xampus, aparelhos de barbear e outros objetos ndo serd permitido na
sala da sauna.

O conddmino que desejar utilizar a sauna devera solicitar a portaria que providencie sua
ativacdo, como também seu desligamento, caso ao sair ndo tenha nenhum outro condémino
utilizando-a, evitando-se, assim, o desperdicio de energia.

Quando do uso da sauna devera ser observado traje de banho adequado.

10. DO USO DO PLAY GROUND

O “Playground” destina-se as criancas de até 8 (oito) anos de idade. Podera ser frequentado
diariamente, no horario das 8:00 as 22:00 horas;

Ficam vedados jogos de bola ou outro qualquer, bem como nédo sera permitida a utilizacéo
bicicletas, skates, patins, etc, nas areas comuns do edificio que circundam o playground

PARAGRAFO UNICO: Para as criancas na idade pré-escolar (até 8 anos) sera permitida a
utilizagdo das areas adjacentes ao “playground” para praticar manuseio de bola de pléstico,
andar com velocipede e bicicleta de pequeno porte, sob inteira responsabilidade dos pais
OU responsaveis;

Os danos causados aos brinquedos do “Playground”, bem como as areas comuns do
Edificio, serdo levados a débito do apartamento responsavel pelos causadores;
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

12.1.

12.1.1.

12.1.2.

12.1.3.

N&o sera permitido barulho a ponto de perturbar a tranqiilidade dos Moradores do
Edificio, em qualquer hora do dia e da noite;

Ao ZELADOR ¢é dado o direito de coibir quaisquer abusos;
Fica reservado a todos os Conddminos o direito de denunciar quaisquer irregularidades
cometidas pelos moradores, especialmente aquelas que resultarem em prejuizos do

Condominio;

Todos os casos omissos neste Regulamento serdo resolvidos pelo Sindico, Sub-Sindico e
Conselho Consultivo do Condominio;

O presente Regulamento do “Playground” podera ser alterado a qualquer tempo pelo

Sindico, Sub-Sindico e Conselho Consultivo, sem necessidade de qualquer prévio aviso, se
as necessidades do Edificio assim exigirem;

11.DO USO DA MINI QUADRA

O horério para utilizacdo da quadra sera das 9:00 as 22:00 horas, diariamente, privada a
utilizacdo apenas quando em reparos e limpeza;

A quadra estara preparada para utilizacdo mediante solicitacdo ao Zelador, com 30
minutos de antecedéncia;

O usuario devera avisar o Zelador, caso necessite de iluminacdo, para que ligue as luzes e,
apos sua utilizacdo, devera avisar o mesmo para que este a desligue;

Para melhor racionalizacdo do consumo de energia elétrica e inclusive do indice de
utilizacdo constatado, o Corpo Diretivo podera, a qualquer tempo, alterar ou suprimir
horéarios ou dias de uso da quadra;
O Zelador devera verificar a quadra antes e ap0s a utilizacéo;
O presente Regulamento da Quadra podera ser alterado a qualquer tempo pelo Sindico e
Conselho Consultivo, sem necessidade de qualquer prévio aviso, se as necessidades do
Edificio assim exigirem;

12.DAS PENALIDADES
A violacdo de qualquer dos deveres estipulados na Convencdo ou neste Regimento,
sujeitard o infrator as penalidades abaixo fixadas, sem prejuizo da responsabilidade civil ou
criminal que no caso couber:
Adverténcia Verbal,

Adverténcia por escrito;

Multa equivalente a percentuais da Ultima taxa Condominial, sendo a minima de 10% e a
méaxima até cinco vezes do seu valor, conforme Codigo Civil.
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

13.1.

13.2.

O disciplinamento estatutario € uma decorréncia do interesse comum, que neste caso se
sobrepBe ao particular, em tudo que ndo violente o direto basico da propriedade. Portanto,
a Administracdo tem ndo s a faculdade, como o dever de aplicar as san¢fes previstas na
convencdo e as aplicara, com certeza, sem nenhum favorecimento, em prol dos interesses
da coletividade do condominio.

Nos casos em que as violagdes possam ser consideras leves e ndo resultem prejuizos de
ordem, comportamental, moral e material, serd enviada uma adverténcia por escrito ao
responsavel contendo a descricdo do fato ocorrido.

As penalidades serdo impostas pelo Sindico e Conselho Consultivo.

Se a violagdo dos preceitos for cometida por menores ou incapazes, respondem por ela
seus representantes legais.

No Caso de multa, sera ela imposta a unidade condominial respectiva, devendo ser paga
dentro do prazo de 5 (cinco) dias a contar da notificagdo respectiva, ou junto com o recibo
de condominio do més seguinte, a seu critério. Nao satisfeito o pagamento dentro do prazo,
podera o Sindico, em nome do Condominio, promover acdo judicial de cobranca ou
eXecugao.

As penalidades devem ser impostas atentando-se para a gravidade da transgressao e para 0S
antecedentes. Na reincidéncia, a multa devera ser sempre dobrada. Em casos mais graves
ou de reincidéncia, podera ser comunicada a imposic¢ao de penas de repreensao ou de multa
para o conhecimento dos Condéminos e moradores do Edificio.

Para imposicao de penas de repreensdo e multa, cabera recurso sem efeito suspensivo, ao
Conselho Consultivo, com prazo de 5 (cinco) dias da data da ciéncia, ressalvados 0s casos
de competéncia da Assembléia Geral.

Fica o infrator, em caso de danos ou quebras de qualquer natureza, causado em qualquer
das partes das comuns do Edificio, responsavel por repor ou reparar imediatamente.

Se houver necessidade de procedimento judicial, todas as despesas correspondentes as
custas e aos honorarios advocaticios correrdo por conta do Conddmino responsavel,
ficando o mesmo também obrigado a efetuar os reparos necessarios ou reembolsar o
Condominio pelas despesas em que este tiver incorrido com os reparos das areas ou objetos
danificados.

Os casos omissos no presente regulamento serdo resolvidos pelo Sindico, a seu critério,
"ad-referendum™ do Conselho Consultivo.

13. DASDIPOSICOES FINAIS
O Condominio por si por seus prepostos ndo assume responsabilidade:

Por acidentes, quebra de objetos, estragos, extravios e danos de ordem material ou pessoal
em quaisquer circunstancias e ocasides em que forem envolvidos os Conddminos,
inquilinos, ocupantes ou estranhos, dentro do Edificio ou das areas comuns. N&o responde
também por objetos ou coisas confiadas a empregados do mesmo.
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

13.12.

Por furtos e roubos de que sejam vitimas, dentro do Edificio ou das areas comuns, 0s
Conddminos, inquilinos ocupantes e estranhos, em quaisquer circunstancias e ocasifes. O
Condominio, no entanto, devera sempre colaborar com a apuracéo dos fatos nestes casos.

Pela interrupcdo eventual que se verifique no Edificio, em qualquer ocasido, dos servicos
de luz, gas e telefone, seja qual for a causa, bem como pelos danos que esta interrupcéo
causar.

Quanto a utilizacdo de areas sociais comuns do Condominio para eventos dos
conddminos, obrigatoriamente dever&o ser registrados no Livro de Reservas, onde constara
0 nome do morador requerente, que ficara responsavel, quanto a sua utilizacdo, ordem e
reparos dos danos ou ressarcimento dos prejuizos ao condominio.

Compete a todos os condéminos e moradores, inquilinos e empregados do Condominio,
cumprir e fazer cumprir o presente regulamento, levando ao conhecimento do Sindico
qualquer transgressdo ao mesmo.

Reforca-se que os Locatérios e ocupantes das unidades autdnomas estdo obrigados ao
rigoroso cumprimento deste regulamento, sendo dever e obrigacdo dos conddminos
proprietarios, fazer inserir, em todo e qualquer contrato de locacao, cessdo e empréstimo,
clausula especial nesse sentido.

Quaisquer reclamacdes deverao ser dirigidas ao Sindico, por escrito, identificando-se, pelo
nome completo, 0 nimero da Unidade (Apartamento), dando os fatos e a ocorréncia em si
e, se houver outras pessoas envolvidas, nomina-las.

Os casos omissos serdo resolvidos até o limite das competéncias pelo Sindico em conjunto
com os membros do Conselho Consultivo, “ad-referendum™ da primeira Assembléia Geral
do Condominio que venha a ser realizada.

O Sr. Sindico providenciara a distribuicédo e entrega de um exemplar deste Regulamento a
todos os moradores do Condominio Edificio San Marco, mediante recibo.

O objeto principal deste regulamento é assegurar o gozo e uso tranguilo do Edificio,
limitando os abusos que possam prejudicar o bom nome, asseio, higiene e conforto do
Condominio; assim sendo, todos 0s casos omissos serdo resolvidos pelo Sindico, dentro
desse critério.

O presente Regulamento podera sofrer alteracdes se as necessidades assim o exigirem
mediante aprovacao de Assembléia Geral dos conddéminos especialmente convocada para
este fim pelo quorum previsto na Convencdo Condominial.

O presente Regulamento Interno do Condominio Edificio San Marco foi aprovado em sua
Assembléia Geral Ordinéaria de 29 de setembro de 2011, passando a vigorar a partir desta data.

Presidente — Sr. Reinaldo Paschoa Bicudo Secretario — Sr. Mario Morita

CORPO DIRETIVO DO CONDOMINIO EDIFICIO SAN MARCO
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LARCON

11

1.2

121

1.2.2

13

1.4

Sindico

Sr. Ulisses Antonio Petriche

Sub - Sindico

Reinaldo Paschoa Bicudo

Conselheiros Consultivos

José Luis Duarte

Sonia Regina Cheidith Barreto

Danilo Jungers Teixeira

1. PRINCIPAIS ATRIBUICOES DO ZELADOR

Como executor das ordens do Sindico, Sub-Sindico, dos Conselheiros e da
Administradora, cumpre-lhe atender com solicitude aos condéminos e moradores, assim
como dirigir, orientar e fiscalizar a boa ordem do Edificio, inclusive os servigos e
atribuicdes dos respectivos funcionarios.

Além dos servicos de praxe, é dever do Zelador:

Manter servico permanente de portaria, exercer a vigilancia, impedindo o ingresso de
pessoas estranhas, em particular de vendedores, devendo os visitantes informar o nome da
pessoa a ser visitada, sendo que o acesso do visitante a unidade autdbnoma sé sera permitido
ap0s o consentimento dos moradores e 0s necessarios procedimentos de identificacdo e
registro.

Orientar os porteiros e demais servicais para que, juntamente com ele, auxilie 0s
conddminos a carregar volumes de grande porte, malas, pacotes, etc., desde que sem
prejuizo de seus servigos.

Apresentar-se sempre convenientemente uniformizado, limpo, barbeado e com os cabelos
aparados.

Manter em estado de conservagdo e asseio as areas do Edificio.
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1131

Manter sempre 0s porteiros e demais servicais em estado impecdvel de limpeza, de
apresentacdo e uniformizagdo, com barba feita diariamente e cabelos aparados.

Acender e apagar as luzes das partes comuns do Edificio nos horarios determinados.

Guardar as chaves da entrada e das dependéncias comuns do Edificio, devidamente
identificadas.

Comunicar ao Sindico qualquer irregularidade havida no Edificio ou na sua utilizacdo
pelos condéminos ou moradores.

Fica proibida ao Zelador e demais empregados do Edificio a passagem de listas para
auxilio, donativos, rifas ou gratificagbes em qualquer época do ano, aos senhores
conddminos ou moradores, bem como executar servi¢os particulares para 0s mesmos em
horarios normais de trabalho.

Orientar todos os funcionarios do Edificio no uso dos equipamentos de combate a
incéndio.

Ao Zelador, Porteiro ou Vigia fica autorizado a tomar todas as providéncias cabiveis,
dentro de suas atribuicGes, quando tiverem que resolver qualquer assunto, ndo fugindo ao
regulamento, devendo comunicar ao Sindico todas as infracGes ao presente Regulamento
Interno.

E ainda de competéncia do Zelador, o controle da recepcéo e entrega das correspondéncias
destinadas aos senhores condéminos e moradores e do proprio Condominio, observando-
se, além de outras formalidades, as seguintes:

Quando se tratar de correspondéncia registrada, cuja entrega exija recibo por parte do
funcionario do Condominio sera ela devidamente anotada em livro proprio, no qual o
destinatario assinara acusando o recebimento.

Devera ser entregue em maos do destinatario, sem interferéncia do Sindico, toda e

qualquer correspondéncia, documentos e intimacdes de Autarquia, Reparticdes da Unido,
Estados. Municipios, Cartérios, bem como da Justica Comum e Especializada.

1.14 O Zelador devera monitorar o cumprimento do plano de manutencéo do edificio.

1.15

1.16

1.17

Cabe ao Zelador controlar o Livro de Ponto e Escala de Trabalho dos Funcionarios.

Devera atender ao curso de formacao de representante da CIPA do Condémino (Comissédo
Interna de Prevencdo de Acidentes), atendendo a Norma Regulamentadora n°5 — nova
redacdo dada pela Portaria do Ministério do Trabalho.

Devera monitorar e fiscalizar para que ndo sejam mantidas abertas as portas dos elevadores
alem do tempo necessario para a entrada e saida de pessoas, salvo nos casos de carga e
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descarga pelo elevador de servigos e quando da manutengédo pela empresa especializada,
bem como da limpeza dos elevadores, usando esse procedimento por tempo
exclusivamente necessario.

1.18  Fiscalizar e impedir a entrada e permanéncia nos pisos de garagens, de veiculos de entrega
e de empresa de manutencédo. Para carga e descarga de bombas, equipamentos e materiais
serdo acompanhados pelo Zelador e permanecerdo somente 0 tempo necessario.

1.19 Vistoriar as dependéncias do Condominio todos os dias, para inspecdo das areas,

equipamentos e da limpeza das areas comuns elaboradas pelos funcionérios, a fim de
supervisionar o servico e orienta-los na melhor execucao.

CONDOMINIO EDIFICIO SAN MARCO

REGULAMENTO APROVADO NA ASSEMBLEIA GERAL DE 29 DE SETEMBRO DE 2011.
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