CONDOMINIO EDIFICIO TERRACOS DO ARIZONA

o
REGULAMENTO INTERNO LARCON

O presente Regulamento Interno passa a integrar a Convengdo Condominial deste
Edificio e devera ser observado por todos 0s conddéminos. € e

O nao cumprimento de qualquer das normas aqui estabelecioas tornara o .cpndémino
infrator passivel de multa, nos termos do Capitulo VIiI, da Convencdo Condominial.

CAPITULO 1 - DO ACESSO AO CONDOMINIO

1) Os portdes de pedestres e da garagem ficardo permanentemente fechados, sendo
controlados pelo porteiro ou funcionario que estiver de plantdo na guarita.

a) A abertura dos portGes da garagem serd feita pelo condémino e o fechamento pela
portaria,

b) Excepcionalmente o portdo podera ser aberto a pedido do morador. Neste caso a
solicitagao devera ser feita pelo interfone ao porteiro, informando as caracteristicas
do carro.

¢) Em caso de esquecimento, perda ou mau funcionamento do controle remoto, ©
condomino devera identificar-se para ter acesso a garagem.

2) E vedada a entrada ou saida de pedestres pelos portdes das garagens, salvo casos
excepcionais de mudanga e transporte de cargas.

3) Nao sera permitido o acesso de pessoas estranhas ao Condominio, sem- prévia
consulta e autorizagdo do condémino a ser visitado. '

4) Nao é permitida a entrada de entregadores e fornecedores nas dependéncias do
Condominio; os objetos a serem entregues devem ser retirados pelos proprios
moradores no portao de entrada, com excegao feita aos objetos de grande volume.

5) O conddmino devera informar imediatamente 2 portaria a demisséo de
empregados/contratados, que s6 poderao ter acesso ao Condominio mediante prévia
autorizagao do ex-empregador, a menos que esteja a servigo de outro conddémino e
sob a responsabilidade deste.

6) No caso de desligamento de funcionario/contratado do Condominio, este ndo podera
nele ter acesso sem a expressa autorizacdo do Sindico, a menos que esteja a servico
de outro condémino e sob a responsabilidade deste.

7) E vedado ao porteirc ou zelador o recebimento de correspondéncias urgentes,
especialmente citacbes e notificagbes judiciais e extrajudiciais, que deverdo ser
entregues diretamente pelos respectivos oficiais ao destinatario, apos identificacao
pela portaria e anotagao no livro de visitantes.

Quando houver uma recep¢do em qualquer dependéncia do Condominio, ©
conddmino devera informar a portaria os dados necesséarios para a identificacao, o
controle e 0 acompanhamento dos convidados.
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CAPITULO Il - DO USO DA GARAGEM

1) N&o é permitida a execuga@o de quaisquer servigos de mecanica nas dependéncias do

2)

estacionamento, salvo em carater de emergéncia, caso em que a entrada e a

permanéncia transitéria de veiculos de reboque e/ou assisténcia técnica devidamente

caracterizados deverao ser autorizadas pelo proprietario do automével ou- pessoa por
ele indicada. A

E terminantemente proibido:

a) Delimitar a vaga de garagem por paredes ou outros elementos divisérios;

b) Lavar carros nas garagens do prédio;

¢) Depositar moveis velhos, ferramentas, pneus, pecas, entulhos e materiais de
qualquer espécie na garagem.

O uso de sua vaga de garagem por visitante, devera ser autorizada pelo condémino,
observado o disposto no Capitulo |, item 1.c.

A carga e descarga de veiculos estranhos ao Condominio somente sera permitida em
casos especiais e com autorizagdo do Zelador e acompanhamento dele ou outro
funcionario do Edificio.

CAPITULQ I - DO USO DO SALAO DE FESTAS / CHURRASQUEIRA

1)
2)

3)

4)

A utilizacao do saldo de festas é conjunta com a area da churrasqueira.

O direito de uso do saldo de festas / churrasqueira para promocdo de eventos é
exclusivo dos conddminos e locatarios das unidades auténomas, desde que ndo
exceda os limites da legislagdo em vigor com respeito ao volume do som dos
aparelhos ou dos conjuntos musicais apés as 22:00 horas.

a) O conddmino é responsavel pelo comportamento dos seus convidados, ndo s6é
dentro como também fora do saldo / churrasqueira, devendo zelar pela
preservagao dos bens e demais areas do Condominio;

b) O condbmino deverd permanecer pessoalmente durante todo o tempo em que
tfranscorrer o evento, ndo abandonando o local, salvo por curtissimos periodos.

Nao seréd cobrada taxa para utilizagdo do saldo de festas/churrasqueira. A eventual
necessidade de cobranga de taxa, sera discutida oportunamente em Assembléia.

O conddmino interessado em utilizar o saldo de festas/churrasqueira devera efetuar a
reserva junto ao zelador, com a antecedéncia minima de 07 (sete) dias, bem como
assinar o Termo de Responsabilidade, que fara parte integrante do formulario de
reserva que Ihe seréa entregue pelo Zelador.

a) E facultada ao pretendente, antes de receber as respectivas chaves, a vistoria do
local, a fim de constatar a existéncia e o estado de conservacdo de todo ©
mobiliario e instalagbes que guarnecem o saldo / churrasqueira;

b) Na hipétese de constatar qualquer falta ou dano, deverd denuncia-los
imediatamente, fazendo constar sob titulo "observacdo" no Termo de
Responsabilidade assinado pelo Zelador, sob pena de ndo o fazendo, arcar com a
responsabilidade por seu ressarcimento.




" 5) No periodo em que o usuario do saldo de festas / churrasqueira ficar de posse das
chaves, todos os fatos ou atos que ocorrerem nessas dependéncias serdo de sua
exclusiva responsabilidade.

6) Quaisquer danos causados ao saldo de festas / churrasqueira ou ao Condominio
pelos usuarios ou convidados para os eventos serdo ressarcidos pelo condémino
responsavel pela promogdo do evento, e esses valores serdo cobrados jumo com a
taxa de Condominio.

7) Encerrado o evento, o condémino que usou o saldo devera devolver as chaves
respectvas no dia seguinte até as 10:00 horas, para que a vistoria seja efetuada pelo
Zelador, a fim de constatar a existéncia ou ndo de danos aos bens que guarnecem o
salao.

CAPITULO IV - DO USO DAS AREAS DE LAZER

1) As areas de lazer, constituidas do saldo de jogos, quadra e playground sdo de uso
exclusivo de moradores e/ou condéminos, ou pessoas hospedadas em alguma
unidade autonoma, ficando vedada a admissdo de outras pessoas estranhas ao
predio, salvo quando acompanhadas de moradores e/ou condéminos. Tendo em vista
a capacidade de acomodagao, serdo admitidos, no maximo, 4 (quatro) convidados por
unidade auténoma.

2) As areas de lazer funcionarao diariamente das 8:00 horas as 22:00 horas.

3) O conddmino devera retirar e devolver as chaves do saldo de jogos ou da quadra na
portaria, onde sera registrado, em livro especifico, ¢ horario de entrega e devolugao.
No periodo em que o conddmino ficar de posse das chaves, todos os fatos ou atos
que ocorrerem nas dependéncias do saldo ou da quadra serdo de sua exclusiva
responsabilidade.

4) E proibida a freqliéncia e a utilizagdo do saldo de jogos por pessoas que estiverem
molhadas pelo uso da piscina ou em trajes de banho.

5) E proibida a retirada de qualquer equipamento pertencente as areas de lazer do
predio.

 8) A idade méxima limite para uso de cada um dos equipamentos instalados no

playground € de 8 anos.

7) E expressamente proibido fumar dentro do saldo de jogos.
CAPITULO V- DO USO DAS PISCINAS

1) A piscina € de uso exclusivo dos conddéminos, sendo permitida a sua utilizagdo por até
quatro convidados por unidade autébnoma.

2) O proprietario que alugar ou ceder o seu apartamento, perdera o direito de freqlentar
a piscina, em beneficio do inquilino ou morador, devidamente registrado.

3) Os condéminos ficam obrigados a comunicar imediatamente ao Sindico qualquer
molestia infecto-contagiosa da qual seja portador, ficando impedidos de frequentar a
piscina durante o periodo de contagio.

4) A piscina funcionara diariamente, das 6:00 horas as 22:00 horas, excecao feita aos
periodos de limpeza.



 5)

6)

7)

8)

Os empregados do Condominio, bem como empregados domésticos nao poqeféo
fazer uso da piscina, sendo permitida a permanéncia de babas no recinto da piscina
para acompanhar criangas, nunca em trajes de banho.

Nao é permitido levar ao recinto da piscina frascos, copos, garrafas, etc., em vidro,
porcelana ou material similar, sujeitos a quebra, que possam causar incémodos e
comprometer a seguranga dos usuarios.

= proibido banhar-se na piscina apés a aplicagéo de oleos bronzeadores, cremes ou
similares, exceto protetor solar ndo solivel em agua;

A administragdo e seus prepostos eximem-se de qualquer responsabilidade sobre
eventuais acidentes que porventura venham a ocorrer com criangas e demais
usuarios, salvo aqueles oriundos de condigdo insegura em conseqléncia de
negligéncia da administracao do Condominio.

CAPITULO VI - DO USO DA SALA DE GINASTICA

1)

4)

5)

A area destina-se a pratica de ginastica, exclusivamente pelos condéminos, que
poderao estar acompanhados por “personal trainer”, diariamente no periodo das 6:00
as 22:00 horas.

E vedado o uso da sala de gindstica por menores de 12 (doze) anos
desacompanhados dos pais ou responsaveis.

A Sala de ginastica permanecera fechada quando ndo em uso. Para utilizar a sala de
ginastica, o condémino devera retirar e devolver a chave na portaria, onde sera
registrado, em livio especifico, o horario de entrega e devolugao, ficando o conddémino
responsavel por qualquer dano ocorrido no periodo em que ficar de posse da chave

G Condominio n&o seréa responsavel por nenhum dano ou acidente causado pelo uso
dos aparelhos, exceto aqueles ocorridos oriundos de condigbes inseguras geradas por
negligéncia da administraciao do Condominio.

E expressamente proibido fumar no recinto da sala de ginastica.

CAPITULO Vil - DO USO DA SAUNA

1)
2)

3)

A sauna destina-se ao uso exclusivo dos conddminos, diariamente no periodo das
6:00 as 22:00 horas.

E vedado o uso da sauna por menores de 12 (doze) anos desacompanhados dos pais
Ou responsaveis.

A sauna permanecerd fechada quando ndo em uso. Para utilizar a sauna, ©
condémino devera retirar e devolver a chave na portaria, onde sera registrado, em
livro especifico, o horario de entrega e devolucéo, ficando responséavel por qualquer
dano ocorrido no periodo em que ficar de posse da chave.

e proibido fumar, consumir alimentos ou bebidas, barbear-se ou depilar-se, no recinto
da sauna.

O Condominio néo sera responsavel por nenhum dano ou acidente causado pelo uso
dos aparelhos da sauna, exceto aqgueles ocorridos oriundos de condicdes inseguras
geradas por negligéncia da administragcao do Condominio.



" CAPITULO VIil - DOS ANIMAIS DOMESTICOS

1) A manutengdo de cachorros e outros animais domésticos de pequeno porte serd
tolerada apenas dentro dos apartamentos, desde que nio prejudiquem 0 sossego € a
seguranga dos moradores.

2) E proibido, sob qualquer pretexto, permanecer com 0s animais nas areas comuns do
Condominio. -

3) A entrada e saida com animais sera feita no colo, ou com coleiras, ou em caixas
apropriadas, e sempre pelo elevador de servigo com saida obrigatdria pela lateral do
edificio.

4) Caso o conddémino/morador se ausentar por um periodo superior a 24 horas, devera
tomar as providéncias necessdrias para que 0 seu animal nao cause transtornos aos
demais moradores.

CAPITULO IX — DAS OBRAS E DAS MUDANCAS

1) Nos termos dos itens 3.1, alinea a.6 e 3.3, da Convencao Condominial, é permitido
aos condominos realizar modificacdes ou benfeitorias nas unidades auténomas.

a) Reformas estruturais somente poderao ser executadas mediante a apresentacao
prévia de parecer favoravel de empresa de engenharia especializada e da
construtora Luciano Wertheim S/A.

2) As obras / servigos, sejam nas unidades autbnomas, sejam nas &reas comuns,
deverdo ser executados de 2% a 62 feira, das 9:00 as 17:00 horas, ndao sendo
permitidos aos sabados, domingos e feriados, salvo em carater emergencial.

a) A realizacao de pequenos reparos, todavia, serd permitida também aos sabados
no periodo de 10:00 as 14:00.

3) Mudangas poderdo ser feitas de 2% a sabado, das 9:00 as 17:00 horas, ndo sendo
permitidas aos domingos e feriados.

4) Para a entrada ou saida de mudangas em sua unidade, o condémino deverd informar
o zelador, com antecedéncia minima de 5 dias da data prevista.

CAPITULO X - DAS DISPOSICOES GERAIS

1) E proibida a permanéncia nas partes comuns de empregados do Edificio, de
empregados de condOminos e fornecedores, sem que estejam no exercicio de suas
funcées.

2} E vedado ao Zelador/ Porteiro/ Auxiliar de Manutengao ceder ou emprestar as chaves
dos portoes e da porta de entrada do Edificio a condéminos, fornecedores, servicais
ou pessoas estranhas.

3) O Condominio ndo serd responsavel por nenhum valor deixado e/ou recebido na
portaria do Condominio que nao tenha sido registrado no livro de protocolo, especifico
para este fim, bem como por chaves dos apartamentos deixadas na portaria, com
qualquer funcionario/contratado.



4) Criangas desacompanhadas, independentemente da idade, estdo sob inteira
responsabilidade dos pais ou responsaveis em qualquer dependéncia do prédio.

5) Os condéminos devem manter atualizado o Cadastro de Moradores, informando os
nomes dos moradores e empregados domésticos que podem ter acesso as areas
internas do Condominio.

6) Nao é permitido aos conddminos utilizar-se dos empregados do condominio para
servigos particulares, dentro ou fora do horério de expediente.

7) E expressamente proibido guardar explosivos e inflamaveis nas unidades e
dependéncias, queimar fogos de artificio de qualquer natureza nas janelas, areas
comuns, soltar baldes, ter ou usar instala¢cdes de materiais que, de qualquer forma,
possam comprometer a saude e a seguranca dos demais ocupantes do edificio ou
que possa importar aumento do prémio de seguro.

8) E proibido jogar agua sobre a fachada ao lavar janelas e varandas.

9) E vedado o uso do elevador social para o transporte de cargas, bagagens e carrinho
de compras, exceto na hipdétese de estar em reforma/manutencdo o elevador de
servico.

. 10)O carrinho de compras devera ser utilizado exclusivamente para este fim, evitando-se
O excesso de peso que possa danifica-lo. Apds o uso, devera ser reconduzido ao
respectivo local e preso com a tranca.

11)N&o é permitido obstruir as entradas, areas comuns e elevadores, ainda que em
carater provisorio.

12)O conddmino devera informar a Administradora a realizagédo de contratos de locacao,
cessao ou alienagdo da unidade auténoma.

a) Em caso de locacdo, cessdo ou alienagdo, deverdo fazer parte dos contratos
copias da Convengao Condominial e do presente regulamento.

13)Ao Zelador e aos demais funcionarios é dado o direito de coibir quaisquer abusos.

14)Os casos omissos serdo resolvidos pelo Sindico, Sub-sindico e/ou Conselho
Consultivo ou por Assembléia Geral.

15)O presente Regulamento entrard em vigor a partir da data da sua aprovagao em
. Assembléia dos condéminos.

Séo Paulo, 12 de Setembro de 2005.



