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CONDOMINIO GEMELLI DI FRANCESCO
REGULAMENTO INTERNO

CAPITULO !

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1% Reger-se-4 o Condominio, para todos os efeitos de direito, pelas
disposi¢des das Leis n° 4.591 de 16 de Dezembro de 1964, lei n°® 10.406 de 10 de
Janeiro de 2003, da Convengio de Condominio e deste Regulamento Interno, a cujo
cumprimento todos os Condéminos, moradores, visitantes e os funcionérios em geral se
obrigam;

§ 1° - O presente Regulamento Interno disciplinard a conduta dos
condominos e usudrios, a qualquer titulo, das dreas privativas e comuns do
Condominio.

§ 2° - Os condéminos, proprietarios das unidades auténomas, obrigam-se a
dar ciéncia do presente Regulamento, a todos aqueles que com sua anuéncia
expressa ou tacita, venham a ocupar, locar ou transitar pelas dependéncias comuns
ou privativas do condominio.

Art. 2%t O presente Regulamento Interno, do Condominio GEMELLI DI
FRANCESCO aprovado em Assembléia Geral, conforme Ata registrada, dispde sobre a
estrutura e normas do Condominio, elaboradas para a preservagdo e manutengdo da
ordem, comodidade, tranqiiilidade, conservacio e seguranga do edificio;

Art. 3°: Nos contratos de Locacdo dos apartamentos pertencentes ao condominio,
devera constar a obrigagdo dos Locatarios, seus dependentes, herdeiros, sucessores e -

visitantes de respeitarem o presente Regulamento, sob pena de despejo ou multa,
conforme o caso;

CAPITULO U

DA ADMINISTRACAO

Art. 42 A Administragdio do Condominio sera exercida e fiscalizada por um
Sindico, pessoa fisica ou juridica, pelos Subsindicos e Conselho Fiscal, respeitada a
forma estabelecida pelo ordenamento juridico vigente, e¢ pela Convengdo de
Condominio;

Art. 3°:  Na qualidade de dirigente e responsavel por todos os servigos e assuntos
de interesse comum, o Sindico tomara conhecimento e solucionara problemas e assuntos
nao expressamente tratados na Conven¢do Condominial e neste Regulamento, bem
como os que envolvem a aplicagido ou interpretagdo dos respectivos preceitos;

Art. 6”: Todos os empregados do Condominio estdo subordinados ao Sindico ou
seus prepostos, sendo que somente estes estdo autorizados a chamar a atengdo dos
empregados. O Condomino que tiver alguma reclamacdo com relagdo a funcionario
devera procurar os responsaveis ou o zelador, que a encaminhara a quem de direito;

Art. 7: O Condomino ou terceiro, que violar as disposi¢des legais, bem como as
contidas na Convenc¢do de Condominio e neste Regulamento Interno, ficard sujeito as

multas convencionais, além de ser compelido a desfizer a obra ou abster-se do ato
praticado ou reparar os danos que causar;

o
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CONDOMINIO GEMELLI DI FRANCESCO

Art. 8% O Sindico devera recorrer aos Subsindicos bem como ao Conselho Fiscal
para deliberag@o final de assuntos que extrapolem sua competéncia de atuagio;

CAPITULO I

DO HORARIO E DO FLUXO DE ACESSO DE PESSOAS

Art. 9" Como Condominio de Edificios de natureza estritamente residencial, sua
portaria comportara atividades 24 horas por dia. No entanto, a partir das 22:00 havera a
reducdo das iluminagdes das partes comuns, salvo halls de entrada e areas cuja
iluminagdo se faz necesséria em fungdo do aspecto de seguranca;

Art. 16”: O acesso de pedestres ao Condominio, ou para fora dele, se da
obrigatoriamente pelos portdes de pedestres, ndo sendo permitido, em hipétese alguma,
acesso através de outros meios como portdes da garagem e similares;

Art. 11%: Criangas até 10 (Dez) anos de idade, s6 poderdo sair das dependéncias do
condominio, desde que autorizadas ou acompanhadas pelos pais ou responséveis;

Art. 12°: Visando otimizar o aspecto de seguranga condominial, os porteiros ficam
autorizados a, no caso de duvidas, solicitar a identificagdo dos Conddminos ou
visitantes, para liberar o acesso de pedestres ao Condominio;

Art. 13 As encomendas ou pacotes deverdo ser entregues na portaria, sendo
vedado o acesso dos respectivos portadores ao apartamento destinatéario;

Art. 14”: Eventuais visitantes serdo liberados para adentrarem ao recinto do
edificio, apds a identificagdo do mesmo ao Porteiro, bem como apds a obtengdo de
autoriza¢do do Condémino;

Art, 15°: A partir das 22:00 havera a observdncia rigorosa a Lei do siléncio,
condigdo indispensavel ao repouso dos moradores;

CAPITULO IV

DA PORTARIA

Art, 16°: A portaria serd guardada ininterruptamente pelo porteiro, competindo-lhe
recebimento da correspondéncia e atendimento em geral;

Art. 17°: B tarefa obrigatéria do porteiro, fiscalizar a entrada de visitantes e
prestadores de servigos em geral, anunciando-os, obrigatoriamente, pelo mterfone
ainda que sejam pessoas conhecidas;

Art. 18°: Os visitantes, a qualquer titulo, serdo anunciados pelo interfone, e s6
poderdo dirigir-se a unidade visitada ap6s autorizado pelos condéminos;

Art. 19°: Em nenhum caso sera permitida a entrada de vendedores, ambulantes,
pedintes, angariadores, entregadores de pizza, flores, jornais e quaisquer outros
profissionais semelhantes;

Art. 207 Todos os condéminos ficam obrigados autorizar expressamente através de
registro em livro proprio, a ser mantido na portaria, os dados pessoais de empregados
domésticos ou diaristas por eles contratados, prestadores de servigos eventuais, ou
servigais dos condéngi s, indicando o numero da unidade, bem como dias e horarios de

trabalho. /,
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CONDOMINIO GEMELLI DI FRANCESCO

CAPITULO V

DO SINDICO

Art. 21%: Conforme previsto na Convengdo, o Sindico, pessoa fisica ou juridica,
Condémino ou estranho ao condominio serda eleito pela Assembléia Geral dos
Conddminos e seu mandato serd de dois anos, sendo permitida a reelei¢do por mais um
mandato;

§ unico — O sindico ficara isento da cobranca ordinaria do condominio, por igual
periodo da sua gestdo, apos o cumprimento do mandato, desde que tal isencéo venha a
ser deliberada em assembléia por maioria simples.

Art, 22°: Na elei¢do, fica vedada a utilizag@o de procuragdes para atribuir votos em
proveito proprio visando a obteng¢do do cargo de Sindico;

Art. 23° O Sindico fica autorizado a tomar as providéncias cabiveis dentro de suas
atribuigdes, respeitando este regulamento quando tiver que resolver assuntos de natureza
urgente;

Art. 24 Na eventual renincia do Sindico, assumira interinamente um dos dois
subsindicos indicados pelo conselho até a préxima assembléia de eleigdo, a ser
convocada nos 30(Trinta) dias subseqiiente;

Art. 25% Ao Sindico sera concedida autonomia, independente de aprovagdo em
assembléia, para efetuar gastos em prol do Condominio, nos casos em que o valor da
despesa nao ultrapassar a 5% (Cinco por cento) do total das despesas ordinarias.

CAPITULO Vi

DA ZELADORIA

Art. 26°: Como executor direto das ordens e instruges do Sindico, cumpre ao
Zelador atender com solicitude e urbanidade aos Conddminos, moradores e visitantes,
dirigir e fiscalizar a boa ordem do Edificio, inclusive servigos e atribuigdes dos

respectivos funcionarios, terceirizados ou ndo, bem como zelar para o fiel camprimento
deste Regulamento.

CAPITULO VII

DO HALL SOCIAL

Art. 27°: O Hall social deve ser usado por pessoas que estejam aguardando o
elevador, ou por pessoas que estejam eventualmente aguardando por algum conddmino,
momentaneamente ausente, sendo, portanto proibido o uso destes recintos pra reunides
comerciais, jogos, recreagdes, extensio do saldo de festas ou a¢gdes similares;

Art. 28”1 As mobilias do hall de uma torre, ndo podem ser, em hipétese alguma
trocadas, mudadas, cedidas ou emprestadas para o hall de outra torre;

CAPITULOD Vil

DAS MUDANCAS

Art. 29°: Cumpre ao Zelador fiscalizar e orientar a entrada e saida de quaisquer -
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CONDOMINIO GEMELLI DI FRANCESCO

volumes ou mobilias;

Art. 39°: Mediante aviso prévio feito ao Zelador, as mudangas, as entradas e saidas
de mobilias somente poderdo realizar-se de Segunda a Sexta-feira das 8:00 as 18:00
horas e aos Sabados das 09:00 as 16:00 horas, sendo proibido tal movimentagdo aos
Domingos e Feriados;

§ tnico — As mudangas, totais ou parciais, deverdo ser comunicadas por escrito ao
condominio com no minimo 72 horas de antecedéncia, sob pena de ndo ser permitida a
sua realizag@o.

Art. 31" A entrada de materiais ou produtos que necessitem do bloqueio do
elevador devera observar o determinado no artigo anterior.

§ 1° - A mudanca far-se-a exclusivamente pela garagem, utilizando-se o elevador de
servigo, salvo em casos especificos de objetos de grande porte, que podera ser feito pela
fachada, desde que seja executado por firma especializada.

§ 2° - Todo e qualquer dano causado nas paredes, portas, elevadores, escadas,
patamares, pintura, acabamento, fachada, acessérios e demais partes do edificio, por
ocasido da entrada ou saida de mudangas, serd prontamente indenizado ou reparado pelo
proprietario das pegas transportadas.

CAPITULO IX

DA LIMPEZA

Art, 32° Todas as areas comuns dos Edificios serdo rigorosamente limpas pelos
respectivos empregados, devendo ser conservadas desta forma pelos conddminos,
moradores e visitantes;

Art. 33%: Dever-se-a evitar sujidade nos pisos, corredores, escadas e demais areas
comuns, assim como a permanéncia de quaisquer objetos nos respectivos halls sociais;

Art, 34°: Os eventuais excrementos provenientes de animais, quando constatados

nas areas do condominio, deverdo ser imediatamente limpos pelos seus donos e/ou
acompanhantes;

CAPITULO X

DOS PESOS PERMITIDOS

Art. 35% E de responsabilidade total de cada conddmino observar as caracteristicas
técnicas de resisténcia da construgdo, evitando desta forma que a instalacdo de moveis
ou objetos em geral possam causar danos ou perigo aos demais moradores;

CAPITULO Xi

DA RESPONSABILIDADE CIVIL

Art. 36 O Condominio, por si ou seus prepostos, ndo responde:

a) Por acidentes e danos de ordem pessoal ou material, bem como
extravios, estragos, quebras de instalagdo, de objetos que, em quaisquer
circunstancias € ocasides sofram no interior dos Edificios, os
conddminos, ocupantes ou estragysf assim como por objetos a seus

empregados confiados; ) /577
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CONDOMINIO GEMELLI DI FRANCESCO

b) Por interrup¢do eventual, em qualquer hipdtese, dos servigos de
eletricidade, agua, gas, telefone e outros, desde que tenha por origem de
ocorréncia externa;

Art. 37°: O Condémino ou morador que por si, seus filhos, dependentes, servigais,
prestadores de servigos ou visitantes causar danos ou prejuizos materiais ao
Condominio, a outro Condémino, morador ou a terceiro, respondera civilmente pela
agdo ou omissdo a que der causa, cabendo-lhe indenizar os danos, mediante
comprovagio de sua responsabilidade;

Art. 38": O conserto ou substitui¢do de qualquer pega, movel, utensilio e instalag@o
de aparelho danificado, ficara por conta de quem der causa ao dano;

CAPITULOC X1

DO ACESSO E UTILIZACAO DAS GARAGENS

Art. 39%: As garagens destinam-se exclusivamente a guarda de automoveis de
passeio, utilitirios de pequeno porte, motocicletas e bicicletas;

Art. 40°: A operagdo de abertura e fechamento dos portdes de acesso as garagens €
da responsabilidade de cada condomino;

Art. 41 As vagas para estacionamento sdo previamente demarcadas por
apartamento e para o uso de veiculos de passeio;

Art. 42°: As garagens sdo de uso privativo dos Condéminos, respeitados os limites
determinados pelas demarcagdes dos boxes;

Art. 43°: E terminantemente proibido:

a) Estacionar impedindo ou dificultando as manobras de entrada e saida de
carros;

b) Trafegar na garagem na contra mao de diregio;

¢) Utilizar o espagco da garagem para guardar moéveis, utensilios e
sobressalentes sob qualquer pretexto;

d) Alugar ou ceder vagas de garagem a pessoas estranhas do Edificio;

e) Permitir a permanéncia de criangas, transito de bicicletas ou praticar
qualquer tipo de esporte ou brincadeiras infantis;

f) Utilizar a garagem de outro proprietirio sem o seu consentimento;

g) Trafegar na garagem com velocidade superior a 10 Km/h e com os
far6is apagados; A T

h) A lavagem, manuten¢do e o conserto de autos nas dependéncias da
mesma;

i) Estacionar na vaga de deficientes fisicos / carga e descarga, sem que

—7 seja portador desta condig¢@o, ou por tempo indeterminado, sendo este
espaco destinado exclusivamente para tais situacoes;

i) E expressamente proibido, e sujeito 2 multa especial, o abastecimento,
troca ou manipulacio de combustiveis de qualquer espécie nas
dependéncias da garagem.

k) E vedada a circulagio de animais e criangas nas garagens.

1) Acessar ou sair da garagem mediante o aproveitamento dos portdes ja
abertos pelo condomino do veiculo imediatamente a frente;

Art. 44% Qualquer dano ocasionado por um veiculo a outro, sera de inteira
responsabilidadé do proprietario do veiculo causador do incidente, devendo este
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CONDOMINIO GEMELLI DI FRANCESCO

providenciar o ressarcimento do prejuizo causado;

Art. 45°: Excepcionalmente em caso de visitas, porém somente pelo periodo da
estada, serd permitido o acesso de veiculos de parentes € amigos a vaga de garagem do
Condbmino, respeitado o seu limite de vagas e mediante autorizag¢@o e responsabilidade
civil e criminal do proprietario da mesma, com a sua presenca na entrada e saida,
sempre respeitando as normas estabelecidas neste capitulo;

Art. 46° As vagas destinadas a carga e descarga / estacionamento de deficientes
fisicos, somente deverdo ser ocupadas durante o periodo necessario para o
descarregamento e/ou tempo necessario para o embarque e desembarque dos deficientes
fisicos, mediante o prévio aviso de utiliza¢do da vaga a portaria;

Art. 47°: A 4rea externa destinada a estacionamento de visitantes, devera ser
utilizada pelos mesmos, somente pelo tempo necessdrio & visita, sendo vedada a
permanéncia por tempo indeterminado;

Art. 48° A velocidade maxima permitida para o transito ao sair das garagens € de
10 Km/h, sendo que o acesso as vias publicas devera ser feito preferencialmente pelas
saidas mais proximas ao portdo;

CAPITULO Xinl

DAS AREAS DE LAZER

Art. 49" O Condominio possui como areas de Lazer o Conjunto Aquatico
(Piscinas), Quadra de Esportes, Churrasqueira, Parque Infantil, Pista de cooper e Saldo
de Festas;

Art. 80°: As édreas de Lazer que compdem o Condominio tém sua utilizagdo
destinada restrita e privativamente aos Condéminos € moradores, € para uso residencial,
sendo vedado qualquer outro uso diferente deste;

Art. 81%: Sua utilizagio devera observar as normas de convivéncia social e o
principio da coexisténcia de direitos e deveres;

Art. 52°: O uso do Parque Infantil é permitido apenas e tdo somente as criangas com
idade limite de 10 (dez) anos;

Art. 53°. Todos os Conddminos devem consultar periodicamente o quadro de avisos
instalado no edificio, ficando assim, cientes de eventuais comunicados do Sindico que
envolvam as areas de lazer;

Art. 84°: A utilizagdo das areas de Lazer pelo conddmino, morador e dependentes

vincula-se a condi¢do de adimplente frente os compromissos financeiros que envolvem
o condominio;

CAPITULD X4V

DA QUADRA DE ESPORTES

Arxt. 55° Ser4 liberado a utilizagdo da quadra de esportes no maximo 02 visitantes
por unidade, para a pratica das modalidades esportivas projetadas para a mesma. O
ingresso do visitante a quadra devera ser feito através de registro em livro préprio, em
poder da portaria, sendo que o condomino tera total responsabilidade pelo seu
convidado;

Art. 26°: O hordrio de funcmnamento da quadra sera de 2% a Sabado das 09:00 h as
22:00 e Domingo das 10:00 as 21:00; / /
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Art. 57°: Considerando o aspecto poliesportivo do conjunto, no qual comporta
varias modalidades de esportes, as regras referentes aos dias de pratica de cada
modalidade, horarios, tempo de utilizagdo por morador ou moradores etc, estardo
contidas em regulamento proprio, a ser definido e publicado pelo sindico, subsindicos e
COmissao;

Art, 58% A pratica esportiva deverd seguir o quadro de atividades com dias e
horéarios definidos para cada modalidade (que ficard exposto na entrada da quadra),
ressaltando que na auséncia de pessoas para a pratica da modalidade reservada, o uso da
quadra ficara liberado;

Art. 59% Os trajes a serem utilizados durante a pratica dos esportes devem ser
compativeis e adequados. Ndo devem acessar a quadra pessoas com sapatos, chinelos,
tamancos, chuteiras, ténis com cravos ou utilizando outros tipos de vestimentas que
possam danificar o piso e/ou os equipamentos que compdem o conjunto esportivo;

Art. 60°: Os acessOrios necessarios & pratica de esportes, deverdo permanecer nas
dependéncias das quadras somente durante o tempo em que estiver ocorrendo as
atividades esportivas. Uma vez encerradas, os mesmos deverdo ser armazenados no
local de onde foram retirados;

Art. 61°: As bolas poderdo ser retiradas na portaria, mediante o registro em livro
préprio, constando o nome, a unidade e assinatura do conddémino responsavel pela
retirada do material. Apds o uso devera ser devolvida no mesmo local, oportunidade em
que se procedera a baixa no livro;

o Art. 62° Ndo serda admitida a pratica de esportes radicais, nos quais seus
‘equipamentos e acessorios provoquem dano no piso da quadra;

Art. 63° O uso de bolas e demais equipamentos esportivos fica restrito 4 Quadra de
Esportes, sendo terminantemente proibido o seu uso nas demais dependéncias do
Condominio, sob pena de multa;

Art, 64°: Fica proibido o acesso a quadra de esportes, portando alimentos, bebidas
em geral;
~/ Art. 65°: Poderd ser aplicada pelo Sindico, pena de carater disciplinar,
compreendendo a retirada do conjunto esportivo, ou até suspensio do freqiientador que

ndo respeitar as normas do presente regulamento, sem prejuizo do ressarcimento do
dano causado;

CAPITULO XV

DAS PISCINAS - ADULTO E INFANTIL

Art. 66°: E assegurado a cada conddmino e/ou morador, o direito de utilizar-se do
conjunto aquatico, respeitando as condi¢des deste regulamento;

Art. 67°: As piscinas estdo liberadas para uso de tercas-feiras a domingos, no
horario das 8:00 as 20:00, em horario de verdo o encerramento ird estender-se até as
22:00h. Excepcionalmente nas segundas-feiras serdo liberadas a partir das 14:00,
reservando o periodo matutino para limpeza e manutengio;

-Art. 68° Este horario podera ser alterado, mediante aviso prévio, para limpeza e
manuten¢do, como decorréncia de feriados;

Art. 69°: As piscinas destinam-se exclusivamente ao uso dos condéminos,
moradores e sgus respectivos familiares residentes no condominio;

Art. 76 Excepcionalmente serd permitido, mediante a autorizagdo prévia
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formalizada do Sindico, 0 ingresso as dependéncias da piscina, e uso das mesmas, aos
eventuais hospedes dos condominos, sempre a titulo precario e sob a inteira
responsabilidade do mesmo condémino que o convidou;

Art. 71% Os empregados dos conddéminos ou moradores, assim como o0s
empregados do Condominio ndo estdo autorizados a utilizar as piscinas;

Art. 72°: O proprietario que alugar ou ceder a suva unidade auténoma perderd,
automaticamente, o direito de uso da piscina, transferindo-o ao locatario ou cessionario;

Art. 73°: Usudrios portadores de ferimentos, sangramentos ou doengas de pele
visiveis e/ou contagiosas terdo o acesso as piscinas negado;

Art. 74°: Nao sera permitida a pratica de qualquer atividade esportiva nas
dependéncias do conjunto aquatico, bem como de qualquer a¢do que possa perturbar ou
interferir no direito alheio de usufruir desse local com tranqiiilidade e seguranca. Inclui-
se na proibi¢do o uso de pranchas, barcos de qualquer espécie, cdmaras de ar, bolas,
raquetes, ou outros objetos que impliquem em risco e¢/ou incoémodo aos demais usuérios
prejudicando a livre pratica da natagdo;

Art. 73°: Os usuarios ndo poderdo adentrar as piscinas com o corpo untado de
protetores solar ou similares;

Art. 76° Fica proibido aos usuarios da piscina, adentrarem no referido recinto,
portando qualquer tipo de bebida alcodlica ou ndo, em qualquer embalagem de vidro,
bem como lanches ou produtos comestiveis de qualquer natureza;

Art. 77% Os pais devem sempre orientar os seus fithos no sentido de respeitarem
este regulamento na sua integra, bem como orienta-los dos seguintes aspectos:

a) Levar uma toalha para se secarem, ao sair da piscina;

b) Ao pular para dentro da piscina, tomar cuidado para ndo cair em cima de outras

criangas;

Art. 78°: Os usuarios da piscina devem estar trajando roupas de banho, bem
entendido, shorts e maids apropriados, ndo sendo permitida a entrada com cal¢bes ou
trajes normais;

Art. 79°: Os usuarios em trajes de banho que se dirigirem as piscinas deverdo
utilizar-se exclusivamente dos elevadores de servico, devendo, no regresso ter o corpo
enxugado;

Art. 86°: O Zelador devera levar ao conhecimento do sindico as adverténcias feitas
e 0 seu acatamento, ou ndo, pelos condominos e freqiientadores;

Art. 81% O lixo produzido nas imediagdes das piscinas devera ser acondicionado
em recipiente proprio; .

Art. 82°; O Condominio ndo se responsabiliza por qualquer acidente que venha a
acontecer na piscina;

Art. 83% Fica proibido o acesso de menor de 8 (oito) anos de idade
desacompanhado as piscinas;

Art. 84°: O uso das piscinas por menores de qualquer idade fica sob inteira
responsabilidade dos seus pais ou responsaveis, isentando-se o Condominio por
acidentes de qualquer natureza que possam ocorrer. Extensiva esta '9enq:ﬁo também a
usuérios adultos que venham a sofrer eventuais acidentes; P

Data: 17 de junho de 2005

Pagina: 9/ 17
Contr: REGULAMENTO INTERNO NOVO.Doc




CAPITULO XVI

DA CHURRASQUEIRA

Art. 85°: E assegurado a cada condémino e/ou morador, o direito de utilizar-se das
churrasqueiras, respeitando as condig¢des deste regulamento;

Art. 86*: O uso da churrasqueira se dard com o registro em livro proprio, anotando-
se a data e a unidade responsavel, lembrando que a reserva e autorizagdo de uso somente
podera ser feita por maiores de 18 anos;

Art. 87t A utilizagdo das churrasqueiras sera possivel através de reservas, com
antecedéncia minima de 15 dias da data a ser utilizada, considerando que cada torre
possui uma churrasqueira com duas opgdes de grelhas, ou seja, a reserva de cada
conddmino se refere a ambos os espagos de cada torre;

Art. 88% As churrasqueiras terdo seu uso liberado, devendo, no entanto ser
observado sempre o horario limite de 22:00;

Art. 89°: Preferencialmente, deverdo ser usadas a churrasqueira da mesma torre em
que reside o condémino, salvo no caso de ocupagio, oportunidade em que o uso podera
ser feita na torre oposta;

Art. 98°: O condominio se limita a fornecer as instalagcdes e infra-estrutura, nio
incluindo o material necessario-ao evento. Eventualmente, algumas mesas e cadeiras do
saldo de festas da mesma torre poderdo ser pegas pelo conddmino que reservar a
churrasqueira, desde que isso ndo atrapalhe o condémino que alugou o saldo de festas,
para a mesma data, devendo os objetos ser devolvidos nas mesmas condigbes de
limpeza, higiene e conservagdo em que foram pegos;

Art. 91°: Apds o termino do evento, o responsavel pela reserva devera informar ao
Zelador, para que sejam providenciadas a limpeza e a liberagao do local;

CAPITULO Xvil

DA PISTA DE COOPER

Art. 92°: E assegurado a cada condémino e/ou morador, e apenas a estes, o direito
de utilizar-se da pista de Cooper;

Art, 93 A pista é destinada prioritariamente para atividades de caminhada;

Art. 94°: Na hipotese de ndao haver usuarios para.caminhadas, poderéa ser utilizada

para outras atividades fisicas; <

CAPITULO XVl

DOS ANIMAIS NO CONDOMINIO

Art. 95°: Abaixo as normas especificas para a manutengio de animais no
Condominio, compativeis com orientagdes da Delegacia Geral da Unido Internacional
Protetora dos Animais, que passa a fazer parte integrante do presente Regulamento
Internb;

Art. 96" Ndo devem ser mantidos animais nas respectivas unidades auténomas,
excegdo feita a pequenos animais domésticos, desde que ndo perturbe o sossego dos
demais moradores; ~

Art. 97°: O possuidor de animais devera garantir a saide dos mesmos em prol dos /

Data: 17 de junho de 2005 Pagina: 10/ 17 )
Contr: REGULAMENTO INTERNO NOVO.Doc P
e
T
st

&




in

L fire dzwilis

CONDOMINIO GEMELLI DI FRANCESCO

moradores, vacinando-os nas épocas previstas em lei,
Art, 98°: Os proprietarios deverdo garantir que seus animais ndo incomodem
vizinhos, entendendo por incomodo latidos, produgdo de odores, sujeiras e similares;

Art. 99°: Conddminos com animais, obrigatoriamente deverdo circular sempre pelo
elevador de servigos;

Art. 100°% O proprietario do animal ndo podera transitar com os animais pelas
dependéncias comuns do condominio;
Art, 181% Para levar o animal até a rua, para suas necessidades fisioldgicas, a

saida devera ser obrigatoriamente pelo piso térreo, sendo que, no elevador e no hall, o
animal devera ser transportado no COLO, na area comum até a rua o animal podera ser
transportado na coleira;

Art. 102°%: O possuidor de animais ndo devera abandonar por longo tempo, o
animal dentro de seu apartamento, nem tio pouco em éreas comuns;

Art. 163" O condutor do animal devera ter pleno e total dominio sobre o
mesmo;

Axt. 104 Os condéminos s@o responsaveis pelo incomodo provocados aos
demais ocupantes de prédio pelo animal de que tenham a guarda.

Are, 105% E obrigatéria a vacinagio anual dos animais contra raiva, devendo o
proprietario do animal comprovar esta circunstancia sempre que solicitado pelo sindico.

Art. 106°: O ndo cumprimento das regras acarretarda em sang¢Oes contra os
proprietarios;

CAPITULO XiIX

DO SALAO DE FESTAS

Art. 107% O saldo de festas poderd ser usado pelos moradores do Edificio
mediante reserva antecipada, € o pagamento de taxa de manutengdo de 25% do Salario
Minimo vigente, a ser incluso na Taxa Condominial do més subseqiiente;

Art. 108 Da solicitagdo deverdo constar os horarios de inicio e término das
atividades de ocupagdo do saldo, sendo que apds as 22:00 o volume devera ser
consideravelmente abaixado e desde que ndo haja excessos ou reclamacgdes, a festa
podera estender-se até as 24:00;

Art. 109" O uso do saldo de festas deverda estar voltado para atividades
compativeis ao ambiente residencial do condominio, sendo exemplos reunides, festas ou
recepgOes e similares, sendo terminantemente proibido o uso comercial do mesmo;

Art. 110%: A capacidade do saldo de festas ¢ limitado a 80 (Oitenta) pessoas;

Art. 111% As mobilias do saldo de festas de uma torre ndo podem ser, em
hipétese alguma, trocadas, mudadas, cedidas, ou emprestadas para o saldo de festas da
outra torre;

Art. 112™ Durante o periodo de uso do Saldo, devera ser evitado o
comportamento exageradamente ruidoso, assim como o uso de aparelhagem sonora em

volume que perturbe o repouso e a tranqiiilidade dos moradores, especialmente apds as
22:00;

Art. 113" Toda a recepgdo infantil, ou de menores, devera ter a assisténcia e
responsabilidade de pelo menos, um adulto responsavel, condémino ou morador;
—> Art. 114% O Condémino ou morador que utilizar o Saldo de Festas serd

responsavel pela manutenc@o da ordem, bem como por qualquer dano material causado
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CONDOMINIO GEMELLI DI FRANCESCO

ao Saldo, seus pertences, jardins e outras areas do condominio;

Art, 113% Na data da reserva do saldo, este serda de uso exclusivo do
requisitante e de seus convidados que deverdo ser anunciados pela portaria;
—b> Art. 116" O Conddémino que alugar o saldo sera responséavel por orientar os

convidados a limitar a circulagio dos mesmos as areas do saldo de festas, ndo sendo
permitido aglomera¢des de convidados na recepg¢dio, hall de entrada, elevadores e
demais dependéncias do condominio como quadra esportiva, piscina entre outros,
somente serd permitido a circulagio ao redor do saldo de festas;

Art. 117% Fica expressamente proibida a cessdo do saldo de festas a pessoas
ndo residentes no edificio, bem como para reunides de cunho religioso ou comercial;

Art. 118" Nao serd permitido usar o saldo de festas como éarea de lazer ou mesmo
como passagem;

Art. 119°: As reservas para as datas comemorativas, como Natal ¢ Ano Novo,
deverio ser feitas com antecedéncia, pois caso haja concorréncia de interesses, serd
realizado sorteio para decidir a quem cabera o direito pela utilizagéo;

Art. 120°: A reserva do Saldo de festas compreende também a drea da
churrasqueira, pelo periodo requisitado na reserva do saldo de festas, devendo a
churrasqueira estar disponivel no minimo 2 horas antes do horario solicitado na reserva.

CAPITULD XX

DA UTILIZACAO DOS ELEVADORES

Art. 121" De acordo com a lei municipal, ¢ terminantemente proibido a qualquer
pessoa, faumar ou portar cigarro acesso no interior do elevador;
Art. 122° Para uso do elevador, os usuarios devem observar o seguinte:
a) Os mesmos jamais devem ser usados para simples recreacio;
b) Nao riscar, cuspir, arrancar placas de sinalizagdo, apoiar os pés em suas
paredes e nem encostar nas mesmas objetos que as danifiquem;
c) Acionar tdo somente o botdo correspondente ao andar pretendido,
evitando assim paradas e partidas desnecessarias;
d) Apos o uso, libera-los imediatamente, ficando expressamente proibido
manter as portas dos mesmos abertas além do tempo necessario para a
entrada e saida;
e) Em caso de falta de energia prolongada, os moradores devem ficar
atentos a possiveis vizinhos presos nos elevadores;
Art, 123°: E terminantemente proibida a utilizagio do elevador social, inclusive

para moradores, quando estejam com trajes de banho, utilizando carrinho de feira ou
com bagagem de viagens;

CAPITULO XX

DA UTILIZAGCAO DAS UNIDADES

Art. 124°: O Condominio possui natureza estritamente residencial, sendo que em
funcdo disso € proibido utilizar as unidades, no todo ou em parte, para qualquer
finalidade diferente desta como comércio, industria, oficina, e similares, que produzam
ruidos ou que’ possam perturbar o sossego dos demais moradores, e, sobretudo
prejudicar o bom nome do Condominio e seu valor venal ou locativo;
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CONDOMINIO GEMELLI DI FRANCESCO

Art. 125% Os apartamentos destinam-se exclusivamente a fins residenciais, sendo
expressamente proibido o uso, locagdo ou cessdo para atividades profissionais, de
qualquer natureza, para deposito de qualquer objeto, para “republica de estudantes”,

para pessoas de vida duvidosa ou de maus costumes, assim como para qualquer fim
escuso ou ilicito;

CAPITULO XXH

DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

Art. 126% B assegurado a cada conddmino e/ou morador o direito de usar sua
unidade residencial, respeitando a destinacdo do imével, a seguranga do Condominio,
observando ndo s6 as normas das relagdes de vizinhanga, como também cuidando do
imével com a diligéncia que as leis vigentes exigem;

Art. 127% E assegurado a cada conddmino e/ou morador o direito de usar as partes
comuns do Condominio, respeitando as normas de convivéncia social e o principio da
coexisténcia de direitos e deveres;

Art. 128" E assegurado a cada condémino e/ou morador o direito de formular
sugestOes, queixas e reclamagdes por escrito ao Sindico ou a Administradora, em livro
proprio que se encontra na portaria;

CAPITULD 30

DOS DEVERES E RESTRICOES DOS CONDOMINOS

Art. 129" Além das constantes da Conven¢do de Condominio, sdo ainda
estabelecidas complementarmente as seguintes regras, apliciveis a toda e qualquer
pessoa que se utiliza do Condominio, ou de alguma de suas unidades autdénomas, ainda
que em carater temporario, ou na condi¢io de transeunte ou visitante;

Art. 130" Cabe aos conddminos zelar e fazer zelar pela integridade material do
conjunto, bem como contribuir para o custeio de qualquer obra de manutengdo ou
melhoramento de interesse geral do Condominio, cuja execu¢do seja aprovada em
Assembléia;

Art. 131" Caberda ao Conddémino ou morador ressarcir danos causados ao
Condominio por si, seus familiares, servigais, visitantes ou ocupantes;

Art. 132°: Manter as portas de suas unidades fechadas, e trancadas quando
necessario, ja que em nenhuma hipétese o Condomlmo sera responsavel por furtos nos
apartamentos; :

Art, 133°: Em caso de viagens ou auséncias prolongadas, isto &, superiores a 7
(Sete) dias, os Condéminos deverdo deixar junto ao Sindico o enderego ou telefone de
seus familiares, ou onde poderdo ser localizados para os casos de emergéncia, além de
avisar o Zelador para que o mesmo feche o registro de dgua e gas do apartamento;

Art. 134°: Manter as torneiras dos apartamentos fechadas constantemente quando
ndo estejam em uso normal, em especial para as situagdes de falta de agua, evitando que
quando houver o retorno da dgua possa ocasionar alagamento e danos aos apartamentos
de andares inferiores;

Art. 135% Eventuais reformas internas das unidades sdo de inteira responsabilidade
do proprietario, devendo ser observado:

a) Informar através de carta ou livro da portaria, os dados das pessoas,
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que estardo executando os servigos no apartamento (nome completo,
RG, CPF e enderego), se responsabilizando pelos mesmos;

b) Executar as reformas mediante a observancia dos seguintes horarios:
dias tteis das 8:00 as 17:00, aos Sabados das 10:00 as 15:00. Sendo
proibido as reformas aos domingos e feriados;

c) Fazer a limpeza diaria do elevador, hall e 4rea comum que tenham
sido sujas durante a execugédo da reforma;

d) Retirar os entulhos devidamente ensacados transportando até a lixeira;

e) Caso a reforma venha produzir grande quantidade de entulho, o
condémino devera locar uma cacamba e a mesma devera ser colocada
em local que ndo interrompa ou prejudique o fluxo de veiculos e
pedestres;

f) Orientar os prestadores de servigo para que limitem a circulagdo
exclusivamente no andar em que o servigo esta sendo realizado;

Art. 136% E de responsabilidade do proprietario locador do imével, orientar e
fornecer copia do Regulamento Interno e da Convengdo Condominial deste Edificio aos
locatarios; )

Art. 137°: Os Condominos e os empregados do Edificio deverdo zelar pelo fiel
cumprimento deste regulamento, levando ao conhecimento da administragio e do
Sindico toda e qualquer irregularidade observada, preferencialmente no livro de
sugestdes e reclamagdes que se encontra na portaria;

Art, 138% E obrigagio de todo condémino comunicar imediatamente ao sindico a
ocorréncia de moléstia contagiosa ou epidémica em sua unidade;

Art. 139°: Manter as portas de entrada social do Edificio sempre fechadas, a partir
das 22:00 e apds este horario, a mesma sera aberta pelos Porteiros;

Art. 140% Tomar providéncias, no prazo de 24 horas, referente aos vazamentos
ocorridos na canalizagdo secundaria que sirva privativamente a sua unidade auténoma,
bem como infiltragdes nas paredes e pisos, respondendo pelos danos que por ventura
venham causar a0 Condominio ou as unidades vizinhas, sob pena do Condominio
reparar o conserto e repassar os custos para 0 Condémino do apartamento causador do
transtorno;

Art. 141" Nenhum conddmino ou morador podera ordenar aos empregados o
desligamento de bombas de agua dos Edificios, a qualquer hora do dia ou da noite;

Art. 142°: E expressamente proibido: &

a) Colocar toldos, varais, letreiros, placas, cartazes e outros elementos
visuais na parte externa do Edificio;

b) Estender roupas, tapetes ou outros objetos nas janelas ou em outro
lugar que seja visivel no exterior do Edificio;

c) Colocar vasos, antenas, enfeites, ou quaisquer objetos nas janelas,
peitorais de sacada ou de onde estejam expostos ao risco de queda, ou
alterar a estética do Edificio, excegdo feita aos enfeites de Natal;

d) Bater tapetes nas janelas e sacadas ou atirar lixos, papéis, pontas de
cigarros, quaisquer objetos liquidos sobre via publica ou na érea do
Edificio. Da mesma forma, lavar as sacadas com é4gua, de forma que
possibilite o escorrimento para os andares inferiores;

€) Guardar ou depositar explosivos, inflamaveis ou agentes quimicos,
corrosivos em qualquer dependéncia do Condominio;

f) Colocar anincios, placas, avisos, editais, letreiros de qualquer espécie -
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na parte externa, nas dependéncias internas dos Edificios;

g) Jogar nos vasos sanitarios, pias e tanques objetos que possam causar o
seu entupimento;

h) Alterar os sistemas de antenas de TV, convencional ou a cabo;

i) Remover sob qualquer pretexto, equipamentos de seguran¢a do prédio,
salvo para seu uso em uma emergéncia comprovada ou para recarga
quando autorizado pela administragdo;

J) Sobrecarregar as estruturas das lajes do prédio por m? superior ao
permitido tecnicamente;

k) Perturbar o sossego e o bem-estar dos outros moradores apos as 22:00,
cabendo aos pais orientar as criangas a ndo derrubar objetos sobre os
pisos, as cadeiras, ndo saltitar, etc;

1) O uso de radios, aparelhos de som ou de qualquer instrumento
musical, com o volume exageradamente alto, devendo ser feito de
modo a ndo perturbar os vizinhos, observando no horario fixado
acima;

m)Utilizar o carrinho de compras para transporte de objetos grandes,
eletrodomésticos, criangas, ou qualquer outro que nio seja o designado
(compras de supermercado);

n) Desenvolver no hall social, recepgdo, saldo de festas e dependéncias
comuns do Edificio brincadeiras como: jogar bola, andar de skate,
patins, bicicletas e similares;

0) A permanéncia dos empregados dos Condéminos do Edificio na
Portaria, hall de entrada, recepg¢do e saldo de festas, evitando-se assim,
tirar a atengdo dos funcionarios da portaria;

—bp) Danificar (riscar, quebrar, rasgar etc) em qualquer parte das areas
comuns do Condominio (hall de entrada, portaria, recepgéo, jardim,
garagem, quadra, etc) sob pena de ressarcimento e multa;

q) Permitir a entrada de entregadores e outros nas dependéncias do
Condominio. Os mesmos deverdo ser atendidos pelo Condémino na
portaria. Os vendedores somente serdo permitidos a entrada, quando
acompanhados pelo Conddmino responsavel,

r) Utilizar os funcionérios do Condominio sem prévia autorizacido da
administragao;

s) Nao sera permitido o uso de radios transmissores e receptadores ou
quaisquer outros equipamentos de comunicagdo, assim como
quaisquer aparelhos elétricos que causem interferéncia nos demais
equipamentos do edificio, ou das demais unidades autébnomas.

CAPITULO XOuv

DAS RECLAMACOES E SUGESTOES

Arf. 143" Haverd um livro de reclamagbes e sugestdes na portaria, destinado a
acatar e registrar todas as iniciativas neste sentido. O Zelador devera entrega-lo ao
Sindico dentro de 24 horas para a ciéncia e providéncias, quando pertinentes;

Art. 144°: Todos os reg1 tros_efetuados no livro, deverdo ter o retorno no periodo
méximo de 7 dias; ;

),,'
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CAPITULD XXV

DAS PENALIDADES

Art. 145" As categorias das sangdes disciplinares a serem aplicadas consistem em:
I - adverténcia;
II - suspensao;
I - multa.

Art. 146" Por infragdo de qualquer dispositivo da Convengdo de Condominio, ou
do presente Regulamento Interno, cabera ao Sindico e Conselho impor as sang¢des
disciplinares aplicéveis ao caso, de acordo com as categorias previstas no artigo 146;

Art. 147°: Em se tratando de multa, o condomino faltoso sera punido com pena
pecuniaria que lhe serd imposta através da reunido do Sindico e o Conselho, na qual sera
dosada a gravidade da falta e a correspondente pena, podendo esta variar entre 1% e
10% do valor total das despesas ordinirias condominiais. Tal decisdo, no entanto,
devera ser ratificada em assembléia;

Art. 148°: Persistindo na infragdo, sera aplicada a agravante de dobro e triplo da
pena anteriormente aplicada, durante o tempo em que persistir a falta;

Art. 149%: As sangOes serdo aplicadas ao infrator ou infratores, sendo cada uma
tratada individualmente, de acordo com o Capitulo X, artigos 48 e 49 da Convengdo do
Condominio Gemelli di Francesco;

Art. 150°: O condomino infrator podera ser notificado para que tome as
providéncias pertinentes, alertando-o sobre as conseqiiéncias da sua inércia ou
resisténcia. A notificagdo, no entanto, ndo se constitui em ato obrigatério pré-punitivo,
podendo ser adotada em conjunto com a pena pertinente;

Art. 151° Uma vez definida a multa como penalidade, serd emitido um boleto no
valor da multa. Os valores arrecadados serdo depositados no fundo de reserva;

Art. 152": Em caso de reincidéncia, havera a dobra da penalidade e em persistindo o
triplo, até que seja sanada a mesma,;

Art. 153°% Considerar-se-a reincidéncia a repeticdo da mesma infragdo no intervalo
de 01 ano;

Art. 154": Das penalidades aplicadas na forma deste regulamento, serd cabivel
recurso no prazo de 30 dias a contar do vencimento da multa, sem efeito suspensivo,
sendo que para conhecimento do mesmo devera ser comprovado o pagamento da multa
em Assembléia.

Ari. 155" Caso a Assembléia decida revogar ou diminuir 0 montante da multa
aplicada, o valor j4 pago sera descontado das quotas condominiais vincendas a partir da
data da decisdo.

Art. 156": Deixando o condomino infrator de efetuar o pagamento, podera a multa
ser cobrada por via judicial, no momento julgado conveniente pelo Conselho
Consultivo.

Art. 157": Apos a terceira inadimpléncia condominial, o Condominio fica
autorizado a ingressar com acdo judicial para a respectiva cobranga, independente de
qualquer prévio aviso;

Art. 158% Os acor
Conselho; ey

o
/

s judiciais, a critério do Sindico, deverdio ter a anuéncia do
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CAPITULO XXVi

DOS CASOS OMISSOS

Art. 159°: Na hipétese da Convengdo do Condominio e deste Regulamento se
caracterizarem omissos a respeito de regras para a solucdo de qualquer caso surgido
entre conddéminos, entre alguns deles e o Condominio, ou entre este e o Sindico, cabera
ao Conselho e ao Sindico resolver o assunto, mediante a aplicagdo da analogia ou de
precedentes, “AD REFERENDUM?” da primeira Assembléia Geral que ratificard ou
retificara a decisdo tomada;

CAPITULO XXVii

DAS MODIFICACOES NESTE REGULAMENTO

Art. 160°: Ao Conselho e Sindico incumbe a missdo de observar as falhas e
omissdes deste regulamento e formular propostas para a sua alteragdo, sempre que julgar
conveniente, bem como encaminhar & Assembléia Geral todas as sugestdes que lhe
sejam apresentadas por qualquer condomino;

Art. 161°: Este Regulamento Interno podera ser modificado pela Assembléia dos
Conddéminos, convocada e instalada na forma legal definida, e obedecidos os quoruns
previstos no Capitulo VIII da Convengio de Condominio;

Art. 162°: O presente Regulamento Interno entrarda em vigor no primeiro dia util
posterior a Assembléia que o aprovou.
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