CONDOMINIO EDIFICIO ARACARI
Rua José Maria Lisboa, 3566 - Jardim Paulista
Séo Paulo - 8P

Os conddminos e seus representantes legais, do CONDOMINIO EDIFICIO ARAGARI,
regularmente convocados e presentes na Assembléia Geral Ordinaria realizada em ... de agosto
de 2005 aprovam o novo

REGULAMENTO INTERNO DO CONDOMINIO EDIFICIO ARAGARI

O CONDOMINIO EDIFICIO ARAGARI reger-se-a por este REGULAMENTO INTERNO, pela
CONVENCAO DO CONDOMINIO e pela legislagdo pertinente, os quais obrigam todos os seus
moradores, quer sejam conddminos proprietarios residentes ou nao, inquilinos ou cessionarios,
obrigando igualmente seus visitantes, empregados e prestadores de servigos, particulares ou do
Condominio.

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° - Para fins de apresentag¢ao deste Regulamento Interno do Condominio Edificio Aracari
adotar-se-a as seguintes denominacgdes simplificadas:

| — Condominio Edificio Aracari: "Condominio”

Il — Edificio Aragari: "Edificio”;

Il = Unidade Auténoma do Edificio: “Apartamento”,

IV ~ Regulamento Interno do Condominio: "Regulamento”,
V - Condéminos proprietarios, Inquilinos, Cessionarios e Moradores no Edificio: “Residentes”;
VI - Pessoas nao moradoras no Edificio, exceto condéminos proprietarios: "Nao Residentes”,
Vil — Sindico do Condominio: “Sindico”,

Vil = Sub-sindico do Condominio: "Sub-sindico”;

IX - Conselheiros do Condominio: "Consetheiros”;

X — Corpo diretivo do Condominio (Sindico, Sub sindico e Conselheiros): "Administragdo”;

Xl — Administradora Externa do Condominio: “Administradora”;

Xl = Zelador do Condominio: “Zelador”,

Xl — Funciondrios do Condominio: "Funcionarios”.

Artigo 2° - O Edificio & de uso residencial e seus Residentes ndo poderdo utilizar, alugar, ceder
ou explorar seus Apartamentos, no todo ou em parte, para outros fins que néo sejam
residenciais.

§ 1° - Os Residentes enquadrados nas categorias de profissionais liberais de profissio
regulamentada, tais como advogados, administradores, contadores, economistas e outros,
poderdo utilizar seus Apartamentos também como escritorios particulares, inclusive na pessoa
juridica, desde que nao exijam o atendimento externo de Nao Residentes.

§ 2° - Entende-se por atendimento externo mencionado no paragrafo anterior o trafego frequente
de diferentes pessoas Nao Residentes nc Edificio que se dirijam aos Apartamentos dos
Residentes,

§ 3° - No interior de cada Apartamento, os respectivos Residentes terfio a liberdade de agao
compativeis com as normas de boa ordem, bons costumes, seguranca, sossego, salde e bem
estar dos demais Residentes.

§ 4° - No periodo das 22:00 horas do dia as 09.00 horas do dia seguinte é expressamente proibido
produzir, dentro dos Apartamentos e areas comuns do Edificio, ruidos que possam incomodar
os demais Residentes.
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§ 5° - As reformas dos Apartamentos e as obras ou servigos que produzam ruidos suscetiveis de
incomodar os demais Residentes somente poderdo ser realizados de segunda a sexta-eira entrs
09:00 e 18:00 horas e aos sabados das 09:00 as 12:00 horas, ficando proibidas acs domingos 2
feriados nacionais, estaduais e municipais. Casos de emergéncia deverfo ser comunicados
previamente ao Sindico, diretamente ou através do Zelador, que excepcionalmente podera
autorizar 0s servigos.

§ 6° - Nas reformas descritas no paragrafo anterior, devera ser estabelecido antecipadamente
pelos Residentes, e comunicado ao Zelador, como sera feita a retirada de entulhos e lixo
decorrentes, uma vez que nao serdo recolhidos pela coleta regular da prefeitura municipal @ nem
poderao ficar acumulados em qualquer lugar da area comum do Edificio, inclusive na garagem no
subsolo. O transporte de material de construgdo, entulho e lixo devera ser feito pelo elevador de
servigo do Edificio, devidamente acondicionados.

§ 7° - Os servicos de reforma particulares deverdo ser realizados dentro dos respectivos
Apartamentos dos Residentes, sendo proibida a execugdo de servigos fora deles. Qualquer
dificuldade para a realizagéo dos mesmos devera ser comunicada ao Zelador, que se incumbira
de auxiliar os Residentes a encontrarem uma soluc@o adequada, apés consulta e orientagdo do
Sindico.

§ 8° - As mudangas de moveis, equipamentos e utensilios dos Apartamentos somente poderdo
ser realizadas de segunda a sabado, das 09:00 as 18:00 horas, ficando proibidas aos domingos e
feriados nacionais, estaduais e municipais. Os Residentes também deverdo comunica-las
previamente por escrito, em carta dirigida @ Administragdo e entregue na portaria do Edificio,
com antecedéncia minima de 03 (trés) dias, para que o Zelador tome as providéncias internas
necessarias. Casos de emergéncia deveréo ser comunicados previamente ao Zelador, que apds
consulta ao Sindico, excepcionalmente podera autoriza-los.

§ 9° - O transporte de mudangas devera ser feito pelo elevador de servico do Edificio,
devidamente protegido pelo Zelador, ou por suas escadarias, sendo que 0 acesso deve ser
realizado pelo térrec. A utilizagéo do elevador de servigo estara sujeita as determinacdes do
fabricante, principaimente quanto ao peso maximo, volume e tipo de carga a ser transportada.

§ 10° - As compras de mantimentos pelos Residentes poderdo ser transportadas através dos
carrinhos de supermercado, disponiveis nos pisos térreo e na garagem do subsolo de cada bloco
de Apartamentos do Edificio. Os carrinhos estido blogueados com uma corrente e poderao ser
liberados para uso através da chave entregue para cada Apartamento, onde consta o n° do
mesmo, devendo apds 0 uso serem deixados no mesmo local e bloqueados novamente com a
chave. N&o poderdo ser deixados no hall dos andares, nos elevadores ou em qualquer outra area
comum do Edificio, nem tampouco ficarem retidos nos Apartamentos que os utilizem por mais
tempo que 0 necessario para a retirada das compras. Também néo poderfo ser utilizados para
transporte de material de construgdo (cimento, azulejos, tijolos, areia, etc ), de criancas ou de
animais.

§ 11° - O lixo doméstico dos Apartamentos devera ser acondicionado em sacos plasticos,
totalmente fechados, com especial cuidado para vidros, objetos cortantes e outros materiais
perigosos ou nocivos a saude, e sera recolhido pelas faxineiras do Edificio duas vezes por dia
(uma de manha e outra a tarde) de segunda a sabado, e somente uma vez aos domingos e
feriados nacionais, estaduais ou municipais. Alternativamente, os Residentes poderao transportar
e depositar o lixo doméstico, devidamente acondicionado de tal forma que ndo respingue ou se
espalhe durante o trajeto, nas lixeiras localizadas na garagem do subsolo do Edificio, utifizando-
se do elevador de servico.

Artigo 3° - O Condominio ndo se responsabilizard, em hipétese alguma, por furtos ou roubos
ocorridos nos Apartamentos, nas garagens ou outras areas comuns do Edificio.

§ Unico — Nao obstante o mencionado no caput deste artigo, a Administragdo devera sempre
colaborar com a apuracgao dos fatos pelos Residentes atingidos.

Artigo 4° - Nos casos de venda, aluguel ou cessao dos Apartamentos, deverdo os proprietarios
ou seus representantes legais observarem os seguintes procedimentos:
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a-) Nao serd permitida a colocagdo de placas, conforme o disposto no artigo 14° deste
Regulamento,

b-} E proibida a permanéncia de corretores de plantao no Edificio;

¢-) Deverdo comunicar previamente e por escrito, em carta dirigida a Auminisiragdo, a relacao
das imobiliarias ou corretores de imoveis autorizados a adentrarem em seus Apartamentos,
sendo que em hipdtese alguma a Administragde e o Condominio se responsabilizardo por
quaisquer danos ou avarias que 0s mesmos lhes causarem;

d-) Qualquer interessado em comprar ou alugar um Apartamento, estando este habitado ou nao,
somente adentrara ac Edificio e ao Apartamento se acompanhado por um representante da
imobiliaria ou corretor de iméveis previamente autorizado, ou entdo pelo proprietario do referido
Apartamento.

Artigo 5° - Os Residentes e Funcionarios deverdo manter elevado nivel de respeito mutuo e
convivéncia civilizada, para o bem estar geral,

§ 1° - O desrespeito, ofensas ou agressdes fisicas a Funcionarios perpetrados pelos
Residentes, ou pelos Nao Residentes relacionados aos primeiros, estdo sujeitos as penalidades
dispostas nos artigos do Capitulo X deste Regulamento. Dependendo da gravidade da falta
cometida, o Sindico determinara a penalidade a ser imposta aos infratores.

§ 2° - Da mesma forma, o desrespeito, ofensas ou agressdes fisicas a Residentes e Niao
Residentes provocados por Funcionario, deverdc ser comunicados imediatamente a
Administracdo, diretamente ou através do Zelador, verbalmente ou por escrito. Dependendo da
gravidade da falta cometida, a Administragdao punirda o Funcionario envolvide com carta de
adverténcia, suspensao temporaria, ou demissdo sumaria por justa causa.

§ 3° - As eventuais criticas, sugestbes ou reclamagdes de Residentes sobre os Funcionarios, a
Administragdo, a Administradora, ou a outros Residentes, deverdo ser feitas por escrito em
carta dirigida 2 Administradora ou a propria Administragdo, podendo ser entregue na portaria
do Edificio. A Administragdo devera dar uma resposta no prazo de até 30 (irinta) dias corridos
de seu efetivo recebimento, podendo acatar ou rejeitar, parcial ou integralmente, conforme o caso
apresentado. Se for do interesse da Administracéo e/ou dos Residentes, o assunto podera ser
incluido na pauta da préxima assembléia geral condominial.

CAPITULO Il - ACESSO DOS RESIDENTES

Artigo 6° - A Administragdo providenciara, para seguranga e conforto de todos, um "Cadastro
Geral” dos Residentes em questionario especifico, onde deverdc constar a identificacdo dos
mesmos, com nome completo, n® do Apartamento, grau de parentesco quando for o caso,
telefones (comercial, residencial e celular) para contatos em geral ou emergenciais, veiculos que
estacionam na garagem do Edificio (marca, modelo e n°® da placa).

§ Unico ~ Os Residentes deverdo comunicar 0 mais breve possivel qualquer alteragdo nos dados
cadastrais informados, sendo que a Administragdo promovera anualmente a atualizagdo do
"Cadastro Geral".

Artigo 7° - Ninguém podera se instalar no Apartamento sem prova de sua propriedade, locagédo
ou cessdo de uso a qualquer titulo, devendo previamente encaminhar a Administradora toda a
documentagao comprobatéria exigida, a qual apds analisd-la expedira comunicado a respeito para
o Sindico, que informara o Zelador e este, por sua vez, o comunicara aos Funcionarios.

Artigo 8° - Para efeito deste Regulamento considera-se que o Zelador e seus familiares, uma
vez que residam no Edificio, s&o Residentes, sujeitando-se as suas normas.

Artigo 9° - A guarita da portaria do Edificio deve ser utilizada somente pelos Funcionarios e
pessoas autorizadas pela Administracdo, sendo proibida a entrada ou permanéncia de
Residentes, seja qual for o motivo, e também as aglomeragdes ao redor da mesma, que
dificultem o trabatho dos Funcionarios.
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§ 1° - Todos os portdes de entrada e saida do Edificio, tanto para acesso de pedestres como de
veiculos nas garagens, devem permanecer fechados.

§ 2° - Os portdes de acesso de veiculos a garagem do térreo e a do subsolu deverdo ser
acionados para abertura pelos préoprios Residentes no interior dos seus veicuios, através dos
controles automaticos que possuem, devendo ser obrigatéria e imediatamente fechados pelos
mesmos apds sua passagem.

§ 3° - Os Residentes idosos, ou com dificuldades de locomogao, que necessitem adentrar no
Edificio com veiculos de Nao Residentes ou de taxi, deverdo fazé-lo preferenciaimente pelo
portdo de acesso a garagem do térrec e nos casos de intemperies climaticas poderao fazé-lo pelo
portdo de acesso a garagem do subsolo. A liberagdo da entrada sera feita pelo Funcionario que
estiver na portaria, apos a devida identificacdo visual dos Residentes, inclusive através do
monitor das cameras eletrdnicas instaladas nesses acessos, sendo que o veiculo devera deixar o
Edificio imediatamente apos o desembarque desses Residentes.

§ 4° - O portdo de acesso a garagem do térreo poderd ser liberado para entradas e saidas de
pedestres, desde que sejam Residentes e estejam com animais, com carrinhos de feira ou
sacolas de compras, ou que tenham deficiéncia fisica que os obriguem a utilizar a rampa de
acesso. Nestes casos deverdo ser acionadas as campainhas interna ou externa, para que o
Funcionario que estiver na portaria possa liberar o acesso, apos a devida identificacao visual dos
Residentes, inclusive através do monitor das cameras eletrénicas instaladas Sempre que
possivel, para maior seguranga de todos, deve-se evitar a utilizagao do portédo de acesso a
garagem do térreo pelos Residentes que estejam a pé, especialmente no periodo noturmno.

Artigo 10° - Os Residentes serdo civilmente responsaveis pelos atos praticados no interior do
Edificio, tanto por si, como pelos Nao Residentes que autorizarem a adentrar no Edificio.

CAPITULO 1l — ACESSO DOS NAO RESIDENTES

Artigo 11° - Para maior seguranga do Condominio, o portdo de acesso somente sera aberto para
a entrada de Ndo Residentes apds a devida identificagdo dos mesmos pelo Funcionario que
estiver na portaria, o qual tomara as providéncias descritas nos paragrafos seguintes. Enquanto
isto, deverao sempre aguardar no lado de fora do Edificio.

§ 1° - Para os Nao Residentes ocasionais, tais como visitas de parentes, amigos e colegas, o
Funcionario da portaria contatard os Residentes pelo interfone, que deverdo autorizar
verbalmente sua entrada.

§ 2° - Para os Nao Residentes que por algum motivo deverdo permanecer por certo periodo de
tempo residindo nos Apartamentos, sugere-se acs Residentes identifica-los previamente na
portaria (nome completo, n® de documento de identificacdo e periodo de estadia), para que os
Funcionarios liberem automaticamente sua entrada durante o periodo informado. Caso contrario,
deverao se identificar toda vez que forem adentrar ao Edificio, conforme o disposto no paragrafo
anterior,

§ 3° - No caso de entregadores de produtos para consumo pessoal, tais como compras efetuadas
em supermercados, farmacias, bares, restaurantes, pizzarias e outros, os Residentes serdo
comunicados por interfone pelo Funcionario da portaria e devero retirar os produtos na area de
espera na entrada do Edificio, ao lado da guarita. Enquanto isto, os entregadores deverao
aguardar do lado de fora do Edificio.

§ 4° - No caso de entregadores de materiais de construgéo, de bens de consumo duraveis, tais
como fogdes, geladeiras, freezer, aparelhos eletroeletronicos, maveis, estofados e produtos
similares, ou quaisquer outros objetos e materiais, os Residentes dever3o comunicar acs
Funcionarios da portaria quais os responsaveis pelo recebimento dos produtos, pois se ndo o
fizerem tais produtos simplesmente nao serao recebidos. Os responsaveis serdo comunicados por
interfone pelos Funcionarios da portaria tio logo os produtos cheguem, devendo ir até a portaria
e acompanhar os entregadores até os respectivos Apartamentos. Se for necessaria sera
permitida a entrada do veiculo transportador exclusivamente para descarga dos produtos,
devendo sair do Edificio logo apés. E vedado o recebimento destes produtos pelos Funcionarios
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da portaria, bem como sua permanéncia nas areas comuns do Edificio. Em casos excepcionais,
n&o havendo uma pessoa no Apartamento para receber os produtos, 05 Regidentes deveras
comunicar o fato antecipadamente ac Zelador, que podera ficar com as chaves do Apartamentc,
receber os produtos e acompanhar os entregadores até o mesmo, onde ficarao. Iswo deverd ser
considerado pelos Residentes como uma cortesia sendo que, embora dispense toda a atengéo
necessaria, o Zelador no se responsabilizara pessoalmente, nem tampouco a Administragao ou
o Condominio, por quaisquer danos ou defeitos apresentados pelos produtos, assim como pelos
bens e pertences no interior dos respectivos Apartamentos.

§ 5° - E proibida a permanéncia ou circulagdo de Nd@o Residentes pelas areas comuns do
Edificio sem estarem devidamente acompanhados por Residentes, que deverdo se limitar a
fazer o trajeto da portaria do Edificio até os respectivos Apartamentos.

§ 6° - No caso de empregados(as) domesticos(as), faxineiros(as) e assemelhados, os Residentes
poderdo assinar um “Termo de Responsabilidade” conforme modelo no Anexo Il deste
Regulamento, disponivel na portaria, identificando tocdas as pessoas autorizadas a entrar no
Edificio {com o nome completo, n® do documento de identificacdo e telefone para recados) e
autorizando sua entrada de forma permanente. PoderSo também deixar as chaves dos
Apartamentos na portaria do Edificio, sendo que os Funcionarios as receberdo em boa-fé, ndo
se responsabilizando, nem tampouco a Administragdo ou o Condominio, de maneira alguma
pelos bens e objetos presentes no interior dos referidos Apartamentos. Por outro lado, os
Residentes dever@o comunicar imediatamente aos Funcionarios da portaria, ou ao Zelador,
eventual cancelamento desta autorizacdo, seja qual for 0 motivo,

§ 7° - No caso de prestadores de servigos de manutencdo e/ou de reforma de imoéveis, como
empreiteiros, pedreiros, eletricistas, tapeceiros, marceneiros e demais profissionais de construcéao
civil, os Residentes deverdo assinar um "Termo de Responsabilidade” conforme modelo no
Anexo |l deste Regulamento, disponivel na portaria, identificando todas as pessoas autorizadas
a entrar no Edificio (com o nome completo, n® do documento de identificagdo e telefone para
recados) durante o prazo previsto para as obras e/ou servigos contratados, especificando a
finalidade dos trabalhos.

§ 8° - Seréo consideradas como excegdo a algumas das regras acima, cs Apartamentos que
tenham como Residentes pessoas idosas, com dificuidades de locomogdo, com alguma
deficiéncia fisica ou enfermas, gue residam sozinhas ou que estejam sozinhas no momento de um
dos eventos descritos nos paragrafos deste artigo. Nestes casos o Sindico estabelecerd os
procedimentos a serem adotados pelo Zelador, baseado em seu livre arbitrio e bom senso, para
preservar a seguran¢a de todos os Residentes e, na medida do possivel, tentar minimizar o
desconforto a tais moradores.

CAPITULO IV - DAS PROIBIGOES AOS RESIDENTES E NAO RESIDENTES

Artigo 12° - E terminantemente proibido aos Residentes e Nio Residentes:

a-) Pisar nos gramados dos jardins, brincar sobre eles, neles intervir adicionando ou removendo
plantas e flores, mudando os arranjos, cortar galhos de arvores e arbustos, a revelia da
Administracao;

b-) O uso de skate em qualquer area de uso comum do Edificio;

c¢-) Circular com bicicletas pela area social e hall social dos andares e do térreo do Edificio, O
transporte de bicicletas “de" e "para” os Apartamentos, quando necessario, devera ser feito pelo
elevador de servigo;

d-} Realizar jogos com bolas no hall social dos andares e do térreo do Edificio, uma vez que ha
uma area de lazer apropriada para tais praticas;

e-) Depredar, danificar ou sujar as areas e instalagdes de uso comum do Edificio, riscar paredes
e portas (inclusive de Apartamentos de outros Residentes), depredar e riscar elevadores, afixar
cartazes ou avisos nos mesmos, danificar escadarias, enfim praticar qualquer ato considerado
como de vandalismo; '

f-) Depositar objetos ou outros materiais em qualquer das areas de uso comum do Edificio, sem a
permissdo da Administragdo. Os volumes depositados serdo removidos pelo Zelador e o infrator
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pagara as despesas e danos porventura ocasionados, além das penalidades previstas neste
Reguiamento;

g-) Colocar vasos de plantas, objetos em geral, enfeites, estender roupas, oater ou secar lapeteg,
lengéis ou quaisquer roupas sobre os peitorais das janelas externas cos Apartamentos, nos
quais também n&o é permitido instalar varais de qualquer tipo na sua parte externa, assim como
remover po de tapetes, carpetes, cortinas, capachos e similares sobre 0s parapeitos dos mesmos,;
h-) Manter ou guardar substancias volateis nos Apartamentos que causem perigo a seguranga
do mesmo, do Edificio, ou dos Residentes, tais como produtos quimicos inflamaveis, explosivos
e similares, bem como ter ou usar instalagdes ou material, por qualquer forma, que venham a
afetar a sadude, seguranga e tranqlilidade dos Residentes, ou que possam onerar as despesas
com seguro do Edificio;

i-} Atirar fragmentos de lixo, papéis, cigarros e pontas de cigarro, cinzas, agua e quaisquer outros
detritos ou objetos, pelas janeias ou areas de servico dos Apartamentos para a rua, areas
comuns do Edificio, pisos dos corredores, escadarias, elevadores, garagens e demais
dependéncias do Edificio;

j*} Promover festividades ou reunibes suscetiveis de prejudicar os pertences comuns ou de
perturbar o sossego e a tranqlilidade dos demais Residentes.

k-) Utilizar os Funcionarios para servigos particulares durante o horério de servigco dos mesmos;
I-} Permanecer com animais nas areas comuns do Edificio. Os animais existentes no Edificio
serao tolerados, desde que nao perturbem os demais Residentes, sejam vacinados, nao figuem
soltos ou sujem areas comuns do Edificio e que permanecam sob estrita vigilancia de seus
donos. Sempre que forem deslocados, devera ser utilizado o elevador de servico e se limitar ao
trajeto dos Apartamentos até a saida do Edificio pela porta da garagem do térreo, e vice-versa.
O abuso e a ndo observancia destas normas acarretard ao infrator a retirada permanente do
animal do Edificio, além de nao isentar seu dono das penalidades previstas neste Regulamento;
m-} Colocar ou instalar toldos, antenas de TV, radios e equipamentos similares na cobertura do
Edificio ou em qualquer outra parte visivel do mesmo, exceto aqueles de uso coletivo. A pedido
dos Residentes, casos excepcionais poder&o ser apresentados a Administragdo, que analisara
se 0s mesmos devam ser autorizados, inclusive se for o caso, submetendo-os & avaliacéo e
deliberagdo numa assembléia geral condominial;

n-) Manter aberta a porta dos elevadores além do tempo necessario para a entrada e saida de
pessoas, ou carga e descarga de materiais e objetos, bem como sua utilizacio por menores de 07
(sete) anos de idade, quando desacompanhadas de um adulto responsavel.

Artigo 13° - E proibido alterar a forma externa da fachada carrespondente a cada Apartamento,
bem como decorar paredes e esquadrias externas do Edificio.

§ Unico — Excegdo sera feita para instalagdo de equipamentos de seguranca, como redes de
protecao para criangas nas janelas, e para aparelhos de ar condicionado, estes Ultimos somente
nas laterais do Edificio, estando terminantemente proibidos nas partes frontal e no fundo.

Artigo 14° - E vedada a colocagéc de anuncios, placas, avisos, editais ou letreiros de quaisquer
espécies na parte externa do Edificio, em suas dependéncias comuns internas ou nos
elevadores.

§ Unico - Nos casos que digam respeito ao préprio Condominio, caberd 4 Administragdo
determinar os locais apropriados para divulgar as informagdes, preferencialmente utilizando o
Quadro de Avisos localizado na parede da guarita do Edificio.

CAPITULO VI - DOS DEVERES DOS RESIDENTES E NAO RESIDENTES

Artigo 15° - Sdo deveres dos Residentes, estendido no que couberem aos Ndo Residentes
autorizados a entrarem no Edificio:

a-) Guardar siléncio no periodo das 22:00 as 9:00 h, evitando a produgao de ruidos ou sons que
possam perturbar o sossego e o bem estar dos demais Residentes;
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b-) Utilizar aparelhos sonoros ou musicais de modo a ndo perturbar os vizinhos Residentes, seja
qual for o horario, '

c-) Observar as normas de seguranga dos elevadores, determinadas tarnto por lei guanto pelo
fabricante;

d-) Os proprietarios que ndo residam nos Apartamentos devem comunicar a8 Administradora o
seu domicilio para envic de correspondéncias, sendo que nao o fazendo nao poderao alegar em
juizo ou fora dele, a ndo recepgdo das correspondéncias, nem tampouco o desconhecimente do
seu conteldo. Os gastos incorridos com o envio destas correspondéncias deverdo ser
reembolsados pelos Apartamentos referidos, com a cobranga feita através do langamento dos
valores nas taxas condominiais mensais;

e-) Os Residentes, ao informarem seu enderego para terceiros, deverédo sempre citar o nimero
dos respectivos Apartamentos de forma a facilitar a distribuicdo das correspondéncias, sendo
que nac o fazendo ndoc poderdo responsabilizar o Condominio, em juizo ou fora dele, por
possiveis atrasos ou extravios das mesmas;

f-} Prestigiar e fazer cumprir as decisfes da Administragdo e assembléias gerals condominiais e
a estas comparecerem, a fim de que as decisbes tomadas expressem realmente a vontade da
coletividade,

g-) Observar dentro do Condominio elevado grau de moralidade, decéncia e respeito;

h-) Notificar imediatamente a Administragdo ou ao Zelador, da incidéncia de moléstia infecto-
contagiosa grave de Residentes nos respectivos Apartamentos, conforme determinacdo das
autoridades médicas governamentais;

i-) Contribuir para as despesas gerais do Condominio, na forma do aprovado pelas assembléias
gerais condominiais,

j-) Providenciar o consertc ou substituicdo de qualquer peca ou aparelho pertencente ao
Condominio, que tenha sido danificado por animais ou pessoas relacionadas aos respectivos
Apartamentos, sejam Residentes ou Ndo Residentes autorizados pelos mesmos, ficando ainda
sujeitos as penalidades previstas neste Regulamento,

k-) Fazer constar como parte integrante dos contratos de locacdo, cessdo ou venda, exemplar
deste Regulamento, cuja infringéncia possa motivar a respectiva rescisao.

Artigo 16° - Os Residentes que causarem danos pessoais e/ou materiais a outros Residentes,
N&o Residentes, ou a areas comuns do Edificio, responderao civil e criminalmente pela agio ou
omissao havida, cabendo-lhes, individualmente, ressarcir os danos, uma vez constatada sua
responsabilidade.

§ 1° - Os Residentes devem permitir a entrada em seus Apartamentos da Administragao,
pessoas por esta autorizadas, do Zelador @ das pessoas que os acompanharem, para a inspecéo
ou realizacéo de trabalhos relativos a estrutura geral do Edificio, a sua seguranga ou solidez, ou a
realizagdo de reparos em instalagdes e tubulagdes nos Apartamentos vizinhos.

§ 2° - Na hipétese de virem a ocorrer em determinado Apartamento defeitos ou outros problemas
gue possam causar prejuizos e/ou danos a outro(s) Apartamento(s), como vazamentos de agua,
deverdao os Residentes do Apartamento causador procederem imediatamente os reparos
necessarios, sob pena da Administracdo vir a executa-los, ressarcindo-se o Condominio das
despesas havidas junto ao proprietario do Apartamento causador, podendo-se valer de medidas
judiciais cabiveis para tal, cumulando perdas e danos.

§ 3° - Os reparos das instalagfes de agua, esgoto, gas e eletricidade no interior de cada
Apartamento somente poderéo ir até o limite das linhas tronco comuns, sendo de
responsabilidade e dnus exclusivamente dos Residentes ou proprietario do mesmo.

§ 4° - As reformas que impliquem em modificagbes das redes de agua, esgoto, gas e eletricidade
nos Apartamentos somente poderao ser executadas por empresas ou profissionais devidamente
credenciados junto aos 6rgaocs governamentais competentes, sendo vedada qualquer reforma que
atinja as partes comuns do Edificio.

§ 5° - As reformas que impliguem em modificar as disposigées das paredes internas de divisdes
ou em alteragbes estruturais do Apartamento, ou qualquer instalagdo que importe em sobrecarga
ou alteragdo da estrutura do Edificio, exigem, de acordo com a legislacdo, a solicitacao de um
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alvara junto a Prefeitura, com plantas e identificagdo do engenheiro responsével devidamente
credenciado, e dever@o ser previamente submetidas a avaliago pela Administragao, que
assessorada por técnicos especializados podera ou ndo autoriza-las eni funcédo de eventuais
riscos para a estrutura do Edificio ou até do préprio Apartamento.

§ 6° - Quando for necessario 0 acionamento ou desligamento dos equipamentos de uso comum
e/ou interrupgdes no fluxo de agua, esgoto, gas e eletricidade, estes somente poderao ser feitos
diretamente pelo Zelador ou por profissionais das empresas autorizadas pelas concessionarias de
servigos de utilidade publica, desde que autorizadas pela Administragdo. Para tanto, os
Residentes deverfo fazer previamente sua solicitagdo junto a Administracao ou ao Zelador,
para a devida avaliagdo e providéncias.

Artigo 17° - Os Residentes deverdo retirar suas encomendas, brindes e similares na portaria do
Edificio, apds serem informados pelo Funcionario através do interfone.

§ 1° - Nao havendo ninguém nos Apartamentos contatados e desde que as encomendas sejam
consideradas de pequenc e meédio volume (isto &, de até 1 metro cubico), as mesmas serao
recebidas e ficardo armazenadas no guarda»vclumes do Edificio, situado em local determinado
pela Administragdo. Sua retirada posterior pelos Residentes devera necessariamente ser feita
em companhia de um Funciondrio, em horario que seja conveniente para ambos, uma vez que o
local permanecera trancado.

§ 2° - Se nao houver ninguém nos Apartamentos contatados e se as encomendas forem
consideradas de grande porte (isto &, acima de 1 metro culbico), ndo serdo recebidas, pois o
Edificio ndo dispde de area especifica para sua guarda.

§ 3° - Aplicar-se-a, no que couber, o mencionado no paragrafo 8° do artigo 11° deste
Regulamento.

Artigo 18° — Os Funcionarios providenciarao diariamente a entrega de correspondéncias, jornais
e revistas nos Apartamentos, colocando-os na porta de entrada dos mesmos, em horario néo
determinado, pois dependera da programacao de trabalho.

§ 1° - O Condominio nac se responsabilizard, em hipotese alguma, por furtos ou roubos do
material mencionado do caput deste artigo. Nao obstante isto, a Administragdo devera sempre
colaborar com a apuragao dos fatos pelos Residentes atingidos.

§ 2° - No caso especifico de jornais diarios, a entrega se dara até as 09.00 horas. Todavia, se
forem entregues pelas distribuidoras apos este horério, 0s Funcionarios avisarao os Residentes
assinantes para retira-los na portaria, ou entdo aguardarem sua entrega junto das
correspondéncias no decorrer do dia.

CAPITULO VIl - DAS AREAS DE LAZER DO EDIFICIO

Artigo 19° - O “play ground” é limitado ao uso de criangas com até 10 (dez) anos de idade,
acompanhadas de adulto, Residente ou Nao Residente, responsavel.

§ 1° - E proibido deixar criangas sozinhas nas areas determinadas para lazer do Edificio, sendo
que os pais ou tutores legais serdo sempre os responsdveis por sua seguranga, orientando-as e
zelando para evitar acidentes e incidentes com a utilizagio de bicicletas, brinquedos, jogos com
bolas e outras brincadeiras infanto-juvenis.

§ 2° - As criangas e adultos poderdo brincar nas areas de lazer, sendo todavia vedado os jogos
que possam por em risco a seguranca dos Residentes e danificarem os jardins.

§ 3° - O "play ground” podera ser utilizado durante todos os dias da semana, inclusive feriados, no
horario das 09:00 as 19:00 horas.

Artigo 20° - A quadra poliesportiva é de uso exclusivo dos Residentes.
§ 1° - Devido ao aspecto coletivo a que se destina, a quadra sera de utilizagdo hvre pela ordem
de chegada dos jogadores.
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§ 2° - Em caso de actimulo de usuarios fica determinado um periodo maximo de 01 {uma) hora
- para utilizagdo da quadra por um grupo especifico de jogadores, vedando-se autilizagas
sequencial que prejudique sua utilizagéo pelos demais jogadores.

§ 3° - E proibido realizar jogos contra Ndo Residentes.

§ 4° - A quadra podera ser utilizada durante todos os dias da semana, inclusive feriados, no
horario das 09:00 as 19:00 horas.

Artigo 21° - A circulagé@o de bicicletas & permitida na drea de servigos na lateral do térreo do
Edificio defronte a garagem.

§ 1° - E permitida a utilizag8o de bicicletas, patins e patinetes na quadra, desde que a mesma nao
esteja sendo utilizada para a pratica de esportes a qual se destina.

§ 2° - As bicicletas deverao ser guardadas em local determinado pela Administracao, mediante a
assinatura obrigatéria de um "Termo de Responsabilidade” especifico, conforme modelo no Anexo
IV deste Regulamento, disponivel na portaria.

CAPITULO Vill - DO SALAO DE FESTAS DO EDIFICIO

Artigo 22° - O Salédo de Festas destina-se ao uso exclusivo dos Residentes para realizagéo de
festas comemorativas, ndo podendo porém ser utilizado para finalidades politicas, religiosas,
comerciais, de jogos de qualquer natureza, ou quaisquer outras proibidas por lei.

§ Unico - O Saldo de Festas serd utilizado para as reunides das assembléias gerais do
Condominio, sendo que no caso de coincidéncia de datas e horarios terdo preferéncia sobre
qualquer “Pedido” mencionado no artigo 23° deste Regulamento.

Artigo 23° - Os Residentes interessados em utilizar o Saldo de Festas em carater privativo
deverdo observar as normas e os procedimentos aqui estabelecidos.

§ 1° - A fim de possibilitar a utilizagdo do Saldo de Festas de forma democratica, sua utilizagdo
ficara limitada a uma vez por més para cada Apartamento.

§ 2° - O Residente interessado devera preencher e assinar o formuldrio “Pedido de Reserva do
Saldo de Festas” ("Pedido”), conforme modelo no Anexo | deste Regulamento, disponivel na
portaria do Edificio, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias e maxima de 30 (trinta) dias para
a data do evento desejado, que devera ser especificado. O "Pedido” sera prontamente registrado
pelos Funcionarios em livro proprio localizado na portaria, observando-se rigorosamente a ordem
cronolbgica.

§ 3° - O "Pedido” sera encaminhado a Administragdo, que comunicara em até 48 horas da data
de seu recebimento, verbalmente através do Zelador ou por escrito, se o mesmo foi aceito ou
rejeitado. Se houver mais de um “Pedido” regularmente viavel para a mesma data, sera aceito o
que for registrado em primeiro lugar no livro mencionado no paragrafo anterior.

§ 4° - Sera cobrada uma taxa equivalente a 30% da maior taxa condominial individual mensal
vigente no Condominio no ato da entrega do “Pedido”, a titulo de limpeza extra, conservacgéo e
melhoramentos do Saldo de Festas, cujo valor sera informado na ocasido.

§ 5° - O valor mencionado no paragrafo anterior deverd ser pago através de cheque nominal ao
Condominio entregue junto do "Pedidc” na portaria do Edificio. Uma vez o “Pedido” aceito, a
Administragdo encaminhard o cheque para a Administradora, que o depositara e emitira o
recibo de pagamento quitado, independentemente da data de realizagdo do evento.

§ 6° - E facultado ao Residente o cancelamento do “Pedido” aprovado, desde que seja solicitado
em até 48 horas da data reservada, através de carta protocolada na portaria e dirigida a
Administragdo, que solicitara & Administradora providéncias para a devolugdo do valor pago
com esta finalidade, sem juros ou corregdo monetaria.

§7°-E necessario apresentar ac Zelador ou Funcionario da portaria uma lista de convidados
Nao Residentes, que sera mantida na portaria durante toda a realizagéo do evento. O nimero
total de participantes da festa ficara limitado a no maximo 80 (oitenta) pessoas;

§ 8° - Serdo proibidos musica ao vivo e 0 uso de bebidas alcéolicas para menores de 18 (dezoito)
anocs.
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§ 9° - No dia do evento marcado e aceito pela Administragdo, o Residente devera procurar o
Zelador e apresentar o recibo de pagamento quitado fornecido pela Administradera para obter
as chaves do Saldo de Festas, 0 qual devera ser previamente inspecionado pur amoos. ‘Apos a
vistoria, ¢ Residente assinara uma ‘'Declaracido’, conforme modelo no Anexo Il deste
Regulamento, disponivel na portaria, de que recebeu o Saldo de Festas em condigbes perfeitas
de uso.

§ 10° - O horario para utilizag@o do Saldo de Festas sera compreendido pelo periodo entre as
08:00 horas do dia até 01:00 hora da madrugada do dia seguinte, sendo que apés as 22:00 horas
do dia 0 som devera ficar baixo e as conversas em tom reduzido e restritas ao Saldo de Festas, a
fim de ndo se perturbar a tranquilidade e o bem estar dos demais Residentes.

§ 11° - Os Residentes do Apartamento responsavel pela utilizacdo do Saldo de Festas deverao
indicar um morador ao Zelador, que devera permanecer no recinto durante toda a duragdo do
evento, responsabilizando-se pela guarda e conservagao de tudo quanto nele se encontrar, bem
como pelo comportamento dos presentes, Residentes e Ndo Residentes convidados, sob pena
de indenizag@o dos bens extraviados ou danificados, além das penalidades previstas neste
Regulamento.

§ 12° - Caso houver os danos ou extravios mencionados no paragrafo anterior, a Administragao
tera autoridade para avaliar e providenciar o conserto ou reposigéo dos mesmos, € incluir o valor
total gasto na préxima taxa condominial do Apartamento responsavel pelo evento.

§ 13° - A cessio do Saldo de Festas nao se estende a qualquer outra dependéncia do Edificio,
como o ‘hall” dos elevadores e outras areas comuns, podendo apenas ser utilizado o “play
ground”, caso comparegam criangas na festa, que sempre deverdo estar acompanhadas por um
adulto responsavel, eximindo-se o Condominio de quaisquer responsabilidades.

§ 14° - Durante o tempo de realizacao do evento, o morador indicado como responsavel conforme
o paragrafo 11° supra, tera o direito de nele impedir o ingresso de qualquer pessoa, Residente ou
Nao Residente, a seu exclusivo critério, com exceg¢do do Sindico, Zelador ou representante
autorizado pela Administragao, para fins de fiscalizagao.

§ 15° - Os Funcionarios, durante seus respectivos horarios de trabalho, ndo poderdo participar,
prestar servigos, servir ou ajudar na realizacdo do evento no Saldo de Festas,

§ 16° - A Administragdo tem poderes para a qualquer tempo cessar a licenga concedida para
utilizagdo do Saldo de Festas, uma vez constatado o desvituamento do evento previamente
comunicado por ocasiao do encaminhamento do "Pedido” .

§ 17° - A decoracdo original do Saldo de Festas sera sempre respeitada, vedada qualquer
medificag@o em suas condigdes, como cortinas e iluminagdo, colocagao de pregos nas paredes ou
teto, ndo sendo permitida a remocao de moéveis para fora da dependéncia.

§ 18° - Na manha do primeiro dia Util seguinte a utilizacéo do Saldo de Festas, o morador indicado
como responsavel pelo Apartamento ao qual se atribuiu 0 evento, procuraré o Zelador ou outro
Funcionario indicado pela Administragdo, para a devolugdc das chaves e nova vistoria,
verificando-se o estado em que foi deixado a dependéncia. Apds a vistoria, o Zelador ou o
Funcionario indicado, assinara a mesma “Declaragac” mencionada no paragrafo 9° supra, de que
o Saldc de Festas foi devolvido nas mesmas condiges em que foi entregue, o qual ficara de
posse do referido responsavel, para garantia futura.

§ 19° - Nos dias de Natal e Ano Novo, ¢ Saldo de Festas ndo podera ser cedido ao uso exclusivo
dos Residentes de um Unico Apartamento.

Artigo 24° - A nao observancia das normas e procedimentos de uso do Saldo de Festas dispostas
nos artigos 22° e 23° supra, implicara para o Apartamento responsavel uma suspensao do direito
de uso por até 12 (doze) meses, a critério exclusivo da Administragdo, sem prejuizo das
penalidades determinadas nos artigos do Capitulo X deste Regulamento.

CAPITULO IX - DA GARAGEM DO EDIFiCIO

Artigo 25° - O Edificio possui um total de 88 (oitenta e oito) Apartamentos, sendo que 82
(oitenta e dois) Apartamentos, de acordo com o cartério de registro de imdveis da circunscrigdo
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do Edificio, tém direito a uma vaga individual na garagem em local indeterminado e outros 06
(seis) Apartamentos, de n°. 14, 15, 16 |17, 18 e 47, nac possuem vagas na garagem.

§ 1° - As vagas na garagem estdo localizadas no subsolo do Edificio, onde foram dernarcadas 52
(cingUenta e duas) vagas em local fixo e 17 (dezessete) vagas nos corredores, e no pavimento
térreo, onde foram demarcadas 13 (ireze) vagas, configuradas em planta elaborada pela
Administracdo, cuja cdpia esta disponivel para consuita na portaria do Edificio.

§ 2° - Todas as 82 (oitenta e duas) vagas mencionadas no caput deste artigo foram divididas em
dois grupos:

i~} Vagas grandes, destinadas para veiculos automotores de comprimento igual ou superior a 4,20
metros, num total de 40 (quarenta) vagas, sendo que 32 (trinta e duas) estao situadas na garagem
do subsolo, em local fixo, e 08 (oito) na garagem do térrec, em local fixo,

ii-) Vagas pequenas, destinadas para veiculos automotores de comprimento inferior a 4,20
metros, num total de 42 (quarenta e duas) vagas, sendo que 37 (trinta e sete) estao situadas na
garagem do subsolo, das quais 20 (vinte) em local fixo e 17 (dezessete) nos corredores, e 05
(cinco) na garagem do térreo, em local fixo,

§ 3° - As vagas de garagem sao de uso exclusivo para estacionamento de veiculos automotores e
de motocicletas, estas Gltimas de acordo com o paragrafo 4° deste artigo, ndo se admitindo em
hipétese alguma que sejam utilizadas, ainda que temporariamente, para depésito de material de
construgdo, moveis, utensilios e quaisquer outros objetos ou materiais dos respectivos
Apartamentos que as utilizem.

§ 4° - Os Residentes que possuirem motocicletas poderdo estaciona-las dentro das areas
delimitadas de suas respectivas vagas na garagem, quando estas estiverem situadas em locais
fixos e desde que comportem as dimensodes das motocicletas sem atrapalharem ou colocarem em
risco as manobras dos veiculos estacionados nas vagas vizinhas. No caso das vagas estarem
situadas nos corredores, dever@o contatar o Sindico ou Zelador para que estes providenciem um
local alternativo que seja mais apropriado. Seja qual for o caso, a Administragdo, a seu exclusivo
critério, podera determinar um numero maximo de motocicletas a serem estacionadas, levando-se
em conta o espaco fisico disponivel para as manobras adequadas dos veiculos estacionados.

§ 5° - A exclusivo critério da Administragao, se as dimensotes dos veiculos citados neste artigo,
em termos de comprimento, largura e altura, ndo possibilitarem seu adequado estacionamento
nas vagas da garagem do Edificio, quer no subsolo ou no térreo, seja nas areas delimitadas ou
nos corredores, seus proprietarios nao poderao estaciona-los no Edificio.

§ 6° - O Condominio possui seguro para roubos, furtos, colisGes e dancs materiais e pessoais
para os veiculos automotores regularmente estacionados na garagem, mas ndo se responsabiliza
por objetos ou valores deixados no interior destes.

§ 7° - Ainda que o Condominio possua o seguro mencionado no paragrafo anterior, recomenda-
se que os proprietarios dos veiculos tenham seu proprios seguros individuais.

Artigo 26° - A distribuicdo das vagas na garagem aos Apartamentos que as possuem, conforme
mencionado no caput do artigo 25° sera determinada mediante sorteio, organizado pela
Administragéo, obedecendo aos critérios aqui estabelecidos.

§ 1° - O sorteio ocorrera anualmente no més de setembro, através de convocagio de assembléia
geral extraordinaria para esta finalidade.

§ 2° - Todos os Residentes cujos Apartamentos tenham direito a uma vaga na garagem, ao
receberem o Edital de Convocacdo para a assembléia aqui referida, deverdo escolher um Unico
veiculo por Apartamento gue utilizara a vaga, informando a marca, modelo & n° da placa,
inscrevendo-o num relatério especifico que estara disponivel na portaria do Edificio. Se assim
nao o fizerem, nédo participardo do sorteio.

§ 3° - O veiculo identificado no paragrafo anterior podera ser de uso de qualquer Residente do
Apartamento, de outro Residente, neste caso sob a forma de locacéo ou cessdo, ou ainda de um
Nao Residente, neste caso autorizado pelo(s) Residente(s) do Apartamento.

§ 4° - Somente participardo do sorteio os veiculos dos Apartamentos que estejam legalmente
representados e habilitados a participarem das assembléias condominiais, conforme preceitua o
Cadigo Civil.
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§ 6° - Havendo um nUmero de veiculos cadastrados para utilizagcdo de vagas grandes superior ao
nuamero total destas, cabera ac Sindico antes do sorteio, identificar as vagas pequenas qus
poderdo ser utilizadas por estes veiculos, inclusive as localizadas nos corredores, de forma a
evitar ou minimizar eventuais transtornos nas mancbras dos mesmaos na garagein.

§ 7° - O sorteio comegara pelas vagas grandes, seguindo-se com as vagas pequenas.

§ 8° - Findo o sorteio e havendo vagas ndo preenchidas, estas serdo atribuidas pelo Sindico, a
seu exclusivo critério e visando facilitar as manobras dos veiculos estacionados, acs
Apartamentos que ndo tiveram nenhum representante legal na assembléia, inclusive os dos
inadimplentes.

§ 9° - Ao final da assembléia o Sindico determinara o dia para se efetuar as trocas necessarias
para o correto estacionamento dos velculos nas vagas sorteadas, devendo todos os Residentes
colaborar com os Funcionarios manobristas, para que esta tarefa seja cumprida de forma
pacifica e ordeira.

§ 10° - Se apds a assembléia, e a qualquer tempo, o veiculo cadastrado e sorteado para ocupar
uma vaga grande vier a ser trocado e o comprimento do novo veiculo o habilite apenas para uma
vaga pequena, podera o Sindico, a seu exclusivo critério e visando facilitar as manobras dos
veiculos estacionados, atribuir ao referido veiculo uma nova vaga, situada em local fixo ou nos
corredores, promovendo as trocas necessarias com outro Residente para esta finalidade.

§ 11° - A entrada de veiculos ndo cadastrados (conforme o disposto nos paragrafos 2° 3°e @°
deste artigo), somente sera admitida para estacionamento nas respectivas vagas desocupadas
pelos Residentes, mediante autorizacdo prévia destes, verbalmente ou por escrito, junto aos
Funcionarios mancbristas ou a Administragdo. Se vier a ocupar a vaga de outro Apartamento,
cujo Residente nao o tenha previamente autorizado, os Funcionarios manobristas anotardo em
um relatério especifico disponivel na garagem, o n°® da placa do veiculo, o nome do Residente
que o autorizou e n° de seu Apartamento, n° de vaga que ocupar e o n° do Apartamento que a
possuir, e o horario de entrada e salda do velculo. Isto sera checado posteriormente com o
possuidor da vaga ocupada e se nac for confirmada esta autorizagdo, o Apartamento do
Residente que se beneficiou desta situacao estara sujeito as penalidades determinadas neste
Regulamento.

Artigo 27° - E expressamente vedado aos Residentes e Ndo Residentes autorizados:

a-} Trafegar com os veiculos dentro da garagem e nas rampas de acesso com velocidade superior
a 10 {dez) Km/h, ou transitar e/ou mancbrar de forma a por em risco a integridade fisica ou bens
materiais de outros Residentes ou do Condominio;

b-) Modificar por qualquer forma a marcagao oficial das vagas na garagem;

c-) Estacionar os veiculos fora dos limites das respectivas faixas demarcatérias;

d-) Bloquear o movimento de outro veiculo, exceto para os que ficarem estacionados nos
corredores, e nestes casos deverdo os condutores deixarem as chaves no contato de ignigéo para
que o Funcionarios manobristas possam estaciona-los em local mais apropriado no momento;
e-) Utilizar buzinas dos veiculos no interior do Edificio ou na entrada ou saida das garagens, sob
gualquer pretexto, ou ligar o equipamento de som do veiculo em volume alto que possa perturbar
a tranquilidade dos Residentes, seja qual for o horario;

f-) Alugar ou ceder suas vagas na garagem para Ndo Residentes, com excecdo do disposto no
paragrafo 3° do artigo 26°;

g-) Realizar lavagem ou conserto de veiculos na garagem ou em qualquer area do Edificio, a ndo
ser em casos de emergéncia em que o velculo ndo possa se locomover, devendo seu condutor,
Residente ou Nao Residente, deixar o local limpo e sem lixo de qualquer tipo;

h-) Manter nos veiculos produtos quimicos inflamaveis armazenados em qualquer tipo de
recipiente,

i-) Deixar criangas circulando desacompanhadas de um adulto responsavel na garagem do
subsolo, nas areas e vagas demarcadas para a garagem do térreo, inclusive nas rampas de
acesso, ficando proibidas quaisquer brincadeiras infanto-juvenis nessas areas.
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Artigo 28° - O Condominio ndo se responsabilizara por eventuais danos ou batidas provocadas
pelos veiculos manobrados e estacionados pelos Residentes e Nao Residentes nas
dependéncias do Edificio, assumindo os condutores destes total resoonsabiidade por danos
materiais e/ou pessoais causados a terceiros e as instalagbes do Edificio, sem prejuizo de
aplicac8o das penalidades previstas nos artigos do Capitulo X deste Regulamento.

Artigo 29° - Para maior conforto dos Residentes, a Administragdo permitira que os mesmos
possam solicitar, verbalmente ou por escrito, aos Funcionarios da garagem ou da portaria, a
entrada de veiculos de Ndo Residentes nas garagens do Edificio e seu estacionamento por um
periodo de até 01 (uma) hora e somente no periodo de segunda a sexta feira, das 10:00 as 1600
horas.

§ 1° - A permissdc mencionada no caput deste artigo se restringira a um total de até 10 veiculos
simultaneamente estacionados, de acordo com o espago fisico disponivel segundo condigbes
avaliadas no momento pelos Funcionarios manobristas, obedecendo-se exclusivamente o critério
de ordem de chegada, proibindo-se a reserva antecipada seja qual for o motivo, sendo apenas um
unico veiculo de Nao Residentes por Apartamento cujo Residente faca esta solicitagao.

§ 2° - Os Funcionarios manobristas anotar@o em relatdrio especifico os n°. das placas dos
veiculos de Nao Residentes estacionados e os respectivos nomes dos Residentes e n® de seus
Apartamentos que autorizaram a entrada, bem como os horarios de entrada e saida desses
veiculos.

§ 3° - Os veiculos de Nao Residentes temporariamente estacionados na garagem, deverao ficar
abertos e com as chaves no contato de ignicao, ficando a criterio dos Funcionarios manobristas o
local de seu estacionamento, sendo que os Funciondrios, a Administragdo e o Condominio
ndo assumirdo em nenhuma hipétese qualquer responsabilidade por objetos ou materiais
deixados no interior dos veiculos, bem como por sinistros de qualquer natureza.

§ 4° - Nédo obstante 0 mencionado no paragrafo 3° supra, a Administracdo devera sempre
colaborar com a apuragio dos fatos pelos Residentes e Nao Residentes atingidos.

§ 5° - A critério exclusivo da Administracdo a permissdo dada no caput deste artigo podera ser
revogada a qualguer momento, se.provocar transtornos para as manobras dos veiculos que
utilizem a garagem.

§ 6° - Qualquer veiculo de Nao Residente estacionado na garagem que seja denunciado ou
identificado por algum Residente, Funcionario ou pela Administracdo e que ndc obedega aos
critérios estabelecidos neste artigo e nos demais aplicaveis, levara a Administragéo a apurar se a
iniciativa de permitir o estacionamento foi de algum Funcionario, que neste caso implicara na sua
suspensao temporaria ou até demissdo sumaria por justa causa, ou se a iniciativa foi de algum
Residente, cuja infrag@o sera considerada de nivel grave para efeitos das penalidades previstas
no Capitulo X deste Regulamento, sem prejuizo de sua responsabilidade civil no caso de danos
materiais e/ou pessoais de qualquer natureza causados pelo veiculo infrator e/fou seus ocupantes
aos Residentes, demais Nao Residentes e/ou ao Edificio.

Artigo 30° - A Administragao podera autorizar, em fungdo da necessidade e a seu exclusivo
critério, o estacionamento de veiculos de Ndo Residentes, desde que prestadores de servigos
para o Condominio e somente enquanto durarem os trabalhos e obras a serem executados.

Artigo 31° - Além de veiculos automotores e motocicletas regularmente autorizados, nenhum
outro equipamento rodoviario, como carretas, minibugs, ou outros equipamentos e objetos como
pranchas, jet ski e similares poderao ficar estacionados ou guardados na garagem, o mesmo se
aplicando no caso de bicicletas, velocipedes, triciclos, quadriciclos, patinetes e similares. bem
como os materiais e objetos mencionados no paragrafo 03° do artigo 25° deste Regulamento.

§ Unico - Casos excepcionais poderdo ser apresentados pelos Residentes ao Sindico, que a
seu exclusivo critério avaliard a possibilidade de se atender a solicitagéo, inclusive se for o caso
submetendo-a & apreciacao e deliberagdo em assembléia geral condominial.




Artigo 32° - Ao Zelador sera permitido estacionar seu veiculo na area em frente a entrada de sua
moradia no Edificio, vedando-se sua cessfo ou locagdo a veiculos de Residentes = de Nao
Residentes.

§ Unico - A vaga mencionada no caput deste artigo podera também ser utilizada, a critério da
Administragio, para estacionamento dos veiculos citados no artigo 30° deste Regulamento,

CAPITULO X - DAS INFRAGOES E DAS PENALIDADES

Artigo 33° - Os Residentes que infringirem as disposi¢bes contidas neste Regulamento ficarao
sujeitos as penalidades aqui estabelecidas.

§ Unico - O pagamento da multa ou o recebimento da carta de adverténcia mencionados no artigo
35° deste Regulamento, ndo exime os Residentes infratores de sua responsabilidade civil pelos
danos pessoais efou materiais causados aos demais Residentes, acs Nao Residentes e/ou ao
Edificio.

Artigo 34° — As infragdes ao disposto neste Regulamento sao classificadas em U3 (trés) niveis,
em funcio de sua gravidade.

§ 1° - As infragdes cometidas serdo consideradas de Nivel Grave, quando ocorrer o
descumprimento por qualquer um dos Residentes ou Nao Residentes a eles relacionados, do
disposto nos artigos 07°, 12° (itens “e”, "h", “i"), 15° (itens “c”, "h", “|"), 16°, 22°, 25° (paragrafos 03°
e 05°), 26° (paragrafos 09° e 10°), 27° (item "h"), 29° (paragrafoc 06°) e 31° deste Regulamento.

§ 2° - As infragbes cometidas serdo consideradas de Nivel Médio, quando ocorrer ©
descumprimento por qualquer um dos Residentes ou Ndo Residentes a eles relacionados, do
disposto nos artigos 02° 04° 11°, 12° (exceto itens "e", “h", "i"), 13° 14° 15° (itens “a", “b", "g"),
19°, 23°, 25° (paragrafo 04°), 26° (paragrafo 11°), 27° (exceto item “h"), 28° e 29° (paragrafos 01° e
03°) deste Regulamento.

§ 3° - As infragdes cometidas ser@o consideradas de Nivel Leve, quando ocorrer o
descumprimento por qualquer um dos Residentes ou Nao Residentes a eles relacionados, do
disposto nos artigos 06°, 09°, 20° e 21° deste Regulamento.

§ 4° - No que diz respeito ao disposto no paragrafo 1° do artigo 5° em fungao da gravidade da
falta cometida, o Sindico, a seu exclusivo critério, determinara o nivel de infracdo cometida (se
Grave, Médio ou Leve) e a correspondente penalidade a ser imposta aos infratores nos termos do
artigo 35° deste Regulamento.

Artigo 35° — As penalidades serdo aplicadas pelo Sindico, em fungéo do nivel de infragdo
cometida e irdo desde uma carta de adverténcia até multas equivalentes a multiplos das taxas
condominiais dos Apartamentos dos Residentes infratores, sem prejuizo do ressarcimento as
partes prejudicadas das despesas incorridas para reparar os danos materiais e/ou pessoais
causados.

§ 1° - Nos casos de infragdo de Nivel Grave, adotar-se-a os seguintes procedimentos:

i-) Na 1? vez que um determinado Apartamento cujos Residentes forem responsabilizados por
cometer qualquer infragdo de nivel grave, a penalidade sera de valor equivalente ao valor total de
02 (duas) taxas condominiais mensais do referido Apartamento, vigentes no més em que foi
cometida a infracao e langado para cobranga na taxa condominial do primeiro més seguinte ao da
infragao;

ii-)Na 2% vez que 0 mesmo Apartamento cujos Residentes forem responsabilizados por cometer
qualquer infragéo de nivel grave, podendo ser a mesma da 1° vez ou qualquer outra relacionada
como infragdo de nivel grave, a penalidade serd de valor equivalente ac valor total de 03 (trés)
taxas condominiais mensais do referido Apartamento, vigentes no més em que foi cometida a
infrag&o e langado para cobranga na taxa condominial do primeiro més seguinte ao da infragéo;
iii-) Na 3% vez que o mesmo Apartamento cujos Residentes forem responsabilizados por
cometer qualquer infragéo de nivel grave, podendo ser a mesma da 1° ou da 2* vez, ou qualquer
outra relacionada como infragao de nivel grave, a penalidade sera sempre de valor equivalente ao
valor total de 04 (quatro) taxas condominiais mensais do referido Apartamento, vigentes no més
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em que foi cometida a infragdo e langado para cobranga na taxa condominial do primeiro més
seguinte ao da infracao.
iv-) Da 4* vez em diante adotar-se-a a mesma penalidade disposta no item "iii" antetior.

§ 2° - Nos casos de infragéo de Nivel Médio, adotar-se-a os seguintes procedimentos:

i-) Na 1 vez que um determinado Apartamento cujos Residentes forem responsabilizados por
cometer qualquer infragdo de nivel médio, a penalidade sera de carta de adverténcia da
Administragdo ao proprietario do referido Apartamento, com copia para os Residentes do
mesmo;,

ii-) Na 2° vez que o mesmo Apartamento cujos Residentes forem responsabilizados por cometer
qualquer infragdo de nivel médio, podendo ser a mesma da 1° vez ou qualquer outra relacionada
como infragdo de nivel médio, a penalidade sera de valor equivalente ao valor total de 01 (uma)
taxa condominial mensal do referido Apartamento, vigente no més em que foi cometida a infragéao
e langado para cobranga na taxa condominial do primeiro més seguinte ao da infracéo;

iii-} Na 3* vez que o mesmo Apartamento cujos Residentes forem responsabilizados por
cometer qualquer infragdo de nivel médio, podendo ser a mesma da 1* ou da 2* vez ou qualquer
outra relacionada como infragé@o de nivel médio, a penalidade sera sempre de valor equivalente ao
valor total de 02 {duas) taxas condominiais mensais do referido Apartamento, vigentes no més
em que foi cometida a infragdo e lancado para cobranga na taxa condominial do primeiro més
seguinte ao da infragéo.

iv-) Da 4° vez em diante adotar-se-a a mesma penalidade disposta no item "iii" anterior.

§ 3° - Nos casos de infrag@o de Nivel Leve, adotar-se-a os seguintes procedimentos:

i-) Na 1® vez que um determinado Apartamento cujos Residentes forem responsabilizados por
cometer qualquer infragdo de nivel leve, a penalidade sera de carta de adverténcia da
Administragdo ao proprietario do referido Apartamento, com copia para os Residentes do
mesmo,;

ii-) Na 2° vez que o mesmo Apartamento cujos Residentes forem responsabilizados por cometer
qualquer infragdo de nivel leve, podendo ser a mesma da 1° vez ou qualquer outra relacionada
como infragdo de nivel leve, a penalidade serd de carta de adverténcia da Administragdo ao
proprietario do referido Apartamento, com cépia para os Residentes do mesmo;

iii-} Na 3* vez que o mesmo Apartamento cujos Residentes forem responsabilizados por
cometer qualquer infragdo de nivel leve, podendo ser a mesma da 1® ou da 2* vez ou qualquer
outra relacionada como infrag@o de nivel leve, a penalidade sera de valor equivalente a metade do
valor total de 01 (uma) taxa condominial mensal do referido Apartamento, vigente no més em que
fol cometida a infragdo e langado para cobranga na taxa condominial do primeiro més seguinte ao
da infracao.

ili-} Na 4* vez que o mesmo Apartamento cujos Residentes forem responsabilizados por
cometer qualquer infragdo de nivel leve, podendo ser a mesma da 1%, 2° ou da 3° vez ou qualquer
outra relacionada como infragdo de nivel leve, a penalidade sera de valor equivalente ao valor
total de 01 (uma) taxa condominial mensal do referido Apartamento, vigente no més em que foi
cometida a infra¢o e langado para cobrancga na taxa condominial do primeirc més seguinte ao da
infracao,

v-} Da 5% vez em diante adotar-se-a a mesma penalidade disposta no item "iv” anterior.

Artigo 36° — As penalidades mencionadas no artigo 35° serdo aplicadas pelo Sindico e estardo
sujeitas a ratificagdo na primeira assembléia geral condominial que se realizar apds os
langamentos das multas nas taxas condominiais mensais dos respectivos Apartamentos dos
Residentes infratores. No dia da assembléia, se assim o desejarem, os Residentes ou
proprietarios dos Apartamentos multados que se julgarem prejudicados, poderao recorrer e tentar
se defender através de exposi¢do objetiva e sucinta dos argumentos em sua defesa, desde que
tenham pago as multas aplicadas e estejam quites com as taxas condominiais. Se os presentes a
assembiéia decidirem por maioria simples acatar os argumentos defendidos pelos Apartamentos
penalizados, as multas pagas serao revogadas e os valores originais destas serao creditados na
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primeira taxa condominial mensal dos respectivos Apartamentos, logo apds a assembiéia que
tomou esta decisdo, sem juros e/ou corregdo monetaria.

Artigo 37° — Se as multas aplicadas pelo Sindico durante sua gestdo forem irequente vu
sistematicamente revogadas pelas assembléias gerais condominiais, evidenciando-se assim
claros sinais de abusc de poder, os presentes nas assembléias poderdo aprovar carta de
adverténcia ao Sindico para que seja mais criterioso na imputacdo de penalidades aos
Residentes e respectivos Apartamentos, sem prejuizo dos préoprios condbminos e seus
representantes legais poderem solicitar, na forma da lei e de acordo com a Convencéo do
Condominio, uma assembléia geral extraordinaria para discutir este assunto e tomar providéncias
mais rigorosas em relacao a gestao do Sindico.

CAPITULO XI - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 38° - Os casos omissos neste Regulamento, na Convengdo Condominial, na Lei de
Condominios, no Coddigo Civii e demais legisiagdo pertinente, serdc resolvidos pela
Administracdo e se necessario, pelas assembléias gerais condominiais.

Artigo 39° - Ficam revogados os regulamentos anteriores do Edificio, do Saldo de Festas e da
Garagem.

Artigo 40° - Este Regulamento entra em vigor nesta data.

§ 1° - As alteractes deste Regulamento deverdo ser previamente submetidas para apreciacdo e
deliberagao nas assembléias gerais condominiais e para sua aprovagdo sera exigido quorum da
maioria simples de votos dos conddminos presentes, ou legaimente representados, habilitados a
participarem das assembléias conforme preceitua o Cédigo Civil e Lei 10931/04.

§ 2° - Néo serd aceita em qualquer hipotese, por quem quer que seja, a alegagdo de
desconhecimento das normas estabelecidas neste Regulamento, sendo que o mesmo ficara
afixado no Quadro de Avisos na portaria do Edificio.

Sado Paulo, 24 de agosto de 2005

Mesa da @mmzc\?:mnana K,) W& b\

Osmar Pechi —Presiderite Orestes Lﬁde Camargo Jr. Secratano

Corpo Diretivo: 2 x:_i.,,«-

Marcelo Van Erven Pinto - Sindico
Osmar Pechi — Sub-Sindico g
Ricardo Morais da Silva — Conselheiro

Luiz Roberto Montagna - Conselheiro
Marcia Locks Junqueira - Conselheira
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