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REGULAMENTO INTERNO

O presente Regulamento Interno foi elaborado com a finalidade de proporcionar aos Senhores
Conddminos, 0 méximo de bem estar social e convivéncia de alto nivel. Este Regulamento Interno
complementa e ratifica a Convengéo de Condominio. Regula a Administragio do Condominio, a forma
de uso de suas diferentes unidades e partes comuns e IMPOE DEVERES E OBRIGACOES A TODOS
0S CONDOMINOS, SEUS FAMILIARES, SERVICAIS, LOCATARIOS E DEMAIS PESSOAS
QUE FREQUENTAM O CONJUNTO CONDOMINIAL, a fim de disciplinar a conduta € o
comportamento dentro da Area do Condominio.

CAPITULO 1

DA ADMINISTRACAQ

ART. 1° - A ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO, é dirigida e fiscalizada pelo Sindico,
assessorado pelos Sub-Sindico e Conselho Consultivo, eleitos pela forma estabelecida na Convengéo de
Condominio. As fungdes executivas delegadas sdo da alcada da Administradora, agindo sempre de
acordo com o Sindico.

ART. 2° - EMPREGADOS DO CONDOMINIO, o Zelador e demais empregados do Condominio
estdio subordinados ao Sindico (ou seus prepostos) e & Administradora, incumbindo-lhes a execugdo de
todos os servigos necessérios tais como: portaria, limpeza, conservagdo, etc.. Os empregados deverdo
portar-se com urbanidade e cortesia, apresentar-se corretamente vestidos ou uniformizados, de acordo
com a respectiva fungéo e manter estrita disciplina de trabalho.

ART. 3° - CONTRATO DE LOCACAO, sendo o Condominio rigorosamente residencial e familiar,
todos os Condéminos ficam obrigados, em caso de alienagfio, locagdo ou empréstimos de seus
apartamentos, a inserir no instrumento do respectivo Contrato, uma cldusula onde se estipula que o
adquirente, locatario ou mero ocupante recebeu um exemplar, ou tem conhecimento, deste Regulamento
Interno e que se obriga a cumpri-lo e respeita-lo.

ART. 4° - PENALIDADES, o Condémino (ou quem for responsdvel) que violar as disposi¢des legais,
bem como as contidas na Convengdo e neste Regulamento, ficara sujeito as multas convencionais, além
de ser compelido a desfazer a obra ou abster-se do ato praticado ou ainda, a reparar os danos que
causar. O valor da multa sera estabelecido pelo 6rgdos Condominiais, referidos no ART. 1° que, em
reunido, estudardo os antecedentes de cada caso individualmente.

PARAGRAFO UNICO: O pagamento da multa nio exime o infrator de sua responsabilidade civil
pelos danos causados.
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ART. 5° - ISENCAO DE RESPONSABILIDADE DO CONDOMINIO, o Condominio por si ou
seus prepostos, nfio assume responsabilidade:

5.1. - Por acidentes, danos de ordem pessoal ou material, bem como extravios, estragos, quebras de
instalagdes ou objetos que, em quaisquer condicSes e ocasides, sofram os Conddminos e demais
moradores ou estranhos, dentro do Edificio e areas comuns, nem responde por objetos ou coisas
confiadas a empregados.

§.2. - Por furtos ou roubos de que sejam vitimas, dentro do Condominio, os Condéminos e demais
moradores ou estranhos, em quaisquer circunsténcias e ocasides.

5.3. - Pela interrupgdo eventual que se verificar no Condominio em qualquer ocasiio,. dos servigos de:
eletricidade, dgua., gas, telefone, elevadores, etc., seja qual for a causa.

5.4. - Excetuam-se 0s casos em que ficar clara a negligéncia por parte dos érgéos Condominiais.
NORMAS, DIREITOS E OBRI E NDOMIN

ART. 1° - Os apartamentos situados do 1° ao 8° andar do Edificio Alda Gongalves Laskani destinam-
se EXCLUSIVAMENTE A MORADIA, sendo vedado seu uso para qualquer outra finalidade.

ART. 2° - As partes de uso comum como corredores, escadarias, garagens, jardins, passeios, etc.,
destinam-se as finalidades que lhe sdio especificas de acordo com a Convengdo e especificagdo do
Condominio, sendo vedado seu uso para outra finalidade.

ART. 3° - FUNCIONAMENTO DA PORTARIA, a Portaria permanecerd fechada, sempre fechada sob
vigilincia dos Porteiros, que s6 permitirdo o acesso ou abrirdio aos portdes a visitantes ou outros, uma
vez identificados e ainda autorizados pelo Conddminos.

ART. 4° - CENTRAL DE INTERFONE, seré operada exclusivamente pelo funciondrio em servigo,
sendo vedado seu uso a pessoas estranhas ao Condominio., Condéminos ou Moradores, ficando o
funciondrio em servigo responsavel pela transmissdo dos recados os quais deverdo ser transmitidos de
maneira rapida e objetiva, para que o Interfone esteja sempre livre.

ART. 5° - DIREITOS DO CONDOMINOS, 5.1.- usar, gozar e dispor da respectiva unidade
residencial, de acordo com o respectivo destino, desde que nfo infrinjam as normas legais e as normas
contidas na Convengio e Regulamento do Condominio.

5.2. - usar e gozar das partes comuns do Edificio, desde que néo impe¢am idéntico uso e gozo por parte
dos demais Conddéminos, com as mesmas restrigdes do paragrafo anterior.
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5.3, - examinar, a qualquer tempo, 0 livnjxs, arquivos-¢ demais documentos da Administragéo.

5.4. comparecer as assembléias e nelas discutir, sugerir, votar e ser votado,. desde que em dia com suas
obrigagdes Condominiais.

5.5 - dar sugestdes (ao Sindico, Sub-Sindico ou Administradores), por escrito, sob medidas ou
benfeitorias que possam ser realizadas em beneficio de todos os Conddominos; fazer reclamagdes, por
escrito, no caso de eventuais inobservancias do Regulamento Interno por parte dos Condéminos ou
todos os integrantes do Condominio. As sugestdes ou reclamagdes deverdo ser registradas em livro
préprio existente na Portaria do Edificio.

ART. 6° - E PROIBIDO

6.1.- em qualquer caso utilizar para seus servigos, os empregados do Edificio, quando estes estiverem
cumprindo seu horarios de trabalho, ficando o empregado sujeito a aviso, por escrito € no caso de
reincidéncia demissdo por justa causa.

6.2. - apresentar-se ou transitar pelas partes comuns, halls, corredores, terragos e demais dependéncias
comuns, de pijamas, robe de chambre, traje de banho sem cobertura, ou qualquer outro traje atentatOrio
a moral e incompativel com o decoro, os bons costumes e o respeito miituo entre os Condéminos

6.3. - praticar, nos apartamentos ou nas dependéncias comuns, todo e qualquer ato atentatério & moral e
que possa prejudicar o valor a categoria do Condominio ao bem estar e a dignidade dos seus moradores.

6.4 - pisar ou brincar nas partes que compdem o jardim, bem como nelas intervir adicionando ou
removendo plantas, flores ou mudando-lhes o arranjo.

6.5. - depositar objetos em quaisquer reas de uso comum, isto ¢, entradas, passagens, elevadores, etc..
Os objetos assim depositados serdo removidos pelo Zelador e somente serdo devolvidos ap6s o infrator
reparar os danos porventura ocasionados.

6.6. - modificar disposi¢des das paredes internas da divisdo do apartamento sem laudo técnico de
engenharia e prévia anuéncia do Sindico, bem como modificar a forma ou aspecto externo do Edificio,
sem prévia anuéncia da Assembléia Geral dos Condominos. O hall social de cada andar é considerado
privativo dos 02 conddminos, podendo intervir de comum acordo para melhorias ou arranjos, desde que
guardada a uniformidade, do mesmo.

6.7. - instalar toldos ou cortinas nas partes externas do Edificio, colocar ou fixar cartazes, placas,
letreiros nas janelas comuns do Edificio. Admitir-se-a placa padrdo, no jardim da Portaria, quando de
interesse de venda ou locagdo,. por parte de alguns Condémino, sendo que, se 0 Condominio vier a
sofrer quaisquer penalidades por causa dessas placas o Condominio, responsavel por sua colocagio fica
obrigado a reembolsar o Condominio.

6.8. - guardar ou depositar em qualquer parte do Edificio, explosivos, inflaméveis, ou quaisquer outros
agentes susceptiveis de afetar a saide, seguranga ou tranqiiilidade dos moradores, bem como possam
acarretar aumento do seguro comum.



6.9. - no periodo das 22:00 as 8:00 horas da manha, utilizar, em volume audiveis nos apartamentos
vizinhos, aparelhos de sons, radio, aparelhos de televisdo, ou qualquer aparelho musical, arrastar moveis
ou praticar outro tipo de atividade que provoque ruido.

PARAGRAFO UNICO: aos domingos e feriados é terminantemente proibido, qualquer tipo de
barutho, em qualquer horério.

6.10. - pendurar ou colocar vasos, antenas, enfeites ou quaisquer outros objetos que oferegam perigo de
queda, nas sacadas ou nos peitoris da area de servigo.

6.11. - fazer em sua propriedade qualquer instalagdo elétrica, principalmente condicionadores de ar, que
importe sobrecarga elétrica para o Edificio, sem conhecimento e prévia autorizag@o do Sindico e Sub-
Sindico.

6.12. - manter, ainda que temporariamente, animais de pequeno porte (gato, cachorro, etc) ou aves de
qualquer espécie, exceto peixes ornamentais.

6.13. - fazer uso de fogdo que ndo seja a gas ou elétrico, sendo vedado, terminantemente, 0 emprego de
outros tipos.

6.14. - atirar fosforo, ponta de cigarro, cascas de frutas, detritos ou qualquer outro objeto pelas janelas e
portas do Edificio. O lixo deve ser deixado em sacos plasticos, bem fechados, no local apropriado, para
ser retirado diariamente.

6.15. - realizar mudangas, totais ou parciais, sem prévia autorizag@o da Administragio do Condominio,,
marcando hora e data para saida ou entrada no Edificio, sendo que as mesmas deverdo ser iniciadas as
8:00 horas e encerradas até as 18:00 horas, nunca aos domingos e feriados. Casos especiais deverdo ter
anuéncia do Sindico ou seus prepostos.

6.16. - utilizar, alugar, ceder ou explorar no todo ou em parte, os apartamentos para fins que ndo sejam
estritamente residenciais.

6.17. - o uso imoderado e desnecessario do elevador, por criangas, que jamais poderdio usd-lo para
simples recreagdo. Os pais ou responsdveis sdo passiveis de adverténcia, além da obrigagdo de indenizar
os danos ou prejuizos causados por seus filhos ou tutelados.

6.18. - deixar ou abandonar qualquer torneira ou vélvula aberta, por negligéncia ou defeito de
funcionamento, prejudicando o consumo de dgua do Condominio.

6.19. - é vedada a utilizagdo das areas comuns do Edificio, para quaisquer atividades incompativeis com
o local tais como, churrascada, Pic-nic, etc.

PARAGRAFO UNICO: o Zelador fica autorizado a tomar as providéncias cabiveis para fazer cumprir
o Artigo acima e seus sub-itens, bem como todo o Regulamento Interno, devendo comunicar as
infragdes ao Sindico, Sub-Sindico ou & Administradora, para que sejam tomadas as medidas necessarias.

6.20. - brincadeiras de criangas no hall de entrada e garagem.
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CAPITULO 111
USO DA GARAGEM

A garagem mantém seu carater de drea coletiva. Para que se possa fazer uso racional da garagem, as
vagas ndo sdo demarcadas e regulamentada pelos Artigos abaixo:

ART. 1° - Cada automével sera identificado através de cartdio, que ficard em poder do Condémino
quando o automével estiver fora da garagem e no para-brisas, mostrando o n° do apartamento quando
estiver na garagem. N&o serd permitida a entrada na garagem, dos veiculos que nio possuam
identificag@io., As Segundas vias dos cartSes estdo sujeitas & cobranga da taxa de 10% (dez por cento)
da taxa condominial, vigente na data da solicitagéo.

PARAGRAFO UNICO: As decisbes aos casos omisso, caberdo ao Sindico, ao Conselho Consultivo e
a Administradora, “ad-referendum” da Assembléia Geral, mediante aplicagéio do disposto da Lei 4591 de
16/12/64 e na legislagdo subsequente.

ART. 2° - O Condémino nio podera ocupar mais do que a cota da vaga que lhe couber por direito de
escritura, perdendo o direito ao estacionamento quando transferir ou alugar a vaga.

ART. 3° - Os Condominos s6 poderdo alugar ou ceder suas vagas a pessoas moradoras no
Condominio.

ART. 4° - Os usudrios se obrigam a estacionar seus veiculos rigorosamente dentro das faixas que
demarcam a vaga, observando que o veiculo esteja sempre bem trancado.

ART. 5° - Recomenda-se a todos os motoristas que fagam uso de farol alto e velocidade moderada
dentro da garagem (10 km/h), bem como na entrada e saida de veiculos, atentando a circulagdo de
criangas e adultos.

ART. 6° - Fica terminantemente proibida a permanéncia e a circulagio de criangas ou de empregados
em geral, nas dependéncias da garagem a ndo ser quando estes estiverem em servigo.

ART. 7° - E proibido transitar na éaragem com velocipedes, patins, skates, etc. Para guarda dos
mesmos, nos locais pré-determinados, os usuérios deverdio transporta-los a pé, nfio sendo permitido
também jogos de qualquer espécie.

ART. 8° - Nio é permitido 0 uso das areas destinadas a garagem para guarda de mdveis, utensilios,
motores, pneus, ferramentas ou quaisquer outros objetos, bem como nfio € permitida a execucdo de
qualquer servigo como montagem de moveis, pinturas, etc.
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ART. 9° - As vagas na garagem destinam-se EXCLUSIVAMENTE, ao estacionamento de automoveis
de passageiros e motos (desde que o Conddmino possua vaga livre para colocagdo da moto, caso
contrério, se houver espago disponivel na garagem, o mesmo podera ser destinado para estacionamento
de motos, desde que seja cobrado aluguel pelas vagas ocupadas). Os automoveis néo deverdo exceder
os limites de tamanho de cada box.

ART. 10° - O Condominio nfio se responsabiliza por estragos de qualquer natureza, roubos, incéndio,
etc., ocorridos na garagem.

ART. 11° - Qualquer dano causado por veiculos a outros, ¢ de inteira responsabilidade do proprietario
do veiculo causador do dano, devendo o mesmo ressarcir o prejuizo causado na melhor forma acordada
entre os interessados.

ART. 12° - Os proprietarios de carros ou seus motoristas, deverdo deixar os carros de modo a que o
acesso & garagem fique desimpedido, nfo atrapalhando a entrada ou saida dos demais usuarios.

ART. 13° - E expressamente proibido usar a garagem para fazer reparos, a ndo ser em casos de
emergéncia para que o carro possa deslocar-se.

ART. 14° - E terminantemente proibido a experimentag@o de buzinas, radios, motores, etc.

ART. 15° - Néo é permitido o uso da 4gua do Condominio para lavagem ou limpeza dos veiculos,
motocicletas, bicicletas, ou outras situagdes assemelhadas.

ART. 16° - os empregados do Condominio, durante seu horario de trabalho, deverdo exercer a maxima
vigilancia, no sentido de evitar que pessoas estranhas ao Condominio adentrem no recinto da garagem.

ART. 17° - O ZELADOR e demais empregados do Condominio sio responsaveis pela limpeza, boa
apresentag@o e higiene da garagem.

CAPITULO 1V

DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

ART. 1° - E DEVER DE TODOS O CONDOMINOS :

1.1 - Prestigiar e fazer acatar as decisdes do Sindico, Sub-Sindico, Administradora, Zelador e da

Assembléia Geral e a esta comparecer, a fim de que as decisdes tomadas expressem realmente a

vontade condominial. —_—
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1.2 - Observar dentro do Edificio e areas comuns do Condominio a mais rigorosa moralidade, decéncia
e respeito, devendo quaisquer queixas serem encaminhadas, por escrito, a Administradora.

1.3. - Tratar com respeito os empregados.

1.4. - Notificar imediatamente ao Sindico ou seus prepostos, a incidéncia de moléstia infecto-contagiosa
no seu apartamento e/ou seus moradores.

1.5. - Permitir a entrada, em seu apartamento, do sindico, Sub-Sindico ou Zelador e das pessoas que 0s
acompanham, quando isso se tornar necessario para inspegdo e execucdo de medidas que se relacionem
com o interesse coletivo.

ART. 2° - A solugdo dos casos omissos cabera ao Conselho da Administragdo do Condominio, ad-
referendum” a Assembléia Geral, mediante aplicagdo dos dispositivos da Lei 4591, de 16/12/64 e da
legislagdo subsequente.

Corpo Diretivo do Condominio
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