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CONDOMINIO EDIFICIO FLORAL PARK
Rua Nova lorque, 735 - Capital - SP

Regulamento Interno

O presente Regulamento Interno foi claborado com a finalidade de proporcionar aos Senhores Condominos.
0 maximo dc bem estar social ¢ convivéncia de alto nivel. Estc Regulamento Interno complementa e ratifica
a Convengiio do Condominio dc 14.02.92. registrada sob o n° 8.039 no livro 03 do 15° Cartdrio de Registro
de Imoéveis de Sdo Paulo. Capital. foi redigido na forma das diposi¢des da Lei 4.591 de 16.12.64 ¢ acata a
Iegislagdo subsequente. Regula a Administragio do Condominio. a forma de uso de suas diferentes unidades
¢ partes comuns ¢ IMPOE DEVERES E OBRIGACOES A TODOS OS CONDOMINOS, SEUS
FAMILIARES, SERVICAIS. LOCATARIOS E DEMAIS PESSOAS QUE FREQUENTAM O CONJUNTO
CONDOMINIAL, a fim de disciplinar a conduta ¢ o comportamento dentro da drea do CONDOMINIO.

CAPITULO | _
DA ADMINISTRAGAO

Art. 1° - A ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO, é dirigida e fiscalizada pelo Sindico, assessorado
pelo Sub-Sindico e Conselho Consultivo, eleitos pela forma estabelecida na Convengdo de
Condominio. As fung¢des executivas delegadas sdo da algada da Administradora, agindo sempre de
acordo com o Sindico.

Art. 2° - EMPREGADOS DO CONDOMINIO, o zelador e demais empregados do Condominio estdo
subordinados ao Sindico (ou seus prepostos) € a Administradora, incumbindo-lhes a execugdo de
todos os servigos necessarios tais como: portaria, limpeza, conservagdo. etc. Os empregados
deverdo portar-se com urbanidade e cortesia, apresentar-se corretamente vestidos ou
uniformizados. de acordo com a respectiva fungdo, portar o cracha de identificagdo e manter
estrita disciplina de trabalho.

Art. 3° - CONTRATO DE LOCACAO. sendo o Condominio rigorosamente residencial e familiar, todos
os Condominos ficam obrigados em caso de alienagdo, locagdo ou empréstimos de seus (~
apartamentos, a inserir no instrumento do respectivo Contrato, uma cldusula onde se estipule que \
o adquirinte. locatdrio ou mero ocupante recebeu um exemplar, ou tem conhecimento deste k
Regulamento Interno e que se obriga a cumpri-lo e respeita-lo. \,‘

Art. 4° - PENALIDADES: O Condémino que violar as disposi¢des legais, bem como as contidas na \
Convengdo e nestc Regulamento. ficaré sujeito as penalidades que consistem em adverténcia por
escrito ¢ multa no valor de 30% a 10 vezes o valor da conta de despesas condominiais ordinarias
mensais do Condominio de um apartamento na época da infragdo, a serem aplicadas a critério do .
Sindico, Sub-Sindico e¢ Conselho Consultivo em fungdo da gravidade da infragdo,
independentemente da observancia de ordem sequencial.

4.1 - Fica assegurado ao Conddmino apenado, o direito de pedir a revisdo da sangdo aplicada através de
requerimento enderegado ao Sindico no prazo de 5 (cinco) dias a contar de quando foi cientificado
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da aplicagdo da penalidade. cabendo ao Sindico, Sub-Sindico e Conselho Consultivo reapreciar o
caso, comunicando o resultado ao interessado.

4.2 - O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua responsabilidade civil e criminal pelos danos
causados.

4.3 - O Zelador fica autorizado a tomar as providéncias cabiveis para fazer cumprir o Artigo acima ¢
seus sub-itens, bem como todo o Regulamento Interno. devendo comunicar as infragdes ao
Sindico, Sub-Sindico ou & Administradora, para que sejam tomadas as medidas necessarias.

Art. 5° - ISENCAO DE RESPONSABILIDADES DO CONDOMINIO: O Condominio por si e seus
prepostos, ndo assume responsabilidades, exceto quando ficar evidenciada sua culpa por agdo ou
omissdo dos administradores € prepostos:

5.1 - Por acidentes, danos de ordem pessoal ou material, bem como extravios, estragos, quebras de
instalagdes ou objetos que, em quaisquer condigdes e ocasides, sofram os Conddminos € demais
moradores ou estranhos, dentro do Edificio e dreas comuns, nem responde por objetos ou coisas
confiadas a empregados.

5.2 - Por furtos ou roubos de que sejam vitimas, dentro do Condominio os Conddminos e demais
moradores ou estranhos, em quaisquer circunstancias e ocasides.

5.3 - Pela interrupgdo eventual que se verificar no Condominio, em qualquer ocasido, dos servigos de:
eletricidade. 4gua. gés, telefone, elevadores, etc.

Art. 6° - DA DESTINACAO DO CONDOMINIO - O Edificio destina-se exclusivamente para fins
residenciais, sendo proibido usar os apartamentos, no todo ou em parte, para a exploragdo de
qualquer ramo de comércio ou industria, € ainda, para ensino de musica vocal ou instrumental.

Art. 7° - DAS RECLAMACOES E SUGESTOES - As reclamagdes e sugestdes devem ser anotadas no ,:’
livro apropriado que se encontra na portaria do Condominio. i

CAPITULO I )
NORMAS, DIREITOS E OBRIGAGOES DOS CONDOMINOS N

Art. 8° - Os apartamentos situados do 2° ao 16° andar, incluindo o apartamento do Zelador, no 1° andar\ do
Edificio Floral Park, destina-se EXCLUSIVAMENTE a MORADIA, sendo vedado seu uso para
qualquer outra finalidade.

Art. 9° - As partes de uso comum, como corredores, escadarias, garagens, jardins, passeios, etc. destinam-
se as finalidades que lhe sdo especificas de acordo com a Convengdo e Especificacdo d
Condominio, sendo vedado seu uso para outra finalidade.

Art. 10° - FUNCIONAMENTO DA PORTARIA, a Portaria permanecera fechada, sempre sob vigilincia
dos Porteiros. que somente permitirdo o acesso ou abrirdo os portdes a visitantes ou outros, uma
vez identificados e ainda autorizados pelos Condominos.

Art. 11° - CENTRAL DE INTERFONES. sera operada exclusivamente pelo funcionario em servigo, sendo
vedado seu uso a pessoas estranhas ao Condominio, Condominos ou moradores, ficando o
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funcionario em servigo responsavel pela transmissiio dos recados os quais deverdo ser transmitidos
de maneira répida c objctiva, para que o interfone esteja sempre livre.

Art. 12° - Os visitantes somente poderdo adentrar no edificio apos receber autorizagdo, pelo interfone, do
Condémino a ser visitado. Enquanto a referida autorizagdo ndo se der, os visitantes deverdo
aguardar na rua a resposta.

Art. 13° - As encomendas ou pacotes deverdo ser entregues ao porteiro. sendo  vedado o acesso dos
respectivos portadores ao edificio. principalmentc no apartamento do destinatirio. Se houver
pagamento decorrente da entrega. o Condomino deverd sc dirigir a entrada do edificio para o
pagamento. apos confirmagéo por interfone.

Art. 14° - DIREITOS DOS CONDOMINOS:

14.1 - Usar, gozar e dispor da respectiva unidade residencial. de acordo com o respectivo destino, desde
que ndo infrinjam as normas legais e as contidas na Convengéo e Regulamento;

14.2 - Usar e gozar das partes comuns do Edificio, desde que ndo impecam idéntico uso e gozo por
partes dos demais Condominos, com as mesmas restrigdes do paragrafo anterior;

14.3 - Comparecer as Assembléias e nelas discutir, sugerir, votar e ser votado, desde que em dia com
suas obrigagdes condominiais;

14.4 - Examinar, a qualquer tempo, os livros, arquivos e demais documentos da Administragio;

14.5 - Dar sugestdes ao Sindico, Sub-Sindico ou a Administradora por escrito, sobre medidas ou
benfeitorias que possam ser realizadas em beneficio de todos os Condéminos; fazer reclamagdes,
por escrito, no caso de eventuais anomalias do Regulamento Interno, bem como a inobservancia
do Regulamento por parte dos Conddminos ou todos os integrantes do Condominio. As sugestdes
ou reclamagdes deverdo ser registradas em livro proprio existente na Portaria do Edificio;

Art. 15° - E PROIBIDO:

15.1 - Utilizar em qualquer caso. para seus servigos particulares. os empregados do Condominio, quando / “
estes estiverem cumprindo seu horério de trabalho, scja em carater normal ou de hora extra, / /
ficando o empregado sujeito a adverténcia por escrito e no caso de reincidéncia, suspensdo e ! /‘ B -~
demissdo por justa causa; T V

15.2 - Apresentar-se ou transitar pelas partes comuns, halls, corredores, terragos ¢ demais dependéncias”™ - )
comuns, de pijamas, robe de chambre, traje de banho sem cobertura, ou qualquer outro traje v,
atentatério 4 moral e incompativel com o decoro, os bons costumes ¢ o respeito mutuo entre os

Conddminos; »\
15.3 - Ir e voltar da piscina em traje dc banho pelo elevador social, sendo obrigatério, em tal caso, o uso,. . i

do elevador de servigo. \\,

15.4 - Praticar, nos apartamentos ou nas dependéncias comuns, todo e qualquer ato atentatério & moral e
que possa prejudicar o valor, a categoria do Condominio. o bem estar ¢ a dignidade dos seus
moradores.

15.5 - Servir-se do clevador social para transporte, entrada e saida de grandes volumes, mudangas, etc.
mesmo por partc dos visitantes. que para tal fim deverdo usar o elevador de servigo.
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15.6 - Pisar ou brincar nas partes que compdem o jardim. bem como nelas intervir adicionando ou
removendo plantas. flores ou mudando-lhes o arranjo.

15.7 - Depositar objetos em quaisquer areas de uso comum, isto ¢ entradas. passagens, elevadores, etc. Os
objetos assim decpositados serdo removidos pelo Zelador e somente serdo devolvidos apds o
infrator reparar os danos porventura ocasionados.

15.8 - Modificar as disposigdes das parcdes intcrnas de divisdo do apartamento sem laudo técnico de
engenharia ¢ prévia anuéncia do Sindico. bem como modificar a forma ou aspecto externo do
Edificio. sem prévia autorizagdo da Assembléia Geral dos Condéminos. O hall social de cada
andar ¢ considcrado privativo dos dois Conddminos. podendo intervir de comum acordo para
melhorias ¢ arranjos desde que guardada a uniformidade do mesmo. vetando-se alteragdes na
partc externa da porta social e de servigo. Fica proibido modificar a forma ou aspecto do piso e das
paredes.

15.9 - Instalar toldos ou cortinas nas paredes externas do Edificio, colocar ou afixar cartazes, placas ou
letreiros nas janclas e partes comuns do Edificio. Admitir-se-4 uma unica placa/padrdo, no jardim
da Portaria. quando dc interesse para venda e locagdo, por parte de algum Condémino, sendo que
se o Condominio vier a sofrer quaisquer penalidades por causa dessa placa, o Condomino =
responsavel por sua colocagdo fica obrigado a reembolsar ao Condominio;

15.10 - Ter ou usar instalagdes ou materiais susceptiveis de afetar a saude, a seguranga ou a tranquilidade
dos demais moradores. seja de que forma for ou que possa acarretar o aumento do seguro comum.

15.11 - No periodo das 22:00 as 8:00 horas da manhd de Segunda-feira a Domingo, utilizar em volume
audivel nos apartamentos vizinhos, aparelhos de som, radios, aparelhos de televisdo ou qualquer
instrumento musical, arrastar méveis ou qualquer tipo de barulho que provoque incomodo; T

15.12 - Guardar ou dcpositar substincias. odoriferas em qualquer parte do edificio, como produtos
quimicos inflamdveis. explosivos, ou quaisquer outros agentes susceptiveis de afetar a saude,
seguranga ou tranquilidade dos moradores, bem como possam acarretar aumento do seguro

comum; /
15.13 - Estender. bater ou secar tapetes. lengdis ou quaisquer roupas nas janelas, bem como instalar varal, /\ /
seja de que tipo for, nas partes externas das areas de servigo dos apartamentos ¢ ainda lancar | &
objetos ou detritos pelas janelas ou sacadas do apartamento;
15.14 - Pendurar ou colocar vasos, antenas, varais, enfeites ou quaisquer outros objetos que possén \
oferecer perigo de queda. nas sacadas ou nos peitoris da drea de servi¢o ou de outro local do 'V
apartamento. '

15.15 - Fazer em sua propricdade qualquer instalagdo elétrica, principalmente condicionadores de ar, qug/'
importe em sobrecarga elétrica para o Edificio, sem conhecimento e prévia autorizagdo do Sindic ‘ /
e Sub-Sindico; \ \ /

\
15.16 - Manter, ainda que temporariamente, animais ou aves de qualquer espécie, exceto peixe\

ornamentais. Nos casos de animais de pequeno porte com alvara de permanéncia expedido pela
Associagdo Protetora dos Animais, ndo ¢ permitida sua circulagdo nas dreas comuns do Edificie;
sendo que a saida ¢ entrada destes animais deverd ser fcita pela garagem e pelo elevador de
Servigo.
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15.17 - Fazer uso de fogdo que ndo scja a gas ou elétrico. sendo vedado. terminantemente, o emprego de
outros tipos.

15.18 - A bem da limpeza. ordem e higiene, langar papéis, atirar fosforos. pontas de cigarro, cascas de
frutas. detritos ou qualquer outro objcto pelas janelas ou portas do Edificio para as dreas externas.
pisos dos corredores. cscadas. clevadores, garagens ¢ demais dependéncias do prédio ou dos
vizinhos. O lixo e outras varreduras deverdo ser armazenados em sacos pldsticos apropriados ¢
bem fechados ¢ depositados pelos Condominos no local indicado dentro das lixciras ali colocadas
para este fim. para serem retirados diariamente no horério determinado ( 9:00 ¢ 15:00 horas ) pelo
faxineiro do Condominio. Deverdo ser colocados limpos e separadamente em sacos plasticos.
materiais recicldveis como: vidros. jornais, papel. papeldo. latas e embalagens plasticas.

15.19 - Realizar mudancas. totais ou parciais, sem prévia autorizagdo da Administragdo do Condominio,
marcando com o zelador hora e data para saida ou entrada no Edificio, sendo que as mesmas
deverdo ser iniciadas as 8:00 horas e encerradas até as 18:00 horas, nunca aos Domingos e
feriados. Casos especiais deverdo ter anuéncia do Sindico ou seus prepostos. Quando o transporte
tiver que ser feito pelas fachadas, deverd ser executado por firma especializada, sob a
responsabilidade do titular da unidade auténoma, mediante prévia autoriza¢do do Sindico.

15.20 - As mudangas para dentro ou para fora do Edificio devem ser avisadas com um minimo de vinte
quatro (24) horas de antecedéncia, ao zelador, que lembrard ao interessado o disposto neste
Regulamento.

PARAGRAFO UNICO: - Inclui-se no disposto neste artigo tanto a mudanga total como parcial.

15.21 - O transporte devera ser feito pelo elevador de servigo ou escada, respeitando, porém, o movimento
normal do servigo de empregados e de fornecedores. O interessado devera, previamente, avisar os
encarregados que ¢ terminantemente proibida a entrada de caminhdes em qualquer parte interna
do edificio;

PARAGRAFO UNICO: Antes dc iniciar a mudanga, o zelador devera providenciar a colocagdo de
um acolchoado protetor no clevador de servigo.

15.22 - O morador ou titular do apartamento interessado na mudanga ¢ o responsével por todo e qualquer
dano a terceiros ¢ ao cdificio, entre outros, quebras ou manchas nas paredes, elevadores, soleiras,
muros, portas. pinturas ou envernizamento, marmore, etc, da mesma forma sera responsavel no
que se referir & utilizagio ou qucbra total ou parcial de qualquer pega, moéveis, utensilios, N Al
acessorios, maquinas, lustres, 1dmpadas, vidros, passadeiras, ferros, canos, plantas, etc. i4 ]

- )
Paragrafo 1° - Em caso de qualquer desses estragos, o zelador comunicard imediatamente ao responsavel

pela mudanga, para que providencie os reparos ou o ressarcimento dos prejuizos, avisando = |
também ao Sindico. /

Paragrafo 2° - O Condominio e Sindico ndo assumem qualquer responsabilidade resultantes de danos/ \
acidentes ou roubos que possam ocorrer durante as mudangas. /

15.23 - Os titulares de unidades autdnomas ou respectivos moradores que tenham sofrido dano ou prejuizo
ocasionado por mudanga deverdo apresentar, de imediato sua reclamagdo ao zelador e registrando
o fato no livro destinado a reclamagdes constando o dano ou prejuizo.

Av. Ipiranga, 1100 - 12° Andar - CEP 01040-000 - Tel.: (011) 228-2355 - Fax: (011) 225-8020 - Sao Paulo - SP



IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA.

LARCON

15.24 - E expressamente proibido produzir sons ou ruidos de qualquer natureza que possam incomodar os
vizinhos. Quanto ao uso de ferramentas para pequenos servigos devera ser observado os seguintes
horérios:

Segundas as sextas-feiras: das 08:00 as 17:00 horas.
Sabados: das 10:00 as 16:00 horas.
Domingos e Feriados: I terminantemente proibido.

15.25 - As reformas ou obras somente podcerdo ser executas em dias uteis. de scgunda a sextas-feiras, das
08:00 as 17:00 horas.

15.26 - Nenhum prestador dec servigos. fornecedor ou preposto podera adentrar no edificio sem a
competente autorizagdo do responsavel pela unidade autdnoma. devendo se dirigir ao local
apenas com prévia identificagdo ao porteiro.

15.27 - Nenhuma reforma ou obra poderd ser executada nos apartamentos sem que o Sindico scja
comunicado. por escrito. sobre tudo aquilo que o Condomino pretende executar; A comunicagdo
deve ser acompanhada de plantas, assinadas por Engenheiro e deverdo ser aprovadas pelas
entidades correlatas.

15.28 - As reformas ou obras que impliquem em modificagdes de rede de agua, esgotos, eletricidade ou
eletronica, s6 poderdo ser executadas por firmas devidamente credenciadas junto a Poderes
Competentes, sendo vedado qualquer reforma que atinja as partes comuns do edificio.

15.29 - O Condémino que efetuar reformas ou obras em seu apartamento, se compromete a assinar um
“Termo de Responsabilidade”, garantindo ao Condominio a reposigdo de todos os danos causados
as suas expensas e com a apresentagdo de laudo técnico comprovando a perfeita execugio.

1530 - Qualquer material. inclusive entulho, proveniente dec obras ou reformas, realizadas nos
apartamentos. deverd ser conservado no proprio apartamento ¢ somente ser de 1a removido para
fins de ser colocado em veiculo destinado a transporta-lo para fora do Edificio. Para essa remog#o.
o material deve ser acondicionado em sacos plasticos e seu transito no prédio somente poderd se
dar através da escada ou do clevador de servigo.

15.31 - Quando e se necessdrio, o acionamento ou desligamento dos equipamentos do Edificio s6 podera
ser efctuado dirctamente pelo Zelador ou seu substituto eventual, com autorizagdo do Sindico.

15.32 - Promover festividades ou reunides. suscetiveis de prejudicar ou perturbar o sossego dos demais RS

moradores, principalmente no hordrio estipulado no item 15.11. Sdo expressamente proibidos
jogos de qualquer natureza nas dependéncias comuns do Edificio.

15.33 - Sdo proibidos jogos de bola nos jardins, bem como o uso de patins e carrinhos providos de rodas. v
em qualquer area do Edificio, inclusive garagem, estendendo-se a proibi¢do também para as /
bicicletas. /

15.34 - Utilizar, alugar, ceder ou explorar no todo ou em parte, os apartamentos par fins que ndo sejam!' \)
estritamente residenciais.

15.35 - O uso imoderado € desnecessério dos elevadores, por criangas, que jamais poderdo usa-los para
simples recreagdo. bem como permitir brincadeiras de criangas no hall de entrada e garagem. Os
pais ou responsaveis sdo passiveis de penalidades, além da obrigagdo de indenizar os danos ou
prejuizos causados por seus filhos ou tutelados;
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15.36 - Dcixar ou abandonar qualquer tornecira ou valvula aberta por negligéncia ou defeito de
funcionamento, prcjudicando o consumo de dgua do Condominio;

PARAGRAFO UNICO: - O Zclador fica autorizado a tomar as providéncias cabiveis para fazer
cumprir o Artigo acima e seus sub-itens, bem como todo o Regulamento Interno, devendo
comunicar as infragdes ao Sindico. Sub-Sindico ou a Administradora, para que sejam tomadas as
medidas necessarias.

1537 - E vedada a utilizagiio das dreas comuns do Edificio. para quaisquer atividades incompativeis com

o local tais como: churrascada. pic-nic, etc.

15.38 - E vedado lavar as janclas, parapeitos ¢ terragos, cuja 4gua caia em dreas comuns.

CAPITULO 1l
USO DA GARAGEM

A garagem mantém seu carater de area colctiva. Para que se possa fazer uso racional da garagem, as vagas
sdo demarcadas de conformidade com a planta enunciativa registrada no 15° Cartério de Registro de Imdveis
da Capital. controladas através de cartdo dc identificagdo e regulamentada pelos artigos abaixo:

Art. 16° - Cada automovel sera identificado através do cartdo de identificagdo, devendo ser mostrado ao
porteiro quando estiver adentrando a garagem e colocado no para-brisa, mostrando o nimero do
apartamento, quando estiver estacionando na garagem do Edificio.

Art. 17° - Niao serd permitida a entrada na garagem dos veiculos que ndo possuam identificagdo. As
segundas vias dos cartdes estdo sujeitos a cobranga da taxa equivalente a 5% (cinco por cento)
da quota-parte das despesas ordindrias do Condominio do apartamento solicitante, vigente na
data da solicitagdo.

17.1 - Cada vaga dc garagem dara o direito de estacionamento de um automével de passeio de pequeno
ou médio porte. portanto. ¢ terminantemente proibido estacionar nimero de veiculos maior do que
a quantidade de vagas possuidas ou locadas.

17.2 - As vagas na garagem destinam-se exclusivamente ao estacionamento de automéveis de passeio de
pequeno ¢ médio porte. Os automdveis ndo deverdo exceder os limites de tamanho de cada box de
propriedade dos condéminos ou seus locatérios, sendo vedado seu uso para qualquer outra
finalidade.

PARAGRAFO UNICO: E vedado o acesso ¢ utilizagiio da garagem, bem como do estacionamento
a veiculos de pessoas a servico, incluindo-se neste caso os motoristas que atendam as unidades
auténomas.

Art. 18° - No caso de locagdo do apartamento pelo titular, a sua correspondente vaga na garagem possa
c . . . . p

automaticamente ao locatdrio, transferindo-se a este as obrigagdes deste Regimento. Os v

Conddminos s6 poderdo alugar ou ceder suas vagas a pessoas moradoras no Condominio.

Art. 19° - Toda locagdo dc vagas devera ser comunicada ao Sindico por escrito dando as caracteristicas do
locatdrio. O valor sugerido para locagio das vagas do Condominio poderé ser de 30% (trinta por
cento) das despesas ordindrias do condominio mensal do apartamento. O Condémino ou usuério
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ndo poderd ocupar mais do que a cota de vaga que lhe couber por direito de escritura, perdendo o
direito ao estacionamento quando transferir ou alugar a sua vaga.

Art. 20° - ESTACIONAMENTO DE MOTOS: Se houver espago disponivel na vaga do proprietario, estas
poderdo ser estacionadas dentro da vaga respectiva ¢ na sua parte frontal ou traseira € nunca na
parte lateral. desde que néio prejudique o fluxo ¢ a circulagdio normal da garagem. Os usudrios sc
obrigam a estacionar seus veiculos rigorosamentc dentro das faixas que demarcam a vaga
respectiva. observando que o veiculo esteja desligado, freado. desengrenado ¢ bem trancado.

20.1 - Os proprictdrios de automdveis ou scus motoristas. deverdo deixar os carros de modo que o acesso
a garagem fique desimpedido. ndo atrapalhando a entrada ou saida dos demais usuarios. A saida
tera precedéncia sobre a entrada de veiculos.

Art. 21° - E EXPRESSAMENTE PROIBIDO:

a-) a entrada de veiculos de visitantes na garagem;

b-) o estacionamento de veiculos nas dreas de circulagio;

c-) a guarda de moéveis, caixas. garrafas, etc., mesmo no espago destinado a vaga, cuja finalidade
precipua. guarda de automoveis deve ser respeitada.

d-) criangas brincando, quer no espago reservado aos veiculos. quer nas areas de circulagdo.

e-) guarda de bicicletas na garagem. nos boxes junto aos veiculos.

Art. 22°- E expressamente proibido usar a garagem para fazer reparos ou consertos dos veiculos, a ndo ser
em carater de emergéncia, tais como: troca de pneus, velas, etc., para que o automével possa
deslocar-se. Da mesma forma, tais reparos de emergéncia sé serdo permitidos, desde que ndo
coloquem em risco a seguranga e o fluxo normal da garagem,

Art. 23° - FICA TERMINANTEMENTE PROIBIDA A LAVAGEM E LUBRIFICACAO dos carros nas
garagens e demais dependéncias ou dreas do Condominio, excetuando-se os casos previstos no
artigo anterior;

Art. 24° - E terminantemente proibida a experimentagiio de buzinas, radios, motores, etc. no interior da
garagem ¢ dentro da drea de transito do Condominio. Todos os motoristas devem fazer o uso do "
farol e velocidade moderada dentro da garagem ( 10 Km/h) bem como na entrada e saida de
veiculos. atentando a circulagdo de criangas ¢ adultos ¢ a sinalizagdo;

Art. 25° - O Condomino serd responsavel por eventuais danos causados a outros veiculos ou coisas de ’
propriedade comum e/ou particular dentro da garagem, sempre que for constatada impericia,
imprudéncia, negligéncia ou irresponsabilidade ao volante; -

Art. 26° - Qualquer dano causado por veiculos a outros, ¢ de inteira responsabilidade do proprietario do i
veiculo causador do dano, devendo o mesmo, ressarcir o prejuizo causado da melhor forma
acordada entre os interessados.

Art. 27° - O Condominio ndo se responsabiliza por estragos de qualquer natureza, roubos, incéndio, etc.
ocorridos na garagem. Y

Art. 28° - E proibido transitar na garagem com bicicletas, velocipedes. atins, skates, etc. Para guarda dos
. g . . . . gu
mesmos em locais apropriados, se existir, os usudrios deverdo transporta-los a pé, ndo sendo
permitido também jogos ou brincadeiras de qualquer espécic;,
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Art. 29° - Somentc serd permitida a passagem de empregados ou pessoal autorizado fornecedores.
prestadores de scrvigos no motorizados. pelos corredores de acesso aos elevadores de servigo:

Art. 30° - Fica terminantemente proibida a permanéncia ¢ a circulagdo de criangas desacompanhadas de
pessoas maiores € dc empregados em geral nas dependéncias da garagem a ndo ser quando estes
estiverem a servigo:

Art. 31° - Nado ¢ permitido o uso da garagem para guarda dec moveis, utensilios, motores, pneus.
ferramentas ou quaisquer outros objctos. bem como ndo ¢ permitida a execugdo de qualquer
servigo como montagem de moveis. pinturas, etc.:

Art. 32° - Os empregados do Condominio. durantc o seu horério de trabalho, deverdo exercer a maxima
vigilancia. no sentido de evitar que pessoas estranhas ao Condominio adentrem ao recinto da
garagem:

Art. 33° - Néo ¢ permitido o uso da dgua do Condominio para lavagem ou limpeza dos veiculos,
motocicletas. bicicletas ou outras situagdes assemelhadas;

Art. 34° - A entrada de veiculos transportadores de mudanga, fornecedores, etc., somente serd permitida
em carater especial. com prévia autorizagdo do Sindico € acompanhamento do Zelador;

Art. 35° - O Zelador e demais empregados do Condominio sio responsaveis pela limpeza, boa apresentagdo
¢ higicne da garagem, sendo de responsabilidade do proprietario do veiculo a manutengdo para
ndo prejudicar a limpeza com vazamento de 6lco, graxa, etc.;

35.1 - A entrada e saida de veiculos deverdo respeitar as setas indicativas, ou seja, a mio direita da via
ou rampa.

CAPITULO IV
SALAO DE FESTAS

Art. 36° - O saldo dc festas destina-se a realizagdes de festividades de cunho familiar, bem como reunides ou
eventos dc carater e interesse particular ou do préprio Condominio, sendo responsabilidade dos
orgdos Condominiais sua manutengio. conservagdo, decoragdo ou outras providéncias necessérias
para que 0 mesmo possa satisfazer a contento os fins especificos a que se destina. Por outro lado. f /!
cabera tamb¢m a zcladoria, a limpeza € a vistoria antes ¢ depois das festas e elaboragdo de agenda o
de festas; reccbimento de alugucl do saldo e retirada do recibo junto & Administradora; As '
decisdes aos casos omissos caberdo ao Sindico e Conselho Consultivo, “ad referendum” da
Assembléia Geral. mediante aplicagdo da Lei 4591 de 16.12.64, e legislagdo subsequente e nossa
Convengéo.

Art. 37° - O saldo de festas funcionard em regime de aluguel, cuja taxa fica estipulada em 20% (vinte por\ s N
cento) da quota-parte do Condominio Ordindrio mensal de um apartamento, da data do ato da '
reserva do saldo. '

Art. 38° - As Assembléias Gerais Ordindrias. Extraordindrias, bem como as reunides da comissio realizadas
em interessc do Condominio. estdo isentas de taxas dc utilizagdo;
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Art. 39° - O saldo de festas s6 podera ser alugado & Condomino que seja morador no edificio ou a seus
Locatarios. Em nenhuma hipétese o mesmo, poderd ser utilizado para tal fim por funcionarios do
Condominio;

Art. 40° - No ato da reserva o Condémino devera comunicar o hordrio de inicio ¢ provavel fim da festa, bem
como assinar uma declaragdo a qual estard anexa uma relagdo de todos os itens constantes da
decoragdo do saldo e apresentar uma lista dos provaveis convidados, responsabilizando-se por
quaisquer danos causados ao saldo em si ou seus ornamentos. No dia da festa, o Condoémino
receberd as chaves do saldo tornando-se, oficialmente, seu responséavel, devendo no dia seguinte
ao da festa, até as 09:00 horas da manhd, entregar as chaves ao Zelador mediante vistoria do
saldo;

Art. 41°- Ndo poderdo reservar o saldo, Condéminos que estejam em atraso com suas obrigagdes
condominiais. No ato da reserva o zelador devera se informar com o Sindico ou administradora se
existe algum impedimento neste sentido;

Art. 42° - E terminantemente proibido a colocagdo de pregos, colar fitas adesivas, ou qualquer outro tipo de
material que venha danificar ou sujar as paredes do saldo; -

Art. 43° - E terminantemente proibida a utilizagdo de aparelhos de som, em qualquer volume, apds as 22:00
horas.

Art. 44° - Das 14:00 as 22:00 horas, serd permitida a utilizagdo de aparelhos de som, dentro dec volume
compativel com a condigdo de unidade residencial.

PARAGRAFO UNICO: - A inobservancia dos dispostos nos Arts. 43° e 44° acima, auferird
poderes ao Sindico ou seus prepostos (Sub-Sindico, Conselho Consultivo e¢ Zelador), para
ordenarem o corte do fornecimento de energia elétrica as dependéncias do saldo, sem prejuizo de
suas fungdes e sem possibilidade de contestagdo imediata ou futura por parte de qualquer
Condoémino responsavel.

Art. 45° - Os Condominos que desejarem promover festividades deverdo reservar o saldo com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias para evitar conflitos de horarios e datas com outros Conddminos,
ficando dispensada esta antecedéncia quinzenal se houver disponibilidade imediata de uso.

Art. 46° - O saldo de festas s0 podera ser reservado a 1 (hum) Condémino por dia;

PARAGRAFO UNICO: Os casos omissos ao artigo anterior deverdo ser tratados conjuntamente *
entre as partes conflitantes ¢ o Sindico ou seus prepostos. ‘

Art. 47° - O saldo de festas ndo odera ser reservado, em hipdtese alguma para festividades em Datas Magnas
( Natal, Reveillon, Carnaval, etc.). .
Art. 48° -Quando da realizagdo de festividades o Conddomino responsavel deverd zelar para que seus
convidados mantenham conduta coerente e respeitosa, de maneira a ndo ferir a tranquilidade,

sossego ¢ liberdade dos demais Condéminos; \\)

N\
PARAGRAFO UNICO: O Sindico ¢ seus prepostos deverdo tomar as medidas necessarias, cabiveis, N ;)/\\
mesmo as que exijam drasticidade, para o fiel cumprimento do exposto nos Arts. anteriores, se > A
prejuizo de suas fungdes ou possibilidade de contestagdo imediata ou futura por parte do - 4
Conddmino responsavel; \ &‘}Q"

10
T
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49° - A locagdo do saldo dc festas. sc restringe as dependéncias deste. ndo podendo os convidados
transitar por outras dreas do Condominio. que ndo sejam aquelas necessarias ao acesso do saldo;

50° - Fica terminantemente proibido. aos Condominos, seus convidados e participantes das festividades,
acesso a area e uso das piscinas.

51° - E terminantemente proibido ao usuario do saldo de festas. utilizar-se de quaisquer empregados do
Condominio. para trabalhos de interesse particular no seu horério de trabalho, seja em carater
normal ou extraordindrio.

52° - O Conddmino que por ocasidio da realizagdo dec uma festa infringir qualquer das normas aqui
estabelecidas. permitir abuso de qualquer ordem por parte de seus convidados, desrespeitar a
autoridade ou instrugdo do Sindico ou de seus prepostos ou de alguma forma vier a causar
incomodo ou mal-estar aos demais Conddéminos. ficara sujeito as multas previstas na Convengdo
do Condominio ¢ neste Regulamento ¢ terdo eles ¢ todos os ocupantes de sua unidade condominial
suspenso o dircito de alugar novamente o saldo de festas. Tais deliberagdes ficardo a critério dos
o6rgdos condominiais.

CAPITULO V
DO USO DA PISCINA

53° - O uso da piscina ¢ permitido exclusivamente a moradores do edificio. Ndo serd permitida a
entrada de parentes, amigos. visitantes, etc, sob nenhuma alegagio.

54° - Sera permitido o uso da piscina a convidados com até 10 (dez) anos de idade, desde que
acompanhados pelo Condomino responsavel.

55°- E terminantemente proibido a utilizagdo da piscina por menores desacompanhados.
56° - O proprietario que alugar ou ceder seu apartamento perdera o direito de frequentar a piscina. em
beneficio do locatario ou comodatdrio. devidamente registrado no controle de ocupagdo do

edificio.

57°- E terminantemente proibida a utilizagdo da piscina por empregados do Condominio, bem como
por empregados domésticos dos moradores;

58°- E terminantemente proibido entrar na 4gua da piscina apos o uso de 6leos. cremes, bronzeadores

ou similares. /

59°- Owuso da piscina somente serd permitido mediante atestado médico (exigéncia legal),
assegurando dec que o usudrio ndo estd afecto de moléstias infecto-contagiosas.

geral, sob responsabilidade do zelador (exceto quando coincidir com feriado).

60° - A piscina funcionard diariamente das 08:00 as 22:00 horas exceto as 2° feiras, dia de limpeza* \)\

61° - A fim de manter-se limpo o recinto da piscina, ¢ PROIBIDO, em qualquer horario, o porte de
calgados de uso na rua. ao redor da piscina.

62° - S6 serd permitida a cntrada na piscina, em seu horario normal de funcionamento em trajes de \ | %\‘,&
banho.
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Art. 63° - Os servigais do Condominio. bem como empregados domésticos, ndo poderdo permanecer no
recinto da piscina. a ndo ser cmpregados devidamente autorizados para guarda. manutengdo ou
limpeza.

Art. 64° - Eventualmente serd permitido a permanéncia no recinto da piscina, dc babés credenciadas em
acompanhar criangas. sendo que as mesmas nio poderdo estar usando trajes de banho.

Art. 65° - E EXPRESSAMENTE PROIBIDO:

65.1 - Levar a area da piscina. frascos. copos de vidro. garrafas. vidros, porcelanas ou material similar,
sujeito a quebra ¢ que possam atentar a incolumidade ¢ a seguranga dos usudrios;

65.2 - Jogar lixo, de qualquer natureza, fora dos cestos coletores;
65.3 - Trafegar na arca da piscina com bicicletas, patins, triciclos, etc.;

65.4 - Praticar quaisquer tipos dc brincadciras, que possam prejudicar material ou moralmente os
demais frequentadores dentro ou fora da piscina e no recinto da mesma.

Art. 66° - Frequentar a piscina em trajcs atentatorios a moral ou assumir posturas que firam o decoro ¢ os
bons costumes. A administragdo ¢ seus prepostos, eximem-se de quaisquer responsabilidades
sobre eventuais acidentes que porventura possam incorrer as criangas ¢ demais usudrios em
geral.

Art. 67°- O Zelador ¢ a autoridade méaxima no recinto da piscina e terd as seguintes atribuigdes:

67.1 - Manter o recinto da piscina em absolutas condigdes de higiene e limpeza.
67.2 - Exercer fiscalizagdo sobre a aplicagio do presente Regulamento, advertindo polidamente aos
infratores comunicando o fato ao Sindico ou seus prepostos para que sejam tomadas as

providéncias devidas.

67.3 - Manter sob sua guarda o livro de reclamagdes ¢ sugestdes da piscina. para as devidas anotagdes
pelos frequentadores.

67.4 - Manter em perfcito funcionamento todos os aparelhos, maquinarias ¢ instalagdes da piscina,

permitindo somente a entrada de técnicos de firmas especializadas para exame destes materiais e N/

que mantenha contrato de assisténcia técnica ou manutengio com o Condominio. [
- /‘.
67.5 - Ndo permitir o acesso a piscina de qualquer pessoa nio autorizada a frequenté-la ou de qualquer
funcionario do Condominio. salvo quando em servigo da mesma. '

67.6 - Fazer cumprir o hordrio de funcionamento da piscina.
67.7 - Atender com atengdo ¢ dclicadeza todos os frequentadores da piscina.

67.8 - Levar ao conhccimento imediato do Sindico, ou scus substitutos, qualquer anormalidade qu
ocorra no recinto da piscina ou em suas instalagdes.

Art. 68° - E EXPRESSAMENTE PROIBIDO: - O uso da piscina por pessoas que sofram de moléstias
infecto-contagiosas. dos pulmdes, pele. garganta, nariz. ouvido ou qualquer outra que produza
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69° -

70° -

71° -

72° -

73° -

74° -

75° -

76° -

77° -

78° -

secre¢do ou manifestagdo de cardter contagioso. assim como. 0S quc usem penso (gaze ou
algoddo).

Sistemas de controles administrativos, sistemas dc acesso. horarios de funcionamento da
piscina. dia (s) da semana reservado para manutengdo e limpeza, ctc., poderdo ser alterados
pelos orgdos condominiais ou Comissdo Especifica eleita em Assembléia Geral dos
Condéminos. que afixardo as alteragdes detalhadas. em local visivel ¢ apropriado, na area da
piscina. ou no quadro de avisos. para conhecimento de todos.

O Sindico ouvido o Consclho Consultivo, poderd proibir a entrada na piscina, de qualquer
pessoa que comprovadamente. ncla ndo mantenha conduta compativel com seu destino
rigorosamente familiar.

Podera ser aplicada pelo Sindico a pena de retirada da piscina ou suspensdo ao frequentador que
ndo respeitar o Regulamento. Esta suspensdo podera ser de 10, 15 ou 30 dias. conforme se trate
da 2% 3" ou 4" admoestagdo. respectivamente. em se tratando de frequentadores menores. as
admoestagdes. deverdo ser comunicadas, por escrito. aos respectivos pais ou responsaveis.

Qualquer omissdo ou alteragio destc Regulamento da piscina ndo previstas no Regulamento
Interno ou Convengdo do Condominio, serdo resolvidas pelo Sindico. em conjunto com o
Consclho Consultivo, “ad referendum” da primeira Assembléia que venha a ser realizar.

CAPITULO VI
USO DO PLAY-GROUND

O “Play-Ground” tem o fim especifico de jogos e brincadeiras infantis, destinando-se portanto.
as criangas de até 10 (dez) anos de idade. Podera ser frequentado diariamente, no horario das
08:00 as 21:00 horas.

Fica vedado nas areas comuns do Edificio, principalmente as que circundam o play-ground jogo
de bola. ou outros jogos, bem como ndo serd permitido a utilizagdo de bicicletas, skates, patins,
etc.

Os danos causados em brinquedos do “Play-Ground”, bem como nas areas comuns do Edificio,
serdo lecvados a débito do apartamento responsdvel pelos causadores. Qualquer objeto
pertencente ao play-ground que porventura venha a ser destruido em virtude de mau uso ou
arbitraricdades, sera cobrado imediatamente do Conddémino responsdvel, independentemente de

qualquer notificagdio e sem prcjuizo de qualquer outra sangdo, constante do presentc

Regulamento. N

Nao sera permitido barulho a ponto de perturbar a tranquilidade dos moradores do Edificio, em
qualquer hora do dia e da noite.

S
Ao Zclador ¢ dado o dircito de coibir quaisquer abusos. . \

O presente Regulamento do “Play-Ground”, podera ser alterado a qualquer tempo, pelo Sindico J

¢ Consclho Consultivo. sem necessidade de qualquer prévio aviso. se as necessidades do Edifici
assim exigirem.

I

J
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Art. 79° - Todos os casos omissos nestc Regulamento, serdo resolvidos pelo Sindico ¢ Conselho Consultivo
do Condominio ¢ levados ao conhecimento da administradora. para as providéncias cabiveis.

CAPITULO VI
UTILIZAGAO DA SAUNA

Art. 80° - O uso da sauna é permitido EXCLUSIVAMENTE A CONDOMINOS MORADORES, ficando
vedada sua utilizagdo por parentes. amigos. visitantes. inclusive funciondrios sob nenhum
pretexto:

80.1 - O hordrio para utilizagdo da sauna serd das 8:00 as 22:00 horas, diariamente, privada a
utilizagdo apenas quando em manutengdo, obedecido o seguinte critério:

FEMININO: DIAS IMPARES;
MASCULINO: DIAS PARES:; ,
MISTA: FINAIS DE SEMANA ( SABADO E DOMINGO );

80.2 - A sauna serd preparada para utilizagdo mediante solicitagdo ao Zclador, pelo usudrio com 30
minutos de antecedéncia, evitando-se assim o desperdicio de energia.

80.3 - O usudrio devera avisar o Zelador ap6s sua utilizagdo para que este a desligue.

80.4 - Para melhor racionalizagfio do consumo de energia elétrica, o Corpo Diretivo podera, a qualquer
tempo. alterar ou suprir hordrios ou dias de uso em fungédo do indice de utilizagdo constatado.

80.5 - O traje obrigatdrio para o uso da sauna. sera o de banho.
80.6 - O Zelador deverd verificar a sauna antes ¢ apds a utilizagao.

80.7 - NAO E PERMITIDA A UTILIZAGAO DA SAUNA POR MENORES DE 15 ANOS, SOB
NENHUMA ALEGACAQO, a ndo ser acompanhados dc scus pais ou responsaveis.

CAPITULO VI
USO DA CHURRASQUEIRA

A churrasqueira ¢ de propricdade comum do Condominio ¢ sua utilizagdo deverad obedecer o seguinte
procedimento:

p
Art. 81° - A utilizagdo da Churrasqueira serd permitida aos moradores e seus familiares, desde que scja
feita a solicitagdo ao Zelador com antecedéncia, para o devido preparo da mesma.

PARAGRAFO UNICO: A utilizacio da churrasqueira funcionara em regime de aluguel. cuja
taxa fica estipulada em 10% (dez por cento) da quota-parte do Condominio ordinario mensal dc
uma apartamento. da data do ato da reserva.

Art. 82° - Caso se verifique o acumulo de reserva. a preferéncia serd do Condémino que maior tempo eslqa
sem utilizar a mesma.

\}‘““
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Art. 83° - A utilizagio da Churrasqueira scra permitida das 08:00 as 22:00 horas diariamente, desde quc
scja respeitado o siléncio no recinto da mesma.

Art. 84° - Sera da competéncia do Zclador a inspegdo anterior e posterior a utilizagdo da churrasqueira,
ficando responsdvel o Condoémino durante o uso por qualquer dano causado a mesma ou as suas
dependéncias contiguas, sendo obrigatério ¢ automadtico a substituicdo de pegas, moveis ¢
utensilios danificados.

_ CAPITULO IX )
DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 85° - E DEVER DE TODOS 0S CONDOMINOS:

85.1 - Prestigiar ¢ fazer acatar as decisdes do Sindico, Sub-Sindico, Administradora, Zelador, ¢ da
ASSEMBLEIA GERAL ¢ a esta comparecer, a fim de que as decisdes tomadas expressem
realmente a vontade condominial.

85.2 - Observar dentro do Edificio ¢ areas do Condominio a mais rigorosa moralidade, decéncia ¢
respeito.

85.3 - Tratar com respeito os empregados.

85.4 - Notificar imediatamente o Sindico ¢ ou Sub-Sindico da incidéncia de moléstia grave e infecto-
contagiosa dc ficil propagacdo no seu apartamento € ou moradores.

85.5 - Permitir a entrada em sua unidade do Sindico. Sub-Sindico e ou Zclador e das pessoas que o
acompanham quando isso se tornar necessario, a inspegdo € execugdo de medidas que se
relacionem com o interesse colctivo.

Art. 86° - A solugdio dos casos omissos, cabera ao Corpo Dirctivo do Condominio, “Ad referendum” da
Assembléia Geral. mediante aplicagdo dos dispositivos da Lei n® 4.591. de 16.12.64 ¢ dec
legislagdo subsequente e da nossa Convengao. /

Art. 87° - A infragdo a quaisquer dos artigos ¢ incisos deste Regulamento Interno, sujeitara o infrator as /‘/L
penalidades previstas na Convengdo de Condominio e neste Regulamento na forma do art. 4,
independentemente de outras sangdes cabiveis ¢ a multa porventura aplicada serd paga
juntamente com o condominio do més seguinte ao que aplicada. 7 L

y

CONDOMINIO EDIFICIO FLORAL PARK
CORPO DIRETIVO

AGE. 2308.95.
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