LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRAGCAO S/C LTDA.

LARCON CONDOMINIOS - LOCAGOES - VENDAS

CONDOMINIO EDIFICIO JOSEFINA _
RUA JOSE ANTONIO COELHO, N° 764 — VL. MARIANA — SP.

REGULAMENTO INTERNO

CAPITULO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°-  Para todos os efeitos reger-se-a4 o Condominio pelas disposigBes da Lei n® 4591, de 16.12.64,
alterada pela Lei n® 4864 de 29.11.65 ¢ pela sua Convengdo arquivada no registro da 2°
Circunscrigdo sob n°® 908 datada de 04 de margo de 1974.

Art.2°- Ao estrito cumprimento deste Regulamento e dos preceitos ¢ norma acima obrigam-se os
proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou promitentes cessionarios (todos
doravante chamados condominos para efeito deste Regulamento) e os locatarios.

Art. 3°- A responsabilidade pela transgress@o sera sempre atribuida ao conddémino ou ao locatario da
unidade em que habite o transgressor, ou seja, a ele agregado.

PARAGRAFO UNICO: Sio considerados agregados, para efeito deste Regulamento, os
familiares, visitantes e empregados (as) domésticos (as).

Art. 4°-  Os conddminos e locatarios sdo responsaveis pela infragdo de dispositivos legais, quer Federais,
Estaduais ou Municipais, cabendo ao infrator o ressarcimento de possiveis multas advindas e
computadas a0 Condominio, que deverdo ser acrescidas i quota de despesas da unidade
respectiva, no més imediato ao daquele em que foi notificado 0 Condominio.

Art. 5°-  Toda e qualquer reclamagio dos conddminos ou locatarios devera ser feita por escrito e
assinada, em um livro que ficard a disposi¢@o de todos na portaria do Edificio.

Art. 6°- O Condominio € composto de apartamentos € garagens como unidades autdbnomas de uso
exclusivo ou locatarios,

Art. 7°-  Nio isenta de responsabilidade a alegagdo de desconhecimento do presente Regulamento por
parte de qualquer condominio, locatario ou de seus agregados.

Art. 8°-  Os casos omissos serdo resolvidos pela Administradora, na forma estipulada pela Convengéo ¢
Legislagdo aplicavel, de maneira que atendam, nio interesse particular, mas coletivo, e que ndo
afetem os interesses do Condominio.
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CAPITULO i
DAS PROIBICOES

Art. 9°- E PROIBIDO:

a)

b)

d)

g)

h)

D

k)

Pisar ou brincar nas partes que compdem o jardim, nele intervir, adicionando ou removendo
plantas ou mudando-lhe o arranjo ou mesmo sentar nas muretas;

Depositar objetos ou outros materiais em qualquer das areas de uso comum, isto é, na
entrada, passagens, escadas, eclevadores, vestibulos e garagem. Os volumes assim
depositados, serdio removidos pelo Zelador e dado o fim que ¢ Sindico determinar;

Permitir a permanéncia nas areas comuns do Edificio (corretoras, elevadores, hall de entrada
social, vias de trinsito de veiculos e garagem) de servigais, assim como a pratica de jogos
infantis ou uso de bicicletas, velocipedes, patinetes e etc.;

Sem prévia anuéncia da Administradora ou Sindico, modificar a disposi¢iio das paredes
internas de divisdo do apartamento, modificar a forma ou aspecto externo do edificio, bem
como pintar as portas do elevador social, pelo lado de dentro;

Guardar e usar instalagBes ou materiais susceptiveis, por qualquer forma, afetarem a saiide,
seguranca € a tranquilidade dos demais condminos ou locatarios, ou ainda que possam
acarretar o aumento de seguro comum;

Utilizar volume audivel nos apartamentos vizinhos, alto-falantes, radios, vitrolas, (aparelhos
de som), aparelhos de televisdo e outros instrumentos musicais ou ruidos, das 22:00 as
07:00 horas, assim como arrastar moveis ou pisar com calgados inadequados;

Estender, bater ou secar tapetes, cortinas, roupas e outras pegas nas janelas externas do
edificio ou em outro qualquer lugar visivel do exterior do prédio ou em areas comuns
internas;

Manter ou guardar substdncias odoriferas e inflamaveis ou explosivos nas unidades
autonomas ou em quaisquer partes comuns;

Entrada e manutengio de quaisquer animais e aves, domésticos ou nio, dentro das unidades;

O transporte de moveis, grandes volumes e mudangas de toda ordem pelo elevador social,
devendo processar-se pelo servigo, mediante aviso prévio ao Sindico, marcando hora e data
para saida ou entrada;

Depositar lixo nos corredores de servigos e escadas ou fazer a sua colocagio para
recolhimento, fora de hora ¢ em dias de Domingo. Fora do horério estabelecido, o lixo

devera ser levado diretamente para a lixeira na garagem. Fica estabelecido, que o lixo deveré
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I)

m)

P)

ser colocado na porta de cada unidade ate as 09:00 horas da manhd ¢ as s 15:00 horas da
tarde quando o faxineiro comegara o seu recolhimento, em embalagens apropriadas para
iS80;

Atirar pelas janelas, tanto na rua como na area externa, no piso dos corretores, escadas,
passagens, elevadores, garagens e demais dependéncias do edificio fragmentos de lixo,
papeis, pontas de cigarros ou quaisquer outros objetos;

Reunides publicas ou quaisquer outras atividades que possam perturbar a trangiilidade ou o
sossego dos moradores, contudo s#o toleradas as pequenas reunibes familiares ou sociais
devendo o condémino ou locatario notificar o Sindico, ou seu substituto legal a respeito,
com antecedéncia, para tornar possivel o aviso aos demais moradores quando assim se fizer
NECEeSSario;

Utilizar os empregados do Condominio para servigos particulares dentro dos horarios de
trabalho;

Colocar vasos, antenas, enfeites ou quaisquer outros tipos de objetos sobre os peitorais das
janelas e areas externas do edificio;

Exibir cartazes, anuncios, inscriges, placas ou quaisquer outros letreiros nas janelas ¢ das
portas das unidades ¢ nas escadas, fachadas ou demais partes comuns do edificio, inclusive
instalar toldos ou cortinas na parte externa do prédio;

Utilizar, alugar, ceder ou explorar no todo ou em parte, as unidades autdnomas para fins
que ndo sejam estritamente para residéncia;

Estacionar simultaneamente mais de um veiculo na garagem destinado a sua unidade
autdnoma, assim como alugar ou sublocar sua vaga a pessoa ndo moradora no prédio;

Lavagem de carros com mangueiras e manter a porta da garagem aberta;

A obstrugdo ou permanéncia na portaria, passagens, corredores € escadas, com parada de
pessoas, a s0s ou em grupos, ou a colocagio, mesmo momentineo, de moveis e objetos;

Quaisquer consertos, obras ruidosas, raspagem de assoalhos ¢ obras semelhantes,
executadas fora do horaric entre 08:00 e 18:00 horas, nos dias teis, entretanto, os
consertos, obras e reparos, em carater urgente e inadiavel, poderdo ser executados fora dos
dias e horarios prescritos nesta disposi¢io mediante aviso prévio ao Sindico ou seu
substituto legal, que diligenciara imediatamente para comunicar acs demais moradores se
assim for necessario;

O transito pelo elevador social de pessoas descalgas sem camisas, em traje de banho ou
maltrapilhos.
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LARCON
CAPITULO i
DOS DEVERES
Art. 10°- E DEVER:
a) De todos os condominos, locatarios e seus agregados acataram as ordens emanadas do

b)

d)

e)

2)

h)

)
k)

Sindico ou de seu substituto legal ¢ da Administradora, para efeito das prescrigdes previstas
neste Regulamento, devendo ser pronta e atenciosamente acatadas, mesmo que transmitidas
por empregados em seu nome. Esse dever de atengdo e urbanidade também é devido pelo
Sindico, seu representante legal ou empregados do Condominio aos conddminos ou
locatarios;

Observar dentro do edificio a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito, devendo
quaisquer queixas ser encaminhadas por escrito e identificadas no livro que encontrardo para
esse fim na portaria,

Tratar com respeito os empregados do Condominio;

Notificar imediatamente a Administradora ¢ ou Sindico a incidéncia de moléstia grave
infecto-contagiosa,

Permitir a entrada na sua unidade autSnoma, do representante da Administradora, do
Sindico, € ou Zelador e das pessoas que os acompanham quando isso se tornar necessario a
inspegdo e execugdo de medidas que se relacionem com o interesse coletivo,

Fazer, por sua conta exclusiva, as despesas e ou reparos em sua propriedade auténoma e a
contribuir para as despesas gerais, na forma que for aprovada pela Assembléia Geral;

Diligenciar, no sentido de que os seus servigais nfio se utilizem do elevador social, que ¢
privativo dos Senhores condéminos, locatérios e familiares, pelo que também ndo podem ser
transportados carrinhos e sacolas de feiras, malas, bicicletas, mudangas, etc., devendo seu
uso ser reservado as finalidades naturais estritamente;

Do condbmino ou locatario providenciar o conserto ou substitui¢do de qualquer pega ou
aparelho que, pertencente ao condominio, tenha danificado;

Fazer constar como parte integrante dos contratos de locagdo ou venda, uma copia deste
Regulamento, constando ainda clausulas proibindo a sub-locago no todo ou em parte ¢
obrigando o locatario 2 usar o apartamento exclusivamente para sua residéncia e de sua
familia;

Zelar pela apresentacdo de seus servidores;

Entrar ¢ sair da garagem em marcha reduzida para evitar acidentes.

4

Av. Ipiranga, 1100 - 122 Andar - CEP 01040-000 - Tel.: (11) 3313-2322 - Fax; (11) 3315-8020 - S&ao Paulo - SP
E-mail: larcon@larcon.com.br - Site: www.larcon.com.br



LARCON

LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRAGAO S/C LTDA.
CONDOMINIOS - LOCA(;(')ES - VENDAS

Art. 11°-

Art. 12° -

Art. 13° -

Art. 14° -

Art. 15°-

Responsabilidade: O Condominio e a Administradora néo se responsabilizam por qualquer coisa
pertencente aos Senhores condominos e ou locatarios, assim como objetos consignados aos
empregados dos mesmos, ndo sendo responsaveis, também, por qualquer acidente, desastre, ou
roubo ocorrido no edificio. As reclamag¢des somente serfio levadas em conta quando dirigidas
por escrito, da forma ja citada.

Sdo consideradas penalidades, para efeito deste Regulamento, as adverténcias e multas
aplicadas aos conddminos e locatarios.

Qualquer multa devera ser aplicada se o responsavel pela unidade autdnoma ja tiver sido
anteriormente advertido por escrito pela Administradora e ou Sindico ou por seu substituto
legal, quando a qualquer infragdo cometida pelo proprio ou agregados;

Todas as multas s deveriio ser aplicadas quando apurada devidamente a transgressio, for
submetida a aplicagio do Conselho que, com o Sindico, por maioria simples de votos,
deliberarfo a aplicagéio ou ndo de multa;

PARAGRAFO PRIMEIRQ: Podera comparecer a essa reunido o reclamante e o reclamado que,
para tanto, poderdo ser previamente notificados;

PARAGRAFO SEGUNDO: As penalidades das infragdes serdio acrescidas a quota de despesas
referente a unidade responsavel no més imediatamente seguinte ao daquele em que se verificou
o julgamento da transgressiio, e fara parte indivisivel dessa quota, sujeitas assim as multas
estabelecidas para seu pagamento fora do prazo.

As infragbes ao presente Regulamento e as disposi¢Ges mencionadas no Artigo 1° sujeitardio o
infrator a multa de 50% (cinqiienta por cento) do maior valor de referéncia,

PARAGRAFQO UNICO: A reincidéncia especifica ou a continuidade da infragdo ja multada
implicard em nova multa no valor correspondente ao dobro do valor da multa imediatamente
anterior aplicada.

CONDOMINIO EDIFICIO JOSEFINA
APROVADO NA A.G.E DE 22 DE JANEIRO DE 1986
CORPO DIRETIVO
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LARCON
CONDOMINIO EDIFICIO JOSEFINA
RUA JOSE ANTONIO COELHO, N 764 - VL. MARIANA — SP.
REGULAMENTO PARA USO DO SALAO DE FESTAS
1. Constitui direito de todos os condéminos e moradores do Edificio o use social do Saldio de Festas, desde que

10.

em dia com as obrigaches condominiais, exclusivamente para reunides, festas e recepgbes, respeitando o
estabelecido neste Regulamento, sendo permitida a utiliza¢io para no méximo 30(trinta) pessoas (nimero de
referéncia);

Os interessados, somente os moradores do prédio, poderfio reservar o Saléo de Festas com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias e maxima de 30 (trinta) dias, diretamente com 0 Zelador, para nfio coincidir com
outros pedidos de reservas, mencionando obrigatoriamente a finalidade, horirio e sujeitando-se as
formalidades seguintes; :

0 pedido de reserva serd feito por formulirio préprio, fornecido pelo Zelador, ficando o requisitante
obrigado a entregar na portaria a relacio dos convidados;

No caso de um mesmo conddmino desejar utilizi-lo mais de uma vez a cada periodo de 60 dias, somente
podera fazé-lo se néo houver nenhum outro conddmino interessado na sua utilizacio, na mesma data
desejads, ¢ com reserva marcada com antecedéncia de até 30 dias, buscando preservar a igualdade de direito
de utilizac#io a todos os conddminos;

O'horario para uso do Salio de Festas serd das 11h00min horas do dia marcado até as 09h00min horas do
dia seguinte, podendo ser antecipado o horirio inicial caso nio tenha havido utilizac#o no dia anterior;

O morador requisitante se responsabilizara para que oS aparelhos de som, que eventualmente venham a ser
utilizados na festa ou reuni%o, niio prejudiquem o sossego ¢ & tranqiilidade dos demais moradores do prédio,
respeitando o horirio miximo para usé-los até 22h00min horas e a lei do siléncio. Ndo sera ainda permitida a
instalacdo de aparethos de som fora do salfio de festas, bem como utilizacfio e colocaciio de luzes negras ou
estroboscopicas, etc.;

Toda recepsio infantil ou de menores deverh ter a assisténcia e responsabilidade de pelo menos um adulto
condémino ou morador;

O Cond6mino ou morador que usar o Sale de Festas ¢ responsivel diretamente pela manutengiio da ordem
e costumes ¢ por qualquer dano material causado ao Saliio ¢ seus pertences durante 0 tempo em que utilizar,
obrigando-se a repari-io, material ou pecuniariamente, no prazo de 5 (cinco) dias. Responderdo igualmente

pelo comportamento, boas maneiras € costumes dos seus convidados em qualquer circunstancia;

Os convidados deveriio ser recebidos no Sal#o, niio sendo permitida a permanéncia destes no hall, ala social ¢
corredores externos,

Nio serd permitido o uso do Salde para reunibes ou recepgdes de cariter politico ou esportivo, lucrativo ou
beneficente, jogos de qualquer natureza, nem qualquer reunido cujo funcionamento dependa de autorizagio
Policial ou Judicial;

11. N#o serfio permitidas reservas para festas particulares no Saldo, nos seguintes dias: véspera de Natal, dia de

Natal, passagem e dia de Ano Novo, carnaval e Sabado de Aleluia.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Nio poderdo ser utilizados os servicais do condominio, dentro do horério do seu trabalho, para atenderem as
festividades do saldo;

O solicitante tera o direito de n#o permitir o ingresso, durante o hordrio cedido, de qualquer pessoa, mesmo
conddémino ou morador do Edificio, com excecio do Sindico ou do sew representante;

Pela utilizac@o do saldo seri cobrada uma taxa de uso e conservaciio, constituindo um fundo exclusivo para
conservacio, excluidos os reparos e indenizagdes por prejuizos causados as instalacdes e pertences do salio.
O pagamento da referida taxa serd efetuado através de deposito na conta poupanca do Edificio — Banco Itau
341 — Agencia 0740 Conta - 40441-3;

Deixande de ser cumprido pelo conddmine o prazo estipulado no item 8(oito) deste topico, fica autorizado o
condominio a executar 0§ servigos € repor 0s pertences, levando os custos a débito da conta mensal de
despesas condominiais da unidade do requisitante;

O Condominio nio possui instalacdes para churrasco, motivo pelo qual, fica proibida a utilizag#io das dreas
comuns para esse fim;

A contratacio de terceiros para os servigos dos eventos no saldio de festas, devem ser orientados para nio
colocar adesivos nas paredes, pregos ou qualquer material que danifique ou requeira reparos, pois a
responsabilidade é do condémino ou morador que o estiver utilizado;

O Sindico na ocasido tem poderes para negar a cessio da dependéncia e ainda cessar, a qualquer momento, &
licenga concedida, uma vez constatada o desvirtuamento da reunio ou festa;

O Morador que utilizar o Saldo para Festas deve zelar pelo bom uso e conservagiio do salfio, sendo
responsidvel por quaisquer danos causados a0 mesmo ou as suas dependéncias contiguas ¢ também se
compromete a entregar o salio, ap6s sua utilizagiio, em perfeitas condicdes e com todos os pertences em
ordem, solicitando a competente vistoria do Zelador, apo6s sua utilizaglio;

Niio ser4 permitido vender ingressos, bebidas alcoslicas ou outra coisa qualquer no salio, bem como utilizd-
lo para fins comerciais ou outros que nio agueles compativeis com sua finalidade;

K vedada a todos os conddminos e inquilinos a cessdo a pessoa nio moradora sob qualquer titulo oun pretexto,
do direito de uso do Saldo de Festas para qualquer finalidade;

E vedada a fixagio de qualquer enfeite com furos nas paredes e teto do saldo de festas. Sera permitida,
porém a colocagio de enfeites com fitas adesivas, devendo o morador assinalar na relacfio de vistoria, antes e
depois da utilizagio, se responsabilizando quanto a0s reparos dos danos causados;

O recolhimento ¢ armazenamento de todo o lixo serio de responsabilidade do Locatério a0 término do evento
e devera permanecer em sacos devidamente fechados no salio para a retirada pelo funcionario do
condominio;

Casos omissos neste regulamento ¢ na Convenglo serdo levados A apreciagio do Sindico ¢ Conselho Fiscal, os
quais tomardio as decisdes inerentes aos fates ocorridos.

Sio Paulo, 12 de dezembro de 2007.

CONDOMINIO EDIFiCIO JOSEFINA
A ADMINISTRACAO
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