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CONDOMINIO EDIFICIO MAISON VERTE
Rua Alagous, 676 - Capdal - SP

Regulamenlo Inlernwo

O presente Regulamento Interno foi elaborado com a finalidade de proporcionar aos Senhores Conddminos, o maximo de
bem estar social e convivéncia de alto nivel. Este Regulamento Interno complementa c ratifica a Convengdo do Condominio
de 29.05.96, registrada sob o n° 5.032 no livro 03 do 5° Cartério de Registro de Imoveis de Sao Paulo, Capital, foi redigido
na forma das disposi¢des da Lei 4.591 de 16.12.64 e acata a legislagio subsequente. Regula a Administragio do
Condomindo, a forma de uso de suas diferentes unidades ¢ partes comuns e IMPOE DEVERES E OBRIGACOES A TODOS
0S CONDOMINOS, SEUS FAMILIARES, SERVICAIS, LOCATARIOS E DEMAIS PESSOAS QUE FREQUENTAM 0]
CONJUNTO CONDOMINIAL, a fim de disciplinar a conduta ¢ o comportamento dentro da area do CONDOMINIO.

CAPITULOI
DA ADMINISTRAGCAO

Art 1°- A ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO, ¢ dirigida e fiscalizada pelo Sindico, assessorado pelo Sub-Sindico ¢
y Consclhe Consultivo, cleitos pela forma estabelecida na Convengiio de Condominio.

Arl, 2° - CONTRATO DE LOCACAQ, O Conddmino, em caso de alienagdo, locagdo ou empréstimo de sua nnidade, deve
entregar ao adquircnic. locatdrio ou usuiario um exemplar do presente regulamento. devendo insenr no respectivo
contrato ckiusula reportando a entrega, bem como a obrigaciio das partes de o respeitarem.

Art. 3° - PENALIDADES: O Condomino que violar as disposigdes legais, bem como as conlidas na Convengio e neste
Regulamento, ficara sujeito as scguintes penalidades:

1 - Adverténcia por escrito; ou
2 - Multa

3.1 - A adverténcia podera ser dada pelo Sr. Sindico.

3.2 - A pena de multa. fixada entre 20% a 10 vezes o valor do condominio devide pelo infrator, no més da infragio, em
fungiio de sua gravidade, sera analisada e decidida em reunifo do Sr. Sindico, Sub-Sindico e Membros do Corpo Diretivo do
Condominio.

3.3 - Fica vetado ao Conddmino infrator, mesmo que sendo Sindico. Sub-Sindice ou membro do Conselho, votar sobre a
aplicagdo de qualquer penalidade que tenha dade causa.

3.4- Sera de total responsabilidade da unidade quando a infragdo for cometida por pessoa gue: resida, esteja em visita
{amaliar ou ndo ou mesme cmpregados ou preposlos.

3.5 - Fica asscgurado o direito de recurso. que serd exercido por escrito ou oralmenie em reunido especificamente

convocada do Sr. Sindico. Sub-Sindico ¢ Membros do Corpo [iretivo para deliberar sobre a aplicacdo da penalidade

Art. 4° - ISENCAO DE RESPONSABILIDADE DO CONDOMINIO: O Condominio por si ¢ Scus prepostos ndo assume
responsabilidade. excele quando ficar evidenctada sua culpa por aciio ou omissdo dos administradores ¢ prepostos:

-~
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4.1- Por acidentes, danos de ordem pessoal ou material, bem como extravios, estragos, quebras de instalagdes on objetos
que, em quaisquer condigdes ¢ ocasides, sofram os Conddminos e demais moradores ou estranhos, dentro do Edificio e areas
comuns, nem responde por objetos ou coisas confiadas a empregados.

4.2 - Por furtos ou roubos de que sejam vitimas, dentro do Condominio os Conddminos ¢ demais moradores ou estranhos,
em quaisquer circunstincias e ocasides.

Art. 5° - DA DESTINACAO DO CONDOMINIO - O Edificio destina-se exclusivamente para fins residenciais, sendo
proibido usar os apartamentos, no todo ou em parte, para a exploragdo de qualquer ramo de comércio, industria ou
prestacdio de servigos de qualquer natureza e finalidade for inclusive ensino de musica vocal ou instrumental.

CAPITULO Il
NORMAS, DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

Art. 6° - AS PARTES DE USO COMUM, como corredores, escadartas, garagens, jardins, passeios, etc. destinam-se as
finalidades que lhe sdo especificas de acordo com a Convengdo e Especificagiio do Condominio, sendo vedado sen
uso para outra finalidade.

Art, 7°- FUNCIONAMENTO DA PORTARIA, a Portaria permanecerd fechada, sempre sob vigildncia dos Porieiros, que
somente permitirdo o acesso ou abriro os portdes a visitantes on outros, uma vez identificados e ainda autorizados
pelos Conddminos.

Art. 8°- CENTRAL DE INTERFONES, seri operada exclusivamente pelo funcionario em servigo, sendo vedado seu uso a
pesscas estranhas ao Condominio, Conddmines cu moradores.

Art. 9° - Os visitantes somente poderdo adentrar no edificio apds receber autorizagc, pelo interfone, do Conddmino a ser
visitado. Enquanto a referida autorizagdio ndo se der, os visitantes deverdo aguardar na rua a resposta.

Art. 10* - As encomendas ou pacotes deverdo ser entregues ao porteiro, sendo vedado o acesso dos respectivos portadotes ao
edificio, principalmente no apartamento do destinatirio, Se houver pagamento decorrente da entrega. o Condémino
devera se dirigir a entrada do edificio para 0 pagamento, apds confirmagfo por interfone. O prestador de servigos,
fornecedor ou seus prepostos, somente serdo admitidos ao interior do condominio, apds autorizagdo do conddémino
imeressado ¢ apds a devida identificagiio pelos funcionarios da portaria do edificio.

Art. 11° - SAOQ DIREITOS DOS CONDOMINOS:

I - Usar, gozar ¢ dispor da respectiva unidade residencial, de acorde com o respectivo destino, desde que nio infrinjam as
normas legais e as contidas na Convengdo e Regulamento,

[I- Usar e gozar das partes comuns do Edificio, desde que nfo impegam idéntico uso e gozo por parte dos demais
Conddminos, com as mesmas restrigdes do paragrafo anterior;

III- Comparecer as Assembléias ¢ nelas discutir, sugerir, votar e ser votado, desde que em dia com suas obrigagfes
condominiais;

V- Examinar. a qualquer tempo. os livros. arquivos e demais documentos da administragio do Condominio. devendo ser
solicitado, por escrito ao Sr. Sindico € ou Corpo Diretivo,

V- Dar sugestdes ao Sindico. Sub-Sindico on a Administradora por escrito. sobre medidas ov benfeitorias que possam ser
realizadas em beneficio de todos os CondOminos. fazer reclamagdes. por escrito, no caso de eventuais anomalias do
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Regulamento Interno, bem como a inobservincia do Regulamento por parte dos Conddminos ou todos os integrantes do
Condominio. As sugestdes ou reclamacgGes deverdo ser registradas em livro proprio existente na Portaria do Edificio,
devendo o Sr. Zelador entregar ae Sr. Sindice on Sub-Sindico, para as providéncias que se fizeremn necessirias.

Art. 12° - E PROIBIDO:

I - Unlizar em qualquer caso, para seus servigos particulares, os empregados do Condominio, quando estes estiverem
cumprindo seu horario de trabalho, seja em carater normal ou de hora extra, ficando o empregado sujeito a adverténcia
por escrito e no caso de reincidéncia, suspensdo e demissdo por justa causa,

I1 - Apresentar-se ou (ransitar pelas partes comuns, halls, corredores, terragos € demais dependéncias comuns, de pijamas,
robe de chambre, ou qualquer outro traje atentatorio a4 moral e incompativel com o decoro, os bons costumes e o respeito
muituo entre os Condominos:

II1- Praticar. nos apartamentos ou nas dependéncias comuns, todo ¢ qualquer ato atentatério a moral e que possa prejudicar o
valor, a categoria do Condominio, o bem estar e a dignidade dos seus moradores.

IV- Servir-se do elevador social para transporte, entrada e saida de grandes volumes. mudangas, etc., mesmo por parte dos
visitantes, que para tal fim devero usar o elevador de servigo.

V - Pisar ou brincar nas partes que compdem o jardim, bem como nelas intervir acionando ou removendo plantas, flores ou
mudando-lhes o arranjo.

VI- Depositar objetos em quaisquer dreas de uso comum, isto é, entradas, passagens. elevadores, etc. Os objetos assim
depositados serfo removidos pelo Zelador ¢ somente serdo devolvidos apos o infrator reparar os danos porventura
ocasionados.

VII- Modificar as disposigbes das paredes internas de divisio do apartamento sem laudo técnico de engenharia e prévia
améncia do Sindico, bem como modificar a forma ou aspecto externo do Edificio, sem prévia autorizacdo da
Assembléia Geral dos Conddminos. O hall social de cada andar é considerado privativo do Conddémino.

VIII- Instalar toldos ou cortinas nas paredes externas do Edificio, colocar ou afixar cartazes, placas ou letreiros nas janelas e
partes comuns do Edificio. Admitir-se-a uma 1inica placa/padrio, no jardim da Portaria, quando de interesse para venda
e locagio, por parte de algum Condomino, sendo que se ¢ Condominio vier a sofrer quaisquer penalidades por causa
dessa placa, 0 Conddémino responsavel por sua colocago fica obrigado a reembolsar ao Condominio, o valor da
infragio em um prazo maximo de 10 (dez) dias da penalidade notificada;

IX- Ter ou usar instalagbes ou maleriais susceptiveis de afetar a saide, a seguranga ou a trangiiilidade dos demais
moradores, seja de que forma for ou que possa acarretar o aumento do seguro comum.

X - Ne periode das 22:00 as 8:00 horas da manhd de Segunda-feira a Domingo. utilizar em volume audivel nos
apanamentos vizinhos, aparelhos de som, ridios, aparclhos de televisio ou qualquer instrumento musical, arrastar
moveis ou gualquer tipo de barulho que provoque incimodo.

X1- Guardar ou depositar substincias odoriferas em qualquer paric do Edificio. como produtos quimicos inflamaveis,
explosivos. ou quaisquer culros agentes suscepliveis de afetar a saide, scguranga ou (rangiiilidade dos moradores. bem
COMO POSsam acarretar aumenio do seguro comum,;

X1! - Estender. bater ou secar tapetes. lengois ou quaisquer roupas nas janclas, bem como instalar varal. scja de que tipo for.
nas partes exiernas das dreas de servico dos apartamentos ¢ ainda langar objelos ou detritos pelas janelas ou sacadas do
apartamento:
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XIII- Pendurar ou colocar vasos, antenas, varais, enfeites ou quaisquer outros objelos que possam oferecer perigo de queda,
nas sacadas ou nos peitoris da drea de servigo ou de outro local do apariamento:;

XIV- Fazer em sua propriedade qualquer instalagdo elétrica, principalmente condicionadores de ar, que importe em
sobrecarga elétrica para o Edificio, sem conhecimento e prévia auterizagéo do Sindico;

XV - Manter, ainda que temporariamente, animais ou aves de qualquer espécie, excelo peixes ornamentais. Nos casos de
animais de pequeno porte com alvard de permanéncia expedido pela Associagio Protetora dos Animais, nio é
permitida sua circulagfio nas areas comuns do Edificio, sendo que a saida ¢ entrada destes animais devera ser feila
pela garagem e pelo elevador de servigo.

XVI - Fazer uso de fogio quec ndo seja a gas ou elétrico, sendo vedado, terminantemente. o emprego de outros tipos.

XVII- A bem da impeza. ordem e higiene, lancar papéis, atirar fosforos, pontas de cigarro, cascas de frutas, detritos ou
qualquer outro objelo pelas janelas ou portas do Edificio para as dreas externas, pisos dos corredores, escadas,
elevadores, garagens e demais dependéncias do prédio ou dos vizinhos. O lixo e outras varreduras deverdio ser
armazenados em sacos plisticos apropriados e bem fechados e depositados pelos Conddminos no local indicado
dentro das lixeiras ali colocadas para este fim, para serem retirados diariamente, em horario determinado pelo Sr.
Sindico do Condominio. Deverfio ser colocados limpos e separadamente em sacos plasticos, materiais reciclaveis
como: vidros. jornais, papel, papeldo, latas e embalagens plasticas.

XIX - Deixar ou abandonar qualquer torneira ou valvula aberta por negligéncia ou defeito de funcionamento, prejudicando
o consumg de dgua do Condominio;

An. 13- E expressamente proibido produzir sons ou ruidos de qualquer natureza que possam incomodar os vizinhos,
N admtidos o uso de ferramentas para pequenos servigos nos seguintes dias e horarios:

. Segundas as sextas-feiras: das 09:00 as 17:00 horas.
v Sabados: das 12:00 as 17:00 horas
' Domingos e Feriados: E terminantemente proibido.

A;q 14°% As reformas ou obras que impliquem em modificagles de rede de agua, esgolos, eletricidade ou eletrdnica, sé
N ¢ ’ poderdo ser executadas por firmas devidamente credenciadas junto a Poderes Competentes, sendo vedado qualquer
e reforma que atinja as partes comuns do edificio.

Art. 15° - Qualquer material, inclusive entutho, proveniente de obras ou reformas, realizadas nos apartamentos, devera ser
conservado no proprio apartamento e somente ser de 14 removido para fins de ser colocado em veiculo destinado a

Il

Lriansito no preédio somente podera se dar através da escada ou do elevador de servigo.

XV1I - Promover festividades ou reunides, suscetiveis de prejudicar ou perturbar ¢ sossego dos demais moradores, os
hordrios e disposilivos mencionados neste regulamento.

Art. 16° - Sdo expressamente proibidos jogos de qualquer natureza nas dependéncias comuns do Edificio. Tais como: jogos
de bola nos jardins. bem como o uso de patins e carminhos. em qualquer area do Edificio. inclusive garagem,
estendendo-se a proibigo também para as bicicletas.

Art. 17°- O uso irrcgular dos elevadores, incluindo na proibigiio a retengdo do equipamento, o transporte de animais.
mercadorias ou refeigdes pelo elevador social. a inobservancia da capacidade mixima e a recreagdo de criangas.
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Art. 18° E vedado lavar janelas, parapeitos e terragos, nos casos em que a dgua caia nas areas comuns do edificio.

PARAGRAFOQ UNICO: O Zclador fica autorizado a fomar as providéncias cabiveis para fazer cumprir o Artigo
acima e seus sub-itens, bem como todo o Regulamento Interno, devendo comunicar as infragdes ao Sindico, Sub-
Sindico ou 3 Administradora, para que sejam tomadas as medidas necessarias.

CAPITULO Il
USO DA GARAGEM

Art. 19° - Somente podera ser alugada ou cedida a vaga de garagem a residentes do condominioc.
Art. 20° - Toda locagdo de vagas devera ser comunicada ao Sindico por escrito, com a identificagdo do locador e locatario.

Art. 21° - Os veiculos serdo estacionados com a observincia dos limites demarcados da cada vaga. O estacionamento de
bicicletas, motocicletas ou congéneres em area comum do condominio podera ser autorizada pele Sr. Sindico, que a
delimitara. Nessa hipotese, sera devida contribuigdo condominial pelo uso da area, a ser fixada pela Assembléia dos
Condéminos.

21.1- Os proprictirios de automoveis ou sens motoristas, deverdo deixar os carros de modo que o acesso a garagem fique
desimpedido, njo atrapathando a entrada ou saida dos demais usuirios.

21.2- A saida terd precedéncia sobre a entrada de veiculos.

21.3- Os veiculos estacionados nas garagens do condominio deverdo ser imediatamente desligados. freados e trancados.

Art. 22° - E EXPRESSAMENTE PROIBIDO:

a-) a guarda de ferramentas, entulhos, méveis, caixas, garrafas, bicicletas e quaisquer outros bens, serviveis ou
inserviveis, na vaga de garagem, bem como a sua utilizacio para fins diversos de estacionamento de veiculos.

b-) criangas brincando. quer no espago reservado aos veiculos, quer nas areas de circulagio.

¢-) guarda de bicicletas na garagem, nos boxes junto aos veiculos,

Art. 23° - E proibido usar a garagem para fazer reparos ou consertos dos veiculos, a ndo ser em cardter de emergéncia, tais
como: troca de pneus. velas. etc., para que o automével possa deslocar-se. Da mesma forma, tais reparos de
emergéncia s6 scrido permitidos, desde que ndo cologuem em risco a seguranga ¢ o fluxe normal da garagem;

Art. 24° - E proibido a lavagem e lubrificagdo dos carros nas garagens e demais dependéncias ou areas do Condominio,
excetuando-se 05 casos previstos no arligo anterior,

Art. 25° - E proibida a experimentar buzinas. radios, motores. etc. no interior da garagem € dentro da drea de transito do
Condominio.

Art. 26" - A velocidade maxima permittda de transito de veiculos nas garagens do edificio ¢ de 10 Kimvh,

An. 27° - O conddémino dev e desligar ¢ tarol alle do veiculo a0 entrar ou transitar pela garagem.

Art. 28" - E proibido transitar na garagem com bicicletas. velocipedes. patins. skates. cic. Para guarda dos mesmos em locais
apropriados. sc existir. os usudrios deverdo transportd-los a pé. ndo sendo permitido também jogos ou brincadeiras
de qualquer espécic:
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Ar. 29°-E proibida a permanéncia, recreagdo e circulacdo, na garagem, de criangas desacompanhadas de pessoas maiores
responsdveis.

Art. 30° - A entrada de veiculos transporiadores de mudanga, fornecedores, etc., somente serd permitida em carater especial,
com prévia autoriza¢io do Sindico e acompanhamento do Zelador,

Art. 31° - O Conddmino titular da vaga responde pelo vazamento de 6leos, graxas e outros fatores de prejuizo 4 limpeza ou
seguranga do local.

CAPITULO IV
SALAO DE FESTAS

Art. 32° - O saldo de festas se destina exclusivamente a realizagio de eventos festivos, de cunho familiar, bem como reunifes
de conddminos, sendo da responsabitidade deste a manutencio, conservagio e decoragio do local.

Ant. 33° - O sal3o de festas funcionara em regime de aluguel, observada a ordem de antecedéncia ¢ mediante o pagamenio do
aluguel fixado em Assembléia, o uso do salio poderd ser requisitado por qualquer conddmino que s¢ cncontre em
dia com as obrigagbes condominiais.

Art. 34° - O saldo de festas s6 podera ser alugado 3 Conddmino que seja morador no edificio ou a seus Locatarios. Em
nenhuma hipétese 0 mesmo, poderd ser utilizado para tal fim por funciondrios do Condominio;

Art. 35° - No ato da requisicdo do saldo, o conddmino assinard declaragdo, responsabilizando-se por evenluais danos,
causados por ele ou por seus convidados. As chaves ser-lhe-do entregues pelo Zelador, no dia requisitado, quando
ser4 realizada a vistoria de entrega. Até as 09:00 horas do dia seguinte, as chaves deverdo ser restituidas ao Zelador,
mediante nova vistoria.

Art. 36° E proibido a colocagio de pregos. fitas adesivas, ou qualquer outro tipo de material que venha danificar ou sujar as
paredes do saléo:

Art. 37°- A utilizagdo de aparclhos de som, no salio de festas, estd sujeita as mesmas limitagdes estabelecidas para as
unidades.

z

. 38° O salio de festas so podera ser reservado a 1 ¢(hum) Condémino por dia;

5

- 39°- A requisi¢do de aluguel do saldo de festas para o Natal, Reveillon ou Carnaval, devera ser feita com 30 (irinta) dias
de antecedéncia. Se houver mais de um interessado, terd preferéncia aquele que nfio utilizou o salio em data
equivalente dos anos anteriores. Havendo mais de um conddmino nessa situagio, proceder-se-i a sorteio. O soneio
estabelecerd uma lista de preferéncia. ficando asscgurada a utilizagdo do saldo, na data equivalente dos anos
posteriores. aos nela incluido.

An. 40" - Quando da realizagdo de festividades o Conddmino responsdvel devera zelar para que seus convidados mantenham
conduta cocrente ¢ respeilosy. de manciry a ndo ferir a trangiiiidade. sossego ¢ hiberdade dos demais Condénunos:

Art 41° - A locagio do saldo de festas. se restringe as dependéncias deste. ndo podendo os convidados transitar por outras
areas do Condominio. que nio scjam aquelas necessarias ao acesso do saldo:
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Art. 43° - O Condémino que por ocasiic da realizagdo de uma festa infringir qualquer das normas aqui estabelecidas,
permilir abuso de qualquer ordem por parte de seus convidados. desrespeitar a autoridade ou instru¢io do Sindico
ou de seus prepostos ou de alguma forma vier a causar incdmodo ou mal-estar aos demais Conddminos, ficara
sujeito 4s multas previstas na Convengdo do Condominio ¢ neste Regulamento e terdo eles e todos os ocupantes de
sua unidade condominial suspenso ¢ direito de alugar novamente o saldo de festas. A penalidade sera aplicada em
reunido do Sindico, Sub-Sindico e Conselho Consultivo, a quem cabera fixar o prazo da proibigio do uso.

PARAGRAFO UNICO: - Os casos omissos relativos a utilizagdo do saldo de festas serdo resolvidos pelo Sindico, ouvidos
os interessados. Se for o Sindico vm dos interessados. cabera ac Sub-Sindico a solugdo. Se Sindico e Sub-Sindico
sdo interessados, a solugdo caberd ao membro mais idoso do Conselho Consultivo,

CAPITULOV
DEVERES DOS CONDOMINOS

Art. 44° - E DEVER DE TODOS 0S CONDOMINOS:

I - Prestigiar e fazer acatar as decisbes do Sindico, Sub-Sindico, Administradora, Zelador ¢ da ASSEMBLEIA GERAL e a
esta comparecer, a fim de que as decisbes tomadas expressem realmente a vontade condominial.

II - Observar dentro do Edificio e areas do Condominio a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito.
[II - Tratar com respeito os empregados.

IV -Notificar imediatamente ¢ Sindico e ou Sub-Sindico da incidéncia de moléstia grave ¢ infecto-contagiosa de facil
propagacdo no seu apartamento € ou moradores.

V - Permitir a entrada em sua unidade do Sindico, Sub-Sindico ¢ ou Zelador ¢ das pessoas que o acompanham quando 1sso
se lornar necessario. a inspegdo ¢ a exccugdo de medidas que se relacionem com o interesse coletivo.

PARAGRAFO UNICO: - A solugiio dos casos omissos, caberd ao Cerpo Diretivo do Condominio. “Ad-referendum” da

Assembléia Geral. mediante aplicagdo dos dispositivos da Lei 4.591, de 16.12.64 ¢ de legislagio subsequente e da nossa
Convencio.

CAPITULO VI
MUDANGAS

Art 45 - As mudangas, totais ou parciais, serdo realizadas entre is 08:00 a as 18:00 horas.

Art. 46° - Nio poderfio ser realizadas mudangas nos domingos e feriados. ou em horarios diversos do previsto no artigo
anlccedenle. salvo em casos excepeionais mediante autorizagdo do Sr. Sindico.

Art 47° - As mudangas serdo comurucadas 4o S Zelador com antecedéncia de 48 (quarenta € oito) horas.

Art. 48" - Se houver necessjdade de transporte externo de moveis, ¢ste devera ser exccutado por empresa especializada,
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Art. 49° - Cabe ao Conddémino informar a empresa de mudanga e demais prestadores de servigo as regras do Condominio,
respondendo pela sua observancia.

CAPITULO VIi
REFORMAS

Art. 50° - O Condémino que for realizar reformas em sua unidade comunicard ao Sr. Sindico por escrito, com antecedéncia
minima de 10 {dez) dias. Esse ¢ dispensavel em caso de urgéncia comprovada.

Art. 51°- As reformas scrio realizadas em dias tteis, das 09:00 as 17:00 horas. Aos sabados, mediante autorizacdo
excepcional do Sr. Sindico, poderdo ser executados servigos especificos que nio perturbem o sossego dos demais
Conddminos.

Art. 52° - E vedada qualquer reforma que alcance partes comuns do Edificio. bcm comeo a rede de dgua, csgoto, eletricidade
ou cletrénica.

Art. 53° - O matenial de construgdo, ferramentas € utensilios empregadas na obra. bem como o entulho permanecerdo no
apartamento. sendo vedada a sua guarda em vaga na garagem, ainda que pertencente ao titular da unidade em
reforma. ou de drea comum.

Art. 54° - O transporte de material de construgio, ferramentas, utensilios e entulho sera feito pelo elevador de servigo ou

pelas escadas, sempre acondicionados em sacos plasticos ou similares apropriados.
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