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CONDOMINIO DO CONJUNTO RESIDENCIAL VILA INGLESA
Av. XV de Novembro, 715 - Ferraz de Vasconcelos - SP

REGULAMENTO INTERNO

O presente Regulamento Intemo foi elaborado com a finalidade de proporcionar aos Senhores
Condominos, o maximo de bem estar social € convivéncia de alto nivel. Este Regulamento Interno
complementa e ratifica a Convengio e a Especificagio do Condominio datada de 13 de janeiro de 1995,
registrada sob a matricula n® 3.135 no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Po4, Estado de Sao
Paulo, foi redigido na forma das disposicdes da Lei 4.591 de 16.12.1964, da Lei 10.406 de 10.01.2002 do
Livro ITI, Titulo HI, Capitulo VII — Do Condominio Edilicio ¢ acata a legislagiio subseqiente. Regula a
Administragio do Condominio, a forma de uso de suas diferentes unidades e partes comuns ¢ IMPOE
DEVERES E OBRIGACOES A TODOS OS CONDOMINOS, SEUS FAMILIARES, SERVICAIS,
LOCATARIOS E DEMAIS PESSOAS QUE FREQUENTAM O CONJUNTO CONDOMINIAL, a fim
de disciplinar a conduta e o comportamento dentro da drea do CONDOMINIO.
) 20. JEWIAL OE REGISTRO
CAPITULO I 0E E  DOCUMENTES
DAS DISPOSICOES GERAIS RICHNSEE no. ¥.936.013

Art. 1° - Todos os conddminos ficam obrigados a contribuir para as despesas comuns do edificio, bem
como para o custeio de obras, na forma e proporgio prevista na conven¢do de condominio
efetuando os recolhimentos nos prazos estipulados.

Art. 2° - E dever de todo conddmino e seus familiares prestigiar e fazer acatar as deliberages aprovadas
em assembléia gerais ordinarias ou extraordinarias.

Art. 3° - Uma copia do presente regulamento devera obrigatoriamente fazer parte integrante dos contratos
de Locago ou venda das unidades autdnomas.

Art. 4° - Compete ao sindico, na qualidade de dirigente e responsavel por todos os servigos de interesse
do condominio interpretar, aplicar e fazer cumprir as normas constantes da convencdo de
condominio e deste regulamento.

PARAGRAFO UNICO: Quando a convencdio de condominio e o presente regulamento nfio
forem expressos a respeito de regra para a solugiio de qualquer caso surgido entre conddminos,
entre estes ¢ o condominio, cabera ao sindico ¢, em casos de maior extensfio, ao sindico em
conjunto com o conselho consultivo, resolverem o assunto, mediante aplicagdo dos usos e
costumes ou precedentes jurisprudéncias, sempre “ad referendum” da primeira assembléia geral
que se realizar.

Art. 5°- Cabe ao zelador, como executor direto das ordens do sindico, atender com solicitude os
condéminos, assim como dirigir e fiscalizar a boa ordem do condominio, levando
conhecimento do sindico qualquer infragdo ao presente regulamento, a fim de que s
tomadas as medidas cabiveis. '
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Art. 6° - Todos os conddminos tém o dever de tratar com respeito os empregados do condominio e deles
exigir 0 mesmo tratamento.

Art. 7° - Néo é permitido utilizar os préstimos dos empregados do condominio para ser\nqos particulares
no horario do seu expediente.

PARAGRAFO UNICO: S6 sera permitida a entrada de funcionarios nas dependéncias do
Condominio para executar servigos particulares, com autorizagdo do Condominio por escrito.

Art. 8° - E proibido soltar fogos de artificios, rojoes, baldes, bombinhas no recinto do condominio.

o, FILIW DE REGISTRO

] 0 TIPAPE)E DOCUHENTOS
CAPITULO II HICR . £.95.013

DA PORTARIA

Art. 9° - O portiic de entrada principal que da acesso ac Condominio serd mantido permanentemente
fechado, sob vigilancia dos porteiros.

PARAGRAFO 1° Nenhum estranho ao condominio tera seu ingresso permitido sem antes
identificar e estar autorizado pelo morador.

PARAGRAFO 2° E nenhum caso sera permitido a entrada de vendedores, ambulantes,
pedintes, entregadores de pizza, flores € outros.

Art. 10° - Dependera da autorizac@io expressa do sindico ou zelador ¢ anuéncia do condominio o acesso as
unidades autdnomas de pesquisadores credenciados por 6rgéo oficial.

Art. 11° E tarefa do funcionario do Condominio fiscalizar a entrada de prestadores de servigos ao
Condominio e por este contratado, ainda que sejam pessoas conhecidas, permitindo o seu
acesso as unidades autOnomas somente apos a autorizagéo dos respectivos conddminos.

Art. 12° - Todos os condOminos ficam .obrigados a langar em livro proprio a ser mantido na portaria, os
dados pessoais de empregadas domésticas e diaristas, mencionando o nimero da unidade
autonoma e o horario de trabalho.

Art. 13° - A correspondéncia trazida pelo carteiro ou outro portador sera recebida pelo funcionario do
Condominio contra recibo se for o caso entregando-o ao condémino.

PARAGRAFO 1°: Cabe ao funcionario do Condominio a pronta distribuigdio da correspondéncia
aos seus destinatarios, mediante protocolo, sempre que necessario.

PARAGRAFO 2° Quando se tratar de correspondéncia de carater judicial, o portador sera
identificado e encaminhado diretamente ao destinatario, sendo vedado seu recebimento
funcionério do Condominio.
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Art. 14° - E expressamente prdibido vascuthar ou violar as correspondéncias, bem como jomais e revistas,
existentes nas dependéncias da portaria.

Art. 15° - Quaisquer queixas, reclamagdes, reivindicagBes ou sugestdes serdo formalizadas em Livro
proprio existente na portaria ou diretamente ao sindico, sempre por escrito.

PARAGRAFO UNICO: Em nenhuma hipotese serfio atendidas reclamagdes verbais ou

telefonicas.
0. FICIL 6F REGISTRD
g?ﬂ lf £ DOCUMENTOS
CAPITULO II} no. ¥.956.013
DAS UNIDADES AUTONOMAS

Art. 16° - As unidades autonomas destinam-se a fins estritamente residenciais, sendo expressamente
proibida a sua utilizagBo, locagéo, cessdo ou exploragdo, no todo ou em parte para atividades
industriais, comerciais, cultos religiosos ou de prestagio de servigos.

Art. 17° - Nédo é permitido fracionar a respectiva unidade autdnoma para o fim de alia-la ou loca-la a mais
de uma pessoa separadamente.

Art. 18° - E proibido alterar a forma ou aspecto externo da fachada, pintar ou decorar as péredes , portas e
esquadrias externas com cores ou tonalidade diversas das empregadas no edificio.

Art. 19° - Em nenhuma hipétese sera permitido fazer quaisquer obras que atinjam a estrutura de concreto,
bem como modificar a disposigdo das paredes internas estruturais ou que contenham
canalizacfes comuns,

Art. 20° - Ressalvado o disposto no artigo anterior, obras de maior vulto e desde que nfo saiam
prejudicadas ou danificadas as redes de infra-estrutura, somente serfo permitidas mediante
prévia anuéncia do sindico e projeto elaborado por profissional devidamente credenciado pelo
CREA, com aprovagio e responsabilidade deste.

Art. 21° - A execugdo de obras, reparos, montagens, instalagdes, bem como o uso de furadeiras,
lixadeiras, esmeril, etc., somente sera permitido de Segunda a Sexta-feira das 08:00 as 18:00 hs.
e aos Sabados das 09:00 as 17:00 hs. aos Domingos ¢ feriados ndo serd permitido a execugiio de
nenhuma obra, salva reparos considerados de emergéncia. '

PARAGRAFO UNICO: Reparos de cariter urgente e inadiavel poderdio ser realizados em
qualquer dia e hora, mediante prévio aviso ao Sindico, que comunicari o fato aos demais
moradores.

Art, 22° - O entutho proveniente de obras, reformas e reparos serd removido por conta e as expensas do
condomino da unidade, devidamente acondicionado e no horario pré-determinado; ﬂ /
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PARAGRAFO I'JNICO: Caso nfio removido o entulho, 0 mesmo poder4 ser retirado por ordem
do sindico, levando todos os custos ao conddémino responsivel, acrescido de multa de 20%
(vinte por cento).

Art. 23° - Fica terminantemente proibido fazer reparos ou instalagbes em sua umdade suscetiveis de
prejuizo das coisas comuns ou demais unidades.

Art. 24° - Ndo sera permitido fazer na unidade auténoma, sem o conhecimento e autoriza¢io do sindico,
qualquer instalagdo que importe em sobrecarga para a estrutura do pavimepto ou sobrecarga de
energia elétrica deste ou de areas comuns. 50 fff ICIN

g 11

Art. 25° - E dever de todo condommo permitir o mgresso em sua umda&c%rt

trabalhos relativos a estrutura geral do edificio, sua seguranga ¢ sglidez, bem como a realizagio
de reparos em instalacdes e tubulactes das unidades vizinhas,

Art. 26° - E proibido exercer atividades ou manter nas respectivas unidades autdnomas, instalacdes,
materiais, aparelhos, etc., que por qualquer forma possam ameacar ou afetar a seguranca e
solidez do edificio, prejudicar a saude, causar incomodo aos demais moradores ouw, ainda,
acarretar aumento do seguro.

Art. 27° - E obrigagio de todo condSmino e locatario conservar ou substituir prontamente toda e qualquer
instalacdo ou aparelho danificado dentro de sua unidade auténoma, sempre que possam afetar as
partes comuns ou as unidades vizinhas, especialmente vazamentos e infiltragGes de banheiros,
cozinhas ou tanques de lavar roupa.

Art. 28° - A remoglio do pé de tapetes, cortinas ou quaisquer outras pecas somente podera ser feita por
meio de aspirador de pd ou outro que impega a sua dispersio.

Art. 29° - Nio sera permitido estender roupas, tapetes e pecas em geral, nas sacadas ou janelas.

Art. 30° - Fica expressamente proibido colocar vasos com plantas, gaiolas, enfeites € quaisquer objetos
nos peitorais das janelas ou locais de onde fiquem expostos ao risco de cair.

Art. 31° - Em nenhuma hii)étese sera permitido colocar placas, letreiros, cartazes de publicidade, toldos,
antenas, varais, enfeites ou quaisquer outros objetos nas paredes externas das unidades
autdnomas, bem como instalar chaminés, aparelhos de ar condicionado, etc., visiveis do
exterior.

Art. 32° - Sera terminantemente proibida a lavagem dos vidros e paredes externas das unidades
autonomas, apenas pelo processo de pano imido;.

Art. 33° - E vedado lancar papéis, pontas de cigarro, fragmentos de lixo, liquidos, empinar pipas e
quaisquer objetos pelas janelas e outras aberturas para a via publica ou areas comuns do edificio.

Art. 34° - Nido sera permitido jogar nos vasos sanitrios, qualquer material suscetive! de prov
entupimento, inclusive papel e toalhas higiénicas.
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Art. 35° - E obrigagio de todo conddmino comunicar imediatamente ao sindico, 2 ocorréncia de moléstia
contagiosa ou epidemia em sua unidade auténoma.

Art. 36° - Fica expressamente proibido dar guarida a pessoa persegé.u la_policia ou pelo clamor
publico sob acusagdo de pratica de crime, lf Eosﬂéfgégﬁ
perfurbm : t;1'5'1'6:? 1f.ii'anqiiilidade

. ilicitas ou imorais nas

Art. 37° - Nio sera permitido promover reunides ou festividades que
dos demats moradores do edificio, nem exercer atividades ruido
unidades auténomas,

Art. 38° - E proibido utilizar instrumentos musicais, alto-falantes, bem como maquinas de qualquer
espécie que provoquem ruidos de alta intensidade.

PARAGRAFO UNICO: Também nfio serd permitido o uso de radio transmissores e
receptadores que causem interferéncia nos demais aparelhos eletro—eletronicos existentes no
prédio.

Art. 39° - No horario compreendido entre 22:00 e 08:00 horas sera observado o siléncio indispensavel ao
repouso dos demais moradores, utilizando de modo a n#o perturbar o sossego atheio, nos
apartamentos ¢ em qualquer local do condominio, o nivel de radios e sons compativeis com a
vida em comum. Aparelhos de som, instrumentos musicais ¢ similares, deverfio ser utilizados
discretamente, entendendo-se aqui, que dessa utilizag#o resultara um som de uso privativo.

Art. 40° - E dever de todo condémino ndo abusar do consumo da agua, hiz e gas, conservar as normas de
seguranca requeridas pelo uso dessas utilidades e manter em perfeito estado de conservagio as
suas instalagdes obrigando-se a comunicar ao sindico quaisquer irregularidades, tio logo sejam
constatadas.

Art. 41° - O interfone também se destina a abertura do portéo de entrada, apos perfeitamente identificadas
as suas visitas, portanto sendo vedado o seu uso para conversas prolongadas, devendo estar
sempre livre para receber ou transmitir informagdes.

Art. 42° - Qualquer alteragfio, modificagfio ou extensdio da antena coletiva somente podera ser executada
por pessoas autorizadas pelo fabricante ou empresa encarregada pela manutengdo, aprovada
sempre, de manetra formal pelo sindico.

PARAGRAFOQ UNICO: Eventuais despesas decorrentes de irregularidades ou danos causados
aos televisores existentes serio de responsabilidade do infrator deste artigo.

Art. 43° - Os moradores deverdio avisar seus wzmhos em caso de viagem a fim de que, cientes da
auséncia do morador, possam contribuir para a seguranga da unidade fechada.

'Art. 44° - Visitas as unidades desocupadas somente serfo permitidas acompanhadas do seu proprietario
ou procurador por ele constituido.
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CAPITULO IV So. JEHIAL GE REBISTRD
DOS ANIMAIS DOMESTICOS O £ DOCUKENTOS
¥ B na. £.936.013
Art. 45° - E permitido manter nas unidades auténomas aves e animais doméstidos, re de pequeno
porte e desde que nio coloquem em risco a seguranca, a saude e o sossego dos residentes no

edificio.

PARAGRAFO 1° Os conddminos sio responsaveis pelo incomodo provocado aos demais
moradores do prédio, pela ave ou animal de que tenham guarda.

PARAGRAFO 2°: Nio sera permitido o acesso de visitantes com animais no condominio.

Art. 46° - A circulagdo dos animais far-se-A exclusivamente pela escada, munidos de coleira curta ou no
colo do seu responsével.

Art. 47° - Em nenhum caso sera permitida a presenga dos animais nas areas comuns do condominio.

Art. 48° - E expressamente proibido passear ou brincar com animais nas dependéncias comuns do prédio,
especialmente no hall de entrada dos apartamentos e na garagem.

Art. 49° - Caso solicitado pelo sindico os animais deverfio portar focinheira, sem possibilidade de
contestag3o por parte do proprietario.

Art. 50° - Os proprietarios dos animais sdo responsaveis pela sujeira proveniente dos excrementos e urina
nas areas comuns do edificio.

PARAGRAFO UNICO: A multa para infragio deste artigo é de um condominio do més que
ocorrer a infragdo.

Art. 51° - Os condéminos que tenham animais sob sua guarda deverio observar rigorosamente as normas
sanitarias submetendo-se periodicamente a vacinagiio adequada para cada espécie.

PARAGRAFO 1° E obrigatoria a vacinagiio anual dos cdes contra a raiva.

PARAGRAFO 2°: Ficam dbrigados os proprietarios de animais a exibir os respectivos atestados
de vacina.

CAPITULO V
DAS MUDANCAS

Art. 52° - As mudancas somente poderéo ser realizadas, de Segunda 4 Sabado, das 09:00 as 17:00 horas.
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Art. 53° - E proibido realizar mudangas, totais ou parciais, sem avisar previamente a Administra¢io, com
no minimo de 3 (trés) dias de antecedéncia, marcando data ¢ hora.

Art. 54° - Todo e qualquer dano causado nas paredes, portas, escadas, patamares, pintura, acabamento ou
acessorios ¢ demais partes do edificio, por ocasido da entrada ou saida de mudangas, serd
prontamente indenizado ou reparado pelos proprietarios das pecas transportadas.

PARAGRAFO UNICO: O transporte de objetos de grande porte que tiver de ser feito pela
fachada somente sera permitido através de firma especializada, que se responsabilizara pelos
danos causados nas paredes externas, peitorais, sacadas, etc., de todas as unidades autdnomas
por onde tais objetos transitarem, bem como respondera civil e criminalmente, por qualquer
acidente ocorrido nos trabalhos.

Art. 55° - Em caso de estragos, cabe ao funcionirio do Condominio comunicar imediatamente aos
responsavets pela mudanga, avisando também o sindico para que este providencie os reparos ou
o ressarcimento dos prejuizos.

Art. 56° - Os demais conddminos que tenham sofrido qualquer prejuizo decorrente de mudangas deverio
apresentar sua reclamaciio ao Sindico, convocando-o para fazer a vistoria, bem como anotar o
ocorrido no Livro destinado as ocorréncias, para posteriormente serem tomadas as devidas
providéncias.

PARAGRAFO UNICO: As reclamages nio realizadas em uma semana, nio serdo levadas
consideragio.

Art. 57° - Antes de iniciada a mudanga, o funcionario do Condominio dara ciéncia ao responsavel, dos
termos deste Capitulo, bem como da obrigatéria entrega da cépla do titulo aquisitivo do imdvel
ou do contrato de locagdo.

AL DE REGISTRD

8 E DOCUMENTOS

CAPITULO VI : no. $,956,013
DAS PARTES COMUNS

Art. 58° - E dever de todos 0s residentes no edificio utilizar as reas de instalagdes comuns unicamente
para os fins a que se destinam, com os cuidados necessirios a sua conservagdo ¢ manutencio,
evitando, de modo especial, riscar ou sujar as pinturas das paredes e portas.

Art. 59° - Os condominos sio responséveis por todo e qualquer dano ocasionado aos bens comuns por
eles proprios, seus familiares, servigais ou visitantes.

Art. 60° - Niio sera permitido pisar ou brincar nas parte que compdem o jardim do edificio bem como
nelas intervir, adicionando ou removendo plantas ou alterando-lhes os arranjos.

Art. 61° - Ndo sera permitida nos halls de entrada, escadas, corredores e locais de passagem a formacio
de grupos ou aglomeragdes que causem vozeria ou algazarra ou ainda obstruam a circulagio do
demais moradores do edificio, nem a realizacio de brincadeiras ou jogos infantis. /
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Art. 62° - As partes comuns serdo rigorosamente limpas pelo empregado do condominio, devendo tal
estado ser conservado pela coletividade residente no edificio, evitando langar fragmentos de
lixo, pontas de cigarro ou derramar liquidos.

Art. 63° - O lixo doméstico, devidamente acondicionado em sacos plasticos, deverd. ser depositado nos
recipientes para esse fim.

PARAGRAFO 1° Os recipientes deverio permanecer sempre tampados.

PARAGRAFO 2° Caixas, garrafas, vidros, latas, frascos e similares deverdo ser devidamente
embalados e colocados em sacos plasticos separados,

PARAGRAFO 3°: O lixo deveré ser transportado até as lixeiras através das escadas.

Art. 64° - As partes comuns do edificio serfio dedetizadas periodicamente de acordo com a necessidade a
ser constatada pelo sindico.

PARAGRAFO 1° O custo da dedetizagdio constituira despesa normal do condominio e sera
incluida no orgamento anual.

PARAGRAFO 2° O sindico afixard aviso em local proprio para que os conddminos que
desejarem se utilizar do servigo de dedetizagdo da mesma empresa, possam requisita-lo com
antecedéncia.

Art. 65° - E proibido armazenar objetos, em geral méoveis ou material de construgdo, em quaisquer das
areas de uso comum, inclusive garagem.

PARAGRAFO UNICO: Os volumes assim depositados dever&io ser removidos pelo funcionario
do Condominio e somente serdo devolvidos ao seu proprietario apos o pagamento das despesas
ou prejuizos porventura ocasionados.

Art. 66° - Obras ou benfeitorias nas paftes de uso comum serdo executadas nos termos da convencgiio
condominial, com o0 concurso pecunidrio obrigatorio.

Art. 67° - Ocorrendo infiltragdes oriundas das colunas gerais do edificio, a responsabilidade do
condominio circunscreve-se ao conserto ou substituicio das canalizacdes danificadas ¢ a
reparagio das partes afetadas na area de uso comum e unidades autonomas. Nos ramais internos
e em piso mothado por conta de cada proprietario, inclusive dos danos eventualmente causados
nas areas comuns.

BE REGISTR
£ DOCUMENTOS
. 1956013
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LARCON
CAPITULO VII Gt REBISTRO
DA GARAGEM £ DOCUKENTOS
. 1,956,013

Art. 68° - A garagem destina-se EXCLUSIVAMENTE a guarda de veiculos ¢é pdsseio e motocicletas e é
de uso exclusivo de proprietarios de unidades auténomas do edificfo, podendo o morador ceder
sua vaga a visitantes de sua unidade.

Art. 69 - As vagas ndo poderdo ser cedidas ou transferidas, a qualquer titulo, para pessoas estranhas ao
condominio, ainda que proviséria ou temporariamente.

PARAGRAFO UNICO: Sera permitida a locagiio de vagas pelos conddminos do edificio entre
si € 0 empréstimo & visitantes da unidade enquanto perdurar sua visita ¢ desde que sua vaga ndo
esteja sendo utilizada.

Art. 70° - Os veiculos pertencentes aos proprietarios de unidades auténomas deverdio portar cartio de
identificagdo na forma estabelecida pelo corpo diretivo.

PARAGRAFO UNICO: Em nenhuma hipotese sera tolerada a organizacio de jogos e
brincadeiras nas dependéncias da garagem.

Art. 71° - E vedado guardar produtos explosivos ou inflaméveis nos veiculos durante a bermméncia na
garagem.

Art. 72° - Néo sera permitido o uso da vaga para depdsito de moveis ou objetos de qualquer natureza,
devendo sua finalidade, guarda de veiculos, prevalecer com exclusividade sobre todas as
demais.

Art. 73° - A garagem nfo podera ser utilizada para realizar reparos, exceto em casos de emergéncia,
quando o veiculo ndo puder se deslocar.

Art. 74° - Fica impedido o ingresso na garagem do veiculo ou motocicleta que estiver produzindo fumaca
em excesso, vazando 6leo, com escapamento ruidosos ou com freios sem seguranga.

Art. 75° - E vedado promover nas dépendéncias da garagem, a experimentagio do uso da buzina, ridio ou
motor.

1

. 76° - No interior da garagem ndo serd permitida a lavagem de veiculos.

. 77° - A velocidade maxima a ser observada na garagem € de 10 (dez) Km/h.

1

1

78° - E expressamente proibido estacionar qualquer veiculo automotor, fora das delimitagbes da vaga
propria, de forma a obstruir as vagas vizinhas ou pista de manobra e circulagio.
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Art. 79° - O condominio, o sindico € o conselho ndo se responsabilizam por valores deixados no interior
dos veiculos, bem como por acidentes pessoais e danos materiais ocorridos nas dependéncias da
garagem que serdio dirimidos segundo a legislagio civil ou criminal pertinentes.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 80°- O sindico, o conselho ¢ o zelador niio se responsabilizario por qualquer acidente pessoal
ocorrido nas éreas comuns do condominio.

Art. 81° - Cabe ao funcionario do Condominio fazer vistoria nas areas comuns, apés cada periodo, para
verificagio do estado da mesma e o seu uso correto é informar o sindico toda e qualquer
anormalidade que notar.

Art. 82° - Por iniciativa do sindico e dos condéminos, o presente regulamento poderé ser modificado pela
assembléia geral convocada e instalada na forma prevista na convencgio de condominio.

Art. 83°- Ninguém podera invocar o desconhecimento de qualquer item deste regulamento, que serd
considerado perfeitamente conhecido por todos os condéminos.

Ferraz de Vasconcelos, abril de 2005.
APROVADO NOS TERMOS DA A.G.0. DE 16.04.2005
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~ Sindico — Paulo Rigélo Sobrinho

SUB-SINDICOS

CONSELHO

Alexandre Silvc'#E_e Leite 4 zge Minervino
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