CONDOMINIO EDIFICIO GALERIA ALMIRA GONCALVES

b

REGULAMENTO INTERNO

CAPITULO 1

FINALIDADE - Este Regulamento tem como finalidade disciplinar & conduta ¢ o comportamento
intemo dos conddéminos, locatanios ou freqiientadores dos apartamentos € usuanos em geral, para
possibilitar a coexisténcia harmdnica dos que o habitam, conforme Especifica¢do e Convengéao do
“Condominio Edificio Galeria Almira Gongalves™, e pela Lei n° 4.591 de 16 de dezembro de 1.964, e
demais Leis Complementares inerentes. A destinacio das unidades auténomas do Condominio €
exclusivamente residencial e familiar, razio pela qual ndo ¢ tolerado atitude, ato ou fato que importe
em violagio das regras da boa moral ou bons costumes, de acordo com o preceituado pela Convengéo
Condominial.

CAPITULO 11

2.1 — Horarie de funcionamento do Edificio ¢ Galeria — O horario de funcionamento de Edificio e
Galeria & das 07-:00 as 22:00 horas, devendo fora deste horario, set respeitada a LEL DO SILENCIO,
em conformidade com as Leis Civil e Criminal, mantendo os moradores as portas principats dos
blocos sempre fechadas. o

»

2.2 - DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOQS

2.2.1 - Sio Direitos dos Condomings:

1 — Usar e dispor das respectivas unidades auténomas, de acordo com as suas destinacbes, de
maneira que nio prejudiquem igual direito dos demais conddminos ¢ ndo infrnjam as normas
estabelecidas na CONVENCAQ e no presente REGULAMENTOQ INTERNO.

2 — Usar e gozar das partes e coisas comuns, desde que nio impeca iguais direitos dos demais
conddminos, com as mesmas restrigdes do numero anterior.

3 — Manter em seu poder as chaves da porta de acesso do Edificio, ndo fornecendo copia ou
emprestar a terceiros estranhos ao condominio.
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4 - Utilizar, de forma racional, as partes comuns do Edificio, dentro das proporgdes especificadas
na Convengéo.

5 _ Adotar em sua unidade autbnoma as divisbes de sua conveniéncia, podendo modificar as
existentes, desde que ndo afetem as partes comuns Ou internas da propriedade comum, ou
desatenderem as normas técnicas de construgao.

6 — Observar e fazer observar, por quem em seu lugar utilize a respectiva unidade autdnoma, os
preceitos deste Regulamento Intemo ¢ a Convengdo, nio comprometendo ou ndo permitindo que se
comprometa a seguranga, solidez ou o bom nome do Edificio.

7 - Formular queixas e reclamagdes em termos e por escrito, ao Sindico ou a Administragdo, dos
fatos que niio estejam de acordo com a vivéncia comum.

2.2.2 - Sio Deveres dos Conddntinos:

1 — Contribuir para as despesas comuns do Condominio na proporgio de suas respectivas cotas ou
fragio ideal no terreno, efetuando os recolhimentos nos prazos estabelecidos. A taxa de condominio
devera ser paga através do camé respectivo distribuido pela Administragdo, sendo vedado o
pagamento por depésito avulso no Banco.

2 — Contribuir para o custeio de obras determinadas pela Assembléia (aprovada), na forma prevista

pela CONVENCAO.

3 _ Nos contratos de loca¢do ou cessdes a qualquer titulo, de sua unidade autdnoma, o locador ou
cedente é obrigado a fazer constar clausula de fiel cumprimento da Convenglo e deste Regulamento
Interno, sob pena de nulidade de tais instrumentos.

4 — Nio usar as respectivas unidades autdnomas, nem aluga-las ou cedé-las para atividades
ruidosas ou para pessoas de maus costumes, ou mesmo para a instalagio de quaisquer atividades
comerciais ou administrativas, evitando danos, prejuizos ou incodmodos ao Edificio e seus conddminos,
guardando o decoro ¢ respeito ao uso das coisas comuns e partes comuns do Edificio, ndo usando nem
permitindo que se use, para fins diversos daquele a que se destinam.

§ - Nio colocar qualquer objeto em peitorais de modo a que estejam sujeitc a cair, sob
responsabilidade, em consondncia com o Cédigo Civil Brasileiro.

6 — Nio lancar qualquer objeto ou liquido sobre a via publica ou partes comuns do Edificio.

7 _ Nio remover po de tapetes ou similares, nas janelas ou em qualquer lugar visivel do exterior,
de modo a provocar dispersdo.

8 — Nio abandonar guaisquer tomeiras abertas ou bico de gas, evitando causar prejuizos aos
demais condominos.

9 — Nao colocar toldos externos, bem permitir que se coloquem letreiros, placas cartazes, etc,
ficando toda e qualquer forma de publicidade nas fachadas do Edificio, e mesmo na area comum da
Galeria.



10 — Nio fracionar sua unidade autdnoma, a fim de aliena-la a mais de uma pessoa, separadamente.
® 11 - Nio mudar a forma externa da fachada das unidades de sua exclusiva propriedade.
12 — Nio decorar ou pintar as paredes extemas ¢ demais partes extemas de sua propriedade.

13- Acondicionar o lixo em sacos plasticos indesmanchaveis, colocando-os nos lugares
determinados, a partir das 22:00 horas, of€ ¥, 30 hs.

14 — Impedir que o lixo das lojas da Galeria seja colocado nas dependéncias do Condominio, ou da
garagem, devendo o mesmo ser colocado a entrada do prédio, no horario preconizado pela Prefeitura,
das 18:00 s 19:00 horas.

‘1? 15 — Nio colocar € nem permitir que se coloque nas partes comuns, objetos de que natureza for,
exceto nos lugares destinados para esse fim, se houver.

16 — Nio permitir a realizagdo de jogos infantis nas partes comuns do Edificio, especialmente nos
corredores.

17 — Nio manter quaisquer espécie de animais ou aves nos respectivos apartamentos ou partes
comum do Edificio.

18 — Nio usar radio, televisdo, aparelhos sonoros ou similares, a altura de som prejudicial a
tranqiiilidade dos demais condéminos.

19 — Nio manter em sua unidade autdnoma quaisquer substancia explosiva ou volateis, capazes de
por em risco a seguran¢a ¢ solidez do Edificio, sob pena de providéncias policiais e judiciais

competentes.

20 — Fazer cumprir a confecgdio das fichas do DEIC atualizada sempre, em especial dos moradores e
parentes usuanos.

21 — Qualquer morador que se ausentar deve detxar a chave de seu apartamento com o zelador ou
pessoa de sua confiang¢a, com autorizag8o escrita para adentrar em sua unidade, em caso de premente

necessidade, por motivo de seguranga.

22 _ Comunicar imediatamente ao Sindico a ocorréncia de qualquer doenga infecto contagiosa, em
sua unidade autdnoma.

23 _ Permitir a entrada do Sindico ou preposto seu, em sua unidade autdnoma, quando 1sto se fizer
mister.

24 — N3o lavar o assoalho, que devera ser sempre encerado, de modo a evitar infiltragfio de dguae a
respectiva deterioragéo.

25— Nio utilizar os empregados do Condominio para fins particulares.

2.3- USO DO PLAYGROUND




2.3.1 — Use — O uso do playground so ¢ permitido aos residentes no Edificio, sendo que os menores de
7 (sete) anos deverdio estar acompanhados dos pais ou responsaveis quando da sua freqiéncia no
recinto. A administragio deve manter fiscalizagdo e vigilancia para manutengio do bem uso do local.

2.3.2 — Horsrio de Funcionamento — O horario de funcionamento é das 7:00 as 20:00 horas, sendo
permitido divertimentos que nio perturbem os moradores e ndo destruam as instalagdes.

2.4 - USO DE VAGA NA GARAGEM

2.4.1 — A garagem do Edificio possui a capacidade para 87 (oitenta e sete) veiculos, sendo que as
vagas ali existentes, s6 poderio ser usadas pelos conddminos proprietarios, ou por pessoas a quem
eles indicarem, com o devido CARTAO DE IDENTIFICACAQ, nio sendo permitido naquela érea a
entrada de veiculos estranhos.

2.4.2 — Um conddmino possuidor de BOX somente podera utilizar 2 sua vaga com um inico veiculo
de cada vez, mediante identificagdo pelo cartdo préprio, com 0 numero de seu lugar, e colocado no
veiculo, no seu interior e visivel. Sendo o BOX locado, é dever do proprietano locador levar ao
conhecimento da Administragio o nome e enderego do locatario.

2.4.3 — Como o BOX, e, portanto a garagem ¢ independente por si 80, 0s proprietarios, locatarios ou
cessionarios que niio tenham qualquer outro vinculo com o Condominio, a nio ser este, deve utilizar

este local entrando e saindo pela passagem principal, nao podendo utilizar as vias de acesso aos blocos
do Edificio.

2.4.4 — E terminantemente proibido o trénsito de pessoas pela garagem que ndo tenham BOX sob
qualquer titulo.

2.5 - NORMAS PARA A GALERIA

A Galeria, considerada sua passagem como AREA COMUM dos conddminos,
devera ser regida pelas seguintes normas:

1 — As coisas de uso comum, especialmente a passagem ali existente, deverdo estar sempre
desimpedidas, nio podendo ser ocupadas por qualquer condémino, no que conceme ao hall aludido,
ficando estipulado que quaisquer objetos encontrados em tais areas, fora do limite de cada loja, serdo
removidos pelo Sindico do Edificio que fara entrega ao seu dono, mediante reembolso das despesas de
remocio € armazenamento, que serdo atribuidas pelo mesmo.

2 _ As coisas de uso comum do Edificio, niio poderdo ser substituidas, alteradas ou retiradas, sem
autorizagio expressa aprovada pela Assembléia Geral que represente um minimo de 2/3 (dots tergos)
dos condominos.

3 _ Cada condomino tem direito de usar ¢ fruir das utilidades proprias das coisas comuns, desde que
nio prejudique igual direito dos demais condéminos.

4 _ As divisdes internas de cada unidade nfio poderdo ser alteradas ou modificadas se as
modificagbes forem suscetiveis de afetar as partes comuns ou intemas da propriedade comum, ou
estarem em desacordo com as normas técnicas de construgao.



5 _ As instalagdes internas das unidades auténomas seréo reparadas por iniciativa, conta e risco do
respectivo condémino proprietarios, dependendo do consentimento prévio, por escrito, do Sindico,
ouvido o Conselho, se forem suscetiveis de afetar as partes comuns.

6 — Se o conddmino, cuja unidade autdnoma estiver a merecer reparos ou consertos em suas
instala¢des de forma a afetar as partes comuns, ndo tomar as providéncias necessarias para fazer sanar
a situagdo exigida, o Sindico fica investido de plenos poderes para mandar executar as obras, por conta
exclusiva do respectivo condémino, que devera saldar o débito no prazo que fhe for concedido pelo
Sindico, sob pena de cobranga judicial, acrescida de multa de 20% (vinte por cento), custas judiciais e
honorarios advocaticios.

7 — Se o conddmino proceder reparos em sua unidade autbnoma que coloque em PERIGO a
estrutura ¢ a SEGURANCA do Edificio, sera compelido a desfazer a obra, cabendo ao Sindico
mandar desmancha-1a a custa do transgressor em caso de recusa, com AUTORIZAQ;AO JUDICIAL,
conforme o paragrafo 1°, inciso 4° do artigo 10°, Capitulo 2°, da Lei n° 4.591, se ndo for cumprido no
prazo que lhe for concedido.

8 — As placas de propaganda, identificacdio dos estabelecimentos, deverdo obedecer as normas
comuns, ndo podendo ser instalados letreiros, toldos, tapumes, placas, etc, a mais de 0,20 (vinte)
centimetros alem da fachada principal da unidade autdnoma, em diregdo a érea comum da Galena, no
sentido paralelo a mesma.

9 — Nio sera permitida a colocagBo de placas indicativas na area comum da Galena, sendo as que
forem colocadas, retiradas sem aviso prévio do Zelador, autonizado pelo Sindico.

2.6 — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

A INFRACAQ de qualquer dispositivo deste Regulamento Interno, ou da
Convengio, SUJEITATA O INFRATOR a uma multa pecuniiria de 1 (um) a 3 (trés) SALARIOS
MINIMOS, vigentes & época da infragdo, e devidamente corrigido no ato do pagamento, apliciveis a
critério do Sindico. A Assembléia julgara as questdes que forem levadas a sua apreciagdo, através do
Conselho Consultivo, que graduara a multa de acordo com a gravidade ou reincadncia do infrator.

1 — Antes da aplicagdo da multa na hipotese de primeira infragdo, a san¢do podera ser precedida de
uma notificagiio de adverténcia, feita por escrito.

2 — O infrator tera o prazo de 10 (dez) dias, a contar da nonficagéo, para efetuar o pagamento da
multa.

3 — Das multas impostas pelo Sindico, ou Administradora, sem efeito suspensivo, o infrator podera
recorrer para a Assembléia Geral, no prazo de 10 (dez) dias, a contar da aplica¢io da multa ou do que
for esta exigivel, por meio de requerimento encaminhado ao Conselho Consultivo (ou Conselho
Administrativo, se houver).

4 — O infrator, para recorrer, devera efetuar o depésito da multa, sem 0 que, 0 séu recurso nio
sera processado.



5 — A multa aplicada em razio de infragdo cometida por inquilinos, prepostos ¢ familiares do
conddmino, ou por pessoas que s¢ utilize de sua unidade autébnoma, sie da responsabilidade do
respectivo condomino.

6 — Se a infragdo resultar danos s coisas comuns, além da multa, o conddémino ficara obrigado a
ressarcir 0s reparos que se fizerem necessarios.

O presente Regulamento Intemo do Condominio foi preparado pela Comissdo
nomeada pela Assembléia Geral Extraordinaria de 26 de outubro de 1989, assim composta; ¢ cw o ¥s =7
ANA e A 2702 lfao
SUELY DIAS
LUZ DALMA ASSUNCAO PEREIRA
WASHINGTON R. BIVAR
CLOVIS DE MELLO
FRANCISCO N. ROCHA
NOCHEN SKITNEVSKY

Sio Paulo, 31 de janeiro de 1990.

FUNCIONAMENTO DA GALERIA — Horario — Alteracio:

A Assembléia Geral Ordinaria de 02 de abril de 1996 alterou o horario do funcionamento da Galena,
passando a ser o seguinte:

De segunda a sexta feira:

» Abertura — 07:00 horas
» Fechamento - 20:00 horas

Sabados:

- s Abertura — 07:00 horas
s Fechamento - 17:00 horas

Domingos e feriados:

e A Galeria permanece fechada

O item 11, do artigo 2.2.2. esta assim redigido:

11 — Nio mudar a forma externa da fachada das unidades, nem colocar roupas ou varas de
quaisquer espécies nas janelas e paredes de suas respectivas unidades.



