IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA.

L AR C O N

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGCOS DE LOCAGAO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como ADMINISTRADORA, a LARCON IMO-
VEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA., C. G._C. 54.224.134/0001-15 por seu representante legal, infra-assi-
nado, e de outro , como ADM/NISTRADO(a) Jorge Okamoto sbrasileiroysolteiro,projetis=-

ta,RG3037810,CPF005555928-04 ,res,Av.Alfredo Egidio de Souza Aranha,100-=40

na qualidade de proprieta’rio(a} do imbvel assim descrito:_AP10013 — Bdifido Piats - Cond omi,
nio Morumbi Sul-ll0d.II,Rua Nossa Senhors do Bom Conselho,n®348,Capital

convencionam e mutuamente aceitam o que abaixo se discrimina, pertinente a locacdo do(s) imovel(is) refe-
renciado(s) que ofa) ADMINISTRADQ(a) d4 em administracdo 38 ADMINISTRADORA, por este contrato e

..~ na melhor forma de direito, a saber:

1.a - Todos os recebimentos de aluguéis e encargos inerentes a locacdo do(s) imovel(is), bem co-
mo o pagamento dos referidos encargos, devem ser efetuados pela ADMINISTRADORA,

2.a - O valor do aluguel mensal inicial a ser solicitado pela locagdo do(s) imovel (is} em apreg¢o ndo

poderé ser inferiora Cr¥ ... OO OOO— . , reajustével.... Semestralment
e acresido dos encargos lega/s a néo ser com autor/zacéo prewa e por escrito dofa) ADMINIS TRA DO (a)

3.a - As despesas de anuncios ndo poderdo ultrapassar o valor do aluguel mensal autorizado e
correrdo por conta dofa) ADMINISTRADOQ (a) sendo os respectivos débitos langcados em sua conta corrente,
devendo ser reembolsados mensalmente 8 ADMINISTRADORA,

§ Unico: - A ADMINISTRADORA, quando efetuada a locacdo do imével e apés o recebimento de
sua comissdo correspondente a um aluguel, reembolsard aola) ADMINISTRADOQ(a) o valor que este estiver
gasto com anuncios;

4.a - A ADMINISTRADORA, a titulo de honorarios pela obtengdo do .locatdrio, percebers do(a)
ADMINISTRADO(a), o correspondente a uma vez o valor do aluguel sempre que assinado um contrato de

locagdo do imdvel, valor esse a ser debitado em conta corrente. E pelos servigos de administracdo da locacdo

recebera, a ADMINISTRA DORA77°(sete)por cento sobre o total bruto recebido mensalmente do
locatario,;

5a - A ADMINISTRADORA prestard contas, mensalmente, ao(a) ADMINISTRADO(a), das
importéncias recebidas e das despesas efetivadas durante o més, entre os dia 15 e 20 do més seguinte ao ven-
cido, salvo em casos contenciosos;

6.a - Toda a assisténcia judicial e extra-judicial serd dada por interveniéncia da ADMINISTRA-
DORA.

& PRIMEIRO - Quando proposta aco de despejo e o Locatdrio purgar a mora, o crédito serd entre-
gue aofa) ADMINISTRADO(a), deduzida a taxa de administragdo sobre o valor recebido.

§ SEGUNDO — Ofa) ADMINISTRADO(a) suportara todas as despesas relativas a quaisquer proce-
dimentos judiciais e se ressarcird das mesmas em caso de efetivo recebimento do decorrer da acdo de despejo
ou ulterior agdo especifica, contra inquilinos e fiadores,;

7.a - Entendem-se como principais incumbéncias da ADMINISTRADORA, sem prejuizo das de-
mais clausulas, o que se segue:

a) Selecionar, criteriosamente, os eventuais inquilinos e fiadores;
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b)  Procurar, por todos os meios, fazer com que o locatario cumpra suas obrigacoes e respeite o re-
gulamento interno do prédio, em caso de condominio,;

c) Providenciar o despejo dos sub-locatdrios ou ocupantes irregulares do imovel;

d) Providenciar a cessagdo de eventuais infragcdes dos locatdrios, as condigdes do contrato celebra-
do;

e) Celebrar contrato de locacao por periodos nunca inferior a 1 (hum) ano e tdo pouco superior a
3 (tres) anos;

f)  Cuidar da viabilidade de aumento da renda, do(a) ADMINISTRADO (a), sempre dentro da lei

em vigor e de acordo com as condi¢des de mercado;

g) Efetuar os pagamentos de impostos e taxas que recairem sobre o imdvel, cobrando-os junta-
mente com o aluguel mensal, pelo sistema de reembolso,;

h)  Participar das assembléias gerais do condominio quando julgar necessario, inclusive podendo
votar se para atender aos interesses do condominio e dofa) ADMINISTRADO(a);

i) . Defender os direitos do(a) ADMINISTRADO (a);

8.a - O prazo do presente contrato serd de:

a)- No minimo 1 (hum) ano a contar e ,iqs aturﬂ Weste ‘nstrumento, no caso de iméwvel ja locado,

b)- O mesmo prazo do contrate’ge “‘o VeNs vagos, a contgr-tia data de assinatura do
referido contrato, considerando-se pyo %ao g /o [ enhuma das’partes denunciar o presente,
por escrito até 30 (trinta) dias antes g,‘ sel (gir ing®" -

intelomper a administragdo, sem justa
ato, a ADMINISTRADORA no valor da

@

< S
l&«:ontr 0 poders ser rescindido, deven-
e 5 (cinco) dias uteis, por escrito,

das pela ADMINISTRADORA
o COtp 7 103 )

|

O
9.a - Fica estabel se g&}
razdo, durante a wgenC/a do presé com at%

§ unico - Antes de efetlv éa / acé’fi a .
do a parte nisso interessada ina tar-se cog i ,
obrigando-se o(a) ADMM Tﬁf (a reembo /A érato, as d_&‘:fpbsa i

com o objetivo de ’pcar 0

10.a - ON# A NISTRADO %) pagard, a ADMINISTRAD R{A . :{"fgia‘_‘h}’ia ;i:orrespandentea
um aluguel obtido, N%asqg Geito Hfretamente ©. Jimével, a /nteressa o gg 1.9 jal S"ADMINISTRADORA

tenha iniciado negocia¢q s Jor; QLacao, Y a1

- / .
11.a- Fica 74 Msta comﬁwé para dirimir quaisquer duvfdas oriundas do presente contra-
to. Y D, d

s /’% BN~

Por terem assim convenc‘/‘onada assinam o presente contrato, em duas vias de igual teor, juntamente
com duas testemunhas.

S&o Paulo, (7 de Gltub de 1.9 85,
o i
TESTEMUNHAS %%
»o{“ E DMINISTRA CAO S/C LTDA.
2
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CONCLUSAO
Em 27, de margo de 2008, faco conclusdo destes autos ao MM. Juiz de

Direito| Or. SULAIMAN MIGUEL NETO. :
Eu; (Eduardo Alves de Sales), Escrevente digitei.

N

Processo n® 3657/07

1. Nomeio o requerente Lincoln Takashi Okamoto inventariante, independentemente
de compromisso.
2. Processe-se de acordo com a Lei 7019/82, procedendo-se as devidas anotagées.
3. Lavre Cartorio termo de renincia abdicativa a ser subscrito pelos renunciantes
Etsuko Okamoto Mariano e seu marido Raul Mariano, Mario Okamoto e Flora
Okamoto.
4. Providencie o inventariante os documentos seguintes:
a) recolhimento do imposto “causa mortis”;
b) comprovante do saldo bancario existente em conta poupanca na Caixa
Econémica Federal.
c) complementagdo das custas processuais (fls. 08), nos termos da Lei 11.608/03;
Prazo: 30 dias.
Apos, voltem conclusos para adjudicagao do acervo aqui tratado
em favor do herdeiro Lincoln Takashi Okamoto.

Int.

Sao Paulo, 27 de margo de/2008.
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